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Byla 1. Bendroji dalis 126

AZP-023-238-TDP-BD_PSŽ Projekto bendrosios dalies brėžinių ir dokumentų sudėties žiniaraštis 2 psl. 1

AZP-023-238-TDP-BD_PP_AR Projekto sudėties žiniaraštis 3 psl. 1
AZP-023-238-TDP-BD_BŽ Projekto dalių tarpusavio suderinimo aktas ir suderinimų sąrašas 4-5 psl. 2

AZP-023-238-TDP-BD_AR Aiškinamasis raštas 6-27 psl. 22

AZP-023-238-TDP-BD_TS Bendroji techninė specifikacija 28-39 psl. 12

AZP-023-238-TDP-ŠT-B-01 Rūsio plano fragmentas M 1:25 40 psl. 1

AZP-023-238-TDP-ŠT-B-02 Šilumos punkto schema 41 psl. 1

AZP-023-238-TDP-ŠT-B-03 Šilumos skaitiklio įrengimo schema 42 psl. 1

AZP-023-238-TDP-VN-B-10 Schemos 43 psl. 1

AZP-023-238-TDP-E-B-10 El. tinklų prijungimo ir skaičiuojamoji schema 44 psl. 1

AZP-023-238-TDP-BD Teritorijų planavimo dokumentas 45 psl. 1

AZP-023-238-TDP-BD Projektavimo techninė užduotis 46-67 psl. 22

AZP-023-238-TDP-BD Vilniaus vandenys prisijungimo sąlygos 68-69 psl. 2

AZP-023-238-TDP-BD Vilniaus šilumos tinklų prisijungimo sąlygos 70-75 psl. 6

AZP-023-238-TDP-BD Specialieji atchitektūros reikalavimai 76-81 psl. 6

AZP-023-238-TDP-BD Energinio naudingumo sertifikatas 82-86 psl. 5

AZP-023-238-TDP-BD Geologinių tyrimų ataskaita 87-120 psl. 34

AZP-023-238-TDP-BD Apžiūros aktas 121-125 psl. 5

AZP-023-238-TDP-BD Licenzijuotos projektavimo programinės įrangos sąrašas 126 psl. 1
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0 2023   

Laida Išleidimo data Laidos statusas ir išleidimo priežastis (jei taikoma) 

Atestato 
Nr. 

Projektuotojas

 

Daugiabučio gyvenamojo namo Minties g. 12, Vilnius, 
atnaujinimo (modernizavimo) projektas 

 

A292 PV/PDVarch. A. Vaitulevičius  

Sudėties žiniaraštis  

Laida 
 

    
0 

    

LT 

Statytojas:   

                  AZP-023-238-TDP-PP-AR 
Lapas Lapų 

UAB „Mano Būstas Neris“ 

 

1 1 

 

PROJEKTO SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS 
 

 
Eil. 
Nr. 

Žymuo Pavadinimas Bylos Nr. 

1. BD Bendroji dalis I 

2. SP Sklypo sutvarkymo dalis II 

3. SA Statinio architektūrinė dalis III 

4. SK Statinio konstrukcijų dalis IV 

5. ŠV Šildymo - vėdinimo dalis V 

6. ŠT Šilumos tiekimo dalis VI 

7. VN Vandentiekio ir nuotekų šalinimo dalis VII 

8. E Elektrotechninė dalis VIII 

9. SO Pasirengimo statybai ir statybos darbų organizavimo dalis IX 

10. PVA Procesų valdymo ir automatizacijos dalis X 

11.   Priedai  
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PROJEKTO DALIŲ TARPUSAVIO SUDERINIMŲ AKTAS 
 

Šiuo suderinimo aktu projekto dalių vadovai (PDV) pažymi, kad rengdami projektą „Gyvenamosios 
paskirties (trijų ir daugiau butų-daugiabučiai pastatai) pastato Minties g. 12, Vilniuje,  atnaujinimo 
(modernizavimo) projektas“ bendradarbiavo tarpusavyje, pateikė visas reikiamas užduotis kitiems 
projekto dalių vadovams ir atsižvelgė į jiems pateiktas užduotis, pažymi, kad projekto dalyse numatyti 
sprendimai iš esmės neprieštarauja ir papildo kitose projekto dalyse numatytus sprendinius. 

 

 
 

Bylos 
Nr. 

Projekto dalies 
pavadinimas 

Žymuo PDV vardas, pavardė, atestato 
Nr. 

Parašas 

I. Bendroji dalis BD 
A. Vaitulevičius 
Atestato Nr. A292 

 

II. Sklypo sutvarkymo dalis SP 
A. Vaitulevičius 
Atestato Nr. A292 

 

III. Statinio architektūros dalis SA 
A. Vaitulevičius 
Atestato Nr. A292 

 

IV. Statinio konstrukcijų dalis SK 
D. Kucevičius 
Atestato Nr. 27406 

 

V. Šildymo vėdinimo dalis  ŠV 
V. Sklepovič 
Atestato Nr. 32360 

 

VI. Šilumos tiekimo dalis ŠT 
V. Sklepovič 
Atestato Nr. 32360 

 

VII. 
Vandentiekio – nuotekų 
dalis 

VN 
G. Reikalaitė 
Atestato Nr. 38821 

 

VIII. Elektrotechnikos dalis E 
V. Jozonis 
Atestato Nr. 24656 

 

IX. 
Pasirengimo statybai ir 
statybos darbų 
organizavimo dalis 

SO 
R.Kerulis 
Atestato Nr. 36754 

 

X. 
Procesų valdymas ir 
automatizacijos dalis 

PVA 
V. Jozonis 
Atestato Nr. 24656 
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ATLIKTŲ PRITARIMŲ, SUDERINIMŲ SĄRAŠAS: 

Eil. 
Nr. 

Institucija Derintojas Suderinimo 
forma arba 

tekstas 

Data Reg. 
Nr. 

Parašas 

1. UAB „Vilniaus šilumos 
tinklai“ 

inžinierius  
Laurynas Ramanauskas 

Suderinta 2023 04 17 175356 Parašas 

2. UAB „Vilniaus vandenys“ inžinierė 
Julija Čabytė 

Patikrinta 2023 04 20 
RN23/2

12 
Parašas 

3. „Telia Lietuva“ AB vyresnysis inžinierius 
Natalja Trofimova 

Suderinta 2023 04 13 - Parašas 

4. AB „Energijos skirstymo 
operatorius“ 

Donatas Venzlauskas Pritarta 2023 05 23 P30281 Parašas 

5. AB „Energijos skirstymo 
operatorius“ 

Egidijus Šerėnas Pritarta 2023 05 09 P30281 Parašas 

6. UAB „Grinda“ Tomas Jakubauskas Derinama 2023-09-04 - Parašas 
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UAB "A-Z  projektai" 

 
 

0 2023  

Laida Išleidimo data Laidos statusas ir išleidimo priežastis (jei taikoma) 

Atestat
o 

Nr. 

Projektuotojas:  

 

Daugiabučio gyvenamojo namo Minties g. 12, Vilniuje atnaujinimo 
(modernizavimo) projektas  

A292 PV/PDVarch. A.Vaitulevičius  

Bendrasis Aiškinamasis raštas  

Laida 
 

 INŽ. T.Balsevičius  
0 

    

LT 

Statytojas:   

                  AZP-023-238-TDP-BD-AR 
Lapas Lapų 

UAB „Mano Būstas Neris“ 1 22 

 
 

I.  BENDROSIOS DALIES AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

Statytojo ir užsakovo UAB „Mano Būstas Neris“ užsakymu paruoštas daugiabučio gyvenamojo 
namo, esančio Minties g. 12, Vilniuje atnaujinimo (modernizavimo) projektas. Tai yra:  Išorinių 
sienų (įskaitant ir cokolio, įgilinant 1,2m į gruntą) šiltinimas. Stogo ir parapetų šiltinimas, 
apskardinimas ir stogo tvorelės įrengimas. Stogo vėdinimo kaminėlių, buitinių nuotekų stovų 
alsuoklių keitimas, ventiliacijos šachtų kaminėlių atnaujinimas ir apšiltinimas. Lietaus nuvedimo 
sistemos sutvarkymas ir įrengimas (keičiamos stogo įlajos, stovai, magistraliniai lietaus nuotekų 
vamzdynai, stovai, magistralės rūsyje ir išvadai iš namo). Butų langų keitimas į mažesnio šilumos 
laidumo gaminius. Butų balkonų stiklinimas nuo balkoninės plokštės iki lubų. Šilumos punkto 
keitimas. Karšto vandens stovų, magistralių keitimas, izoliavimas. Geriamo vandens stovų, 
magistralių keitimas, izoliacijos įrengimas. Buitinės nuotekynės stovų, magistralių vamzdynų 
keitimas, prijungimų iki artimiausių šulinių keitimas. Natūralios vėdinimo sistemos sutvarkymas 
išvalant esamas ventiliacijos šachtas. Bendro naudojimo elektros inžinerinės sistemos ir apšvietimo 
sistemų modernizavimas. Elektros įvadinės spintos sutvarkymas. Dujotiekio vamzdžių atitraukimas 
nuo apšiltinto fasado ir cokolio apdailinio paviršiaus min 50 mm. Nuogrindos aplink pastatą 
įrengimas. Antžeminės cokolio dalies apdailinimas akmens masės plytelėmis, įrengiant 
nevėdinamą termoizoliacinę sistemą. Fasadų apdailinimas akmens masės plytelėmis, įrengiant 
vėdinamą termoizoliacinę sistemą. Angokraščių apdailinimas skardos lankstiniais (cokolio 
angokraščiai apdailinami akmens masės plytelėmis), lauko palangių įrengimas iš plieninės skardos, 
dengtos poliesteriu.  

 1  Projekto rengimo pagrindas 
 

 1.1  Privalomųjų dokumentų projektui rengti sąrašas: 
 1.1.1  VĮ Registrų centro nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų banko išrašas 2022-

03-02. 

 1.1.2  VĮ Registrų centro Butų (patalpų) sąrašas pastate 2021-04-23. 

 1.1.3  VĮ Registrų centro Nekilnojamojo turto objekto kadastrinių matavimų byla 1966-10-20.  

 1.1.4  Pastato energinio naudingumo sertifikatas Nr. KG-0212-00000, išduotas 23-07-20. 

 1.1.5  Daugiabučio namo atnaujinimo (modernizavimo) investicijų planas 2021-09-20. 

 1.1.6  Daugiabučio namo butų ir kitų patalpų savininkų susirinkimo protokolas, surašytas 
2021-12-28. 

 1.1.7  Techninė projektavimo užduotis, patvirtinta Užsakovo (arba įgalioto asmens). 

 1.1.8  Topografine nuotrauka, parengta D.V. Nr. 1GKV-1030. 

 1.1.9  Vilniaus miesto savivaldybės administracijos išduoti specialieji reikalavimai Nr. 
SARD-01-230619-00417. 
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UAB "A-Z  projektai" 

 
 

Statinys: TDP-BD-AR 

Gyvenamosios paskirties (trijų ir daugiau butų daugiabutis) pastatas  
Minties g. 12, Vilniuje Ypatingas statinys 

Lapas 2 iš Lapų 22 
   

 

 

 1.2  Pagrindinių normatyvinių dokumentų, kuriais vadovaujantis atliktas projektas, sąrašas: 

 1.2.1  LR Statybos įstatymas; 

 1.2.2   LR nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymas; 

 1.2.3   LR saugomų teritorijų įstatymas; 

 1.2.4   Lietuvos Respublikos darbuotojų saugos ir sveikatos įstatymas; 

 1.2.5    LR Neįgaliųjų socialinės integracijos įstatymas; 

 1.2.6    STR 1.01.04:2015 „Statybos produktų, neturinčių darniųjų techninių specifikacijų, 

eksploatacinių savybių pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandymų laboratorijų ir 

sertifikavimo įstaigų paskyrimas. Nacionaliniai techniniai įvertinimai ir techninio vertinimo įstaigų 

paskyrimas ir paskelbimas“ ; 

 1.2.7   STR 1.01.05:2007 „Normatyviniai statybos techniniai dokumentai“; 

 1.2.8   STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys“. 

 1.2.9   STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“; 

 1.2.10   STR 1.03.01:2016 „Statinių tyrimai. Statinio avarija“; 

 1.2.11   STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“; 

 1.2.12   STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos 

sustabdymas. Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą 

leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas“; 

 1.2.13   STR 1.06.01:2016 „Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra“; 

 1.2.14   STR 1.07.03:2017 „Statinių techninės ir naudojimo priežiūros tvarka. Naujų nekilnojamojo 

turto kadastro objektų formavimo tvarka“; 

 1.2.15   STR 1.12.06:2002 „Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“;  

 1.2.16   Europos Parlamento ir Tarybos reglamentas (ES) Nr. 305/2011;  

 1.2.17   STR 2.01.01(1):2005 „Esminis statinio reikalavimas. Mechaninis atsparumas ir 

pastovumas“; 

 1.2.18   STR 2.01.01(2):1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga“; 

 1.2.19   STR 2.01.01(3):1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos 

apsauga“; 

 1.2.20   STR 2.01.01(4):2008 „Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga“; 

 1.2.21   STR 2.01.01(5):2008 „Esminiai statinio reikalavimai. Apsauga nuo triukšmo“; 

 1.2.22   STR 2.01.01(6):2008 „Esminiai statinio reikalavimai. Energijos taupymas ir šilumos 

išsaugojimas“; 
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UAB "A-Z  projektai" 

 
 

Statinys: TDP-BD-AR 

Gyvenamosios paskirties (trijų ir daugiau butų daugiabutis) pastatas  
Minties g. 12, Vilniuje Ypatingas statinys 

Lapas 3 iš Lapų 22 
   

 

 1.2.23   STR 2.01.07:2003 „Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo“ 

 1.2.24   STR 2.01.02:2016 „Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas“; 

 1.2.25  STR 2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai”; 

 1.2.26  STR 2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“; 

STR 2.05.03:2003 „Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai“; 

 1.2.27   STR 2.05.04:2003 „Poveikiai ir apkrovos“; 

 1.2.28   STR 2.04.01:2018 „Pastatų atitvaros. Sienos, stogai, langai ir išorinės įėjimo durys“; 

 1.2.29   STR 2.09.02:2005 „Šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas“; 

 1.2.30  „Nekilnojamojo turto objektų kadastrinių matavimų ir kadastro duomenų surinkimo bei 

tikslinimo taisyklės“; 

 1.2.31   „DT 5-00   Saugos ir sveikatos taisyklės statyboje“; 

 1.2.32   „A1-22/D1-34   Darboviečių įrengimo bendrieji nuostatai“; 

 1.2.33   „Darboviečių įrengimo statybvietėse nuostatai“;  

 1.2.34   „Statybinių atliekų tvarkymo taisyklės“;  

 1.2.35   „Želdinių apsaugos, vykdant statybos darbus, taisyklės“; 

 1.2.36   „Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai“; 

 1.2.37   „Gyvenamųjų pastatų gaisrinės saugos taisyklės“; 

 1.2.38   „Šilumos tiekimo tinklų ir šilumos punktų įrengimo taisyklės“; 

 1.2.39  „Įrenginių ir šilumos perdavimo tinklų šilumos izoliacijos įrengimo taisyklės“. 

 1.2.40  „Šilumos tiekimo ir vartojimo taisyklės“. 

 1.2.41  „Šilumos tinklų ir šilumos vartojimo įrenginių priežiūros (eksploatacijos) taisyklės“. 

 1.2.42   HN 42:2009 „Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų patalpų mikroklimatas“; 

 1.2.43   HN 24:2017 "Geriamojo vandens saugos ir kokybės reikalavimai"; 

 1.2.44   HN 33:2011 "Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties 

pastatuose bei jų aplinkoje"; 

 1.2.45   HN 30:2018 „Infragarsas ir žemadažnis garsas: ribiniai dydžiai gyvenamosiose, specialiosiose 

ir visuomeninėse patalpose“. 

 1.2.46  LST EN 13480-1:2017. Metaliniai pramoniniai vamzdynai. 1 dalis. Bendrieji dalykai;  

 1.2.47  LST EN 13480-:2017. Metaliniai pramoniniai vamzdynai. 2 dalis. Medžiagos;  

 1.2.48  LST EN 13480-3:2017. Metaliniai pramoniniai vamzdynai. 3 dalis. Projektavimas ir 

skaičiavimas; 

 1.2.49  LST EN 13480-4:2017. Metaliniai pramoniniai vamzdynai. 4 dalis. Gamyba ir 

montavimas; 
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UAB "A-Z  projektai" 

 
 

Statinys: TDP-BD-AR 

Gyvenamosios paskirties (trijų ir daugiau butų daugiabutis) pastatas  
Minties g. 12, Vilniuje Ypatingas statinys 

Lapas 4 iš Lapų 22 
   

 

 1.2.50  LST EN 13480-5:2017. Metaliniai pramoniniai vamzdynai. 5 dalis. Tikrinimas ir 

bandymai; 

 1.2.51  LST EN 14336:2004 „Pastatų šildymo sistemos. Vandeninių šildymo sistemų įrengimas ir 

priėmimas eksploatuoti“; 

 1.2.52  LST EN 12170:2006 Pastatų šildymo sistemos. Eksploatavimo, techninės priežiūros ir 

naudojimo dokumentų rengimo procedūra. Šildymo sistemos, kurioms reikia kvalifikuoto 

operatoriaus; 

 1.2.53  LST EN 12828:2012+A1:2014 Pastatų šildymo sistemos. Vandeninių šildymo sistemų 

projektavimas. 

 1.2.54  Slėginės įrangos techninis reglamentas. 

 1.2.55  Mašinų sauga. 

 1.2.56  RSN 37-90 „Požeminių inžinerinių tinklų įvadų į pastatus ir įgilintų patalpų vėdinimo 

taisyklės“. 

 1.2.57   RSN 156-94 „Statybinė klimatologija“. 

 1.2.58  Įforminimo normatyviniai dokumentai: 

 1.2.59  LST 1516:2015 Statinio projektas. Bendrieji įforminimo reikalavimai. 

 1.2.60  SR 14-99 Raidiniai žymėjimai ir santrumpos projektinėje dokumentacijoje. 

 1.2.61  Europos parlamento ir tarybos reglamentas (ES) Nr. 305/2011 

 1.2.62  Ruošiant gyvenamojo namo atnaujinimo (modernizavimo) projektą vadovautasi 

„Daugiabučių namų atnaujinimui (modernizavimui) skirtų tipinių detalių bei priemonių katalogų 

2018 m.“ Katalogas yra patvirtintas Būsto ir urbanistikos plėtros agentūros 2018 m. 

 

 2   Bendrieji statinio rodikliai :  
 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Kiekis iki 

kapt. remonto 
Kiekis po 

kapt. remonto 
Pastabos 

 

I SKYRIUS SKLYPAS (sklypas priskirtas pagal specialųjį planą) 

1. sklypo plotas m2 - -  

2. sklypo užstatymo intensyvumas % - - 

3. sklypo užstatymo tankis           % - - 

II SKYRIUS. PASTATAI 

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos 
planuojamos ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, 
butų, vietų, lovų, bendras ir aptarnaujamų 
žmonių skaičius, kiti rodikliai) 
GYVENAMASIS NAMAS 

 
Kiekio 
matas 

Iki 
kapt.remonto 

Po 
kapt.remonto 

Pastabos 

 Gyvenamosios paskirties  Butų 
Vnt. 

60 60  
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UAB "A-Z  projektai" 

 
 

Statinys: TDP-BD-AR 

Gyvenamosios paskirties (trijų ir daugiau butų daugiabutis) pastatas  
Minties g. 12, Vilniuje Ypatingas statinys 

Lapas 5 iš Lapų 22 
   

 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Kiekis iki 

kapt. remonto 
Kiekis po 

kapt. remonto 
Pastabos 

 
2Pastato bendrasis plotas.* m2 3255,72 3564,52 Įskaičiuotas 

balkonų plotas 
3. Pastato naudingasis plotas. * m2 2712,55 2712,55  
4. Pastato tūris.*  m³ 11040 11905 Įskaičiuotas 

balkonų tūris 
5. Aukštų skaičius.* vnt. 5 5  
6. Pastato aukštis   m 13,75 14,34*  

7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: vnt. 60 60  
7.1. 1 kambario vnt. esamas esamas  
7.2. 2 ir daugiau kambarių vnt. esamas esamas  
8. Energinio naudingumo klasė   F B  
9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų 

klasė   
 esama esama  

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis  I I  
11. Kiti papildomi pastato rodikliai m2    
11.1. cokolio W/ m2 K < 2,37 0,22  
11.2. sienų   W/ m2 K < 1,27 0,18  

11.6. stogo W/ m2 K < 0,85 0,15  
IV SKYRIUS. INŽINERINIAI TINKLAI 
(Nurodomas kiekvienos paskirties inžinerinių tinklų pavadinimas ir rodikliai)  
4. inžinerinių tinklų ilgis*     
4.1. Buitinių nuotekų tinklai m  17 išvadai 
4.2. Lietaus nuotekų tinklai m  7 išvadai 
5. vamzdžio skersmuo (tik vamzdynams)     
5.1. Buitinių nuotekų tinklai mm  110  
5.2. Lietaus nuotekų tinklai mm  110  

 

 2.1  Statinio (statinių) statybos vieta (geografinė vieta):  

 2.1.1  Minties g. 12, Vilniuje,  gyvenamosios paskirties (trijų ir daugiau butų 

daugiabutis) pastatas (Registro Nr. 10/168085, Unik. Nr.1096-6008-3016. 

Nekilnojamo turto registro duomenimis, žemės sklypo aplink daugiabutį gyvenamą namą 

nėra. Atnaujinamas (modernizuojamas) daugiabutis gyvenamas namas, yra Vilniuje,  

urbanizuotoje miesto dalyje. 

Pastato geografinė vieta: 
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Teritorija užstatyta daugiabučiais gyvenamaisiais namais.    

 2.2  Klimato sąlygos ir reljefas: 

Pagal RSN 156-94 „Statybinė klimatologija“ (priskiriama vietovė – Vilniaus miesto): 
 

vidutinė metinė oro temperatūra   +6,7ºC 

vidutinis metinis vėjo greitis 3,8 m/s 

vidutinis metinis kritulių kiekis 683 mm 

maksimalus paros kritulių kiekis (absoliutus maksimumas) 75 mm 

vyraujančios stipriausių vėjų kryptys sausio mėn. P,PV,R 

vyraujančios stipriausių vėjų kryptys liepos mėn. P,PV,R 

Skaičiuojamasis vėjo greitis prie žemės paviršiaus (H=10 m), galimas 1 kartą 

per 50 metų 

22 m/s 

 Pagal STR 2.05.04:2003 Vilniaus miestas priskiriami I-ajam vėjo apkrovos rajonui su 

pagrindine atskaitine vėjo greičio reikšme 24 m/s ir  II-ajam sniego apkrovos rajonui su sniego 

antžeminės apkrovos charakteristine reikšme 1,6 kN/m² (160 kg/ m²). 

Reljefas yra ne labai kintantis, skirtumas paviršiaus altitudžių iki 1.0 m.  

 

 2.3  Ryšys su gretimu užstatymu, kultūros paveldo vertybe -  pastatas yra centrinėje 

Vilniaus miesto dalyje. 

 Gyvenamais namas statytas 1966 m, statinys kultūros paveldo saugotinų savybių neturi. 

Projektas parengtas laikantis  išduotų specialiųjų architektūros sąlygų. Pastato 

11



UAB "A-Z  projektai" 

 
 

Statinys: TDP-BD-AR 

Gyvenamosios paskirties (trijų ir daugiau butų daugiabutis) pastatas  
Minties g. 12, Vilniuje Ypatingas statinys 

Lapas 7 iš Lapų 22 
   

 

modernizavimas, pritaikant jį prie aplinkos, pagerins tiek estetinį, tiek vizualinį aplinkos 

kokybės vertinimą. Nėra projektuojamos naujos apsauginės ir sanitarinės apsaugos 

zonos. Tyrimai: vykdant žemes judinimo darbus atlikti archeologinius tyrimus. 

Reikalavimai statybos sklypui: jei atliekant statybos ar kitokius darbus butu aptikta 

archeologiniu radiniu ar nekilnojamojo daikto vertingųjų savybių, valdytojai ar darbus 

atliekantys asmenys, sustabdė darbus, apie tai privalo pranešti savivaldybes 

paveldosaugos padaliniui. 

 2.4  Statybos rūšis: 7.3.1. statinio kapitalinis remontas; 

 2.5  Statinio paskirtis: 5.1.1. gyvenamieji pastatai; 

 2.6  Statinio kategorija: ypatingas, bendras pastato esamas plotas 3255.72 m2  (Pagal STR 

1.01.03:2017 Statinių klasifikavimas: gyv. pastatams - pastato bendras plotas didesnis 

kaip 2000 m2). 

 3  Trumpas statybos sklypo apibūdinimas (žemės vertinimas, sklype esantys statiniai, 

inžineriniai tinklai ir įrenginiai, želdiniai, geologinės, hidrogeologinės sąlygos, higieninė ir 

ekologinė situacija, aplinkinis užstatymas ir kt.): daugiabutis gyvenamasis namas yra 

susiformavusiame gyvenamųjų namų kvartale. Aprašoma daugiabučių gyvenamųjų namų 

teritorija aprūpinta dujotiekio, šilumos tiekimo, elektros ir elektroninių ryšių, vandentiekio 

ir buitinių nuotekų inžineriniais tinklais, kiemuose yra automobilių stovėjimo aikštelės, 

žalios zonos su krūmokšniais ir medžiais. Žemės sklypas prie pastato yra nesuformuotas. 
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 4  Esamos būklės (technologijos, statinių, konstrukcijų, įrenginių, inžinerinių tinklų, statinio 

inžinerinių sistemų techninės būklės) įvertinimas; esamo statinio (-ių) ir statybos sklypo 

statybinių tyrimų [5.24]) aprašymas: daugiabutis gyvenamasis namas, pastatytas 1966 

metais. 

Pastato bendrasis – 3255.72 m2. 

Pastato naudingasis plotas – 2712.55 m2. 

Pastato tūris – 11040 m3. 

Aukštų skaičius – 5. 

Laiptinių skaičius -4. 

Liftai – nėra. 

Butų skaičius – 60. 

Pastato aukštis – 16,34 m. 

Po namu yra rūsys. 

Statinio atsparumo ugniai laipsnis -I. 

Pagal statinio vizualinės apžiūros aktą 2023-01-03: 

1. Pastato pamatai yra juostiniai, iš surenkamų  pamatinių gelžbetonio blokų. Pamatų 

būklė patenkinama, ženklesnių deformacijų (didesnių nei 5 mm) apžiūros metu 

nepastebėta. Kai kur ties nuogrinda aptrupėjęs tinkas. Pamatų šiluminė varža 

netenkina STR 2.01.02:2016 „Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir 

sertifikavimas“ keliamų reikalavimų. 

2. Nuogrinda - betoninė, vietomis suskilusi, nuolydis vietomis ne į išorę, o link pastato 

– drėksta cokolis. 

3. Pastato išorinės sienos – Sienų konstrukcija – gelžbetonio plokščių. Sienose 

pastebimi mikro įtrukimai.  Pastato sienų konstrukcijos fizinė būklė patenkinama, 

esamų sienų šilumos perdavimo koeficientas netenkina STR 2.01.02:2016 „Pastatų 

energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas“ keliamų reikalavimų. 

4. Tarpaukštinės perdangos G/B, be matomų deformacijų, rūsio perdanga – 

neapšiltinta. 

5. Stogas – sutapdintas, dengtas rulonine danga, dangos būklė patenkinama. Šilumos 

laidumas neatitinka reikalavimų. Esama stogo šiluminė varža netenkina STR 

2.01.02:2016 „Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas“ 
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keliamų reikalavimų. 

6. Lietaus vandens nuvedimo sistema- vidinė, vanduo nuteka nuo stogo dangos per 

lietvamzdį į šulinį. 

7. Didžioji dalis  langų ir balkonų durų yra pakeisti į langus su stiklo paketais ir PVC 

profiliu. Keleto senų medinių langų fiziškai susidėvėję, konstrukcija nesandari. 

Šilumos laidumas ir mechaninis atsparumas neatitinka reikalavimų. Vertinama, kad 

pakeisti langai atitinka STR 2.01.02:2016 „Pastatų energinio naudingumo 

projektavimas ir sertifikavimas“  reikalavimus. 

8. Balkonų ir lodžijų laikančiosios konstrukcijos: būklė patenkinama, yra nedidelių 

kosmetinių įtrūkimų, korozijos, aptrupėjęs tinkas.  

9. Langai ir lauko durys laiptinėse ir kitose bendrojo naudojimo patalpose: 

Laiptinių langai nepakeisti (viena laiptinė, su PVC langais), apatinis langas nėra 

su saugiu stiklu. Rūsio langai seni – mediniai. Įėjimo durys patenkinamos, 

metalinės, tambūro ir rūsio durys- senos (vietomis nėra), susidėvėjusios, 

medinės. Senų langų ir durų energetinės savybės neatitinka STR 2.01.02:2016  

„Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas“ keliamų 

reikalavimų. 

10. Įėjimo aikštelė į laiptinę  yra iš betono, aptrupėjusios, suskilinėjusios. 

11. Šilumos inžinerinės sistemos: centralizuota, šilumos punktas funkcionuoja tinkamai. 

Magistraliniai ir stovai šildymo vamzdynai paveikti korozijos, prastos būklės. 

Sistema nebalansuota. Stovuose nėra balansavimo priemonių. 

12. Karšto vandens inžinerinės sistemos. Karšto vandens magistraliniai (geros būklės), 

o stovų vamzdynai paveikti korozijos, prastos būklės. Stovuose nėra balansavimo 

priemonių.  

13. Vandentiekio inžinerinės sistemos. Šalto vandentiekio sistema prijungta prie miesto 

tinklų. Vandens apskaitos mazgas: įrengtas rūsyje.  Vamzdynų izoliacija neatitinka 

šiuo metu galiojančių reikalavimų.  

14. Nuotekų šalinimo inžinerinės sistemos. Magistralinių vamzdynų būklė prasta. 

Vamzdynai pažeisti korozijos, tai padidina avarijų tikimybę. Sistema neatitinka STR 
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2.07.01:2003 „Vandentiekis ir nuotekų šalintuvas. Pastato inžinerinės sistemos. 

Lauko inžineriniai tinklai" bei higienos normų. 

15. Vėdinimo inžinerinės sistemos. Natūrali kanalinė. Oro pritekėjimas vyksta pro 

langus ir duris. Oro ištraukimas pro vertikalius vėdinimo kanalus (šachtas), kurie, 

tikėtina, yra susiaurėję ar užsikimšę.  

16. Elektros bendrosios inžinerinės sistemos. Elektros skydai seni, magistralinė 

instaliacija sena, laidai aliuminio gyslų. Elektros skydinė: įrengta rūsyje.  

17. Dujotiekio tinklai. Esamas įvadas. Prieš pradedant statybos darbus reikia atitraukti 

esamus dujų tinklus nuo pastato išorinių sienų. 

18. Statinio prieinamumas (pritaikymas neįgaliųjų poreikiams). Daugiabutis 

gyvenamasis namas nepritaikytas neįgaliųjų specialiesiems poreikiams: laiptinės 

viduje, reikia pakilti laiptais, kad patektum į pirmo aukšto butus. 

Apžiūros metu nustatyta, kad namo laikančioms konstrukcijoms papildomų tyrimų atlikti 

nereikia, namo esama būklė atitinka STR 2.01.0.1(1):2005 „Esminis statinio reikalavimas, 

Mechaninis atsparumas ir pastovumas“ reikalavimus. Statinio ekspertizę atlikti 

nerekomenduojama. Apžiūros aktą žiūr. „Prieduose“. 

            Projekto tikslas yra sumažinti pastato energijos sunaudojimą šildymui, pagerinti komforto sąlygas, 

pastato estetinį vaizdą bei prailginti pastato naudingo eksploatavimo trukmę. 

 5  trumpas technologinio proceso, technologinių inžinerinių sistemų aprašymas ir kitų 

sprendinių pagal projekto dalis aprašymas: Pagal STR 2.01.02:2016 „Pastatų 

energetinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas“ reikalavimus ir remiantis 

patvirtinta statinio projektavimo užduotimi, numatoma pasiekti atnaujinamo 

(modernizuojamo) pastato išorės sienų šilumos perdavimo koeficientą U≤0,18 W/m2K. 

Pastato apšiltinimui bus naudojamos medžiagos turinčios Europos techninį liudijimą (ETL) 

ir ženklintos CE ženklu. Projekte numatoma: išorinių sienų (įskaitant ir cokolio, įgilinant 

1,2m į gruntą) šiltinimas. Stogo ir parapetų šiltinimas, apskardinimas ir stogo tvorelės 

įrengimas. Stogo vėdinimo kaminėlių, buitinių nuotekų stovų alsuoklių keitimas, 

ventiliacijos šachtų kaminėlių atnaujinimas ir apšiltinimas. Lietaus nuvedimo sistemos 

sutvarkymas ir įrengimas (keičiamos stogo įlajos, stovai, magistraliniai lietaus nuotekų 

vamzdynai rūsyje ir išvadai iš namo). Butų langų keitimas į mažesnio šilumos laidumo 

gaminius. Butų balkonų stiklinimas nuo perdangos iki lubų (balkono plokščių stiprinimas). 
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Dujotiekio vamzdžių atitraukimas nuo apšiltinto fasado ir cokolio apdailinio paviršiaus min 

50mm. Nuogrindos aplink pastatą įrengimas. Antžeminės cokolio dalies apdailinimas 

akmens masės plytelėmis, įrengiant nevėdinamą termoizoliacinę sistemą. Fasadų 

apdailinimas akmens masės plytelėmis, įrengiant vėdinamą termoizoliacinę sistemą. 

Angokraščių apdailinimas skardos lankstiniais (cokolio angokraščiai apdailinami akmens 

masės plytelėmis), lauko palangių įrengimas iš plieninės skardos, dengtos poliesteriu. 

 6  inžinerinių tinklų aprašymas; energinio aprūpinimo ir vandens šaltiniai; vandens, nuotekų 

ir energinio aprūpinimo inžinerinių tinklų apibūdinimas; atsinaujinančių energijos išteklių 

panaudojimo apibūdinimas: 

 6.1  Esami lauko tinklų vandentiekio tinklai, Remiantis daugiabučio gyv. namo Minties 

g. 12, parengtu investiciniu planu, buvo atliktas namo konstrukcijų ir inžinerinių 

sistemų fizinės-techninės būklės įvertinimas ir pateikti vizualinės apžiūros aktai. Šiuose 

aktuose pateikta modernizuojamo pastato inžinerinių sistemų būklė. Nustatyta, kad 

modernizuojamo pastato esami šalto, karšto, recirkuliacinio vandentieko, buitinių ir 

lietaus nuotekų stovai ir magistraliniai vamzdynai susidėvėję, viduje užakę. Esama 

vandentiekio, buitinių nuotekų sistema neatitinka šiuo metu galiojančių norminių 

reglamentų, todėl nuspręsta keisti naujais. Keičiami lietaus, buitinių nuotekų stovai, 

išvadai rūsio grindyse iki šulinių. Taip pat keičiami ir magistraliniai karšto, 

recirkuliacinio, šalto vandentieko vamzdynai, stovai, nuo stovo iki esamo vandens 

apskaitos mazgo ir iki šilumos punkto, einančių rūsio palube. Rūsyje esančių vamzdynų 

izoliacija susidėvėjusi, kai kur jos išvis nėra, dideli šilumos nuostoliai nuo vamzdynų į 

aplinką. 

 6.2  Buitinė nuotekynė. Remiantis statinio projektavimo technine užduotimi keičiami 

bendro naudojimo magistraliniai vamzdynai ir stovai. Numatomas nuotekų sistemos 

esamų vamzdynų išardymas, naujų plastikinių vamzdžių ir fasoninių dalių bei įrangos 

montavimas nuo žemiausiai esančio stovo pravalos (įskaitant ir pravalą) iki pirmo 

šulinio. Magistralėse įrengiamos pravalos. Jos montuojamos ties posūkiais arba ilguose 

ruožuose. Projektuojami stovai d110 iš sustiprinto polipropileno (betriukšmiais) 

vamzdžių. Stovuose įrengiamos revizijos. Jos montuojamos rūsyje, 3 ir 5 aukšte, 1 m 

virš grindų. Ant stovo montuojamas alsuoklis su tinklo diametru. Vamzdžių kirtimosi su 

pastato konstrukcijomis vietas užtaisyti. Grindų ardymas ir atstatymas vamzdžių 

klojimo vietose. Gaisro plėtimo sustabdymui, daromas vamzdžių priešgaisrinis 

sandarinimas naudojant priešgaisrinę juostą ir mastiką. Buitinių nuotekų tinklų išvadų 
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vietas ir altitudes būtina tikslinti vykdant darbus, atsižvelgiant į lauko tinklų išdėstymą 

bei altitudes. 

 6.3  Lietaus nuotekynė. Lietaus nuotekas, susidariusias ant stogo surenka įlajos. Įlajos 

keičiamos, montuojamos tose pačiose vietose. Lietaus nuotekų nuvedimas 

projektuojamas vidinis. Lietaus nuotekų sistema projektuojama vakuuminė stovuose, o 

rūsyje palubėje pereina į savitaką. Lietaus nuotekų  magistraliniai vamzdynai 

montuojami rūsio palube/  palei grindis, per pamata lietaus nutekos išleidžiamos į kiemo 

tinklus. Lietaus nuotekos projektuojamos iki pirmo kiemo šulinios. Stovai slepiami 

sienose specialiai tam padarytuose kanaluose ar aptaisomi gipso kartonu. Tinklų 

pravalymui numatomos atitinkamos pravalos. Įrengiant pravalą žemiau grindų, ties ja 

paliekamas 0,2x0,2 m dydžio liukas. Vamzdynus sienose montuoti nepažeidžiant 

perdangų, sienų konstrukcijų atsparumo. Visus vamzdynus kertančius statybines 

konstrukcijas montuoti įdėkluose, įdėklų galus užtaisyti tampria nedegia medžiaga. 

Kertant perdangą nuotekų vamzdynams įrengti priešgaisrines apkabas/movas 

sutinkamai su tinklo diametru. 

 6.4  Elektros dalies sprendiniai. Projekte numatomas bendru patalpų (koridorių, 

sandėliuku, elektros skydines, šilumos mazgo, laiptiniu) apšvietimo ir elektros jėgos 

tinklu atnaujinimas, magistraliniu kabeliu iki laiptiniu skydu keitimas, esamu laiptines 

skydu keitimas, naujos komutacines įrangos montavimas įvadiniame skyde. 

Apsauga nuo žaibo. Projektuojama aktyvinė žaibosauga. Remiantis apsaugos klase 

5 m aukštyje nuo stogo projektuojamas įrengti ∆T = 30-140 µs charakteristikos 

apsaugos nuo žaibo įrenginys, kurio apsaugos spindulys pastato stogo plokštumoje 

yra 66 m. Aktyvi galvutė tvirtinama ant stiebo taip, kad 2 m būtų aukščiau už 

aukščiausią saugomo pastato elementą (saugomas pastato aukščiausias elementas – 

vent. kaminėliai). Pagal STR2.01.06:2009, šio statinio apsaugai nuo žaibo 

projektuojamas vienas aktyvusis žaibolaidis, montuojamas taip kaip parodyta 

brėžinyje. Tvirtinimo konstrukcija ir mazgai turi būti numatyti atsižvelgiant į stogo 

būklę, vėjo apkrovą (I vėjo apkrovos rajonas, vėjo greitis iki 24 m/s). Aktyvusis 

žaibolaidis dviem įžeminimo laidininkais sujungiamas su įžeminimo kontūru. 

Vertikalius įžeminimo laidininkus montuoti atvirai iš karštai cinkuotos plieno ø8 

mm vielos, 3 metrai nuo žemės paviršiaus juos įveriant į A1 arba A2 degumo klasės 

apsauginius vamzdžius. Visi sujungimai turi turėti ne didesnę 0,05 Ω kontaktinę 

varžą. Žemėje sujungimai atliekami egzoterminio suvirinimo būdu. Prie to pačio 
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įžeminimo kontūro prijungiama apsauginė stogo tvorelė, bei visi metaliniai ant 

stogo esantys ar atsikišę objektai. 

 6.5  Šildymo sistemos sprendiniai. Pagal projektavimo užduotį daugiabučiame 

gyvenamajame name, adresu Minties g. 12, Vilnius, modernizuojama esama šildymo 

sistema: demontuojama esama vienvamzde šildymo sistema ir projektuojama nauja 

dvivamzdė, apatinio paskirstymo, stovinė šildymo sistema su individualia šilumos 

apskaita – šilumos kiekio dalikliais butuose. Modernizuojamam pastatui Minties g. 12, 

Vilnius, projektuojamas šilumos punktas – automatizuotas; šildymo sistema prie 

šilumos tinklų pajungta pagal nepriklausomą schemą, karšto vandens ruošimui 

sumontuotas šilumokaitis (žr. Šilumos punkto dalį). Esama šildymo sistema – 

vienvamzdė, apatinio paskirstymo, stovinė. Butuose ir laiptinėje sumontuoti sekcijiniai 

ketiniai ir plieniniai radiatoriai. Esama šildymo sistema yra neefektyvi, nėra 

termostatinių ventilių, ant stovų nėra reguliavimo armatūros. Dėl išbalansuotos šildymo 

sistemos patalpos atskirose pastato vietose šyla nevienodai – vienos patalpos 

peršildomos, kitose oro temperatūra nesiekia 20°C. 

 6.6  Vėdinimo sistemos sprendiniai. Esama vėdinimo sistema – natūrali kanalinė. Oro 

pritekėjimas į patalpas vyksta per varstomus langus ir duris, oro ištraukimas – per 

vertikalius vėdinimo kanalus. Butuose įsirengiami rekuperatoriai (žr. Šildymo ir vėdinimo 

dalį).   Dėl nepakankamo oro šalinimo daugiabučiui gyvenamajam pastatui atliekamas 

natūralios traukos kanalų pravalymas, dezinfikavimas, vėdinimo kanalų dalies virš stogo 

remontas, pakelimas, apšiltinimas ir grotelių keitimas. Virš šachtų kanalų keičiami 

apskardinimai. Kiekvienas butas jungiasi į atskirus (esamus) vėdinimo kanalus, o grotelių 

montavimo vietos tikslinamos darbo eigoje. Keičiamas vėdinimo grotelės virtuvėse, WC ir 

vonios kambariuose. 

Pagal projektavimo užduotį, daugiabučiame gyvenamajame name, adresu Minties g. 12, 

Vilniuje, įrengiama nauja decentralizuota rekuperacinė butų vėdinimo sistema (po vieną 

rekuperatorių bute) su šilumos atgavimu, naudojant kompaktiškus sieninius keramikinius 

šilumokaičius Twinfresh arba analogas. 

Esamų ant stogo kaminėlių paaukštinimą dėl stogo šiltinimo, jų apskardinimą žiūrėti 

projekto architektūrinėje – konstrukcinėje dalyje.     

Norint užtikrinti norminį oro pritekėjimą ir vėdinimą, gyvenamajame name langų 

konstrukcijoje rekomenduojama įrengti reguliuojamas orlaides ar kitus reguliuojamus oro 

įleidimo įtaisus, kad būtų galimybė reguliuoti patenkantį  oro srautą, užtikrinti pastovų 
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patalpų vėdinimą, šviežio oro normą pagal STR 2.09.02:2005 „Šildymas, vėdinimas ir oro 

kondicionavimas (aktuali redakcija 2015 03 27)“ priedo 11 reikalavimus, bei išvengti 

kondensato, pelėsio susidarymo. 

Pastabos: a) inžinerinių tinklų sprendiniai parengti pagal projekto VN, ŠV, ŠT SP, E dalis.

b) butų viduje išardytos vietos sienose priėjimui prie šachtų, vamzdynų, tinklų yra

užtaisomos iki apdailos. 

c) bendro naudojimo patalpose išardytos vietos sienose priėjimui prie šachtų,

vamzdynų, tinklų yra užtaisomos su apdaila. 

 7  susisiekimo komunikacijų, statybos sklypo susisiekimo komunikacijų aprašymas; 

išorinio ir vidinio transporto judėjimo organizavimo principai: privažiavimas prie 

pastato yra iš Minties gatvės. Statybos metu prie pastato bus suformuota aptverta laikina 

aikštelė medžiagoms saugoti, statybas aptarnaujančio personalo reikalinga įranga (plačiau 

žiūr. SO dalyje). Investiciniame plane ir Techninėje užduotyje nėra numatytas 

elektromobilių įkrovimo vietų įrengimas, todėl tokie sprendiniai projekte nenumatomi.

 8  informacija apie numatomų statybos darbų poveikį aplinkai, gyventojams, 

kaimyninėms teritorijoms: statybos darbų metu bus laikomasi Lietuvos higienos normos 

HN 33:2011 „Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties 

pastatuose bei jų aplinkoje“: apsauginės priemonės (aptvėrimais, laikinais stogeliais) bus 

įrengtos žmonių judėjimo/buvimo vietose, kad užtikrinti jų saugumą. Statinys 

remontuojamas taip, kad būtų išvengta nelaimingų atsitikimų (dėl paslydimo, kritimo, 

sniego nuošliaužų, varveklių kritimo, susidūrimo, nudegimo, nutrenkimo ar sužalojimo 

elektros srove, sprogimo ir pan.) rizikos. Atnaujinant statinį, jame sudaromos normalios 

patalpų eksploatavimo sąlygos - užtikrinamas optimalus temperatūrinis ir drėgmės rėžimas, 

geriamos kokybės vandens tiekimas, nuotekų šalinimas, patalpų šildymas, natūralus 

vėdinimas, natūralus ir dirbtinis apšvietimas. Pastato atnaujinimo metu naudojami statybos 

produktai yra nelaidūs teršalams ir nuotekoms, kurios gali pasklisti aplinkoje ir turėti 

aplinkai neigiamą poveikį sukeliant grėsmę žmonių sveikatai, gyvūnams ir augalams bei 

ekosistemoms.

Trečiųjų asmenų pagrįstų interesų apsauga įvertinta dviem aspektais:

- trečiųjų asmenų poveikis projektuojamam pastatui ir jo aplinkai sklype, taip pat ir pastato 

gyventojams;

- projektuojamosios būsto visumos poveikis tretiesiems asmenims.

Atlikus pastato atnaujinimo (modernizavimo) darbus, trečiųjų asmenų gyvenimo ir veiklos 

sąlygos nepablogės, palyginus su sąlygomis, kurias jie turėjo iki statybos pradžios. Pastato, 
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inžinerinių sistemų statyba (tiesimas) pastato viduje nepablogins trečiųjų asmenų statinių 

esamos techninės būklės ir nesudarys prielaidų atsirasti veiksniams, galintiems vėliau (juos 

naudojant) pabloginti tų statinių techninę būklę. Nesuvaržoma galimybė tretiesiems 

asmenims patekti į valstybinės ir vietinės reikšmės kelius bei gatves, naudotis inžineriniais 

tinklais. Nesumažėja insoliacijos dydžiai. Sprendiniai nepažeidžia trečiųjų asmenų gaisrinės 

saugos priemonių ir sistemų bei išsaugo jų funkcines savybes. Techninio darbo projekto 

sprendiniai nepažeidžia trečiųjų asmenų interesų pagal SĮ str. 6, p.4.

 9  saugomos teritorijos tvarkymo ir apsaugos reikalavimai (nurodant saugomos teritorijos 

apsaugos reglamentą), specialieji paveldosaugos reikalavimai (nurodant apsaugos 

reglamentą), aplinkos apsaugos, kultūros paveldo išsaugojimo, urbanistikos, gaisrinės, 

civilinės saugos priemonių principinių sprendinių trumpas aprašymas; apsauginės ir 

sanitarinės zonos; projekte numatytų poveikį aplinkai mažinančių priemonių aprašymas: 

pastatas patenka į saugomų teritorijų pazonį. Specialiųjų sąlygų pastatui nėra nustatyta. 

Pastato modernizavimas, pritaikant jį prie aplinkos, pagerins tiek estetinį, tiek vizualinį 

aplinkos kokybės vertinimą. Nėra projektuojamos naujos apsauginės ir sanitarinės apsaugos 

zonos. 
 10 apsauginių priemonių nuo smurto ir vandalizmo trumpas aprašymas.

Siekiant išvengti vandalizmo ir užtikrinti apsaugos priemones statiniui yra įrengtos lauko 

durys su užraktais ir pritraukimo mechanizmu. Pirmo aukšto langai neatidaromi iš lauko 

pusės. 

 11 aplinkos ir statinių pritaikymo neįgaliesiems projektinių sprendinių aprašymas. 

Daugiabutis gyvenamasis namas nepritaikytas neįgaliųjų specialiesiems poreikiams: prieš 

laiptines ir laiptinės viduje, reikia pakilti laiptais, kad patektum į pirmo aukšto butus. 

(Lietuvos respublikos vyriausybės nutarimas dėl daugiabučių namų atnaujinimo 

(modernizavimo) programos patvirtinimo. 3.3 projekte turi būti numatyta įrengti pandusą, 

kad į pastatą galėtų patekti neįgalieji, išskyrus tuos atvejus, kai pandusą įrengti nėra 

techninių galimybių). Įėjimo  aikštelės paliekamos esamos, atnaujinant jų dangą – įrengiant 

betoninių plytelių dangą. Projekto uždaviniai apima nuogrindos įrengimą, iėjimo aikštelių 

atnaujinimą, todėl automobilių parkavimas žmonėms su negalia nėra sprendžiamas, yra 

aišktelė prie pastato automobiliams parkuotis, situacija nebloginama.
Prieš įėjimo į pastatą aikšteles suprojektuoti įspėjamieji paviršiai. Atnaujinamoje pritaikytoje 

judėjimo zonoje, lygių skirtumai ir nelygumai – ne  didesni kaip 20 mm.

Pagal Lietuvos Respublikos Neįgaliųjų socialinės integracijos įstatymo 11 straipsnio 3 dalį 

„Sprendimą pritaikyti daugiabučio namo bendrojo naudojimo objektus neįgaliųjų 

specialiesiems poreikiams priima butų ir kitų patalpų savininkai Lietuvos Respublikos 
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civilinio kodekso nustatyta tvarka. 

 12  statybos sklype esamų pastatų, inžinerinių tinklų griovimas, perkėlimas ar 

atstatymas:    projektuojami buitinės ir lietaus nuotekynės tinklai nuo pastato iki pirmojo 

esamo šulinio, esamų vamzdžių vietoje. 

 13   trumpas energinio naudingumo klasės aprašymas. Aprašyme pateikiami 

pagrindiniai duomenys apie statinio atitiktį projekte nurodytai energinio naudingumo 

klasei ir juos pagrindžiantys skaičiavimai; 

Po projekto įgyvendinimo, pastato energinio naudingumo klasė nuo :“F“ pagerės į „B“ žiūr. 

„Priedai“.  Projektuojami šilumos perdavimo koeficientai: 

Sienų: Išorinių sienų šilumos perdavimo koeficientas: 0,177≤U=0,18 W/m²K; 

Išorinių sienų, balkono viduje, šilumos perdavimo koeficientas: 0,172≤U=0,18 W/m²K; 

Rūsio sienų (antžeminės dalies) šilumos perdavimo koeficientas: 0,179≤ U=0,22 W/m²K; 

Pamato (rūsio sienų požeminės dalies) šilumos perdavimo koeficientas: 0,214≤ U=0,22 W/m²K; 

Stogo: šilumos perdavimo koeficientas: 0,147≤ U=0,15 W/m²K; 

Langų, durų:  šilumos perdavimo koeficientas  U ≤ 1,3 – 1,4 W/m2K 

Pagal STR 2.01.02:2016 „Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas“ 39.1 

punktą bus reikalinga išmatuoti pastato sandarumą.  Sandarumo reikšmė turi būti 1,0÷1,5 – B 

klasei. 

39. Sandarumas turi būti matuojamas baigtame statyti pastate prieš atliekant pastato energinio 

naudingumo sertifikavimą. Pastato sandarumas turi būti išmatuotas šiais atvejais: 

39.1. C ir B klasės pastatams, kurių projektavimas ir (ar) statyba finansuojama Lietuvos 

Respublikos ir (ar) Europos Sąjungos biudžeto lėšomis. 

 14  duomenys apie planuojamą ūkinę veiklą, numatomus naudoti gamtos išteklius ir 

numatomą taršą: Statybos metu sklype esantys augalai yra saugomi, esant poreikiui 

numatomas jų apdengimas specialiais skydais. Atstatoma statybos darbų metu pažeista 

veja. Prieš pradedant daugiabučio gyvenamojo namo atnaujinimo (modernizavimo) 

darbus rangovas pateikia statinio statybos techninės priežiūros vadovui patvirtintą 

sutarties kopiją su statybines atliekas tvarkančia įmone dėl statybinių atliekų perdavimo 

šiai įmonei, arba regiono aplinkos apsaugos departamento išduotas statybinių atliekų 

pašalinimo sąlygas. Griovimo darbų daugiabučio gyvenamojo namo atnaujinimo 

(modernizavimo) metu nenumatomi. Statybos proceso metu statybinės atliekos 

rūšiuojamos:   

- tinkamas naudoti vietoje atliekas (betono, keramikos, medienos, metalo gaminių, 
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termoizoliacinių medžiagų ir kt. nedegių medžiagų) kurias planuojama panaudoti 

aikštelių, pravažiavimų, takų dangų pagrindams, įrenginių ar priklausinių statybai; 

- tinkamas perdirbti atliekas (antrinės žaliavos-betono, keramikos, bituminės medžiagos), 

pristatomos į perdirbimo gamyklas; 

- netinkamas naudoti ir perdirbti atliekas (kenksmingomis medžiagomis užteršta tara ir 

pakuotė, statybinės šiukšlės), išvežti į sąvartyną draudžiama. 

Statybinės atliekos iki jų išvežimo ar panaudojimo kaupiamos ir saugojamos aptvertoje 

statybos teritorijoje konteineriuose, uždarose talpose ar tvarkingose krūvose, jei jos 

neužteršia gamtos. Statybinių atliekų turėtojas nusprendžia kaip ir į kurią tvarkymo vietą 

bus gabenamos atliekos (tai gali atlikti ir specialios įmonės) ir atsako už tvarkingą jų 

pakrovimą ir pristatymą. 

Rangovas statytojui pateikia pažymą (-as) apie statybinių atliekų perdavimą jas tvarkančiai 

įmonei arba jų sutvarkymą kitu teisės aktais nustatytu būdu plačiau apie atliekų tvarkymą 

žiūr. SO dalyje. 

 15  duomenys apie statinio atitiktį visuomenės sveikatos saugos teisės aktų 

reikalavimams ir juos pagrindžiantys skaičiavimai: statybos darbų metu nebus 

bloginama visuomenės sveikatos sauga, projekte naudojamos medžiagos bus naudojamos 

laikantis rekomendacijų, yra draugiškos aplinkai ir nekenksmingos žmogaus sveikatai. 

 16  Kai nerengiama techninio projekto gaisrinės saugos dalis, pateikiami duomenys  

 16.1  statinio atsparumo ugniai laipsnis – I kategorija. pastatas - P. 1.3 grupės pagal 

pavojingumą gaisro atžvilgiu. Pagal esamus pastato rodiklius statinio atsparumo ugniai 

laipsnis nustatomas šiltinimo medžiagoms parinkti. Nustatoma, kad pastatas yra pirmo 

ugniai atsparumo laipsnio. Vadovaujantis “Bendrosios gaisrinės saugos taisyklėmis: 

88.5 punktu, gyventojai savo lėšomis gyvenamosiose patalpose privalo įsirengti 

autonominius dūmų signalizatorius, išskyrus atvejus, kai gyvenamosiose patalpose 

įrengta stacionari gaisro aptikimo ir signalizavimo sistema. 

Pastatas yra sublokuotas su gretimu pastatu, atskirtu priešgaisrine siena. Nuo 

projektuojamo pastato iki gretimo artimiausio pastato atstumas yra 20,20 m. Nuo 

priblokuoto gretimo pastato iki jam artimiausio pastato atstumas yra 12,60 m. 

 16.2  patalpų gaisro apkrovos – esama. Šiame techniniame darbo projekte statiniui gaisrinė 

apkrova neskaičiuojama ir pagal „Gaisrinės saugos pagrindinius reikalavimus“ VI 

skyriaus 35 punktą laikoma, kad statinys yra 1 gaisro apkrovos kategorijos (kai 
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neskaičiuojama gaisro apkrovos). 

 16.3   statinio konstrukcijų atsparumas ugniai -  I kategorija; 

(1)Konstrukcijoms įrengti naudojami ne žemesnės kaip A2–s3,d2 degumo klasės statybos produktai. 

(4) Stogą laikančiosioms konstrukcijoms (gegnėms, grebėstams ir pan.) įrengti naudojami ne žemesnės kaip 

B–s3, d2 degumo klasės statybos produktai. 

 16.4  statinio gaisrinių skyrių plotas. 

Projektuojamo statinio gaisrinio skyriaus plotas neviršija maksimalaus apskaičiuoto Fg 

gaisrinio skyriaus ploto pastatui iki gretimų pastatų yra didesnis nei 6 m atstumas). 

Fg = Fs * G * cos(90KH) 

Fs – sąlyginis gaisrinio skyriaus plotas, nurodytas šio priedo 1 lentelėje, priklausantis nuo 

statinio paskirties, kv. m; 

KH – skaičiuojamojo aukščio koeficientas, KH =H/Habs; 

H – aukštis nuo gaisrų gesinimo ir gelbėjimo automobilių privažiavimo prie pastato  

žemiausios paviršiaus altitudės, o kai gaisrų gesinimo ir gelbėjimo automobilių 

privažiavimo įrengti nebūtina, – nuo nešiojamųjų gaisrinių kopėčių pastatymo žemiausios 

paviršiaus altitudės, iki pastato aukščiausio aukšto (įskaitant mansardinį) grindų altitudės, 

m, kuris neturi viršyti skaičiuojamosios altitudės (Habs), m; 

Habs - skaičiuojamoji altitudė, nurodyta 1 lentelėje, priklausanti nuo statinio paskirties, m; 

G – pastato gaisrinės saugos įvertinimo koeficientas, bendruoju atveju laikomas lygus 1. 

Koeficientas G nustatomas taip: 

G = G1+…+G8, jeigu yra įvertinamas G1 koeficientas; 

G = 1+(G2+…+G8), jeigu G1 koeficientas neįvertinamas; 

čia: G1…G8 – statinio gaisrinės saugos įvertinimo daliniai koeficientai, priklausantys nuo 

pastate įdiegiamų gaisrinės saugos sistemų ir priešgaisrinės gelbėjimo tarnybos galimybių. 

Statinio 
atsparu

mo 
ugniai 

laipsnis 

Gaisr
o 

apkro
vos 

kateg
orija 

Statinio, statinio gaisrinio skyriaus konstrukcijų elementų (turinčių ugnies 
atskyrimo ir (ar) apsaugos funkcijas) atsparumas ugniai ne mažesnis kaip 

(min.) 

gaisrinių 
skyrių 

atskyrimo 
sienos ir 

perdangos 

laikanči
osios 

konstru
kcijos 

lauko 
siena 

aukštų, 
pastogės 
patalpų, 

rūsio 
perdang

os 

stogai 

laiptinės 

vidinė
s 

sienos 

laiptatakiai ir 
aikštelės, 
laiptus  

laikančiosios 
dalys 

I 
  1 REI 180(1) R 120(1) EI 30 

(o↔i) 
REI 90(1) RE 30(4) REI 

120 R 60 
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Fg = 5000x1xcos(90x12,20/56) =4710 kv.m.  

 3255,72 kv.m (bendras pastato plotas) <4710kv.m. 

 16.5  statinio suskirstymas priešgaisrinėmis užtvaromis: esamas. Statybinės medžiagos 

renkamos priskyrus pastatą I atsparumo ugniai laipsniui, 1 gaisro apkrovos kategorijai. 

Pagal „Gaisrinės saugos pagrindinius reikalavimus“ lauko sienų apdailai iš lauko 

draudžiama naudoti žemesnės kaip B–s1, d0 degumo klasės statybos produktus. Fasadų 

šiltinimui privaloma naudoti tik sertifikuotą sistemą. Pastato sekcijos ir laiptinės nuo 

butų atskirtos daugiau nei REI 120 sienomis. Tai atitinka „Gyvenamųjų pastatų 

gaisrinės saugos taisyklių“ 36 punkto ir 2 lentelės „Gyvenamųjų pastatų sekcijas ir 

butus atskiriančių priešgaisrinių užtvarų atsparumas ugniai“ reikalavimus (žiūr. 5.4 

punktą). Langai išorinėse sienose, laukinės bei tambūro durys nenormuojamos gaisrinės 

saugos atžvilgiu. 

 16.6  pastatų (patalpų) ir išorinių įrenginių kategorijos pagal sprogimo ir gaisro pavojų- 

Gyvenamosios paskirties pastatai pagal sprogimo ir gaisro pavojaus kategoriją 

neklasifikuojami. 

 16.7  evakuacijos iš statinio kelių ilgių, pločių, evakuacinių išėjimų skaičiaus, evakuacijos 

laiko iš statinio ir atskirų statinio patalpų:  patalpų perplanavimas šiuo projektu 

nenumatomas, projektu esamų evakuacijos kelių kokybė nekeičiama ir nepabloginama. 

Evakuacijos keliai iš butų - esami, per laiptinę. Evakuacija iš rūsio numatoma per 

esančius išėjimus. Rūsio langų kiekis yra esamas, langai, esamose angose pakeičiami į 

varstomus su orlaidėmis. Rūsio langų angų plotas po remonto nemažinamas, paliekamas 

esamas. Rūsio aukšte nėra nuolat būnančių žmonių. Rūsio patalpose nenumatoma 

daugiau kaip 5 žmonių vienu metu. Pagrindinės įėjimo durys keičiamos, angų plotis 

lieka normatyvinis (daugiau nei 1000mm). Evakavimo(si) kelių grindys turi būti lygios, 

o slenksčiai gali būti tik durų angose. Durų angoje esančio slenksčio aukštis turi būti ne 

didesnis kaip 15 cm. Evakuacinių išėjimų durų užraktai parenkami vadovaujantis LST 

EN 179 serijos standartų reikalavimais. Visais atvejais evakavimo(si) kelių iš pastatų 

išorinės evakuacinės durys privalo turėti užraktus arba uždarymo mechanizmus, 

atidaromus iš vidaus. Evakuacinių išėjimų durų spynos turi būti ne aukščiau kaip 1000 

mm nuo grindų, o rankenos – ne aukščiau kaip 1100 mm. Naudojant dvivėres 

evakuacinių išėjimų duris, atidaromos dalies (toliau – varčia) plotis turi būti ne 

mažesnis kaip 1200 mm. Dvivėrių durų pagrindinės varčios plotis turi būti ne mažesnis 

kaip 900 mm. Evakavimo(si) keliuose praeigos aukštis ir durų varčia turi būti ne 
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žemesni kaip 2 m. Rūsio evakuacinių išėjimų durų varčia turi atsidaryti evakuacijos 

kryptimi.  Rūsio evakuacinių išėjimų iš patalpų tiesiai į lauką durų varčios plotis turi 

būti ne mažesnis kaip: 0,8 m, kai pro evakuacinio išėjimo duris evakuojasi (yra 

evakuojama) 15 ir mažiau žmonių, „Durų varčios pločiui, leidžiama iki 5 proc. 

paklaida.“ Rūsio durys bus naudojamos gaisro atveju išleisti dūmus iš rūsio patalpų. 

Laiptinių viršutiniai langai yra keičiami naujais PVC langais, varstomi langai 

viršutiniame aukšte, kurio atidarymo plotas ne mažesnis kaip 1,2 kv.m., o atidarymo 

kampas – ne mažesnis kaip 90° ir rankinis atidarymo įtaisas įrengiamas ne aukščiau 

kaip 1,8 m nuo grindų. 

 16.8  angų užpildų priešgaisrinėse atitvarose parinkimas, nurodant jų atsparumą ugniai ir 

pagrindines technines charakteristikas (uždarymo mechanizmus, automatinius 

slenksčius, duris): angų užpildų atsparumas ugniai parenkamas pagal „Gaisrinės saugos 

pagrindinius reikalavimus“ 3 lentelę atsižvelgiant į priešgaisrinės užtvaros atsparumą 

ugniai ir jos kriterijus: 

Konstrukcijų vietos, pro kurias eina kabeliai, ortakiai ir vamzdynai, neturi sumažinti pačiai 
konstrukcijai keliamų gaisrinių reikalavimų. Kiekvienai inžinerinei komunikacijai 
(kabeliams, ortakiams, vamzdynams) sandarinti turi būti naudojamos specialiai šiai 
inžinerinei komunikacijai skirtos sandarinimo sistemos.  
 

Priešgaisrinės 
užtvaros 

atsparumas 
ugniai 

Angų, siūlių 
sandarinimo 
priemonės 

Inžinerinių tinklų 
kanalų, šachtų 

ir priešgaisrinių 
sklendžių atsparumas 

ugniai(8) 
Tarp esamo pastato 
ir blokuoto pastato 

sienų 
180 EI 180 EI 180 

Laikančios 
konstrukcijos 120 EI 120 EI 120 

Nepriskirtinos 
gyvenamosioms 
patalpoms (pvz., 

pagalbinės, 
techninės ir kt. 

patalpos). 

45 EI 45 EI 45 

Vidinėse laiptinių sienose durų atsparumas ugniai nenormuojamas, jei durys į laiptinę veda per 

koridorius ar holus, kurie nuo besiribojančių patalpų atskiriami ne mažesnio kaip EI 15 atsparumo 

ugniai pertvaromis ir nenormuojamo atsparumo ugniai durimis. Šiuo atveju laiptinės durys turi būti 

ne žemesnės kaip C3 S200 klasės. Tambūro durys numatomos C3 S200 klasės. 
 16.9  statybos produktų, naudojamų vidinių sienų, lubų ir grindų paviršiams įrengti, 

degumo klases;  

25



UAB "A-Z  projektai" 

 
 

Statinys: TDP-BD-AR 

Gyvenamosios paskirties (trijų ir daugiau butų daugiabutis) pastatas  
Minties g. 12, Vilniuje Ypatingas statinys 

Lapas 21 iš Lapų 22 
   

 

Patalpos Konstrukcijos 

Statinio, statinio gaisrinio skyriaus 
atsparumo ugniai laipsnis 

I 
statybos produktų degumo klasės 

Evakavimo(si) keliai (koridoriai, 
laiptinės, kitos patalpos ir pan.), 
kai jais evakuojama ar 
evakuojasi iki 15 žmonių 

sienos ir lubos C–s1, d0 

grindys DFL–s1 

Evakavimo(si) keliai (koridoriai, 
laiptinės, kitos patalpos ir pan.), 
kai jais evakuojama ar 
evakuojasi nuo 
15 iki 50 žmonių 

sienos ir lubos B-s1, d0(2) 

grindys 
  

CFL–s1 
  

Gyvenamosios patalpos sienos ir lubos B–s1, d0(2) 
grindys RN 

Techninės nišos, šachtos, taip 
pat erdvės virš kabamųjų lubų ar 
po dvigubomis grindimis ir pan. 

sienos ir lubos B–s1, d0 

grindys BFL–s1 

Rūsiai, patalpos paslaugoms 
teikti ir buitinėms reikmėms 

sienos ir lubos B–s1, d0 
grindys DFL–s1 
šildymo 
įrenginių, 
įrengiamų 
katilinėse, 
patalpų grindys 

A2FL–s1 

  
 

(1)Sienų paviršiai iki 15 proc. kiekvieno paviršiaus plokštumos ploto atskirai gali būti dengiami statybos produktais, kuriems 
degumo reikalavimai nekeliami. 
(2)Sienų paviršiai iki 30 proc. kiekvieno paviršiaus plokštumos ploto atskirai gali būti dengiami D–s2, d2 degumo klasės statybos 
produktais. 
(3)Sienų paviršiai iki 30 proc. kiekvieno paviršiaus plokštumos ploto atskirai gali būti dengiami B–s1, d0 degumo klasės statybos 
produktais. 
RN – reikalavimai nekeliami. 
 

Naujai įrengiami el. kabeliai tenkina LST EN 50575:2015 „Galios, valdymo ir ryšių kabeliai. 

Bendrosios paskirties statybos darbuose naudojami kabeliai, kuriems keliami reakcijos į ugnį 

reikalavimus“ numatytus reikalavimus. Parinkta kabeliu degumo klasė  Cca s1,d1,a1 . 

 16.10  gaisro gesinimo ir gelbėjimo darbams skirtos priemonės (gaisrinius laiptus, išlipimus 

ant stogo): stogas neeksploatuojamas. Atliekant sutapdinto stogo šiltinimo darbus ir 

naujos hidroizoliacinės dangos įrengimą, naudojamas polistireninis putplastis EPS 80 

(d=180 mm) ir kieta akmens vata (d=40 mm), kurios degumo klasė A1. Naudojamos 

prilydomos polimerinės bituminės dangos. Atlikus sutapdinto stogo atnaujinimo 

(modernizavimo) darbus, stogas turi atitikti Broof (t1) klasės keliamus reikalavimus.  
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Užlipimui ant stogo yra atnaujinami liukai (0,6x0,80 m) bei įrengiamos naujos vidinės 

kopėčios ne mažesnio kaip 0,7 m pločio ir ne žemesnės kaip A2–s3, d2 degumo klasės. 

Yra įrengiama tvorelė ne žemesnė nei 0.6  nuo stogo paviršiaus. 

Atstumai nuo atnaujinamo (modernizuojamo) pastato iki gretimų pastatų nekeičiami - 

paliekami esami.  

Galimybės manevruoti gaisrų gesinimo ir gelbėjimo automobiliams esamos, nekeičiamos. 

Gelbėjimo automobiliai prie atnaujinamo (modernizuojamo) pastato gali patekti iš Minties 

g. gatvės, plotis patekimui į vidinį kiemą – didesnis nei 3.5 m. Po atnaujinimo 

(modernizavimo) darbų, įvykdžius projekto projektinius sprendinius situacija nepablogėja. 

Gaisrinių automobilių privažiavimo keliai bei aikštelės turi būti visada laisvos. Tam 

užtikrinti gali būti statomi specialūs ženklai ar aptvarai, naudojamas specialus žymėjimas/ 

ženklinimas. 

Pastate (techninėse patalpose) turi būti pastatyti gesintuvai, 200 m2  turi būti sumontuoti 2 

vnt. 6kg. gesintuvai. 

Lauko gaisrinis vandentiekis 

Esamas gaisrų gesinimui skirtas hidrantas ties Minties g. 8A (apie 50 m) M. Katkaus g. 32 

(apie 70 m) pastatu naudojamas pagal tiesioginę paskirtį. 

 Lauko gaisrinio vandentiekio tinklai šiuo projektu nėra remontuojami, keičiami ar 

kaip nors kitaip jiems  daroma įtaka. Remontuojamo pastato aukščiausio aukšto grindų 

altitudė nesikeičia. Dėl apšiltinimo medžiagų padidėjęs tūris neiššaukia didesnio vandens 

poreikio, todėl pastato išorinio gaisro gesinimo sprendiniai numatyti pagal esamą situaciją. 

Esamoje situacijoje numatytas 15 l/s vandens kiekis. Gaisro gesinimo trukmė – 3 val. 

 

PV    A.Vaitulevičius,                                          A292 

Inž.   T. Balsevičius  
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BENDROJI TECHNINĖ SPECIFIKACIJA 

1.1.  Būtinos projekto sprendinių įgyvendinimo sąlygos 
 

Ši techninė specifikacija yra neatskiriama techninio projekto techninių specifikacijų 
bendroji dalis. Ji papildo bendraisiais reikalavimais ir nurodymais atskirų projekto dalių technines 
specifikacijas. 

Šių techninių specifikacijų reikalavimai apima tokias statybos sritis: 
statybos darbų organizavimas; statybos paruošiamieji ir ardymo darbai; visų rūšių statybos 
aikštelėje vykdomi statybos ir montavimo darbai, izoliacijos ir apdailos darbai (vykdymas ir darbų 
kokybės kontrolė). 

Techninių specifikacijų reikalavimai privalomi Rangovui, Subrangovams, statybinių 
medžiagų Gamintojams ir Tiekėjams. 

Reikalavimus ir nurodymus pagal atskirus bendrųjų statybos darbų rūšis žr. sekančiuose šių 
techninių specifikacijų skyriuose. 

Statytojas, norintis gauti leidimą atnaujinti (modernizuoti) statinį, savivaldybės 
administracijai pateikia prašymą ir kitus Lietuvos Respublikos statybos įstatymo nurodytus 
dokumentus tiesiogiai ar nuotoliniu būdu, pasinaudodamas Lietuvos Respublikos statybos leidimų 
ir statybos valstybinės priežiūros informacine sistema „Infostatyba“ (toliau – IS „Infostatyba“) 
www.planuojustatyti.lt. 

Jei projektą pagal kompetenciją patikrinęs asmuo nusprendžia, kad projektas neatitinka 
nustatytų reikalavimų, prašymą pateikęs asmuo neturi statytojo teisės, trūksta privalomų pateikti 
dokumentų, pagal tikrinusio projektą asmens prašymą nustatytu terminu nepateiktas statinio 
popierinis variantas ar yra kitų priežasčių, dėl kurių pagal tokį projektą negali būti išduotas statybą 
leidžiantis dokumentas, jis tai nurodo IS „Infostatyba“, atskirai pateikdamas nepritarimo motyvus; 
turi būti nurodyta, kokie konkretūs teisės aktų reikalavimai yra pažeisti ar kokios prisijungimo 
sąlygos ar specialieji reikalavimai neįvykdyti, arba tai, kad trūkstant pateiktos informacijos 
sprendimui priimti, pagal tikrinančio asmens prašymą papildoma informacija nebuvo pateikta ir dėl 
to pritarti projektui nėra galimybės. 

Jei projektą patikrinęs asmuo projektui pritaria, jis tai nurodo IS „Infostatyba“; nustatytu 
terminu pritarimo nenurodžius, laikoma, kad projektui yra pritarta. 

Pasibaigus projekto tikrinimo terminui, įgaliotas išduoti statybą leidžiantį dokumentą 
savivaldybės valstybės tarnautojas per 3 darbo dienas raštu informuoja statytoją, kad jam: 
- išduodamas statybą leidžiantis dokumentas, – jei negauta nė vieno nepritarimo projektui; jei buvo 
nuspręsta leisti statyti statinį laikinai naudoti, statybą leidžiančiame dokumente nurodomas statinio 
laikino naudojimo terminas; 
- statybą leidžiantis dokumentas neišduodamas, – jei gautas nors vienas nepritarimas projektui, taip 
pat Statybos įstatymo 23 straipsnio 23 dalies 1 punkte nurodytu atveju; neišdavimo motyvai 
nurodomi rašte. 
 Išduodant statybą leidžiančius dokumentus, iš statytojų imama Vyriausybės nustatyto 
dydžio rinkliava. 

Statytojas informaciją apie rangovo pasamdymą ir kiekvieno pagrindinių statybos sričių 
vadovo, nurodyto Statybos įstatymo 12 straipsnio 1 dalies 12 punkte, pasamdymą ar paskyrimą ne 
vėliau kaip per 3 darbo dienas nuo jų pasamdymo ar paskyrimo paskelbia IS „Infostatyba“ 
interneto tinklalapyje www.planuojustatyti.lt. 

  
Rangovas (ir užsakovo patvirtinti subrangovai) turi būti Lietuvos Respublikoje registruotas ir 
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atitinkamai atestuotas juridinis vienetas, turintis panašaus darbo patirtį ir šiam darbui atlikti 
reikalingą personalą bei įrangą. 

Rangovas (ir užsakovo patvirtinti subrangovai), užsakovui paprašius privalo pateikti savo 
atliktų panašių darbų sąrašą ir sudaryti sąlygas juos apžiūrėti. 

 
Rangovas privalo: 
1) Lietuvos Respublikos įstatymų ir kitų teisės aktų nustatyta tvarka paskirti (pasamdyti) statinio 
statybos vadovą (turi turėti statybos inžinieriaus išsilavinimą); 
2) pradėti statinio statybos darbus tik po to, kai statytojas (užsakovas) pateikė statybos leidimą bei 
statinio projektą ir pagal aktą perdavė statybvietę (o rangovas ją priėmė); 
3) vykdyti statybos darbus pagal statinio projektą, taip pat Vyriausybės įgaliotos institucijos 
nustatytais atvejais pagal rangovo parengtą statybos darbų technologijos projektą, vadovautis 
įstatymais, Vyriausybės nutarimais, teritorijų planavimo dokumentais, normatyviniais statybos 
techniniais dokumentais ir normatyviniais statinio saugos ir paskirties dokumentais, laikytis 
nustatytų statinio projektavimo sąlygų reikalavimų, Valstybinės teritorijų planavimo ir statybos 
inspekcijos prie Aplinkos ministerijos bei statinio saugos ir paskirties reikalavimų valstybinės 
priežiūros institucijų nustatytų reikalavimų, vykdyti statinio projekto vykdymo priežiūros vadovų 
(šios priežiūros dalių vadovų) ir statinio statybos techninės (bendrosios ir specialiosios) priežiūros 
vadovų nurodymus; 
4) įrengti prie statybos sklypo (statybvietės) stendą su informacija apie statomą statinį; 
5) užtikrinti saugų darbą, gaisrinę saugą ir aplinkos apsaugą bei tinkamas darbo higienos sąlygas 
statybvietėje bei rekonstruojamame statinyje, taip pat gretimos aplinkos bei gamtos ir 
nekilnojamųjų kultūros vertybių apsaugą, greta statybvietės gyvenančių, dirbančių, poilsiaujančių 
ir judančių žmonių apsaugą nuo statybos darbų keliamo pavojaus, be to, nepažeisti trečiųjų asmenų 
gyvenimo ir veiklos sąlygų, nurodytų Statybos įstatymo 6 straipsnio 4 dalyje; 
6) įforminti normatyviniuose statybos techniniuose dokumentuose nurodytus statinio statybos 
dokumentus ir perduoti juos statytojui (užsakovui) (jei šiuos dokumentus rangovas praranda, jis 
turi savo lėšomis juos atkurti); atlikti konstrukcijų tyrimus bei atidengti paslėptas konstrukcijas ir 
paslėptus darbus; 
7) dalyvauti statinį pripažįstant tinkamu naudoti; 
8) leisti Valstybinės teritorijų planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos 
pareigūnams bei statytojo (užsakovo) ir statinio projektuotojo įgaliotiems asmenims, kai tai susiję 
su jų pareigų vykdymu, netrukdomiems patekti į statybvietes, statomus (rekonstruojamus, 
remontuojamus) ar griaunamus statinius (juose esančius butus) bei minėtų asmenų reikalavimu 
pateikti visus statybos dokumentus. 

Jei rangovas numato dalį Darbų perduoti vykdyti subrangovams, tai ši dalis negali viršyti 
40 procentų visos Darbų apimties. Subrangovai turi atitikti bendruosius kvalifikacinius 
reikalavimus, taip pat turėti galiojančius atestatus tiems darbams, kuriuos subrangos būdu tiekėjas 
(generalinis rangovas) perduoda subrangovui vykdyti. Jei, tikrinant pasiūlymą, išaiškėja, kad 
siūlomi subrangovai šių reikalavimų neatitinka, tiekėjo pasiūlymas atmetamas. 

Užsakovas, Techninis prižiūrėtojas, Rangovas, Subrangovai ir kiti statybos proceso dalyviai 
privalo vadovautis Lietuvos Respublikos įstatymais. 

 
1.2. Kvalifikaciniai reikalavimai statybos rangovui ir subrangovams 
 

Statinio statybos rangovu gali būti Lietuvos Respublikoje įregistruota įmonė, kurios įstatuose 
numatyta statyba kaip veiklos rūšis, fizinis asmuo, Vyriausybės nustatyta tvarka įsigijęs statybos 
darbų patentą arba užsienio statybos įmonė, turinti savo šalies institucijų išduotus Lietuvos 
Respublikos tarptautinių sutarčių įteisintus atestavimo dokumentus. 
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1.3. Kvalifikaciniai reikalavimai bendrųjų ir specialiųjų statybos darbų vadovams ir 
specialistams 
 

Eiti ypatingųjų statinių statybos techninės veiklos pagrindinių sričių vadovų pareigas turi teisę 
tik atestuoti statybos inžinieriai. Būtini šie pagrindinių vadovų kvalifikacijos atestatai: 

 ypatingojo statinio projekto vykdymo priežiūros vadovo; 

 ypatingojo projekto dalies vykdymo priežiūros vadovo; 

 ypatingojo statinio statybos vadovo; 

 ypatingojo statinio specialiųjų statybos darbų vadovo; 

 ypatingojo statinio statybos techninės priežiūros vadovo; 

 ypatingojo statinio specialiųjų statybos darbų techninės priežiūros vadovo. 

 
1.4. Saugaus darbo, tinkamų darbo higienos sąlygų statybvietėje ir statomame statinyje 
užtikrinimo reikalavimai statybos metu 
 

Visais darbo saugos klausimais būtina vadovautis DT 5-00 saugos ir sveikatos taisyklėmis  
statyboje bei kitais veikiančiais darbo saugos dokumentais. Ypatinga dėmesį būtina atkreipti į tai, 
kad: 
-pašaliniai asmenys nepatektų į statybos aikštelę bei darbų vykdymo zoną; 
-pavojingos zonos būtų pažymėtos įspėjamaisiais ir draudžiamaisiais ženklais, o darbo vietos 
būtų gerai apšviestos; 
-keliamų gaminių prikabinimas bei perkėlimas būtų atliekamas patikrinta ir išbandyta įranga; 
-kėlimo mechanizmai nebūtų perkrauti; 
-gaminiai nebūtų perkeliami virš zonų už statybos aikštelės ribų (už tvoros), o taip pat virš zonų 
kur yra žmonės; 
-nebūtų žmonių po keliamosiomis konstrukcijomis, medžiagomis ir zonose, kur jos gali nukristi; 
-nebūtų paliktos pakabintos konstrukcijos darbo pertraukų metu; 
-darbininkai būtų aprūpinti specialia apranga ir individualios apsaugos priemonėmis pagal SDTB-13 
 
„Darbuotojų aprūpinimo asmeninėmis apsaugos priemonėmis nuostatai“; 
-dirbantieji ant stogo darbininkai būtų aprūpinti apsauginiais diržais; 
-tiršto rūko, lijundros ar perkūnijos metu, taip pat esant vėjui stipresniam kaip 15 m/s, darbai 
ant stogo būtų sustabdyti; 
-objekte būtų vaistinėlė su vaistais, tvarsčių rinkinys ir kitos pirmos pagalbos priemonės; 
-visi elektriniai mechanizmai ir įrankiai būtų įžeminti; 
-esamos laiptinės ir praėjimai nebūtų užkrauti statybinėmis medžiagomis; 
- iki statybos pradžios būtų parengtas rangovo darbų vykdymo (technologinis) projektas; 
-būtų paskirtas darbuotojas, atsakingas už darbo saugos priemonių įvykdymą. 
-Statybos aikštelėje prie buitinių patalpų ir atskiruose pastato aukštuose, kur vyksta statybos 
darbai, gerai prieinamuose vietose būtina įrengti priešgaisrinius postus (skydai su gesintuvais ir ir 
kitu priešgaisriniu inventoriumi). 
Asmeninės apsaugos ir sveikatos priemonės. 

Apsauginis šalmas. Darbuotojai dirbantys statybvietėje ar ją lankantis, turi būti aprūpinti 
statybiniais šalmais, atitinkančiais Lietuvos standarto LST EN 397 reikalavimus. Kiekvienas 
šalmas turi būti gamintojo paženklintas :nurodytas šalmo tipas, pagaminimo metai ir metų 
ketvirtis, Europos standarto žymuo,  gamintojo pavadinimas arba identifikacinis ženklas, CE žyma 
ir šalmo dydis; 

Pirštinės. Pirštinės turi atitikti Lietuvos standarto LST EN 388 reikalavimus. Kiekvienas 
darbuotojas privalo dėvėti jo plaštakos dydį atitinkančias pirštines; 
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Apsauginiai darbo drabužiai. Apsauginiai darbo drabužiai turi atitikti Lietuvos standarto 
LST EN 
340 reikalavimus; 

Profesinė avalinė. Profesinė avalynė turi atitikti Lietuvos standarto LST EN 346 reikalavimus; 
Įspėjamieji saugos ir sveikatos ženklai 
Statybvietė paženklinta saugos ir sveikatos ženklais, tam kad darbuotojai suvoktų saugos ir 
sveikatos darbo vietoje riziką ir galėtų jos išvengti. Ženklai išdėlioti ten kur pavojingų vietų 
negalima pakankamai apriboti techninėmis ir kolektyvinėmis priemonėmis. 
Pagrindiniai naudojami ženklai: 
   Draudžiamieji; 
   Įspėjamieji; 
   Įpareigojamieji; 
   Evakuaciniai; 
   Gaisrinių saugos priemonių; 
   Informaciniai. 
Šie ženklai naudojami tam, kad darbuotojas suvoktų saugos ir sveikatos darbo vietoje riziką ir 
galėtų 
jos išvengti. Tam, kad darbuotojai nepatektų į pavojingas zonas naudojamos apsauginės tvorelės 
ir/arba „STOP“juosta. 
Mobiliais  telefonais  naudojasi  statybos  vadovas,  vykdytojai,  meistrai,  ir  kt.  Taip  
užtikrinamas efektyvesnis darbas. Atsitikus nelaimei, greičiau informuojami darbuotojai, vadovai, 
bei specialiosios tarnybos. 
Statybvietėje dirbantieji atlieka kėlimo, laikymo, nešimo, stūmimo ir kt. darbus. Padidėjusi 
rizika 
pasitempti, pargriūti ir susižaloti, nuolatos mažinama valant kelius, takus ir darbo vietas. 
Žiemos metu šios vietos barstomos, valomos nuo sniego  ir ledo. 
Tamsiu   paros   metu   keliai,  takai   ir   darbo   vietos,   kur   nepakankamas   natūralus  
apšvietimas, 
apšviečiamos hologeniniais šviestuvais. 
Objekte naudojami draudžiamieji ženklai: 
   Rūkyti draudžiama; 
   Pašaliniams įeiti draudžiama.  
Objekte naudojami įspėjamieji ženklai: 
   Įspėjamasis apie elektros srovės pavojų; 
   Įspėjimas apie degiąją medžiagą; 
   Įspėjimas apie bendro pobūdžio pavojų; 
   Įspėjimas apie pakeltą krovinį; 
   Įspėjimas apie pavojų nukristi. 
Objekte naudojami įpareigojamieji ženklai: 

Būtina dėvėti batus; 
     Būtina prisirišti apsauginį šalmą; 
     Būtina dėvėti apsauginius apsauginėmis priemonėmis. 

Vietose esančiose 1,3 m ir aukščiau, įrengiami aptvarai. Aptvarai, apsaugantys nuo kritimo iš 
aukščio, turi būti ne žemesni kaip 1,1 m su porankiu viršuje, 0,15 m aukščio ištisine papėdės 
juosta apačioje ir 0,5 m aukštyje nuo pakloto paviršiaus – su viduriniu tašeliu. 
Asmeninių saugos priemonių naudojimas 

Visi dirbantieji aprūpinami plaštaka apsaugančiomis pirštinėmis ir batais su nepersmeigiamu 
padu ir apsaugine nosele. Žiemos metu papildomai išduodamos pirštinės, žieminė avalynė ir 
žieminės striukės. 

Suvirintojai mūvi pirštines apsaugančias nuo terminių pavojų. Dėvi apsauginę odinė 
prijuostę ir 
kostiumą  iš  sunkiai  degios  medžiagos.  Avi  specialius  botus.  Naudojasi  specialiais  
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apsauginiais  skydeliai saugančiais veidą ir akis. 
Krovinių  kėlimo  rankomis  darbai  paskirstomi  atsižvelgiant  į  krovinio  ir  darbo  vietos  

pobūdį, darbuotojų fizines galimybes, amžių ir kitus veiksnius. 
Siekiant kėlimo metu išvengti rizikos, kroviniai turi būti tinkamai įpakuoti. Jie kraunami 

tik tam 
parinktose ir įrengtose vietose. 

Darbuotojams nuolat dirbantiems kėlimo darbus rankomis, daromos papildomos pertraukos. Jie 
aprūpinti apsaugine avalyne, dėvi pirštines. Darbuotojai instruktuojami kaip saugiai atlikti 
krovinių kėlimo 
rankomis darbus, kad būtų visiškai išvengta grėsmės saugai bei sveikatai. Jie mokami, kaip 
taisyklingai atlikti kėlimo darbusis ir naudoti pagalbines technines priemones. 
 
1.5. Būtini parengti (iki statybos darbų pradžios ir statybos metu) dokumentai 
 

Iki statybos darbų pradžios turi būti parengta ir atitinkamai suderinta reikiamos apimties 
projektinė 
dokumentacija  bei  gautas  statybą  leidžiantis  dokumentas.  Rangovinė  organizacija  turi  įrengti  
stendą  su privaloma informacija. Rangovinė organizacija parengtame darbų vykdymo 
technologiniame projekte gali koreguoti   arba dalinai keisti statybos organizavimo projekte 
priimtus sprendimus, jeigu tai nepakenks darbų kokybei bei nepažeis darbo saugos reikalavimų. 

Statytojas (užsakovas) arba statinio statybos valdytojas ne vėliau kaip prieš 10 kalendorinių 
dienų iki statybos darbų pradžios pateikia Valstybinės darbo inspekcijos teritoriniam skyriui 
išankstinį pranešimą apie statybos pradžią. 

Išankstinis pranešimas apie statybos pradžią statybvietėje turi būti iškabintas (paskelbtas) 
matomoje vietoje (stende su informacija apie statomą statinį ir prireikus tikslinamas apie tai 
pranešant Valstybinės darbo inspekcijos teritoriniam skyriui. 

Statytojas (užsakovas) arba statinio statybos valdytojas, kai statinį projektuojant ar statant 
dalyvauja daugiau negu vienas rangovas, paskiria vieną ar kelis saugos ir sveikatos 
koordinatorius, kurie turi užtikrinti, kad  statinio  projekte  būtų  numatyti  darbuotojų  saugos  ir  
sveikatos  reikalavimai  ir  statybos  metu  privalo koordinuoti ir kontroliuoti normatyviniuose 
teisės aktuose nustatytų darbuotojų saugos ir sveikatos reikalavimų įgyvendinimą bei vykdyti 
nurodytas pareigas. 

 
 

1.6. Bendri reikalavimai įrenginiams ir bendroji jų priėmimo statybvietėje tvarka 
 
Gaminių ir medžiagų kokybės reikalavimai 

Visi gaminiai ir medžiagos turi atitikti specifikacijoje ir brėžiniuose nurodomus kokybės 
reikalavimus. Jų įpakavimai ar pristatymo dokumentai turi nurodyti jų kokybę arba tokia pati 
informacija turi būti nurodoma kokiu nors kitu būdu. 

Specifikacijoje pateikiami bendrieji kokybės reikalavimai. Tokiu atveju, jei konkrečiai 
nebus nurodyta medžiaga,  pvz.  nenurodant  medžiagos  pavadinimo  ar  standarto,  prieš  ją  
perkant  ji  turės  būti  pateikiama inžinieriaus ir užsakovo patvirtinimui. 

Gaminiai ir medžiagos, turintys nurodytą patvirtinimo tipą ir standartą, bei kokybės kontrolė 
Jei reikalaujama, kad naudojami gaminiai ir medžiagos būtų nurodyto tipo ar standarto arba jie 

yra įtraukti į oficialią kokybės kontrolės procedūrą, jie turi turėti tipo patvirtinimo liudijimą, 
atitikimo standartui ar oficialų kokybės kontrolės patvirtinimą. Tipo patvirtinimo ir atitikimo 
standartui liudijimai negali būti atskiriami nuo produktų, o identifikacija turi būti visiškai aiški. 
Gaminių ir medžiagų atitikties nuorodos jų montavimo metu 
Galimi gaminių ir medžiagų atitikties nurodymai montavimo stadijos metu neturi būti uždengiami 
arba, jei negalima palikti jų matomais, turi būti lengvai ir visiškai atidengiami. 

Apšiltinimo ir apdailos medžiagos sandėliuojamos laikinai įrengtose sandėliavimo vietose. 
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Į objekto teritoriją atvežti gaminiai, iškraunami į įrengtas krovinių sandėliavimo aikšteles. 
Gaminiai sandėliuojami pagal gaminių sandėliavimo schemas. 

Norint  sandėliuoti  statybines  medžiagas  kitiems  savininkams  priklausiančioje  žemėje  
rangovinė organizacija privalo gauti raštišką sutikimą. 

Medžiagos, dirbiniai, gaminiai bei įrenginiai turi atitikti Lietuvos Respublikoje galiojančių 
normatyvinių  dokumentų  reikalavimus,  turėti  atitikties  sertifikatus  arba  atitikties  deklaracijas  
ir  atitikti techninėse specifikacijose nurodytiems reikalavimams. 

Nenaudotinos degios ir degimą palaikančios medžiagos. Visos į statybvietę pateikiamos 
medžiagos turi būti gamintojo įpakavime su etiketėmis ir dokumentais, patvirtinančiais tapatybę. 

 Sandėlių ir statybinių sandėliavimo aikštelių išdėstymas turi užtikrinti mažiausią  statybinių 
mašinų, mechanizmų ir darbininkų judėjimą statybos aikštelėje, mažiausią pakrovimo ir 
iškrovimo operacijų skaičių, patogų privažiavimą, saugias darbo sąlygas. 

Išdėstant sandėlius laikomasi tokių reikalavimų: 
Uždari ir atviri sandėliai pageidaujama, kad būtų kuo arčiau darbo vietų; 
Ruloninės ir apšiltinimo medžiagos turi būti laikomos kiek galima arčiau kranų pastatymo vietų;  
Medžiagas  sandėliuoti  pagal  medžiagų  gamintojų  rekomendacijas.   
Vykdant  darbus,  draudžiama medžiagas ir konstrukcijas laikinai arba pastoviai sandėliuoti 
laiptinėse, koridoriuose ir praėjimuose. 
Sandėliuoti gruntą ir medžiagas virš esamų veikiančių inžinerinių tinklų draudžiama. 
Prie esamų inžinerinių tinklų žemės darbai vykdomi rankiniu būdu. 
Gervės tvirtinimo būdai, o taip pat laikino metalinio tinklo tvirtinimo būdas konkretizuojamas 
rangovo technologiniame projekte. 
 
1.7. Nurodymai dėl įrenginių privalomos atitikties techninėse specifikacijose nurodytiems 
reikalavimams 
 

Visi gaminiai, įranga, medžiagos ir priedai turi atitikti nurodytus dokumentacijoje ir turi būti 
nauji. 

Bet  kurį  specifikacijoje  nurodytą  importinį  produktą  galima  pakeisti  analogišku  vietiniu.  
Vietos produktams turi būti suteikiama aiški pirmenybė, tačiau, jei vietiniai produktai yra 
blogesnės kokybės, vietinio produkto reikia atsisakyti. Visiems nukrypimams nuo specifikacijos 
turi būti gautas užsakovo sutikimas.  

Visos medžiagos ir gaminiai turi būti pateikti su: 
-gamintojo rekvizitais, firmos atpažinimo ženklu; 
-specifikacija; 
-nuoroda kam skiriama; 
-spalvos nuoroda; 
-pagaminimo data; 
Inžinierius turi teisę atmesti medžiagą ar įrangą, be jokių papildomų išlaidų užsakovui, jei ji 

neatitinka specifikacijos reikalavimų. Tokiu atveju, rangovas turi pateikti kitas medžiagas ir 
įrengimus, kurie atitinka specifikaciją ir kurių pageidauja užsakovas. 

Rangovas turi pateikti visos šioje specifikacijoje apibūdintos technologinės, mechaninės 
dalies ir elektros įrangos katalogus ir standartų dokumentus užsakovo ir inžinieriaus peržiūrai. 

Rangovas neturi užsakyti pagrindinės įrangos, kol negavo užsakovo ir inžinieriaus patvirtinimo. 
Sąnaudų   žiniaraščiuose   nurodytiems   konkretiems   gaminiams   ir   medžiagoms   galimi   

alternatyvūs pasiūlymai, jei jie atpigins darbus, bet nepablogins techninių ir eksploatacinių 
savybių. 

Rinkdamas  komponentus  medžiagas,  rangovas  turi  atsižvelgti  į  poreikį  nepanašius  
kontaktuojančius metalus apsaugoti nuo korozijos. 

Rangovas užtikrina, kad visa jo pateikta įranga be struktūrinių pakeitimų gali būti sumontuota 
projekto dokumentuose nurodytoje padėtyje. Nebus atsižvelgiama į jokius reikalavimus 
apmokėti papildomas išlaidas, atsiradusias dėl parūpintos netinkamo dydžio įrangos 
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modifikavimo. 
 

1.8. Nenaudotinos medžiagos (su asbestu ar cheminiais priedais ir kt.) 
 

Draudžiama naudoti medžiagas, kurių sudėtyje yra asbesto, kancerogenų, 
polifluorangeliavndenilių, 
švino, švino druskų, kadmio druskų, chromo druskų, gyvsidabrio druskų ir nikelio druskų. 

Nerekomenduojama naudoti akrilnitrilo polimerų, chlorpreno kaučiuko, poliacetatų, 
poliuretanų, polivinchloridų, polivinildenechlorido, polivinilfluorido, aromatinių poliamidų, 
halogenidinių angliavandenilių, poliamidų. 

Nerekomenduojamos medžiagos negali būti kitų medžiagų sudėtyje (gumoje, klijuose, 
laminuotoje medienoje). 

 
1.9. Įrenginių kokybę įrodantys privalomieji dokumentai (atitikties deklaracijos) 
 

Visos medžiagos ir gaminiai turi būti pateikti su: 
- eksploatacinių savybių deklaracija; 
- gaminio rekvizitais, firmos atpažinimo ženklu; 
- specifikacija; 
- nuoroda ar skirta interjerui ar eksperjerui; 
- spalvos nuoroda; 
- gaminio pagaminimo data. 
Rangovas privalo pristatyti visiems pagrindiniams produktams užsakymo kodus ir kilmės vietą 

bei pavadinimą priežiūros, valymo bei pakeitimo tikslu. Visi gaminiai ir medžiagos turi atitikti 
specifikacijoje ir brėžiniuose nurodomus kokybės reikalavimus. Jų įpakavimai ar pristatymo 
dokumentai turi nurodyti jų kokybę arba tokia pati informacija turi būti nurodoma kokiu nors kitu 
būdu. 

 
1.10. Statybos produktų (gaminių ir medžiagų) gabenimo, saugojimo sąlygos 
 

Įpakavimas, transportavimas, tarpinis saugojimas Transportavimo ir tarpinio saugojimo metu 
visi gaminiai 
ir medžiagos turi būti deramai uždengti ir supakuoti. Ant kiekvieno paketo turi būti nurodytas 
jo turinys. Jei pristatomos prekės yra birios ir nepakuotos, numeris, rūšis ir kokybė turi būti 
nurodyti pristatymo pranešime. 

Gaminių ir medžiagų pristatymas 
Gaminių ir medžiagų pristatymą reikia koordinuoti pagal statybos darbų grafiką. Reikia vengti 

nereikalingo saugojimo statybos aikštelėje. Visi tiekiami gaminiai ir medžiagos turi būti su 
tinkamais dokumentais. 

Pristatymo patikrinimas 
Atvežtų prekių išvaizdą, galimus defektus ir žalą reikia patikrinti vizualiai. Prekių užsakovas yra 

atsakingas už pranešimų dėl galimos žalos ir defektų pateikimą. Visos pretenzijos turi būti 
pateikiamos prekių tiekėjui. 

Saugojimas aikštelėje 
Gaminiai  ir  statybinės  medžiagos  turi  būti  saugomi  taip,  kad  nepablogėtų jų  kokybė.  

Reikia  laikytis kiekvienos medžiagos, gaminio nurodytų saugojimo reikalavimų ir gamintojo 
pateiktų galiojančių nuorodų. 

Statybos aikštelėje prekės turi būti laikomos tinkamose ir jei būtina, izoliuotose, sausose, 
šildomose ir 
tinkamai vėdinamose patalpose taip, kad kiekviena medžiaga būtų padėta teisingai ir lengvai 
patikrinama. 

Medžiagos ir prekės, pažeistos ar kitaip sugadintos dėl veiklos statybos aikštelėje, turi būti 
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pakeistos naujomis rangovo sąskaita. 
Už medžiagų ir gaminių nuostolius arba apgadinimus visiškai atsako rangovas. 
 

1.11. Bandymai ir pavyzdžiai 
 

Rangovas turi atlikti savo sąskaita tiek ir tokių bandymų, kokių gali pareikalauti inžinierius. 
Sėkmingam patikrinimui svarbu, kad prieš pradedant bandymus būtų atsižvelgta į tokius 

dalykus: -šalių 
susitartas bandymo laikas, vieta ir būdas, 

-turi būti užtikrinamas priėjimas prie visų bandomų vietų, 
-bandymams turi būti prieinami visi reikalingi dokumentai, įrankiai ir įrengimai. Bandymų ir 

pavyzdžių 
aprobavimo būdai turi būti suderinti su inžinieriumi. 
-bandymai turi būti atlikti visi sąlygose, normose ir Lietuvos Respublikos standartuose numatyti 

tyrimai. Bandymus atlikti tik dalyvaujant inžinieriaus atstovui. 
Rezultatai turi būti laikomi aikštelėje ir vėliau pristatomi suinteresuotoms šalims susipažinimui. 
Tokiu atveju, jei bandymo rezultatai yra blogesni, negu nurodyta reikalavimuose, rangovas 
nedelsdamas privalo informuoti visas suinteresuotas šalis. Jei rezultatai nepatenkinami konstrukcijų 
ar kurio nors kito materialaus turto saugumo faktorių atžvilgiu, kurie turi esminę svarbą darbo 
rezultatams, rangovas privalo nedelsdamas apie tai informuoti suinteresuotas šalis ir organizuoti 
susitikimą sprendimų priėmimui dėl būsimų darbų organizavimo. Jei būtina, reikia imtis saugumo 
priemonių, siekiant išvengti bet kokios žalos ir pavojaus. 

Bet kokio bandymo rezultatų slėpimas yra sunkinanti aplinkybė. 
Baigus instaliuoti mechanines ir elektrines sistemas,  rangovas turi dalyvaujant užsakovui ar jo 

atstovui bei inžinieriui testuoti instaliacijas, kaip reikalauja užsakovas bei vietinės susijusios 
žinybos. 

Visos aukščiau minimam testavimui ir apžiūrai reikalingos priemonės, instrumentai ir darbas 
turi būti suteikiami rangovo. 

Gaminių ir medžiagų pavyzdžiai 
Konkrečiai  specifikacijoje  nurodytų  gaminių  ir  medžiagų  pavyzdžiai  turi  būti  pateikti  

užsakovui  ir inžinieriui iki darbų pradžios patvirtinimui gauti. 
Nuolatiniam sulyginimui su galutiniais produktais naudojami pavyzdžiai turi buti laikomi iki 

pat darbų 
užbaigimo. 

Atliktini ar pateiktini pavyzdžiai yra nurodyti specifikacijoje. PASLĖPTI DARBAI 
Rangovas privalo informuoti užsakovo atstovus aikštelėje ir inžinierių kada galima tikrinti 

medžiagų ir 
įvairių stadijų darbų kokybę, prieš įrengiant kitas konstrukcijas, ar darbus. 

APSAUGA 
Nebaigtos ir užbaigtos statinių dalys turi būti saugomos nuo apgadinimų tolimesnių darbų metu. 

Turi būti saugoma nuo mechaninio poveikio, nuo purvo, korozijos, lietaus, drėgmės, sniego, ledo, 
užšalimo, per didelės kaitros ir per greito džiuvimo. 

 
1.12. Žymėjimai, gaminių ir sistemų identifikacija 
 
Įranga, inžinerinių sistemų dalys, vamzdynai, ortakiai, kabeliai ir t.t., kurie būtini tolimesnėje 

pastato eksploatacijoje, turi būti pažymėti identifikaciniais ženklais. 
Įranga,  atskiros  vamzdynų  sistemos  turi  būti  pažymėti  pagal  atitinkamą  brėžinį  

nustatytu  spalviniu žymėjimu pagal Lietuvoje galiojančius normatyvus. Dėl spalvinio žymėjimo 
turi būti papildomai susitarta su inžinieriumi. 

Visa įranga matomoje vietoje turi turėti etiketes su lengvai skaitomu tekstu. Joje turi būti 
pažymėtos pagrindinės charakteristikos bei įrangos pavadinimas. 
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Jei įranga yra izoliuota, išorėje turi likti aiškiai matoma etiketė, kad būtų galima lengvai 
perskaityti tekstą.  

Identifikacines etiketės 
Visa  įranga,  įskaitant  valdymo  spintas,  termostatus,  daviklius,  pagrindinius  

atskiriamuosius  vožtuvus, valdymo vožtuvus ir pagrindinės atšakos vamzdžio sklendės turi 
turėti identifikacines etiketes. Kiekvienoje etiketėje turi būti nurodytas numeris, sistemos 
pavadinimas ir paskirtis. 

Valdymo įrenginiai turi turėti etiketes, schemas, kuriose būtų nurodyta, kokią irangą jie valdo. 
Etiketės turi  būti stačiakampio  formos,  apytiksliai 100x100  mm arba  100x50  mm iš  

daugiasluoksnio spalvotas/juodas/spalvotas laminuoto plastiko su išgraviruotu tekstu. 
Visų etikečių spalva turi atitikti valdomai sistemai taikytiną spalvos kodą. Spalvos kodas 

visais atžvilgiais turi atitikti Lietuvoje naudojamoms normoms vamzdynų identifikavimui, jei 
atitinkamose specifikacijose ar brėžiniuose nėra nurodyta kitaip. 

Rangovas turi parengti brėžinius, kuriuose būtų nurodytas kiekvienos etiketės dydis, skaičiai ir 
tekstas, ir pateikti užsakovo patvirtinimui. Užsakovui turi būti pateikti ir kiekvienos etikečių rūšies 
pavyzdžiai. 

Prie gaisrinių hidrantų, čiaupų bei kitų įrenginių turi būti nurodyti ženklai, kaip to 
reikalauja Lietuvos standartas,  ar  kaip  nurodyta  eksploatavimo  dokumentuose.  Už  tų  ženklų  
pateikimą  ir  pritvirtinimą  atsako Rangovas. 

Vamzdžių identifikacija 
Vamzdžiai turi būti lengvai identifikuojami pagal dažymą arba apklijavimą. 
Naudokite identifikacijos spalvas ir kodus, kuriuose būtų pilnas pavadinimas ir nurodyta 

srauto kryptis. Identifikacijos taikymo pavyzdžiai ir gamintojo nurodytos jų naudojimo 
instrukcijos turi būti pateikti užsakovo patvirtinimui. 

 
1.13. Tikrinimai ir statybos užbaigimas 
 
Tikrinimai 
Prieš uždengiant konstrukciją ar baigtą darbą, juos reikia pateikti inžinieriui patvirtinimui. Jei 

tai nepadaroma, inžinierius turi teisę reikalauti, kad dengiančios medžiagos ar dalys būtų 
nuimamos. Procedūrų nesilaikymo išlaidos teks rangovui net ir tokiu atveju, jei uždengtas darbas 
pasirodo besąs tinkamas. 

Rangovo pateikiama dokumentacija 
Priduodant darbus rangovas privalo pateikti visų panaudotų medžiagų, konstrukcijų ir įrangos 

sertifikatų, techninių pasų ir kitos informacijos rinkinius, dengtų darbų ir laikančių konstrukcijų 
pridavimo aktus, lauko inžinerinių tinklų ir gerbūvio išpildomuosius brėžinius, pastatų 
išpildomuosius brėžinius ir kitą dokumentaciją, kurią pareikalaus valstybinės institucijos 
remdamosi Lietuvos respublikos įstatymais ir norminiais aktais. Rangovas taip pat pateikia pastatų 
inventorizavimo dokumentaciją, reikalingą priduodant pastatą naudoti. Statybos metu rangovas turi 
pasirūpinti ir pastoviai vesti Lietuvoje nustatytos formos statybos darbų žurnalą, kuris būtų 
prieinamas užsakovo ir inžinieriaus peržiūrai ir pastaboms. 

Rangovui pavedama paruošti visą dokumentaciją reikalingą priduoti objektui ir organizuoti 
objekto pridavimą Valstybinei priėmimo komisijai. 

Statybos užbaigimo dokumentacija 
Pastato ir išorinių įrenginių tolimesniam naudojimui, rangovas turi pateikti tris tokių 

dokumentų rinkinius: 
-Veikimo principą ir sistemos aprašymą 
-Visus sertifikatus, tame tarpe Lietuvos sertifikatus, bandymo protokolus, medžiagų saugos ir 

atitikties dokumentus, tikrinimo ataskaitas 
-Gamintojo priežiūros instrukciją įrangai, įrenginiams, sistemoms ir medžiagoms 
-Tiekėjų ir subrangovų sąrašus su adresais, telefonais, faksais, e-mail. 
Aukščiau išvardinti reikalavimai yra privalomi visiems subrangovams ir jų medžiagoms bei 
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įrengimams. Dokumentacija  turi  būti  sukomplektuota  bylose  ir  sutvarkyta  pagal  turinį,  
laikantis  šioje  specifikacijoje pateikiamos kodavimo sistemos. 

Visos naudojimosi instrukcijos ir brėžiniai turi būti lietuvių kalba.  
Užbaigimas 
Užbaigus  statinio  statybą,  Aplinkos  nustatyta  tvarka  surašomas  statybos  užbaigimo  

aktas  (Lietuvos 
Respublikos statybos įstatymas, 2010 m. spalio 1 d.). 
 

1.14. Garantija 
 
Garantija atitinka bendrų sutarties nuostatų reikalavimus. 
Rangovui   tenka   Lietuvos   Respublikos   įstatymų   nustatyta   administracinė,   civilinė   ir   

baudžiamoji atsakomybė už blogai atliktų statybos darbų padarinius statybos metu ir per rangos 
sutartyje nustatytą statinio 

garantinį laiką (kurio pradžia skaičiuojama nuo statinio atidavimo naudoti dienos), bet ne 
trumpesnį kaip: 

1) visiems darbams – 5 metai, 
2) paslėptiems darbams -10 metų. 
3) specialiai paslėptiems – 20 metų 
Rangovas įsipareigoja garantiniu laikotarpiu savo sąskaita skubiai ištaisyti trūkumus, kilusius 

dėl nepakankamos darbo kokybės. blogos konstrukcijos ir nestandartinių medžiagų. Garantija 
apima ir reikalingą techninį veikimą. 

Garantinio  laiko  trukmė  turi  būti  koreguojama  pagal  statinių  priėmimo  metu  galiojantį  
Lietuvos 

Respublikos statybos įstatymą. 
 
 
1.15. Garantinis aptarnavimas 
 
Aptarnavimas apima visas transporto ir krovimo išlaidas susijusias su aptarnavimo išvykomis 

pasiūlyme nurodytame laikotarpyje. 
Kiekvienas atliktas darbas turi būti apiformintas dokumentais. 
 
 
1. 16. Techninė dokumentacija 
 
Techninė dokumentacija 
Rangovai ir subrangovai atlieka šiuos brėžinius: išpildomuosius statyboje atliktų darbų 

brėžinius. Anksčiau minėti brėžiniai turi būti ruošiami kompiuteriu. Visi užrašai turi būti lietuvių 
kalba. 

 
Įrengimų techninė dokumentacija 
Rangovai ar subrangovai objekto pridavimui turi pateikti Užsakovui šią įrangos arba 

įrengimų techninę 
dokumentaciją: 
-Saugumo eksploatacijos aprašymas. 
-Įrenginių techninis pasas. 
-Atsarginių dalių sąrašas. 
-Techninio aptarnavimo aprašymas. 
-Įrengimo stipruminiai skaičiavimai. 
-Sertifikatai ir atitinkami leidimai naudoti Lietuvoje. 
Minėta dokumentacija turi būti pateikta priduodant Užsakovui popieriniame (1 egz.) variante ir 
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kompiuteriniame diskelyje. Įvežtos dokumentacijos užrašai turi būti išversti į lietuvių kalbą. 
 
 
1. 17. Statybos užbaigimas 
 

Statytojas, atlikęs gyvenamojo namo atnaujinimo (modernizavimo) darbus, Padaliniui, 
esančiam apskrities, kurioje yra statinys, teritorijoje, pateikia prašymą išduoti Aktą (toliau – 
Prašymas). 

Statybos užbaigimo komisijai pateikiami šie dokumentai: 
1. Statinio projektas su žyma „Taip pastatyta“ kiekviename jo lape, pasirašyta statinio statybos 
vadovo ir statinio statybos techninio prižiūrėtojo (popierinis variantas). 
2. Statybą leidžiantis dokumentas (popierinis variantas). 
3. Statinio (-ių) kadastro duomenų byla (-os). 
4. Statinio (-ių) bendrieji rodikliai . 
5. Rangovo užbaigtų statybos darbų perdavimo statytojui aktas. 
6. Nustatyta tvarka užpildytas statybos darbų žurnalas su paslėptų darbų aktais ir statinio laikančių 
konstrukcijų išbandymų apkrovomis, statinio inžinerinių sistemų bei inžinerinių tinklų apžiūrėjimo 
ir išbandymo aktais. 
7. Sklypo, požeminių inžinerinių tinklų ir statinio laikančių konstrukcijų geodezinės nuotraukos 
(schemos). 
8. Statybos produktų, darančių įtaką statinio atitikčiai esminiams reikalavimams, atitikties 
dokumentai. 
9. Geriamojo vandens kokybės tyrimo, atlikto atestuotose ar akredituotose laboratorijose, 
dokumentai. 
10. Statinio projekte numatytų pastato konstrukcijų šilumos laidumo, vibracijos bei patalpų 
apšvietimo matavimų dokumentai. Projekte numatytų pastato konstrukcijų šilumos laidumo, 
triukšmo, infragarso ir žemo dažnio garsų, vibracijos, apšvietos, mikroklimato ir kitų veiksnių 
matavimų, atliktų atestuotose ar akredituotose laboratorijose, dokumentai. 
11. Statinio techninis pasas (kai jis privalomas). 
12. Pastato techninis-energetinis pasas (kai jis privalomas) . 
13. Pastato energinio naudingumo sertifikatas (kai jis privalomas) . 
14. Pažyma apie statybinių atliekų perdavimą jas tvarkančiai įmonei arba jų sutvarkymą kitu teisės 
aktais nustatytu būdu. 
15. Pažymos apie energetikos įrenginių technins būklės patikrinimą užbaigus jų montavimo, 
paleidimo ir derinimo darbus. 

Gavęs visus privalomus pateikti dokumentus, Komisijos pirmininkas IS „Infostatyba“ arba 
Inspekcijos dokumentų valdymo informacinėje sistemoje (tais atvejais, kai registruoti Prašymo IS 
„Infostatyba“ nėra galimybės) užregistruoja Prašymą, paskelbia jį kartu su pridėtais dokumentais ir 
ne vėliau kaip per 5 darbo dienas nuo Prašymo užregistravimo dienos oficialiu el. paštu informuoja 
Reglamento 1 priede nurodytus subjektus, kurių atstovai įtraukti į Komisijos sudėtį, nurodydamas 
datą ir laiką, kada Komisija vykdys Procedūras.  

Komisijos nariai pagal kompetenciją vizualiai patikrina statinio atitiktį statinio projektui, 
išnagrinėja visus Komisijai pateiktus dokumentus (jų apimtį, sudėtį, juridinio įforminimo 
reikalavimus), pagal tai nustato, ar įvykdyti visi statinio projekto sprendiniai, kurie lemia statinio 
atitiktį esminiams reikalavimams. Komisija gali atrankos būdu patikrinti statinio dalių, 
konstrukcijų, elementų, inžinerinių sistemų ir kt. atitiktį pateiktiems dokumentams, taip pat 
pareikalauti iš Statytojo atlikti reikalingus bandymus, matavimus, ardymo darbus ir kt. 

Komisijai reikalingus paaiškinimus teikia Statytojas (jo įgaliotas asmuo), taip pat Statytojo 
pakviesti statinio projekto vadovas, statinio projekto ekspertizės vadovas, statinio projekto 
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vykdymo priežiūros vadovas, statinio statybos techninis prižiūrėtojas, statinio statybos vadovas, 
statinio statybos specialiųjų darbų vadovai.  

Jeigu statinio projekte numatyta atskirų statinių statybą užbaigti ne vienu metu, gali būti 
išduodami atskiri užbaigtų statyti statinių Aktai, jei šie statiniai gali būti naudojami pagal statinio 
projekte numatytą paskirtį nepriklausomai nuo kitų statinio projekte numatytų statyti, rekonstruoti 
ar atnaujinti (modernizuoti) statinių statybos užbaigimo. 

Aktas ir Komisijai pateikta dokumentacija perduodama Prašymo pateikėjui, po vieną akto 
egzempliorių – rangovui ir Padaliniui.  

 Statybos užbaigimo data laikoma Akto pasirašymo data. 
Aktas yra pagrindas įregistruoti statinį Nekilnojamojo turto registre. 

 
 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Pareigos V. Pavardė  Atestato Nr. Parašas Data 

PV A. Vaitulevičius A 292  2023 

INŽ.  T. Balsevičius                  2023 
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LaidaDokumento pavadinimas

LT

Statytojas/užsakovas: Dokumento žymuo

Atestato
Nr.

1

Statinio projekto pavadinimas
Laida Laidos statusas ir išleidimo priežastis (jei taikoma)

20230 Statybos leidimui gauti

Išleidimo data

PV/PDV A.VaitulevičiusA292

1

Sklypo planas su suvestiniais inžineriniais tinklais
M 1:500

AZP-023-238-TDP-SP-B-2

Pastabos.
1. Į pastatą atvestus tinklus požeminėje dalyje (lietaus
kanalizaciją, vandentiekį, šiluminių tinklų trasas, elektros ir
telefonines linijas) : būtina apsaugoti ir nepažeisti. Vykdant
žemės  kasimo virš tinklų darbus vykdyti rankiniu būdu,
nevažinėti  virš tinklų sunkiąja technika, prieš užkasant tinklus
iškviesti atitinkamų tinklų administruojančių institucijų atstovą.
Ryšių tinklo kabeliai turi būti paslėpti šiltinimo sluoksnyje, po
pastato remonto darbų paliekami tvarkingi.
2. Statybos metu išardytos esamos dangos atstatomos į pradinę
padėtį, nuimtas ir išsaugotas augalinis gruntas grąžinamas į
pradinę padėtį, užsėjama žolė, veja, kur ji buvo įrengta.
3. Žmonių judėjimo vietose per tranšėjas įrengiami laikini
mediniai aptveriami tilteliai, duobės ir tranšėjos pažymimos
gerai matomais (ir nakties metu) ženklais.
4. Lietaus (LR1) ir buitinių nuotekų (FR1) tinklai yra keičiami
ir jų vietos nekeičiamos, naujai nutiesti tinklai lieka esamose
vietose. Darbai vykdomi rankiniu būdu, kad nebūtų pažeidžiami
aplinkiniai tinklai.

Š

Koordinačių sistema - LKS 94
Aukščių sistema - LAS-07

Sklypo plotas ( nesuformuotas ):                                                -
Sklypo užstatymo intensyvumas:                                     esamas
Sklypo užstatymo tankumas:                                           esamas
Gyvenamojo namo:                                              3255,72 kv.m
Naudingas plotas                                                   2712,55 kv.m
Užstatymo plotas                                                             esamas
Statybinis tūris (be balkonų)                                   11040 kub.m
Pastato aukštis                                         14 ,34 m (nuo cokolio.)
Energetinio naudingumo klasė                                                  B

Daugiabučio gyvenamojo namo Minties g. 12 Vilniuje, atnaujinimo
(modernizavimo) projektas

UAB "Mano Būstas Neris"
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Y6063815.0

X583770.9
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X583766.8

Y6063768.4

X583785.2

PVC∅160
l-7,0m
i-0,02

esamo išvado vietoje

pasijungiama į esamą
 šulinį Nr. T93
dang.a.109.67
v.a.a.108.47

pasijungiama į esamą
 šulinį
dang.a.109.57
v.a.a.106.61

pasijungiama į esamą
 šulinį
dang.a.109.58
v.a.a.106.78

pasijungiama į esamą
 šulinį
dang.a.109.25
v.a.a.106.50

PVC∅110
l-5,7m
i-0,02
esamo išvado vietoje

PVC∅110
l-5,5m
i-0,02
esamo išvado vietoje

PVC∅110
l-5,2m
i-0,02
esamo išvado vietoje

Dujų vamzdis
v.v.a.107.73

Dujų vamzdis
v.v.a.108.01

Dujų vamzdis
v.v.a.108.19

x

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI
Atnaujinamas/moder. daugiabutis gyvenamasis namas

Keičiami lietaus (LR1) ir buitinių nuotekų (FR1) išvadai
Esami elektros tinklai (abonento atsakomybės)

LR1

FR1

Projektuojama žaibosaugos sistema

Esama veja
Esami pėsčiųjų takai 
Esama asfaltbetonio danga

Apsisprendimo danga - įspėjamasis paviršius (600x2000mm)

Remontuojama nuogrinda, bet. plytelių 500x500x70 mm

Naujai sutvarkytų balkonų ribos

Esamų tinklų apsaugos zonos:
L, V, KF po 2,5 m,
El (0.4) po 1 m,
Dujų tinklo po 1 m,
Šilumos tinklų po 5 m,
Ryšių tinklai po 1m,

Y6063755.9

X583764.3

Y6063798.1

X583787.7

Objekto vieta žemėlapyje
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Vilniaus miesto savivaldybės administracija
(specialiuosius reikalavimus išduodančio subjekto pavadinimas)

 
 

SPECIALIEJI REIKALAVIMAI
 

______ m. ______ ______ d. Nr. ____________________
 

Nėra
(specialiųjų architektūros reikalavimų nustatymo vieta (miestas / rajonas))

 
 

Duomenys apie statytoją
Juridinio asmens pavadinimas, kodas, buveinės adresas
UAB "Mano Būstas Neris", 121483222, Nėra
Kontaktinė informacija
El. p. info@manobustas.lt, tel. +37070055966
 
Juridinio asmens pavadinimas, kodas, buveinės adresas
UAB "Mano Būstas Neris", 121483222, Nėra
Kontaktinė informacija
El. p. info@manobustas.lt, tel. +37070055966
 
Duomenys apie statinio projektą
Pavadinimas Daugiabučio gyvenamojo namo Minties g. 12, Vilniuje atnaujinimo (modernizavimo) projektas
 
PRIDEDAMA:
Specialieji architektūros reikalavimai SARD-01-230619-00417, 2023-06-19

 (Nr., data)
 
Specialieji saugomos teritorijos tvarkymo 
ir apsaugos reikalavimai Nėra 

(Nr., data)
 
Specialieji paveldosaugos reikalavimai SPRD-00-230615-00233, 2023-06-15 

(Nr., data)
 
 
Specialiuosius reikalavimus išdavė
 
 
___________________________        ________________________         ___________________________
    (išdavusio asmens pareigos)                        (parašas, data)                                      (vardas, pavardė)                               
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TVIRTINU______________________
             (parašas)

________________________________
(pareigų pavadinimas)

________________________________
  (vardas ir pavardė)

______ m. ______ ______ d.
     (data)

 
 
 
 

SPECIALIEJI PAVELDOSAUGOS REIKALAVIMAI
 

______ m. ______ ______ d. Nr. ____________________
 

 Kultūros paveldo departamento prie Kultūros ministerijos Vilniaus teritorinis skyrius
(teritorinio skyriaus pavadinimas)

 
 

I. BENDRIEJI DUOMENYS
 

1. Projekto pavadinimas
Daugiabučio gyvenamojo namo Minties g. 12, Vilniuje atnaujinimo (modernizavimo) projektas
2. Statytojas (užsakovas) ar turintis statytojo teisę asmuo (fizinio asmens vardas, pavardė, adresas, el. pašto
adresas, tel.; juridinio asmens pavadinimas, teisinė forma, juridinio asmens kodas, juridinio asmens adresas,
el. pašto adresas, tel.)
UAB "Mano Būstas Neris", 121483222, Nėra, +37070055966
3. Statybos rūšis (nauja statyba, rekonstrukcija, kapitalinis remontas, paprastasis remontas, statinio griovimas)
Statinio kapitalinis remontas
4 . Statybos (statinio) vieta (adresas): žemės sklypo (-ų), adresas (-ai), Nekilnojamojo turto registro unikalus
(-ūs) Nr. , statinio (-ių) adresas, Nekilnojamojo turto registro unikalus (-ūs) Nr.
Vilnius, Minties g. 12,  Nėra, 1096-6008-3016
5. Informacija, ar tvarkomieji statybos darbai numatomi kultūros paveldo objekte, jo teritorijoje, kultūros
paveldo vietovėje ar jų apsaugos zonose (pavadinimas, unikalus kodas Kultūros vertybių registre)
Nėra
6. Informacija apie anksčiau išduotus specialiuosius paveldosaugos reikalavimus (jeigu jie buvo išduoti), kurie
pakeitus juos šiais specialiaisiais paveldosaugos reikalavimais neteko galios (registracijos data, Nr. )
Nėra

 
II. SPECIALIEJI PAVELDOSAUGOS REIKALAVIMAI

 
Statybos (statinio) vieta (adresas): žemės sklypo (-ų), adresas (-ai), Nekilnojamojo turto registro unikalus (-ūs)
Nr. , statinio (-ių) adresas, Nekilnojamojo turto registro unikalus (-ūs) Nr.
Vilnius, Minties g. 12,  Nėra, 1096-6008-3016

1. Pastatas, adresu Minties g. 12, Vilniuje, yra Lietuvos Respublikos kultūros vertybių registre registruotos
nekilnojamojo kultūros paveldo vietovės – Vilniaus senamiesčio (unikalus kodas Kultūros vertybių registre – 16073,
statusas – paminklas) – vizualinės apsaugos pozonyje.
2. Vadovautis: 1. Kultūros vertybių registro duomenimis (http://kvr.kpd.lt/); 2. Vilniaus senamiesčio – kultūros paminklo
(unikalus kodas Kultūros vertybių registre 16073, buvęs U1P) – apsaugos specialiuoju planu – teritorijos ir apsaugos
zonos ribų planu (patvirtinta Lietuvos Respublikos kultūros ministro įsakymu, 2010-10-18, Nr. ĮV-512); 3. Pasaulinio
paveldo objekto – kultūros paminklo U1P – Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinuoju apsaugos reglamentu
(patvirtinta Kultūros vertybių apsaugos departamento prie Lietuvos Respublikos Kultūros ministerijos direktoriaus
2005 m. balandžio 9 d. įsakymu Nr. Į-167); 4. Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymu
(patvirtinta Lietuvos Respublikos Seimo 1994 m. gruodžio 22 d. Nr. I-733); 5. Lietuvos Respublikos statybos įstatymu
(patvirtinta Lietuvos Respublikos Seimo 1996 m. kovo 19 d. Nr. I-1240); 6. Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės
naudojimo sąlygų įstatymo (patvirtinta Lietuvos Respublikos Seimo 2019 m. birželio 6 d. XIII-2166) V skyriaus
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pirmo skirsnio nuostatomis; 7. STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ (patvirtinta Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2016 m. lapkričio 7 d. įsakymu Nr. D1-738.
3. Parengtas projektas turi atitikti Statybos techninių reglamentų (STR) reikalavimus bei nepažeisti trečiųjų asmenų
interesų.
4. Projekto sprendiniuose taikyti vietovei būdingas apdailos medžiagas, spalvinį fasadų sprendimą.
5. Jei atliekant darbus bus aptikta nekilnojamojo daikto vertingųjų savybių, darbai stabdomi, valdytojai ar darbus
atliekantys asmenys apie tai privalo pranešti savivaldybės paveldosaugos padaliniui (Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymo 9 str. 3 d.). Aptiktoms vertingosioms savybėms atskleisti gali būti
atliekami papildomi tyrimai. Remiantis jų išvadomis, gali būti reikalaujama atlikti papildomus kultūros paveldo objekto
tvarkybos darbus.
 
 
 
PASTABA:
Bet kokie esminiai pataisymai laikinajame apsaugos reglamente negalimi, išskyrus klaidų pataisymą. Klaidos
turi būti pataisytos abiejuose laikinojo apsaugos reglamento egzemplioriuose ir patvirtintos juos parengusio ir
išdavusio valstybės tarnautojo ir teritorinio padalinio vedėjo parašu, nurodant pataisymo datą.
Norėdamas keisti išduotus specialiuosius reikalavimus, statytojas (užsakovas) ar jo įgaliotas asmuo teikia
laisvos formos motyvuotą prašymą dėl patvirtinto laikinojo apsaugos reglamento pripažinimo netekusiu galios
ir užpildo 1 priede nurodytos formos prašymą naujiems specialiesiems paveldosaugos reikalavimams išduoti.
Nauji specialieji paveldosaugos reikalavimai (laikinasis apsaugos reglamentas) išduodami Aprašo nustatyta
tvarka.
 
 
Specialiuosius paveldosaugos reikalavimus parengė:
 
 
___________________________        ________________________         ___________________________
             Vardas, pavardė                                          parašas                                       pareigų pavadinimas

 
 
 
 

                               A.V.
_________________________________
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Vilniaus miesto savivaldybės administracija
(išduodančio subjekto pavadinimas)

 
SPECIALIEJI ARCHITEKTŪROS REIKALAVIMAI

 
______ m. ______ ______ d. Nr. ____________________

 
Nėra

(specialiųjų architektūros reikalavimų nustatymo vieta (miestas / rajonas))
 
 

Duomenys apie statytoją
Juridinio asmens pavadinimas, kodas, buveinės adresas
UAB "Mano Būstas Neris", 121483222, Nėra
Kontaktinė informacija
El. p. info@manobustas.lt, tel. +37070055966
 
Duomenys apie statinio projektą
Pavadinimas Daugiabučio gyvenamojo namo Minties g. 12, Vilniuje atnaujinimo (modernizavimo) projektas
 
Duomenys apie statinį:
Statybos rūšis Statinio kapitalinis remontas
Atnaujinamas (modernizuojamas) Taip
Paskirtis Gyvenamoji (trijų ir daugiau butų - daugiabučiai pastatai) Būsima paskirtis Nėra
Kategorija Ypatingasis Būsima kategorija Nėra
Žemės sklypo (-ų) kad. Nr. Nėra
Unikalus Nr. 1096-6008-3016
Adresas (-ai)(jei suteiktas) Vilnius, Minties g. 12
Saugoma teritorija Ne
Kultūros paveldo objekto teritorija Ne
Kultūros paveldo vietovė Ne
Kultūros paveldo statinys Ne
Kultūros paveldo objekto apsaugos zona Ne
Kultūros paveldo vietovės apsaugos zona Taip, Vilniaus senamiestis (16073)
Kitų statinių apsaugos zona (-os) Ne
Kitos teritorijos, kuriose taikomi teisės aktuose nustatyti norminiai atstumai iki kitų statinių ir (ar) objektų arba kitokie
teisės aktuose nustatyti statinių statybos ribojimai dėl kitų (esamų) statinių Ne
 
STATINIUI NUSTATYTI SPECIALIEJI ARCHITEKTŪROS REIKALAVIMAI
 
1. Žemės sklypo tvarkymas (apželdinimo, aptvėrimo, reljefo formavimo principai, žaidimų ir kitos aikštelės,
automobilių stovėjimo vietos ir kita) Esamas.
 
2. Statinių statybos linijos nustatymas gatvių (kelių) raudonųjų linijų atžvilgiu Esamas.
 
3. Leistinas statinių (pastatų) aukštis metrais nuo žemės paviršiaus, statinių aukščio absoliutinė altitudė, aukštų
skaičius Esamas.
 
4. Leistinas žemės sklypo užstatymo tankis Esamas.
 
5. Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas ar užstatymo tūrio rodiklis (pramonės ir sandėliavimo objektų ir
(ar) inžinerinės infrastruktūros teritorijose) Esamas.
 
6. Užstatymo tipas Esamas.
 
7. Priklausomųjų želdynų ir želdinių dalys žemės sklype (procentais) Esamas.
 
8. Statinių išdėstymas žemės sklype gretimų sklypų atžvilgiu Esamas.
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9. Rekomendacija nepriklausomam ekspertiniam architektūros vertinimui Nėra
 
10. Architektūros konkursų rengimas reikšmingiems urbanistikos objektams Nėra
 
11. Visuomenės informavimas apie visuomenei svarbių statinių ir statinių, kuriems Teritorijų planavimo įstatymo
nustatytais atvejais nerengiamas detalusis planas, projektavimo pradžią Nėra
 
12. Kiti reikalavimai Rekomenduojamas fasadų spalvinis ir medžiaginis sprendimas – pagal pridedamus I var.
projektinius pasiūlymus. Modernizuojamo daugiabučio gyvenamojo namo spalvinis sprendimas ir parenkamos
medžiagos tikslinamos įvertinus aplinkinį kontekstą – taikyti vietovei būdingas apdailos medžiagas bei kuo artimesnį
spalvinį aplinkinių pastatų sprendimą. Nepažeisti trečiųjų asmenų interesų. Vadovautis specialiaisiais paveldosaugos
reikalavimais reg. Nr. SPRD-00-230615-00233.
 
13. Pagal Lietuvos Respublikos statybos įstatymo 24 straipsnio nuostatas specialieji architektūros reikalavimai galioja
5 metus nuo jų išdavimo dienos, jeigu negautas statybą leidžiantis dokumentas. Gavus statybą leidžianti dokumentą,
specialieji architektūros reikalavimai galioja iki statybos procedūrų užbaigimo dienos.
14. Jeigu konkretūs specialieji architektūros reikalavimai nenustatomi, tai įrašoma atitinkamuose 2 priede nurodytos
formos punktuose.
15. 3–9 punktuose išvardinti reikalavimai nustatomi, kai Teritorijų planavimo įstatymo 20 straipsnio nustatytais atvejais
neparengti detalieji planai.
 
 
Specialiuosius architektūros reikalavimus išdavė
 
___________________________        ________________________         ___________________________
    (išdavusio asmens pareigos)                        (parašas, data)                                      (vardas, pavardė)                               
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Sons of Drilling,                      
UAB  

Žemės gelmių tyrimo idenƟfikavimo numeris registre–43263-2023 

 

 

 

Inžinerinių geologinių tyrimų 
ataskaita 

 
Objektas: Daugiabučių renovacija Minties g. 12, 20, 38, Vilniaus m. 

Tyrimų	stadija: Projektiniai (II geotechninės kategorijos)  

Užsakovas: A-Z Projektai, UAB 

 

 

 

 

Direktorius: J. Aukštuolis 

 

Geologė: I. Bakanaitė  

 

Geologas: J. E. Valatkevičius 

 

 

2023, Vilnius

88



 

 

 

TURINYS 

AIŠKINAMASIS  RAŠTAS  
 

Aiškinamasis raštas .............................................................................................................................................. 1 

1.  Įvadas ........................................................................................................................................................... 2 

2.  Bendrieji duomenys apie statybos sklypą ................................................................................................... 2 

3.  Inžinerinių geologinių tyrimų sudėtis ir metodika ....................................................................................... 3 

4.  Inžinerinių geologinių tyrimų rezultatai ...................................................................................................... 3 

4.1  Geologinė sandara ............................................................................................................................... 3 

4.2  Hidrogeologinės sąlygos ...................................................................................................................... 3 

4.3  Gruntų sudėtis ir inžineriniai geologiniai sluoksniai ............................................................................ 4 

4.4  Gruntų fizikinės ir mechaninės savybės ............................................................................................... 4 

4.5  Geologiniai procesai ir reiškiniai .......................................................................................................... 4 

5  Išvados ir rekomendacijos ........................................................................................................................... 5 

Literatūros sąrašas ............................................................................................................................................... 5 

PRIEDAI 

1. Priedas.  Leidimas tirti žemės gelmes ......................................................................................................... 6 

2. Priedas.  Kalibravimo liudijimas .................................................................................................................. 7 

3. Priedas.  Techninė užduotis ........................................................................................................................ 9 

4. Priedas.  Gręžinių koordinačių ir altitudžių žiniaraštis ............................................................................. 11 

5. Priedas.  Gruntų skaičiuojamųjų rodiklių suvestinė lentelė ..................................................................... 12 

6. Priedas.  Laboratorinių tyrimų rezultatai ................................................................................................. 13 

7. Priedas.  Tyrimų vietos planas (3 lapai) 

8. Priedas.  Gręžinių litologiniai stulpeliai ir statinio zondavimo grafikai (3 lapai) 

9. Priedas.  Inžinerinis geologinis pjūvis (3 lapai) 

89



2023 m. gegužis 
Daugiabučių renovacija Minties g. 12, 20, 38, Vilniaus m. 

2 
 

  AIŠKINAMASIS RAŠTAS   

1.  ĮVADAS  

Sons of Drilling UAB, 2023 m. kovo mėn. atliko projektinius inžinerinius geologinius tyrimus Daugiabučių 

renovacijai sklype, esančiame adresu Minties g. 12, 20, 38, Vilniaus m. Tyrimų tikslas buvo pateikti informaciją 

apie  tiriamojo  sklypo  inžinerines geologines  ir hidrogeologines  sąlygas,  įvertinti gruntą, kuris bus natūraliu 

pagrindu projektuojamam pastatams, bei pateikti išvadas ir rekomendacijas. Tyrimai pagal STR 1.04.02:2011 

buvo priskirti antrai geotechninei kategorijai. Tyrimo taškų kiekis, vietos ir gylis buvo suderinti su Užsakovu. 

2. BENDRIEJI  DUOMENYS  APIE  STATYBOS  SKLYPĄ 

Tiriamas sklypas yra Minties gatvėje, Vilniaus mieste (1 pav.). Sklypas lygus, jo reljefas pagal gręžinių žiočių 

altitudes kinta nuo 108,96 iki 109,56 m. 

Geomorfologiniu  požiūriu  teritorija  priklauso  Paskutiniojo  apledėjimo  fliuvioglacialinių  lygumų  sričiai, 

Šiaurryčių lygumos rajonui, Vilnios lygumos parajoniui, Neries vidurupio slėnio terasuotai atkarpai 

 

1 PAV. INŽINERINIŲ GEOLOGINIŲ TYRIMŲ SKLYPO VIETA (ŠALTINIS: HTTP://WWW.GEOPORTAL.LT/MAP/) 
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3. INŽINERINIŲ GEOLOGINIŲ TYRIMŲ SUDĖTIS  IR  METODIKA  

Lauko darbų metu geologinių ir hidrogeologinių sąlygų nustatymui buvo išgręžti 6 gręžiniai iki 6,0 m gylio. 

Gruntai aprašyti pagal LST EN ISO 14688‐1:2017 ir LST EN ISO 14688‐2:2017 standartus. Prie gręžinių gruntų 

mechaninių ir deformacinių savybių nustatymui buvo atlikti 6 statinio zondavimo (CPT) bandymai iki 5,1 – 6,0 

m gylio. Statinio zondavimo bandymai atlikti remiantis reglamentuotais tarptautiniais dokumentais:  ISSMFE 

Reference Test Procedure, 1999 (koreguotas 2001) bei ISO 22476‐1, Geotechnical investigation and testing – 

Field testing – Part 1: Electrical cone and piezocone penetration tests.  

Tyrinėjimai  buvo  atliekami  GEOTECH  firmos  505  (Švedija)  įranga.  Gręžiniai  gręžti  sraigtiniu  būdu 

(skersmuo  100  mm),  sraigtai  buvo  keliami  kas  1,0  –  1,5  m  ir  aprašomi  suardytos  struktūros  bandiniai. 

Zondavimo metu elektroniniu  tenzozondu  (zondo skersmuo 35,7 mm, kūgio pagrindo plotas 10 cm2, kūgio 

smaigalio kampas 60°, trinties movos paviršiaus plotas 150 cm2) kūginio stiprio qc bei šoninės trinties stiprio fs 

reikšmės buvo fiksuojamos kas 1 cm bei užrašomos  į nešiojamąjį kompiuterį. Zondo techniniai duomenys  ir 

kalibravimo rezultatai pateikti 2 priede. 

Inžinerinių geologinių tyrimu metu  lauko darbams vadovavo  ir  juos vykdė geologas  J. E. Valatkevičius. 

Ataskaitą paruošė  inžinierė geologė  I. Bakanaitė. Ruošiant ataskaitą  išskirti pagrindo  inžineriniai geologiniai 

sluoksniai, nustatytos išskirtų sluoksnių savybės, sudaryti inžineriniai geologiniai – hidrogeologiniai pjūviai bei 

įvertintos hidrogeologinės sąlygos. 

Laboratoriniai tyrimai atlikti UAB „Sweco Lietuva“ laboratorijoje. Laboratorinių tyrimų suvestinė lentelė 

ir bandymo protokolai pateikti 6 priede. 

4. INŽINERINIŲ GEOLOGINIŲ TYRIMŲ REZULTATAI  

4.1 GEOLOGINĖ SANDARA  

Tiriamame  sklype  geologiniu  požiūriu  sutinkami  technogeniniai  (t  IV)  dariniai,  juos  sudaro  žvyringas 

gruntas. Po  jais vėlyvojo  ledynmečio aliuviniai (a  III bl) dariniai. Sudaryti  iš žvyringo mažai dulkingo‐molingo 

smėlio, smėlio ir mažai dulkingo‐molingo smėlio. 

 

4.2 HIDROGEOLOGINĖS SĄLYGOS 

Požeminis gruntinis vanduo lauko darbų metu nebuvo pasiektas. 
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4.3 GRUNTŲ SUDĖTIS IR INŽINERINIAI GEOLOGINIAI SLUOKSNIAI 

Atlikus  lauko  tyrimų medžiagos  analizę,  pagal  gruntų  sudėtį,  amžių  ir  stiprumines  savybes  išskirti  7 

inžineriniai geologiniai sluoksniai (IGS): 

IGS‐1 Supiltas žvyringas gruntas, ( GrMg), juodai rudas, purus. Suklostytas tik 12 Gr.1 ir 38 GR.2 nuo 0,0 ‐ 0,3 m 

iki 1,6 m gylio. 

IGS‐1a Supiltas žvyringas gruntas, ( GrMg), juodai rudas, vidutinio tankumo. Suklostytas 12 Gr.2, 20 Gr.1,2 ir 38 

GR.1 nuo 0,0 ‐ 0,3 m iki 1,3‐2,5 m gylio. 

IGS‐2 Žvyringas mažai dulkingas‐molingas smėlis, (grSa‐F), rudas, tamsai rudas, tankus. Slūgso tik 12 Gr.1,2 nuo 

1,4 – 1,6 iki 2,3 – 2,5 m gylio. 

IGS‐3 Žvyringas mažai dulkingas‐molingas smėlis, (grSa‐F), rudas, tamsai rudas, labai tankus. Slūgso tik 12 Gr.1,2 

po IGS‐2 iki 3,8 – 4,0 m gylio. 

IGS‐4 Smėlis,  (Sa),  rudas,  tankus. Slūgso  tik 12 Gr.1,2 po  IGS‐3  iki 4,9 m gylio Gr.1, o Gr.2  sluoksnio padas 

gręžiniais nebuvo pasiektas. 

IGS‐5 Smėlis, (Sa), rudas, labai tankus. Slūgso tik 12 Gr.1 po IGS‐4 o sluoksnio padas gręžiniais nebuvo pasiektas. 

IGS‐6 Mažai dulkingas‐molingas smėlis, (Sa‐F), rudas, geltonai rudas, tankus. Suklostytas 20 Gr.1,2  ir 38 Gr.1 

nuo 2,5 – 3,8 m iki 5,2 m gylio. O 20 Gr.1 sluoksnio padas gręžiniais nebuvo pasiektas. 

IGS‐7 Mažai dulkingas‐molingas smėlis, (Sa‐F), rudas, geltonai rudas, labai tankus. Suklostytas 20 Gr.2 ir 38 Gr.1 

nuo 2,0 ‐3,8 m iki 2,5 – 3,2 m gylio. Ir 20 Gr.2 ir 38 Gr.1,2 nuo1,6 – 5,2, o sluoksnio padas gręžiniais nebuvo 

pasiektas. 

4.4 GRUNTŲ FIZIKINĖS IR MECHANINĖS SAVYBĖS 

Vidurkinės  vertės  kiekvienam  inžineriniam  geologiniam  sluoksniui  (IGS)  pateiktos  suvestinėje  gruntų 

skaičiuojamųjų  rodiklių  lentelėje  (5  priedas),  o  gruntų  kūgio  sprauda  (qc)  ir  šoninės  trinties  stiprio  (fs) 

kiekvienoje konkrečioje vietoje atskiriems IGS pateikti prie statinio zondavimo grafikų (7 priedas). 

4.5 GEOLOGINIAI PROCESAI IR REIŠKINIAI 

Šiuolaikinių  geologinių  procesų  ir  reiškinių,  galinčių  turėti  įtakos  būsimam  statiniui  tyrimų  sklype 

nepastebėta.  
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5 IŠVADOS  IR  REKOMENDACIJOS  

‐ Tiriamojo sklypo sąlygos, inžineriniu geologiniu požiūriu yra vidutinio sudėtingumo.  

‐ Sklype sutinkami technogeniniai (t IV) gruntai  ir vėlyvojo  ledynmečio, Baltijos stadijos aliuviniai (a III bl) 

dariniai. 

‐ Aliuvinius (a III bl) darinius sudaro tankus (IGS‐2) labai tankus (IGS‐3) žvyringas mažai dulkingas‐molingas 

smėlis, tankus  (IGS‐4)  labai tankus  (IGS‐5) smėlis  ir tankus (IGS‐6)  labai tankus (IGS‐7) mažai dulkingas‐

molingas smėlis. 

‐ Piltinis gruntas aptinkamas visuose gręžiniuose  iki 1,3 – 2,5 m gylio.  Jis  sudarytas  iš puraus, vidutinio 

tankumo žvyringo grunto (IGS‐1, 1a). 

‐ Požeminis gruntinis vanduo iki 6,0 m gylio nepasiektas. Paviršinio vandens filtracinės sąlygos geros.  

‐ Atsižvelgiant  į  šias  inžinerines  geologines  sąlygas,  projektuojamam  statiniui  rekomenduotume  įrengti 

polinius (gręžtinius) pamatus, kurie turėtų būti įgilinti į tankų, labai tankų gruntą. Galutinį pamatų tipą ir 

įgilinimą turėtų parinkti konstruktorius, atsižvelgdamas į statinio apkrovas, pobūdį ir specifiką. 

‐ Pateiktos  gruntų  geotechninių  rodiklių  vertės  taikytinos  tik  su  sąlyga,  kad  gruntai  bus  apsaugoti  nuo 

gamtinės sąrangos suardymo, peršalimo, išdžiūvimo bei išmirkimo. 
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4.  PRIEDAS. GRĘŽINIŲ KOORDINAČ IŲ  IR  ALTITUDŽIŲ ŽINIARAŠTIS  

Koordinačių sistema – LKS‐94 

Aukščių sistema –LAS 07  

Planinio pririšimo būdas – Linijinis 

Koordinačių nustatymo metodas – Interpoliuojant toponuotrauką 

Altitudžių nustatymo metodas – Interpoliuojant toponuotrauką 

Tyrimo taško numeris  X koordinatė  Y koordinatė  Altitudė 

Gręžinys Nr. 1/ CPT‐1  6063810  583785  109.56 

Gręžinys Nr. 2/ CPT‐2  6063765  583765  109.52 

Gręžinys Nr. 3/ CPT‐3  6063803  583686  108.96 

Gręžinys Nr. 4/ CPT‐4  6063754  583665  108.99 

Gręžinys Nr. 5/ CPT‐5  6063712  583532  109.28 

Gręžinys Nr. 6/ CPT‐6  6063696  583608  109.21 

Sudarė: geologė I. Bakanaitė 
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1 Supiltas žvyringas gruntas  GrMg purus 3.7 43 3.7 ‐ ‐ ‐ ‐ ‐ ‐

1a Supiltas žvyringas gruntas  GrMg
vidutinio 

tankumo
7.6 77.75 7.6 ‐ ‐ ‐ ‐ ‐ ‐

2 Žvyringas mažai dulkingas‐molingas smėlis grSa‐F  tankus 13.4 91 49.2 38.2 1.84 2.67 18.05 0.56 7.3

3 Žvyringas mažai dulkingas‐molingas smėlis grSa‐F labai tankus 27.6 258.3 82.3 42.5 1.914 2.64 18.78 0.45 4.9

4 Smėlis Sa  tankus 13.2 155.3 48.7 38.1 1.701 2.65 16.69 0.62 4.2

5 Smėlis Sa labai tankus 19.1 190 63.3 40.3 1.757 2.66 17.24 0.58 4.1

6 Mažai dulkingas‐molingas smėlis Sa‐F  tankus 13.8 149.1 50.3 38.4 1.746 2.67 17.12 0.59 4.15

7 Mažai dulkingas‐molingas smėlis Sa‐F labai tankus 29.1 305.8 85.4 42.8 1.866 2.66 18.30 0.48 4.38

qc, fs, E, ´ –  rezultatai pateikti iš statinio zondavimo duomenų;  pagal Inžinerinių geologinių ir geotechninių tyrimų rekomendacijų 7 priedą.
1.98  ‐ duomenys pateikti pagal laboratorinių tyrimų rezultatus.
Kerpamasis stipris nedrenuojant Cu paskaičiuota pagal „Handbook of Geotechnical Investigation and Design Tables“ Burt Look 2007 p. 60, 62 nurodytomis 
formulėmis ir lentelėmis 5.14; 5.15. Cu  ꞊qc  / Nk.

t IV

a III bl
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6.  PRIEDAS. LABORATORINIŲ TYRIMŲ REZULTATAI  
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Gręžinys: Nr. 12-1 Data: 2023.03.22Altitudė: 109,56 m

Koordinatės: X - 6063810; Y - 583785;
Gręžimo tipas: sraigtinis (skersmuo 100 mm) Statinio zondavimo bandymas: CPT-1
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Koordinatės: X - 6063765; Y - 583765;
Gręžimo tipas: sraigtinis (skersmuo 100 mm) Statinio zondavimo bandymas: CPT-2
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Gręžinys: Nr. 20-1 Data: 2023.03.22Altitudė: 108,96 m

Koordinatės: X - 6063803; Y - 583686;
Gręžimo tipas: sraigtinis (skersmuo 100 mm) Statinio zondavimo bandymas: CPT-1
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Supiltas žvyringas gruntas, juodai rudas, vidutinio tankumo

Mažai dulkingas-molingas smėlis, žvyringas, rudas, tankus
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Gręžinys: Nr. 20-2 Data: 2023.03.22Altitudė: 108,99 m

Koordinatės: X - 6063754; Y - 583665;
Gręžimo tipas: sraigtinis (skersmuo 100 mm) Statinio zondavimo bandymas: CPT-2
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Supiltas žvyringas gruntas, juodai rudas, vidutinio tankumo
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Gręžinys: Nr. 38-1 Data: 2023.03.22Altitudė: 109,28 m

Koordinatės: X - 6063712; Y - 583532;
Gręžimo tipas: sraigtinis (skersmuo 100 mm) Statinio zondavimo bandymas: CPT-1
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Gręžinys: Nr. 38-2 Data: 2023.03.22Altitudė: 109,21 m

Koordinatės: X - 6063696; Y - 583608;
Gręžimo tipas: sraigtinis (skersmuo 100 mm) Statinio zondavimo bandymas: CPT-2
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Inžinerinis geologinis pjūvis (12)
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Inžinerinis geologinis pjūvis (20)
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Inžinerinis geologinis pjūvis (38)
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Statinys: AZP-023-238-TDP-BD-AA 

Gyvenamosios paskirties (trijų ir daugiau butų daugiabutis) pastatas  
Minties g. 12, Vilnius. Ypatingasis statinys 

Lapas 2 iš Lapų 5  

 

Daugiabučio gyvenamojo namo, esančio, Minties g. 12, Vilniaus mieste esamos  

situacijos aprašymas 

1. Atnaujinamas daugiabutis gyvenamasis namas – Minties g. 12, Vilniaus mieste. 
2. Atnaujinamas daugiabutis  pastatytas 1966 metais. Pirminė ir esama pastato paskirtis –

gyvenamoji. Pastato aukštis – 14,34 m. 
3. Daugiabutis gyvenamasis namas yra 5-ių aukštų, keturių laiptinių  su rūsiu. Jame yra 60 

gyvenamosios paskirties patalpų. Rūsys nešildomas, jame įrengtas šilumos punktas, 
vandens apskaitos ir elektros skydinė, bendro naudojimo patalpos ir gyventojų sandėliukai. 

4. Pastato pamatai yra juostiniai, iš surenkamų  pamatinių gelžbetonio blokų. Pamatų būklė 
patenkinama, ženklesnių deformacijų (didesnių nei 5 mm) apžiūros metu nepastebėta. Kai 
kur ties nuogrinda aptrupėjęs tinkas. Pamatų šiluminė varža netenkina STR 2.01.02:2016 
„Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas“ keliamų reikalavimų. 

5. Nuogrinda - betoninė, vietomis suskilusi, nuolydis vietomis ne į išorę, o link pastato – 
drėksta cokolis. 

6. Pastato išorinės sienos – Sienų konstrukcija – gelžbetonio plokščių. Sienose pastebimi 
mikro įtrukimai.  Pastato sienų konstrukcijos fizinė būklė patenkinama, esamų sienų 
šilumos perdavimo koeficientas netenkina STR 2.01.02:2016 „Pastatų energinio 
naudingumo projektavimas ir sertifikavimas“ keliamų reikalavimų. 

7. Tarpaukštinės perdangos G/B, be matomų deformacijų, rūsio perdanga – neapšiltinta. 
8. Stogas – sutapdintas, dengtas rulonine danga, dangos būklė patenkinama. Šilumos laidumas 

neatitinka reikalavimų. Esama stogo šiluminė varža netenkina STR 2.01.02:2016 „Pastatų 
energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas“ keliamų reikalavimų. 

9. Lietaus vandens nuvedimo sistema- vidinė, vanduo nuteka nuo stogo dangos per 
lietvamzdį į šulinį. 

10. Didžioji dalis  langų ir balkonų durų yra pakeisti į langus su stiklo paketais ir PVC 
profiliu. Keleto senų medinių langų fiziškai susidėvėję, konstrukcija nesandari. Šilumos 
laidumas ir mechaninis atsparumas neatitinka reikalavimų. Vertinama, kad pakeisti langai 
atitinka STR 2.01.02:2016 „Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas“  
reikalavimus. 

11. Balkonų ir lodžijų laikančiosios konstrukcijos: būklė patenkinama, yra nedidelių 
kosmetinių įtrūkimų, korozijos, aptrupėjęs tinkas.  

12. Langai ir lauko durys laiptinėse ir kitose bendrojo naudojimo patalpose: Laiptinių langai 
nepakeisti (viena laiptinė, su PVC langais), apatinis langas nėra su saugiu stiklu. Rūsio 
langai seni – mediniai. Įėjimo durys patenkinamos, metalinės, tambūro ir rūsio durys- senos 
(vietomis nėra), susidėvėjusios, medinės. Senų langų ir durų energetinės savybės neatitinka 
STR 2.01.02:2016  „Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas“ 
keliamų reikalavimų. 

13. Įėjimo aikštelė į laiptinę  yra iš betono, aptrupėjusios, suskilinėjusios. 
14. Šilumos inžinerinės sistemos: centralizuota, šilumos punktas funkcionuoja tinkamai. 

Magistraliniai ir stovai šildymo vamzdynai paveikti korozijos, prastos būklės. Sistema 
nebalansuota. Stovuose nėra balansavimo priemonių. 
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Statinys: AZP-023-238-TDP-BD-AA 

Gyvenamosios paskirties (trijų ir daugiau butų daugiabutis) pastatas  
Minties g. 12, Vilnius. Ypatingasis statinys 

Lapas 3 iš Lapų 5  

 

15. Karšto vandens inžinerinės sistemos. Karšto vandens magistraliniai (geros būklės), o 
stovų vamzdynai paveikti korozijos, prastos būklės. Stovuose nėra balansavimo priemonių.  

16. Vandentiekio inžinerinės sistemos. Šalto vandentiekio sistema prijungta prie miesto 
tinklų. Vandens apskaitos mazgas: įrengtas rūsyje.  Vamzdynų izoliacija neatitinka šiuo 
metu galiojančių reikalavimų.  

17. Nuotekų šalinimo inžinerinės sistemos. Magistralinių vamzdynų būklė prasta. Vamzdynai 
pažeisti korozijos, tai padidina avarijų tikimybę. Sistema neatitinka STR 2.07.01:2003 
„Vandentiekis ir nuotekų šalintuvas. Pastato inžinerinės sistemos. Lauko inžineriniai 
tinklai" bei higienos normų. 

18. Vėdinimo inžinerinės sistemos. Natūrali kanalinė. Oro pritekėjimas vyksta pro langus ir 
duris. Oro ištraukimas pro vertikalius vėdinimo kanalus (šachtas), kurie, tikėtina, yra 
susiaurėję ar užsikimšę.  

19. Elektros bendrosios inžinerinės sistemos. Elektros skydai seni, magistralinė instaliacija 
sena, laidai aliuminio gyslų. Elektros skydinė: įrengta rūsyje.  

20. Dujotiekio tinklai. Esamas įvadas. Prieš pradedant statybos darbus reikia atitraukti esamus 
dujų tinklus nuo pastato išorinių sienų. 

21. Statinio prieinamumas (pritaikymas neįgaliųjų poreikiams). Daugiabutis gyvenamasis 
namas nepritaikytas neįgaliųjų specialiesiems poreikiams: laiptinės viduje, reikia pakilti 
laiptais, kad patektum į pirmo aukšto butus. 

Fotofiksacija 

Esamų fasadų vaizdai 
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Statinys: AZP-023-238-TDP-BD-AA 

Gyvenamosios paskirties (trijų ir daugiau butų daugiabutis) pastatas  
Minties g. 12, Vilnius. Ypatingasis statinys 

Lapas 4 iš Lapų 5  

 

Vaizdai nuo stogo  

  

 

Bendrųjų (rūsio) patalpų vaizdai 

  

 

 

 

IŠVADOS   

1. Prieš pradedant ruošti techninį darbo projektą buvo apžiūrėtas daugiabutis gyvenamasis 

namas. Apžiūros metu nustatyta, kad namo laikančioms konstrukcijoms papildomų tyrimų atlikti 

nereikia.  
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Statinys: AZP-023-238-TDP-BD-AA 

Gyvenamosios paskirties (trijų ir daugiau butų daugiabutis) pastatas  
Minties g. 12, Vilnius. Ypatingasis statinys 

Lapas 5 iš Lapų 5  

 

2. Atnaujinimo (modernizavimo) projekto tikslas – sumažinti pastato energijos sunaudojimą 

šildymui, pagerinti komforto sąlygas, pastato estetinį vaizdą bei prailginti pastato naudingo 

eksploatavimo trukmę. Projektas rengiamas pagal gyventojų pritartą atnaujinimo (modernizavimo) 

investicinį planą. 

 
 

 

Pareigos V. Pavardė  Atestato Nr. Parašas Data 

PV A. Vaitulevičius A 292  2023-01-03 

PDV D. Kucevičius 27406  2023-01-03 
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Statinys:  

Gyvenamosios paskirties (trijų ir daugiau butų daugiabutis) pastatas  
Minties g. 12, Vilniuje. Ypatingas statinys 

TDP-BD-PĮS 
Lapas 1 iš Lapų 1 

   
 

 
 

 
 

PROJEKTUI PARENGTI NAUDOTOS LICENCIJUOTOS PROJEKTAVIMO  
PROGRAMINĖS ĮRANGOS SĄRAŠAS 

 
 

Projekto byla Pavadinimas Licencija 

1. BD 
„AutoCAD LT 2019“ programinė įranga 
Microsoft Office home and business 2019 

399-08655660 
00404-47594-31113-AA190 

2. SP 
„AutoCAD LT 2019“ programinė įranga 
Microsoft Office home and business 2019 

399-08655660 
00404-47594-31113-AA190 

3. SA 
„AutoCAD LT 2019“ programinė įranga 
Microsoft Office home and business 2019 

399-08655660 
00404-47594-31113-AA190 

4. SK 
„AutoCAD LT 2019“ programinė įranga 
Microsoft Office home and business 2019 

399-08655660 
00404-47594-31113-AA190 

5. ŠV  
„AutoCAD LT 2019“ programinė įranga 
Microsoft Office home and business 2019 

399-08655660 
00404-47594-31113-AA190 

6. ŠT 
„AutoCAD LT 2019“ programinė įranga 
Microsoft Office home and business 2019 

399-08655660 
00404-47594-31113-AA190 

7. VN 
„AutoCAD LT 2019“ programinė įranga 
Microsoft Office home and business 2019 

399-08655660 
00404-47594-31113-AA190 

8. E 
„AutoCAD LT 2019“ programinė įranga 
Microsoft Office home and business 2019 
QCAD, Relux, IrfanView 

399-08655660 
00404-47594-31113-AA190 

9. SO 
„AutoCAD LT 2019“ programinė įranga 
Microsoft Office home and business 2019 

399-08655660 
00404-47594-31113-AA190 

10. PVA 
„AutoCAD LT 2019“ programinė įranga 
Microsoft Office home and business 2019 
QCAD 

399-08655660 
00404-47594-31113-AA190 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                                                Projekto vadovas          A. Vaitulevičius      , Nr. A 292 
                                                                                                                                                                     (parašas, vardas, pavardė, atestato Nr.) 
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