
UAB „Urbanistikos formatas“

Žirmūnų g. 68A, LT-09124 Vilnius
Įmonės kodas: 301526586
Tel.: 8 5 2302036
mob.: +37069832901

Statytojas

Projekto
administratoriu
s:

UAB „Verkių Būstas"

VšĮ „Atnaujinkime miestą"

Statinio
projekto
pavadinimas

DAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO, DIDLAUKIO G. 34, VILNIUJE, ATNAUJINIMO
(MODERNIZAVIMO) PROJEKTAS

Statinio
projekto Nr. UF-25002-TDP

Statinio
projekto etapas TECHNINIS DARBO PROJEKTAS

Statinio
kategorija NEYPATINGASIS STATINYS

Statybos rūšis PAPRASTASIS REMONTAS

Statinio
projekto dalis BENDROJI DALIS

Byla (segtuvas) BD

Bylos(segtuvo)
laida 0

Bylos (segtuvo)
išleidimo data 2025-07-

Įmonė Pareigos Vardas, pavardė
Kvalifikacijos
atestato Nr. Parašas

UAB
„URBANISTIKOS

FORMATAS“

Direktorius VITALIS BALEIŠIS

Statinio projekto
vadovas

VITALIS BALEIŠIS 25340

Vilnius



DAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO, DIDLAUKIO G. 34, VILNIUJE, ATNAUJINIMO
(MODERNIZAVIMO) PROJEKTAS

UF-25002-TDP-PS

Lapas 1 Lapų 1 Laida 0
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yra suderinti tarp projekto dalių vadovų ir atlikti pagal projektavimo užduotis.

.

Eil.
Nr.

Statinio
projekto

dalies žymuo
Statinio projekto dalies pavadinimas

Projekto (dalies) vadovas

Kval. atestato Nr.
Parašas

1. BD BENDROJI
VITALIS BALEIŠIS

SPV  at. Nr. 25340

2. SP SKLYPO PLANO
AUDRIUS ARBAČIAUSKAS

SA PDV  at. Nr. A1663

3. SA ARCHITEKTŪROS
AUDRIUS ARBAČIAUSKAS

SA PDV  at. Nr. A1663

4. SK KONSTRUKCIJŲ
DIMITRIJ VASILČENKO

SK PDV at. Nr. 37993

5. VN VANDENTIEKIO, NUOTEKŲ ŠALINIMO
DIANA VILČINSKAITĖ-
TAUJANSKIENĖ

SPDV  at. 35891

6. ŠV ŠILDYMO, VĖDINIMO
DALIUS BUTKUS

SPDV  at. 26433

7. ŠT ŠILUMOS TIEKIMO
DALIUS BUTKUS

SPDV  at. 26433

8. PVA
PROCESŲ VALDYMAS IR
AUTOMATIZACIJA

ROLANDAS SETKAUSKAS

SPDV at. Nr. 19033

9. E ELEKTROTECHNIKOS
TOMAS INDRIŠKEVIČIUS
SPDV at. Nr. 29054

10. SO
PASIRENGIMO STATYBAI IR
STATYBOS DARBŲ ORGANIZAVIMO

EGIDIJUS NARTKUS

SPDV  at. Nr. 25120
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DAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO, DIDLAUKIO G. 34, VILNIUJE, ATNAUJINIMO
(MODERNIZAVIMO) PROJEKTAS

BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

Pavadinimas
Mato

vienetas

Kiekis
prieš

moderniza
vimą

Kiekis po
moderniza

vimo
Pastabos

I. SKLYPAS

1. sklypo plotas m2 - - Nesuformuotas

2. sklypo užstatymo plotas m2 - -

3. sklypo užstatymo intensyvumas % - -

4. sklypo užstatymo tankumas % - -

5. apželdintas sklypo plotas % - -

II. PASTATAI

1. Gyvenamieji pastatai.
Pastato paskirties grupė- Daugiabučių.
Pastato paskirtis – Daugiabučių (2.1.)

Butų 18 butų

2. Pastato, kaip civilinių teisių objektų,
rūšis:

nekilnojamasis nekilnojamasis

2.1. pagrindinis daiktas vnt. 1 1
2.2. priklausinys vnt. - -

Padidėja dėl
lodžijų

Padidėja dėl
lodžijų

5. Pastato tūris* m3 5548 6129 Padidėja dėl
apšiltinimo

6. Aukštų skaičius vnt. 4 4

7. Pastato aukštis* m 15.20 15.20

8. Formuojamų atskirų kadastro objektų
kiekis (pastatų ir patalpų)

vnt. - -

9. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš
jų:

vnt. 18 18

9.1. 2 kambariu vnt. 9 9

9.2. 3 kambariu vnt. 9 9

9.3. butai, kuriuose insoliacijos laikas
trumpesnis už minimalų
reglamentuotą

vnt. ir
buto Nr.

esamos esamos

10. Energinio naudingumo klasė F A

11. Pastato (patalpų) akustinio komforto
sąlygų klasė

esama esama

12. Statinio atsparumo ugniai laipsnis I I

3. Pastato bendrasis plotas* m2 1269.36 1332,36

4. Pastato naudingas plotas* m2 1039.58 1102,58



* žvaigždute (*) pažymėti rodikliai apskaičiuojami pagal Nekilnojamųjų daiktų kadastro
duomenų nustatymo taisykles, kurias tvirtina aplinkos ministras. Baigus statybą ir atlikus
kadastrinius matavimus, šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų

Statinio projekto vadovas:
Vitalis Baleišis kvalifikacijos atestato Nr.25340 _

(vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato arba pažymos Nr., data)
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UAB „Urbanistikos formatas“
Žirmūnų g. 68A, 09124 Vilnius
Tel.: 8 5 230 20 36
El. paštas: info@uformatas.lt

Statinio projekto pavadinimas:

DAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO, DIDLAUKIO G. 34,
VILNIUJE, ATNAUJINIMO (MODERNIZAVIMO) PROJEKTAS

25340 SPV V.Baleišis Dokumento pavadinimas:

BENDRASIS AIŠKINAMASIS RAŠTAS

laida

0

LT

Statytojas:
UAB „Verkių Būstas"

Projekto administratorius:
VšĮ „Atnaujinkime miestą"

Dokumento žymuo:

UF-25002-TDP-BD.BAR

lapas lapų

1 15

BENDRASIS AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

Projekto pavadinimas
Daugiabučio gyvenamojo namo, Didlaukio g. 34, Vilniuje,
atnaujinimo (modernizavimo) projektas

Adresas (statybos vieta) Didlaukio g. 34, Vilnius
Kultūros paveldo vietovė -
Kultūros paveldo objektas -
Saugomos teritorijos pavadinimas -
Žemės sklypas nesuformuotas
Statinio paskirtis Daugiabutis namas
Statinio kategorija Neypatingasis statinys
Statybos rūšis Paprastasis remontas
Projektavimo etapas Techninis darbo projektas
Statytojas UAB „Verkių Būstas"
Projekto administratorius: VšĮ „Atnaujinkime miestą"

Projektuotojas UAB „Urbanistikos formatas“, Žirmūnų g. 68A, 08105
Vilnius

Projekto rengimo teisinis pagrindas

Statinio projektavimo pradžia laikoma specialiųjų
reikalavimų gavimo datą 2025-05-06

Techninis darbo projektas parengtas vadovaujantis:
 Projektavimo darbų rangos sutartimi;
 Technine užduotimi;
 Daugiabučio namo atnaujinimo

(modernizavimo) investicijų planu;
 Projektinių pasiūlymu byla;
 Statinio kadastro duomenų byla;
 Nekilnojamojo turto registro išrašu;
 Projektavimą reglamentuojančiais

normatyviniais dokumentais.
Projekto finansavimo šaltinis ES struktūrinių fondų lėšos / privačios lėšos

2. NORMATYVINIAI STATYBOS DOKUMENTAI

Normatyvinių dokumentų, kurių pagrindu parengtas projektas, sąrašas:

Lietuvos Respublikos Statybos įstatymas, Nr. I-1240 (aktuali redakcija)

Lietuvis Respublikos Specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymas, 2019-06-06 Nr. XIII-2166

Lietuvos Respublikos Atliekų tvarkymo įstatymas, Nr. IX-1004 (aktuali redakcija)

Statybinių atliekų tvarkymo taisyklės; 2006 m. gruodžio 29 d. Nr. D1-637;

Lietuvos Respublikos Teritorijų planavimo įstatymas, Nr. I-1120 (aktuali redakcija)

Lietuvos Respublikos Aplinkos apsaugos įstatymas, Nr. I-2223 (aktuali redakcija)

Lietuvos Respublikos Darbuotojų saugos ir sveikatos įstatymas, Nr. IX-1672 (aktuali redakcija)
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 Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie vidaus reikalų ministerijos direktoriaus į s a
k y m a s dėl šildymo sistemų, naudojančių kietąjį kurą, gaisrinės saugos taisyklių patvirtinimo

LST 1516:2015 Statinio projektas. Bendrieji įforminimo reikalavimai

2011-03-09 Europos Parlamento ir Tarybos Reglamentas (ES) Nr. 2024/3110

STR 1.01.02:2016 „Normatyviniai statybos techniniai dokumentai“

STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“

STR 1.01.04:2015 „Statybos produktų, neturinčių darniųjų techninių specifikacijų, eksploatacinių
savybių pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandymų laboratorijų ir sertifikavimo įstaigų
paskyrimas. Nacionaliniai techniniai įvertinimai ir techninio vertinimo įstaigų paskyrimas ir
paskelbimas“

STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys“

STR 1.04.02:2011 „Inžineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai“

STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“

STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas.
Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį
dokumentą padarinių šalinimas“

STR 1.06.01:2016 „Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra“

STR 1.12.06:2002 „Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“

STR 2.01.01(1):2005 „Esminis statinio reikalavimas. Mechaninis atsparumas ir pastovumas”

STR 2.01.01(2):1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga”

STR 2.01.01(3):1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga“

STR 2.01.01(4):2008 „Esminis statinio reikalavimas. Naudojimo sauga“

STR 2.01.01(5):2008 „Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triukšmo“

STR 2.01.01(6):2008 „Esminis statinio reikalavimas. Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas“

STR 2.01.02:2016 „Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas“

STR 2.01.07:2003 „Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo“

STR 2.01.08:2003 „Lauko sąlygomis naudojamos įrangos į aplinką skleidžiamo triukšmo valdymas“

STR 2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai“

STR 2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“

STR 2.04.01:2018 „Pastatų atitvaros. Sienos, stogai, langai ir išorinės įėjimo durys“

STR 2.05.04:2003 „Poveikiai ir apkrovos“

STR 2.05.05:2005 „Betoninių ir gelžbetoninių konstrukcijų projektavimas“

STR 2.05.09:2005 „Mūrinių konstrukcijų projektavimas“

STR 2.07.01:2003 „Vandentiekio ir nuotekų šalintuvai. Pastato inžinerinės sistemos. Lauko
inžineriniai tinklai“

STR 2.09.02:2005 „Šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas“

HN 42:2009 „Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų patalpų mikroklimatas“

HN 24:2023 „Geriamojo vandens saugos ir kokybės reikalavimai“

2017 m. liepos 19 d. LR Energetikos ministro įsakymu Nr. 1-196 „Pastatų karšto vandens sistemų
įrengimo taisykles“

2010 m. spalio 25 d. LR Energetikos ministro įsakymu Nr. 1-297 patvirtintos „Šilumos tiekimo ir
vartojimo taisyklės“

2011 m. birželio 17 d. LR Energetikos ministro įsakymu Nr. 1-160 patvirtintos „Šilumos tiekimo tinklų
ir šilumos punktų įrengimo taisyklės“

1999 m. liepos 14 d. LR Aplinkos ministro įsakymu Nr. 217 patvirtintos „Atliekų tvarkymo taisyklės“

2006 m. gruodžio 29 d. LR Aplinkos ministro įsakymu Nr. D1-637 patvirtintos „Statybinių atliekų
tvarkymo taisyklės“
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2005 m. vasario 18 d. Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie Vidaus reikalų
ministerijos direktoriaus įsakymu Nr. 64 patvirtintos „Bendrosios gaisrinės saugos taisyklės“

2010 m. gruodžio 7 d. Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie Vidaus reikalų
ministerijos direktoriaus įsakymu Nr. 1-339 patvirtinti „Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai“

2008 m. sausio 15 d. LR Socialinės apsaugos ir darbo ministro įsakymu Nr. A1-22/D1-34 patvirtinti
„Darboviečių įrengimo statybvietėse nuostatai“

2010 m. rugsėjo 17 d. LR Socialinės apsaugos ir darbo ministro įsakymu Nr. A1-425 patvirtintos
„Kėlimo kranų priežiūros taisyklės“

*Pastabos:

1. LR  Aplinkos  ministerijos  sprendimas  buvo panaikinti visų Rusijoje ir Baltarusijoje gaminamų
statybos produktų sertifikatus, todėl statybos metu negalima  bus  naudoti  nesertifikuotų
statybos  medžiagų

2. Kiti normatyviniai dokumentai, kurių pagrindų parengti projektiniai sprendiniai nurodyti projekto
dalių aiškinamuosiuose raštuose.

3. Nustojus galioti kuriam nors iš nurodytų dokumentų, galioja jį keičiantis dokumentas.
4. Jei atskiruose normatyviniuose aktuose tai pačiai konstrukcijai, savybei, rodikliui ir pan. nustatyti

skirtingi parametrai, pasirenkamas tas, kuris užtikrina geresnes fizines, technines ir
eksploatacines savybes.

3. PROJEKTUI NAUDOTA PROGRAMINĖ ĮRANGA

Rengiant daugiabučio gyvenamojo namo atnaujinimo (modernizavimo) projektą buvo naudota
licencijuota projektavimo įranga:

 AutoCAD LT 2012;
 Acrobat Reader DC;
 Microsoft Word.

4. GEOGRAFINĖ VIETA, SKLYPE ESANTYS STATINIAI

Modernizuojamas pastatas yra Vilniuje, adresu Didlaukio g. 34 . Sklypas nesuformuotas. Pastatas
stovi valstybinėje žemėje.
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Pav. 1 „Objekto vieta“

5. PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ ATITIKIMAS SPECIALIESIEMS PAVELDOSAUGOS
REIKALAVIMAMS

Modernizuojamas pastatas į kultūros vertybių registrą neįtrauktas ir nepatenka į kultūros paveldo
vertybių įtakos zonas.

6. KLIMATINIAI DUOMENYS

KLIMATO SĄLYGOS

Vietovė – Vilnius
Vidutinė metinė oro temperatūra – +6,0°C
Absoliutus oro temperatūros maksimumas – +35,9°C
Absoliutus oro temperatūros minimumas – -36,6°C
Šildymo sezono vidutinė lauko temperatūra, kai paros oro
temperatūra žemesnė už 0C –

-3,8°C

Santykinis oro metinis drėgnumas – 80 %
Vidutinis vėjo greitis – 3,6 m/s
Vidutinis kritulių kiekis per metus – 683 mm
Didžiausias dekadinis sniego dangos storis pagal nuolatinę
matuoklę –

52 cm

Maksimalus dirvožemio įšalimo gylis per 10 m – 137 cm
Maksimalus dirvožemio įšalimo gylis per 50 m – 170 cm

7. SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJŲ, STATYBOS SKLYPO SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJŲ
APRAŠYMAS; IŠORINIO IR VIDINIO TRANSPORTO JUDĖJIMO ORGANIZAVIMO
PRINCIPAI;

Pastato teritorijoje esami asfalto dangos privažiavimo keliai, neremontuojami. Automobilių
stovėjimo aikštelės esamos.

OBJEKTO VIETA
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Atlikus pastato apšiltinimo darbus numatytas įėjimo aikštelės ir nuogrindos aplink pastatą
atstatymas.

8. APLINKINIS UŽSTATYMAS

Pastatas stovi vidutinio užstatymo intensyvumo zonoje, 3 -9 aukštų užstatymo tipo teritorijoje.

9. PROJEKTUOJAMŲ STATINIŲ SĄRAŠAS, PAGRINDINĖS CHARAKTERISTIKOS,
PASKIRTIS,

Modernizuojamas gyvenamasis pastatas. Pastato paskirties grupė - daugiabučių. Pastato paskirtis
– daugiabučių (2.1.) pagal STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“.

10. STATINIO TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI

Pastato statyba baigta 1984 m. Daugiabutis, 18 butų 4 aukštu. Į pastatą įrengtas 1 įėjimas ir
atskiras įėjimas į rūsį. Po pastatų yra nešildomas rūsys. Aplink pastatą pakloti įvairūs inžineriniai miesto
tinklai, prie kurių yra prijungtas modernizuojamas pastatas.

11. PASTATO FIZINĖS BŪKLĖS ĮVERTINIMAS

Pamatai: juostiniai, pamatiniu blokų, išorėje tinkuoti. Pamatų būklė patenkinama, didelių
deformacijų nepastebėta. Pamatų tinkas labai prastas, vietomis suskilęs, nuogrinda aplink pastatą
betonininė, vietomis pasvirusį į pastato pusė.

Išorės sienos:
Fasadinių sienų konstrukcija - raudonų plytų mūras. Sienų konstrukcija, aptrupėjusi reikalingas

remontas, vietomis sienos remontuotos, sienos nešiltintos, neatitinka šiuolaikinių reikalavimų. Blogos
būklės.

Stogas: Stogas sutapdintas, iš surenkamų gelžbetonio plokščiu neapšiltintas, uždengtas rulonine
prilydoma bituminė danga. Danga dėl nepakankamų nuolydžių kai kur laikosi vanduo. Šilumos
perdavimo koeficientas neatitinka norminių reikalavimų. Dėl susikaupusios drėgmės auga samanos.

Perdanga, laiptai: tarpaukštinė perdanga surenkamo gelžbetonio konstrukcijos būklė patenkinama,
deformacijų ir įlinkiu nepastebėta.

Laiptai gelžbetoninės konstrukcijos.
Pastato langai ir durys: dauguma langų PVC rėmo su stiklo paketais. Pakeistų langų būklė gera.

Nekeisti langai – mediniai suporinti. Pastebėti jų rėmų papuvimai, deformacijos.
Lauko durys metalinės. Tambūro duris senos medinės. Rūsio duris senos metalinės.
Pastato rūsys: Rūsio perdanga g/b plokščių, termoizoliacinis sluoksnis neįrengtas, pavojingų įlinkių

ar deformacijų nepastebėta. Šilumos perdavimo koeficientas netenkina reikalavimų.
Išorinių atitvarų (sienų, stogo, langų, durų, cokolio) šiluminės savybės neatitinka STR

2.01.01(6):2008 „Esminiai statinio reikalavimai. Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas“ ir STR
2.01.02:2016 „Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas“ reikalavimų.

Apžiūros metu esminių pažeidimų (didesnių plyšių, sėdimų, deformacijų) nepastebėta, nukrypimų
nuo vertikalės ir nelygumų horizontalioje plokštumoje nenustatyta. Pastato konstrukcijos atitinka STR
2.01.01(1) „Esminis statinio reikalavimas. Mechaninis atsparumas ir pastovumas“ reikalavimus

Pastato šildymo sistemos: šildymas - centralizuotas. Šildymo sistema vienvamzdė, vamzdynai
pažeisti korozijos. Šildymo prietaisai, šyla nevienodai. Stovuose nėra balansavimo priemonių.

Pastato karšto vandens sistema: karšto vandens magistraliniai vamzdynai paveikti korozijos.
Karšto vandens stovų vamzdynai rūsyje susidėvėję, paveikti korozijos, blogos būklės. Stovuose nėra
terminio balansavimo priemonių.

Pastato šalto vandens sistema Šalto vandens sistema centralizuota, prijungta prie miesto tinklų.
Magistraliniai vamzdynai pakeisti ir izoliuoti atkarpomis. Dalis vamzdynų rūsyje neizoliuoti, stovai paveikti
korozijos. Būklė bloga - patenkinama. Nuotekų sistema centralizuota, magistraliniai vamzdynai blogos
būklės, paveikti korozijos. Nuotekų stovų vamzdynai blogos būklės, paveikti korozijos, susidėvėję, per
sujungimus praleidžia nuotekas.

Pastato vėdinimo sistema: Vėdinimo sistema natūrali kanalinė, oro pritekėjimas vyksta pro langus
ir duris, oro ištraukimas pro vertikalius vėdinimo kanalus. Kanalai nevalyti, kai kur vėdinimas
nepakankamas dėl blogo oro padavimo.

Žaibosauga: Nėra
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Pastato fotofiksacijos nuotraukos

12. PROJEKTO TIKSLAI IR UŽDUOTIS

Projektavimo tikslas yra atnaujinti (modernizuoti) daugiabutį gyvenamą pastatą, esantį Didlaukio
g. 34, Vilniuje, įgyvendinant investiciniame projekte numatytas priemones šiluminei energijai sutaupyti;

 Sumažinti šilumos nuostolius (ne mažesnė kaip A energetinio pastato naudingumo klasė);
 Prailginti pastato eksploatacijos trukmę;
 Atnaujinti pastato estetinę išvaizdą.

13. ENERGINIO APRŪPINIMO IR VANDENS ŠALTINIAI; VANDENS, NUOTEKŲ IR
ENERGINIO APRŪPINIMO INŽINERINIŲ TINKLŲ VIETŲ (TRASŲ) APIBŪDINIMAS;
ATSINAUJINANČIŲ ENERGIJOS IŠTEKLIŲ PANAUDOJIMO APIBŪDINIMAS;

VANDENTIEKIS
Šaltas vanduo jungiamas nuo esamo įvado pastate, už esamų šalto ir šalto karštam vandeniui

skaičiuoti skaitiklių.
Vandentiekio tinklai projektuojami pagal skaičiuojamuosius sekundinius debitus.
Karštas vanduo bus ruošiamas šilumos punkte. Projektuojama cirkuliacinė linija.
Keičiami magistraliniai karšto vandentiekio vamzdynai.
Keičiami rankšluosčių džiovintuvai. Įrengiami karšto vandens termobalansiniai srauto reguliavimo

ventiliai
BUITINIŲ NUOTEKŲ TINKLAS

Keičiami buities nuotekų stovai, PVC d50-110. Atšakos į san. prietaisus neprojektuojamos,
paliekama esama situacija (gyventojų butuose).

Buitinės nuotekos j lauko tinklus išleidžiamos savitaka, išvadai rūsio palubėje.
LIETAUS NUOTEKŲ TINKLAS

Lietaus ir tirpsmo vandens surinkimui pastate projektuojamas lietaus nuotekų nuo stogo tinklas.
Esamos įlajos keičiamos naujomis, ei. šildomomis jlajomis ir savitaka (stogo konstrukcijoje) pajungiamos
į stovą.

ŠILDYMO SISTEMOS PROJEKTINIAI SPRENDINIAI
Pagal projektavimo užduotį daugiabučiame gyvenamajame name modernizuojamas šilumos

punktas modernizavimas, keičiant esamus įrenginius į 2 kontūrų modulinius įrenginius. Įrengiama
daliklinė šildymo apskaitos sistema su nuotoliniu duomenų nuskaitymu įrenginiais. Įrengiami automatiniai
balansavimo/srauto reguliavimo ventiliai. Keičiami šildymo radiatoriai su termostatinių radiatorių rankinio
valdymo-reguliavimo vožtuvais.

VĖDINIMAS: Daugiabučiui gyvenamajam pastatui atliekamas natūralios traukos kanalų
pravalymas, dezinfekavimas, vėdinimo kanalų dalies virš stogo remontas, pakėlimas, apšiltinimas ir
grotelių keitimas. Virš šachtų kanalų keičiami apskardinimai irengiami deflektoriai. Kiekvienas aukštas
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jungiasi į atskirus (esamus) vėdinimo kanalus, o grotelių montavimo vietos tikslinamos darbo eigoje.
Keičiamas vėdinimo grotelės virtuvėse, WC ir vonios kambariuose.

MINI REKUPERATORIAI: Pagal investicinį planą ir gyventojų papildomus prašymus,
daugiabučiame gyvenamajame name visuose numatytuose butuose įrengiama nauja decentralizuota
rekuperacinė butų vėdinimo sistema. Mini rekuperatoriai tieks orą iš lauko (per balkonus numatyti
prailginimai).

FOTOVOLTINIAI SAULĖS MODULIAI: Pastato bendrosios reikmėms ant stogo įrengiama
fotovoltinių saulės moduliu sistema.

ŠILDYMO-VESINIMO SITEMA: Pagal projektavimo užduotį 8 butams numatyta įrengti šildymo-
vėsinimo sistemą oras-oras

Išsamesnius projekto sprendinius žiūrėti atitinkamose projekto dalyse.

14. INFORMACIJA APIE NUMATOMŲ STATYBOS DARBŲ POVEIKĮ APLINKAI,
GYVENTOJAMS, KAIMYNINĖMS TERITORIJOMS

Techninio darbo projekto sprendiniai nepažeidžia trečiųjų asmenų interesų.
Statybos aikštelė. Statybinės medžiagos sandėliuojamos žemės sklypo ribose. Krovininis

transportas medžiagų iškrovimo metu netrukdys kitam transportui pravažiuoti. Statybinės atliekos bus
kraunamos tam skirtoje žemės sklypo vietoje į konteinerius ir išvežamos į sąvartyną.

Statybinių atliekų tvarkymas. Statybinės atliekos tvarkomos vadovaujantis LR Atliekų tvarkymo
įstatymo (Nr. IX-10004) 31 straipsniu ir 2006 m. gruodžio 29 d. LR Aplinkos ministro įsakymu Nr. D1-637
patvirtintomis „Statybinių atliekų tvarkymo taisyklėmis“ nustatyta tvarka.

Statybinių atliekų išvežimą įforminantys dokumentai laikomi iki statinių pripažinimo tinkamais
naudoti.

Statybos įtaka aplinkai. Statybos metu kaimyniniuose sklypuose esančių pastatų naudotojai
nepatogumų nepatirs. Priėjimai ir privažiavimai nebus apriboti. Kaimyninių sklypų įvadiniai inžineriniai
tinklai nebus paliesti. Transporto keliamas triukšmas gyventojams neigiamos įtakos neturės.

Statybos metu trečiųjų asmenų (kaimyninių teritorijų naudotojų) darbo ir kitos veiklos sąlygos
nesuvaržomos, išlieka galimybė patekti į vietinės reikšmės kelius, išlieka galimybė naudotis inžineriniais
tinklais. Remontuojamas statinys eksploatacijos metu nepadidins aplinkos taršos, triukšmo lygio,
elektros tiekimo trikdymo.

15. SKLYPE ESANTYS KULTŪROS PAVELDO STATINIAI IR OBJEKTAI, Į SKLYPĄ
PATENKANČIOS KULTŪROS PAVELDO VIETOVIŲ IR KULTŪROS PAVELDO
OBJEKTŲ TERITORIJOS (JŲ DALYS) IR APSAUGOS ZONOS (JŲ DALYS), SKLYPE
ESANČIOS KULTŪROS PAVELDO OBJEKTŲ TERITORIJOS VERTINGOSIOS
SAVYBĖS IR KT.);

Modernizuojamas pastatas į kultūros vertybių registrą neįtrauktas ir nepatenka į kultūros paveldo
vertybių įtakos zonas.

16. REIKALAVIMAI APSAUGAI NUO SMURTO, VANDALIZMO IR VAGYSČIŲ

Visi patekimai į pastatą yra rakinami, jų neužstoja želdiniai ar priestatai, dieną apšviesti natūralia
šviesa, naktį, be esančių žibintų, gali būti numatomi papildomi šviestuvai virš įėjimų.

Brėžiniuose pažymėtos fasado šiltinimo sistemų  atsparumo smūgiams kategorijos vadovaujantis
STR 2.04.01:2018 „Pastatų atitvaros. Sienos, stogai, langai ir išorinės įėjimo durys“

17. UNIVERSALAUS DIZAINO, APLINKOS IR STATINIŲ PRITAIKYMO ASMENIMS SU
NEGALIA PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APRAŠYMAS;

Ties įėjimo į pastatą aikšteles ir pėsčiųjų tako dangos peraukštėjimas sudaro 12-15 cm įrengiamas
pandusas. Panduso pradžioje ir pabaigoje įrengiamas įspėjamasis paviršius.

Įėjimo durų slenkstis ne aukštesnis kaip 0,02 m. Durų angos bekliūtis plotis ne mažesnis kaip 0,85
m.

Prie pagrindinio įėjimo durų montuojami batų valymo įtaisai, jie įgilinami taip, kad jų paviršius
sutaptų su dangos paviršiumi.
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18. ATITVARŲ ŠILUMOS PERDAVIMO KOEFICIENTAI

Projekte numatyta sumažinti šilumos nuostolius ne mažesnė kaip A energetinio pastato
naudingumo klasė.

Atitvarų šilumos perdavimo koeficientų U vertės apskaičiuojamos pagal statybos techniniame
reglamente STR 2.01.02:2016 „Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas“ pateiktą
metodiką. Atitvarų šilumos perdavimo skaičiavimas pateiktas brežiniuose.

 Projektuojamų langų U=0,90 W/(m2K);
 Naujai keičiamų lauko durų U=1,40 W/(m2K).
 Sienos šiltinimo detalė SN-01 U=0,146 W/(m²K)
 Stogo šiltinimo detalė ST-01 U=0,099 W/(m²K)
 Cokolio šiltinimo detalė CK-01 U=0,171 W/(m²K)

Atlikus pastato atnaujinimo darbus, rangovas privalo atlikti sandarumo bandymus.

19. DUOMENYS APIE PLANUOJAMĄ ŪKINĘ VEIKLĄ, NUMATOMUS NAUDOTI GAMTOS
IŠTEKLIUS IR GALIMĄ TARŠĄ

Planuojama ūkinė veikla
Projektuojamame pastate ūkinė veikla nenumatoma, jokios taršos išskyrus buitines atliekas,

nebus.
Oro tarša nebus viršijama.
Numatomi naudoti gamtos ištekliai
Gamtos išteklių naudoti nenumatoma.
Galima tarša
Statinio ekplotaciniu laikotarpiu galimos taršos aplinkos komponentams - vandeniui, orui, nebus.

Cheminių medžiagų (teršalų), nejonizuojančiosios spinduliuotės, infragarso ir žemo dažnio garsų,
žmogaus kūną veikiančių vibracijos lygių, mikroklimato, apšvietos ir kitų neigiamą poveikį gyvenamajai ir
visuomeninei aplinkai keliančius veiksnių nebus.

20. DUOMENYS APIE STATINIO ATITIKTĮ VISUOMENĖS SVEIKATOS SAUGOS TEISĖS
AKTŲ REIKALAVIMAMS

Išorės triukšmo aplinka neklasifikuojama. Atnaujinamas (modernizuojamas) pastatas nepablogins
garso rodiklių aplinkai.

Didžiausi leidžiami triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose pastatuose.

Patalpa Paros laikas
Ekvivalentinis garso

slėgio lygis, dbA
Maksimalus garso
slėgio lygis, dbA

Gyvenamųjų pastatų (namų)
gyvenamosios patalpos,

miegamieji kambariai

diena 45 55

vakaras 40 50
naktis 35 45

Gyvenamųjų pastatų (namų)
aplinkoje, veikiamoje
transporto sukeliamo

triukšmo

diena 65 70

vakaras 60 65

naktis 55 60

Gyvenamųjų pastatų (namų)
aplinkoje, išskyrus transporto

sukeliamą triukšmą

diena 55 60
vakaras 50 55
naktis 45 50

Decentralizuoto vėdinimo įrenginio skleidžiamas triukšmo lygis negali viršyti maksimalaus leistino
lygio 15 dB (prie mažiausio greičio) ir 35 dB (prie didžiausio greičio).

Remontuojamo pastato langai ne mažesnio nei 33 db triukšmo izoliavimo lygio.
Atnaujinant (modernizuojant) statinį, jame sudaromos tinkamos gyvenamosios sąlygos –

užtikrinamas optimalus temperatūrinis ir drėgmės režimas, nuotekų šalinimas, patalpų šildymas ir
vėdinimas. Atlikus pastato atnaujinimo darbus, rangovas privalo atlikti sandarumo bandymus.

Atnaujinimo (modernizavimo) metu naudojami statybos produktai neturi būti laidūs teršalams ir
nuotekoms, kurios gali pasklisti aplinkoje ir turėti aplinkai neigiamą poveikį sukeliant grėsmę žmonių
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sveikatai, gyvūnams ir augalams bei ekosistemoms. Statybos produktai turi atitikti HN 105:2004 ir
HN36:2009 reikalavimus.

Pagal higienos normos reikalavimus HN 24:2017 legioneliozių prevencijai Karšto vandens
temperatūra vartotojų čiaupuose turi būti ne žemesnė kaip 50 °C (išmatavus temperatūrą po 1 min., kai
buvo atsuktas čiaupas ir paleistas vanduo), sudarant technines prielaidas vandens tiekimo sistemoje
vandens šildytuve karšto vandens temperatūrą padidinti, kad vartotojų čiaupuose ji būtų ne žemesnė
kaip 65 °C.

Iš geriamojo vandens pagaminto naudojamo buityje karšto vandens (toliau – karštas vanduo)
sauga ir kokybė turi buti užtikrinama iki vandens vartojimo vietų (toliau – vartotojų čiaupai). Gaminamas
karštas vanduo ir tiekiamas karšto vandens vartotojams turi buti apsaugotas nuo antrinės mikrobinės
taršos. 1 ml vandens mėginyje, paimtame iš bet kurios pastato karšto vandens grąžinimo vamzdyno
vietos, neturi būti daugiau kaip 100 kolonijas sudarančių vienetų 37°C temperatūroje.

Statybos užbaigimo procedūros metu atlikti visuomenės sveikatą įtakojančių veiksnių tyrimus
(triukšmo, karšto vandens temperatūros, mikroklimato, dirbtinio apšvietimo matavimus) projektuojamose
patalpose/ aplinkoje, vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 1.05.01:2017.
Pastato vidaus aplinkos garso klasė

Atnaujinamo (modernizuojamo) pastato vidaus aplinkos garso klasę numatoma išlaikyti esamą.

21. GAISRINĖS SAUGOS REIKALAVIMAI

Reikalavimai darbų apimčiai.

Darbų apimtis:
- Ventiliacijos sistemų išvalymas;
- Sutapdinto stogo remontas, naujos dangos įrengimas;
- Fasado sienų šiltinimas, įskaitant konstrukcijų defektų pašalinimą;
- Langų keitimas į mažesnio šilumos pralaidumo langus;
- Lauko durų keitimas į mažesnio šilumos pralaidumo duris;
Vadovaujantis PAGD išaiškinimu projektavimo taisyklių aktualūs reikalavimai taikomi tik

toms konstrukcijoms, kurias modernizavimo metu numatyta atnaujinti. Kadangi statinio projekte
numatyta atnaujinti aukščiau išvardytas sistemas gaisrinės saugos projektavimo taisyklių aktualūs
reikalavimai taikomi tik modernizuojamoms konstrukcijoms ir sistemos.

Modernizuojamo statinio ugniai atsparumo laipsnis – I.

Statinio projektiniai sprendiniai, parinkti statybos produktai ir kt. optimaliai užtikrina esminio
gaisrinės saugos reikalavimo įgyvendinimą ir nepablogina esamos priešgaisrinės situacijos.

Statinys projektuojamas ir privalo būti modernizuotas iš tokių statybos produktų, kurių savybės per
ekonomiškai pagrįstą statinio naudojimo trukmę užtikrintų esminius statinio reikalavimus.

Teritorijos vertinimas.

Objektas yra nepriskiriamas prie ypatingos svarbos objektų, kuriuose gali būti saugomos ypač
kenksmingos ar kitaip pavojingos medžiagos viršijant leistinus ribinius kiekius. Gaisro ar sprogimo
požiūriu pavojingi technologiniai procesai pastate nevykdomi, todėl kilęs incidentas gali būti pavojingas
lokaliai, gretimų teritorijų apsaugai nepadarant esminių nuostolių. Incidento likvidavimui pakanka
priešgaisrinės gelbėjimo tarnybos pajėgų.

Vykdant daugiabučio pastato modernizavimo darbus esami gaisrinių automobilių privažiavimo
keliai liks nepakitę.

Gaisrinių automobilių privažiavimo keliai bei aikštelės privalo būti visada laisvos. Gaisrinės
mašinos patekimas į daugiabučio kiemą yra ne siauresniais kaip 3,5 m pločio.  Ties pastatu yra
apsisukimo aikštelė. Esamas aikštelės plotis  po modernizavimo darbų liks nepakitęs.

Pastato funkcinė paskirtis, atsparumas ugniai, gaisro apkrova.

Atnaujinamas (modernizuojamas) gyvenamasis pastatas. Pastato paskirtis gyvenamoji. Pastato
funkcinė grupė: daugiabutis priskiriamas P 1.3 funkcinei grupei.
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Projektuojamo statinio aukštis nuo gaisrinių mašinų privažiavimo paviršiaus iki pastato aukščiausio
aukšto grindų altitudės - 12,30 m.

Gyvenamosios paskirties pastatai pagal gaisro ir sprogimo pavojų neklasifikuojami.

Reikalavimai pastato statybinių konstrukcijų atsparumui ugniai bei statinio konstrukcijų gaisrinio
pavojingumo klasėms, priklausomai nuo statybos produktų degumo klasių, iš kurių tos konstrukcijos
pagamintos, pateikiami 1 lentelėje.

1 lentelė: Statinių, statinių gaisrinių skyrių atsparumo ugniai laipsniai
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(2 pastaba)
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(2 pastaba)
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(4 pastaba)
REI 90

(2 pastaba)
RE 30

REI 120
(2 pastaba)
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(7 pastaba)

Pastabos:
1. Kai statinio konstrukcijų elementai sutampa su statinio gaisrinių skyrių atskyrimo sienų ir

perdangų konstrukcijų elementais, jiems taikomi lentelės trečiame stulpelyje nustatyti reikalavimai.
2. Konstrukcijoms įrengti naudojami ne žemesnės kaip A2–s3, d2 degumo klasės statybos

produktai.
4. Pastatų lauko sienoms įrengti naudojami ne žemesnės kaip B–s3, d0 degumo klasės statybos

produktai, Sienų apdarams, konstrukcinio sandariojo įstiklinimo sistemoms ir lauko išorinėms
termoizoliacinėms sistemoms [10.22] reikalavimai nurodyti Taisyklių XII skyriuje.

7. Netaikoma laiptatakiams ir aikštelėms, laiptus laikančiosioms dalims, kurios nuo kitų pastato
patalpų atskirtos nustatyto atsparumo ugniai vidinėmis priešgaisrinėmis sienomis ir angų užpildais,
atitinkančiais reikalavimus.

Vartojama santrumpa. RN – reikalavimai netaikomi.

Gyvenamųjų pastatų sekcijos ir butai turi būti atskirti ne mažesnio, kaip nurodyta 2 lentelėje,
atsparumo ugniai priešgaisrinėmis užtvaromis.

2 lentelė:
Pastato

atsparumo
ugniai laipsnis

Pastato sekcijas skiriančios
priešgaisrinės užtvaros

Butus skiriančios priešgaisrinės
užtvaros

siena pertvara siena pertvara
I REI 45 EI 45 REI 30 EI 30

Rūsyje esantys sandėliukai, ir kitos techninės patalpos atskirtos EI 45 atsparumo ugniai
pertvaromis ir REI 90 ugniai atsparumo perdangomis.
Gaisro apkrova.

Gaisro apkrovos tankis apskaičiuojamas atsižvelgiant į patalpų funkcinę paskirtį. Modernizuojamas
daugiabutis yra gyvenamosios paskirties. Gaisro apkrovos kategorija nustatoma apskaičiavus galimai
išsiskiriantį šilumos kiekį, sudegus visoms gaisro zonoje esančioms medžiagoms, tarp jų ir statybinėms
konstrukcijoms bei jų apdailai.
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Gaisro apkrovos tankis apskaičiuojamas, įvertinant statinio gaisrinio skyriaus dydį, statinyje
įdiegtas aktyvias ir pasyvias gaisro stabdymo priemones, žmonių evakuacijos ir ugniagesių darbo
sąlygas.

3 lentelė.

Plotas,
m2

qf,k

MJ/m2 m δq1 δq2
δn

δn1 δn2 δn4 δn5 δn7 δn8 δn9 δn10

Iki
2500

948 0,8 1,9 1 1 1 1 1 0,78 1 1 1,5

Gaisro apkrovos reikšmė nustatoma iš funkcinės priklausomybės:
qf,d = qf,k ·m ·δq1 ·δq2 ·δqn

čia:
qf,k – skaičiuotina gaisro apkrovos reikšmė, 948 MJ/m2;
m – sudegimo koeficientas, 0,8 (koeficientas, įvertinantis kokia medžiagos dalis sudegs ir išskirs

tam tikrą šilumos kiekį);
δq1 – koeficientas, kuriuo įvertinama gaisro kilimo rizika dėl gaisrinio skyriaus

dydžio -1,9;
δq2 – koeficientas, kuriuo įvertinam gaisro kilimo rizika dėl patalpų paskirties - 1,0;
δn – koeficientas, kuriuo įvertinama panaudotų gaisrinės saugos priemonių įtaka gaisro kilimui ir

vystymuisi - 1,17.
Apskaičiuota gaisro apkrova sudaro 1 685,9 MJ/m2, kas viršija 1 200 MJ/m2, todėl

modernizuojamas pastatas priskiriamas 1 gaisro apkrovos kategorijai.

Saugus atstumas tarp statinių.
Mažiausi priešgaisriniai atstumai nuo statinio iki kitų pastatų, priklausomai nuo ugniai atsparumo

laipsnio pateikiami 4 lentelėje:
4 lentelė:

Projektuojamo
pastato atsparumas

ugniai

Atstumas, m, iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra

I II III

I 6 8 10

Šiame pastato modernizavimo etape pastato gabaritai išdėstymas sklype ir priešgaisriniai atstumai
tarp pastatų ne mažinami išlaikomi esami.

Lauko gaisrinis vandentiekis
Reikalingas vandens debitas gaisrų gesinimui iš išorės, kai tūris V≤ 25- 15 l/s.

Įgyvendinant modernizuojamo daugiabučio projektą esami lauko gaisrinio vandentiekio sprendiniai
nėra keičiami ir nesprendžiami. Dėl atliekamų darbų didesnis vandens kiekis gaisro gesinimui nebus
reikalingas.

Gaisrinių skyrių formavimas.

Siekiant apriboti gaisro plitimą ir pavojingus gaisro veiksnius, užtikrinti saugų žmonių išėjimą iš
gaisro apimto pastato, palengvinti ugniagesių atliekamus gelbėjimo ir gesinimo veiksmus ir sumažinti
gaisro žalą, pastatai skirstomi į gaisrinius skyrius.

Gaisrinio skyriaus maksimalus plotas nustatomas pagal formulę:
Fg = Fs·G·cos(90KH)

kur
Fs - sąlyginis gaisrinio skyriaus plotas 5000 m2, priklausantis nuo statinio paskirties;
KH - skaičiuojamojo aukščio koeficientas, KH =H/Habs;
H - aukštis nuo gaisrinių mašinų privažiavimo paviršiaus iki pastato aukščiausio aukšto grindų

altitudės – 12,30 m;
Habs - absoliutus pastato aukštis 56 m, priklausantis nuo statinio paskirties;
G - pastato gaisrinės saugos įvertinimo koeficientas priimamas lygus 1,0.
Modernizuojamo daugiabučio pastato gaisrinio skyriaus maksimalus plotas:

Fg = 5000 · 1 ·cos�(90· 12,30 / 56 )= 4705 m²
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Šis plotas Fg yra didesnis už modernizuojamo daugiabučio aukšto plotą, kuris yra 246,85 m2.
Modernizuojamas pastatas I ugniai atsparumo laipsnio. Pastatas iš rytų pusės priblokuotas prie

Didlaukio g. 30 gyvenamojo namo, iš vakarų puses prie Didlaukio g. 30 gyvenamojo namo. Namai I
ugniai atsparumo laipsnio.

Pastatai vertinami kaip atskiri gaisriniai skyriai. Pastatai atskirti priešgaisrinėmis sienomis išlaikant
norminius atstumus tarp langų ir balkonų įstiklinimo.

Pastato atnaujinimo modernizavimo metų esama situacija nepabloginama, pastatą numatyta šiltinti
ventiliuojama fasado šiltinimo sistema apšiltinimui panaudojant mineralinė vata.
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Pastate vienoje laiptinėje  ne bus daugiau kaip 50 žmonių.
5 lentelė. Statybos produktų, naudojamų vidinėms sienoms, luboms ir grindims įrengti,

degumo klasės

Patalpos Konstrukcijos

Statinio, statinio skyriaus
atsparumo ugniai laipsnis
I
Statybos produktų degumo klasė

Evakavimo(si) keliai (koridoriai,
laiptinės, kitos patalpos ir pan.)
vertinami už evakuacinio išėjimo iš
patalpos, kai jais evakuojasi iki 15
žmonių

sienos ir lubos C-s1, d0

grindys DFL-s1

Evakavimo(si) keliai (koridoriai,
laiptinės, kitos patalpos ir pan.)
vertinami už evakuacinio išėjimo iš
patalpos, kai jais evakuojasi nuo
15 iki 50 žmonių

sienos ir lubos B-s1, d0(1)

grindys BFL-s1

Patalpos, kuriuose gali būti iki 15
žmonių

sienos ir lubos C-s1, d0

grindys DFL-s1

Patalpos, kuriuose gali būti nuo15
iki 50 žmonių

sienos ir lubos B-s1, d0(1)

grindys BFL-s1

Gyvenamosios patalpos
sienos ir lubos B-s1, d0(1)

grindys RN

Techninės nišos, šachtos, taip pat
erdvės virš kabamųjų lubų ar po
dvigubomis grindimis ir pan.

sienos ir lubos B-s1, d0

grindys A2FL-s1

Rūsiai ir buitinio aptarnavimo
patalpos

sienos ir lubos B-s1, d0

grindys DFL-s1
šildymo
įrenginių
patalpų
grindys

A2FL-s1

(1) Sienų paviršiai iki 30 proc. kiekvieno paviršiaus plokštumos ploto atskirai gali būti dengiami D–
s2, d2 degumo klasės statybos produktais.

(2) Sienų paviršiai iki 30 proc. kiekvieno paviršiaus plokštumos ploto atskirai gali būti dengiami B–
s1, d0 degumo klasės statybos produktais.

Lauko sienų šiltinimo sistemai iš lauko, draudžiama naudoti žemesnės kaip B–s3, d0 degumo
klasės statybos produktus.

Esami mediniai rūsio langai keičiamas į PVC rėmo. Atliekant pastato paprastąjį remontą negalima
kirsti laikančių konstrukcijų, todėl langai paliekami esamų išmatavimų.

Keičiamos lauko durys LD-1 ir tambūro D-1 į dvivėres.
Durų, atidaromos dalies plotis turi būti ne mažesnis kaip 1200 mm. Dvivėrių durų pagrindinės

varčios plotis turi būti ne mažesnis kaip 900 mm.
Evakuacinės durys privalo turėti užraktus arba uždarymo mechanizmus, atidaromus iš vidaus
Evakuacinių durų spynos turi būti ne aukščiau kaip 1000 mm nuo grindų, o rankenos – ne aukščiau

kaip 1100 mm.
Projekte numatytas laiptines langų keitimas. Visi laiptinės langai projektuojami varstomi, atidarymo

kampas nuo 60° iki 90°. Laiptines langai neturi savaime užsidaryti, rankinis atidarymo įtaisas įrengiamas
ne aukščiau kaip 1,8 m nuo grindų.

Visi rūsio langai numatyti varstomi, atverčiami ne mažiau kaip 90 laipsniu kampu.
Pastate yra 1 vidinis išėjimas ant stogo per liuką LK-01.
Liukas numatytas 0,6×0,8 m su stacionariosiomis kopėčiomis. Šios kopėčios įrengiamos iš ne

žemesnės kaip A2–s3, d2 degumo klasės statybos produktų. Kopėčios numatytos ne mažesnio kaip 0,7
m pločio.
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Ant stogo įrengiama stogo apsauginė tvorele.
Stogo peraukštėjimo vietose įrengiamos metalinių konstrukcijų stacionarios vertikalios kopėčios.

Šios kopėčios įrengiamos iš ne žemesnės kaip A2–s3, d2 degumo klasės statybos produktų. Kopėčios
numatytos ne mažesnio kaip 0,7 m pločio. Žiūr. stogo planą.

Atlikus stogų modernizavimo darbus, stogai turi tenkinti BROOF(t1) klasės keliamus
reikalavimus.

Nustatyto atsparumo ugniai ir gaisrinio pavojingumo atitvarinių konstrukcijų vietos, pro kurias eina
kabeliai, ortakiai ir vamzdynai, neturi sumažinti pačiai konstrukcijai keliamų gaisrinių reikalavimų. Angų
užpildų atsparumas ugniai parenkamas pagal 6 lentelę, atsižvelgiant į priešgaisrinės užtvaros atsparumą
ugniai ir jos kriterijus.

Angų užpildų priešgaisrinėse užtvarose atsparumas ugniai(1) . 6 lentelė

Priešgaisrinės
užtvaros
atsparumas
ugniai

Durys, vartai,
liukai(2)(3)(4)

Angų, siūlių
sandarinimo
priemonės

Inžinerinių
tinklų
kanalų ir
šachtų
atsparumas
ugniai

Užsklandos
ir konvejerio
sistemų
sąrankos

Langai

20 EW 20–C3 EI 20 EI 20 EI2 20 EW 20

30 EW 20–C3 EI 30 EI 30 EI2 30 EW 20

45 EW 30–C3 EI 45 EI 45 EI2 30 EW 30
60 EI2 30–C3 EI 60 EI 60 EI2 45 EI2 30
90 EI2 60–C3 EI 90 EI 90 EI2 60 EI2 60
120 EI2 60–C3 EI 120 EI 120 EI2 60 EI2 60

Lenteles pastabos:
(1) Leidžiama angų užpildus įrengti nenormuojamo atsparumo ugniai statinių nelaikančiose vidinėse

sienose, lauko sienose ir stoguose, išskyrus teisės aktuose nustatytus atvejus.
(2) Durims, pro kurias evakuojasi ne daugiau kaip 5 žmonės, gali būti taikoma C0 klasė.
(3) Durims, pro kurias evakuojasi ne daugiau kaip 15 žmonių, gali būti taikoma C1 klasė.
(4) Vidinėse laiptinių sienose durų atsparumas ugniai nenormuojamas, jei durys į laiptinę veda per

koridorius ar holus, kurie nuo besiribojančių patalpų atskiriami ne mažesnio kaip EI 15 atsparumo ugniai
pertvaromis ir nenormuojamo atsparumo ugniai durimis. Šiuo atveju laiptinės durys turi būti ne
žemesnės kaip C3Sm klasės.

Ugniai atsparių statybos produktų, naudojamų statybos produktų gaisriniam pavojingumui
sumažinti, atitiktis normatyviniams reikalavimams turi būti įvertinta bandymais, skirtais statybos produktų
gaisrinio pavojingumo grupėms nustatyti pagal atitinkamą standartą. Statinio atnaujinimui naudojami
statybos produktai turi atitikti jo techninėse specifikacijose pateiktus statybos produktų degumo ir
atsparumo ugniai techninius reikalavimus.

Jei statybos produktų gaisrinis pavojingumas yra mažinamas, panaudojant papildomas atsparumą
ugniai didinančias ar degumo grupę aukštinančias dangas ar antipirenus, minėtų dangų ir antipirenų
techniniuose reikalavimuose turi būti nurodytas jų keitimo arba atnaujinimo periodiškumas, atsižvelgiant į
eksploatavimo sąlygas, bei, joms netekus savo savybių, turi būti nedelsiant keičiamos arba
atnaujinamos. Draudžiama jas naudoti tose vietose, kur nėra galimybės jų periodiškai keisti arba
atnaujinti.
Elektros laidų ir kabelių degumas patalpose pagal gaisrinės saugos reikalavimus 7 lentelė

Statinių (pastatų ir patalpų) požymiai ir techniniai
rodikliai

Statinio, statinio gaisrinio skyriaus
atsparumo ugniai laipsnis

I
Elektros laidų ir kabelių

klasė ne žemesnė kaip: pagal
degumą, pagal dūmų
susidarymą, pagal
liepsnojančių dalelių ir (arba)
dalelių susidarymą, pagal
rūgštingumą

Standartas
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Evakavimo (-si) keliai (koridoriai, laiptinės, vestibiuliai,
fojė, holai ir pan.) Cca s1,d1,a1

LST EN
50575:2015

Patalpos, kuriose gali būti virš 50 žmonių Dca s2,d2,a2

Gyvenamosios patalpos (daugiabučiai pastatai) Dca s2,d2,a2

Statinio vietos kur tiesiami kabeliai: šachtos, tuneliai,
techninės nišos, erdvės virš kabamųjų lubų, po pakeliamomis
grindimis ir pan.

Dca s2,d2,a2
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BENDROJI TECHNINĖ SPECIFIKACIJA

1. TEISĖS AKTŲ LAIKYMASIS IR GAUNAMI LEIDIMAI

Kad būtų pastatytas tinkamas naudoti statinys, pagal projekte numatytus sprendinius, Rangovas turi
atlikti darbą, kuris apima medžiagų ir įrengimų sukomplektavimą, pristatymą į statybvietę, statybą,
montavimą bei būtinus patikrinimus ir bandymus.

Rangovas įsipareigoja darbus atlikti teisinga seka, naudojant įprastus darbo būdus ir kvalifikuotą
darbo jėgą.

Rangovas turi vykdyti visus Lietuvos Respublikos norminius reikalavimus ir taisykles, galiojančius
statomam statiniui.

Rangovas privalo valstybinės priežiūros kontroliuojančioms institucijoms, techninės priežiūros ir
projekto vykdymo priežiūros atstovams sudaryti sąlygas patikrinimams atlikti bei ištaisyti jų nustatytus
trūkumus.

Rangovas ir subrangovai turi turėti atestatus atitinkamiems darbams vykdyti. Jų statybos vadovai
turi būti atitinkamai atestuoti.

Rangovas savo subrangovus turi suderinti su Užsakovu rangos darbų pirkimo konkurso metu.
Subrangovų pakeitimui darbų vykdymo metu turi gauti Užsakovo pritarimą.

Visa įranga, technika, priedai ir statybos būdai turi tenkinti Lietuvos Respublikos darbų saugos
reikalavimus.

Prieš pradedant statybvietės įrengimo darbus, parengti saugos ir sveikatos darbe planą.
Ne vėliau kaip prieš 10 kalendorinių dienų iki statybos darbų pradžios pateikti Valstybinės darbo

inspekcijos inspektavimo skyriui pranešimą apie statybos darbų pradžią.
Darbo saugos priemonės turi atitikti saugumo technikos statyboje norminius reikalavimus.

Rangovas statybos laikotarpiu iki objekto priėmimo privalo laikytis darbo saugos reikalavimų, kad
išvengtų avarijų ir nelaimingų atsitikimų. Rangovas atsako už darbų saugą objekte.

Rangovas yra atsakingas už visų leidimų gavimą, išskyrus statybos leidimą.

2. NURODYMAI IR REIKALAVIMAI PROJEKTO IR STATYBOS DOKUMENTŲ PARENGIMUI

Jei projekto dokumentuose randama neatitikimų ar prieštaravimų, tai dokumentų svarbumo eilė yra
tokia: techninės specifikacijos, aiškinamieji raštai, brėžiniai ar schemos, sąnaudų kiekių žiniaraščiai.
Pastebėjęs projekto neatitikimus, Rangovas privalo raštu apie tai informuoti Užsakovą.

Jei statybos metu pakeitimų atsiranda nuostatuose, teisiniuose dokumentuose, standartuose ir t.t.,
svarbesniais laikomi specifikacijos ir brėžiniai, tačiau Rangovas turi pranešti Užsakovui apie visus tokius
neatitikimus prieš pradėdamas dirbti.

Rangovas neturi teisės pats nukrypti nuo brėžinių ar specifikacijų, daryti techninio darbo projekto
pakeitimus, atlikti papildomus darbus ar keisti statybines medžiagas. Tokį leidimą gali išduoti tik
Užsakovo įgaliotas asmuo (techninės priežiūros vadovas) arba pats Užsakovas, suderinus su projekto
autoriumi. Apie visus pakeitimus ir papildomus darbus reikia raštiškai informuoti Užsakovą, dar
nepradėjus tokių pakeitimų.

Rangovas parengia ir vėliau tikslina (atnaujina) darbų atlikimo dokumentacijos rinkinį. Šie
dokumentai visada laikomi objekte. Prieš pradedant sistemų išbandymus du šio rinkinio egzemplioriai
pateikiami Užsakovo atstovui (techninės priežiūros vadovui). Baigus darbus ir priduodant statybą
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Rangovas turi parengti ir pateikti Užsakovui statybos atliktų darbų dokumentaciją su visais įneštais
pakeitimais, papildymais, išmatavimais, debitais ir kt. patikslinimais natūroje.

Rangovas prieš pradėdamas darbus parengia statybos darbų technologijos projektą. Parengtas
objekto statybos darbų technologijos projektas, kuriame turi būti nurodyti atskirų darbų atlikimo terminai
ir priemonės, užtikrinančios statybos darbų įvykdymo atlikimą projekto bei sutarties reikalavimams,
suderinamas su Užsakovu.

Užbaigiant darbus Rangovas parengia ir pateikia Užsakovui naudojimo ir priežiūros instrukcijas,
atitinkančias Užsakovo reikalavimus ir pakankamai detalias, kad Užsakovas galėtų tinkamai atlikti
pastato ir jo sistemų eksploatavimą, priežiūrą, išmontavimą, surinkimą, reguliavimą ir taisymą.

Instrukcijų sudėtis turi būti tokia:
- Saugaus naudojimo aprašymas;
- Įrenginių techniniai pasai;
- Įrenginių techniniai ir naudojimo duomenys;
- Tikrinimų, bandymų rezultatų dokumentai;
- Techninio aptarnavimo aprašymas;
- Garantiniai įsipareigojimai;
- Sertifikatai ir atitinkami leidimai naudoti Lietuvoje;
- Tiekėjų ir subrangovų sąrašus su adresais, telefonais, faksais, elektroninio pašto

adresais.
Minėta dokumentacija pateikiama Užsakovui valstybine kalba popierinėje versijoje.

3. BENDRIEJI REIKALAVIMAI GAMINIAMS IR MEDŽIAGOMS, DARBAMS

Visų konstrukcijų elementai, gaminiai, medžiagos ir įranga turi būti nauji, atitikti projekto
techninėse specifikacijose ir brėžiniuose nurodytus kokybės reikalavimus bei turėti sertifikatus arba
atitikties įvertinimo dokumentą, pripažintą tinkamais naudoti Lietuvoje nustatyta tvarka.

Visos medžiagos, gaminiai ir įranga turi būti pateikti su:
- gamintojo rekvizitais, firmos atpažinimo ženklu;
- specifikacija;
- nuoroda ar skirta interjerui ar eksterjerui;
- pagaminimo data.

Statybai turi būti naudojamos sistemos, turinčios ETĮ ir paženklintos CE ženklu, arba kai
nenaudojamos sistemos, sienoms projektuoti ir įrengti turi būti taikomi reikalavimai nurodyti STR
2.04.01:2018 „Pastatų atitvaros. Sienos, stogai, langai ir išorinės įėjimo durys“

Kai pastatų projektavimui ir statybai naudojama nevėdinama sistema, ją turi sudaryti kaip vienas
vieno gamintojo statybos produktas rinkai pateiktas statybos produktų rinkinys (komplektas)  305/2011,
turintis ETĮ ir paženklintas CE ženklu, arba šis rinkinys, turintis NTĮ, arba minėtos sistemos turi būti
suprojektuotos pagal šio reglamento reikalavimus naudojant CE ženklu ženklintus statybos produktus.
Apšiltinimui turi būti naudojamos tik turinčios Europos techninį liudijimą (ETL) ir CE ženklu ženklintos
išorinės sudėtinės termoizoliacinės sistemos.

Rangovas gali pakeisti medžiagas ir gaminius į analogiškų parametrų, bet ne prastesnių
nei nurodyta projekto techninėse specifikacijose charakteristikų, prieš tai suderinus su projekto
autoriumi ir techninės priežiūros vadovais.

Visas išlaidas už papildomą patikrinimą bei projektavimą keičiant medžiagas analogiškomis
privalo padengti Rangovas.

Projekto autorius ir techninės priežiūros vadovai turi teisę atmesti medžiagą ar įrangą be jokių
papildomų išlaidų Užsakovui, jei ji neatitinka specifikacijos reikalavimų. Tokiu atveju Rangovas turi
pateikti kitas medžiagas ir įrenginius, kurie atitinka specifikaciją.

Gaminių ir medžiagų pristatymą reikia koordinuoti pagal statybos darbų grafiką. Prekių
užsakovas yra atsakingas už pranešimų dėl defektų pateikimą. Visos pretenzijos turi būti pateikiamos
prekių tiekėjui.

Gaminiai ir statybinės medžiagos turi būti saugomi statybvietėje taip, kad nepablogėtų jų kokybė.
Reikia laikytis kiekvienos medžiagos, gaminio nurodytų saugojimo reikalavimų ir gamintojo pateiktų
galiojančių nuorodų.

Statybos aikštelėje gaminiai ir medžiagos turi būti laikomos tinkamose patalpose taip, kad
kiekviena medžiaga būtų padėta teisingai ir lengvai patikrinama.

Medžiagos, gaminiai ir įranga, pažeistos ar kitaip sugadintos dėl veiklos statybos aikštelėje, turi
būti pakeistos naujomis Rangovo sąskaita.
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Už medžiagų ir gaminių nuostolius arba apgadinimus visiškai atsako Rangovas.
Užsakovui pareikalavus, specifikacijoje nurodytų gaminių ir medžiagų pavyzdžiai turi būti

pademonstruoti jam priimtina forma iki darbų pradžios patvirtinimui gauti.

4. STATINIO PRIPAŽINIMAS TINKAMU NAUDOTI

Rangovas organizuoja pripažinimą tinkamu naudoti ir parengti dokumentaciją pagal STR
1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas.
Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį
dokumentą padarinių šalinimas“ ir kviečia Užsakovą į priėmimą, kad galėtų gauti galutinio priėmimo aktą.
Akte turi būti nurodyti nebaigti darbai.

Priduodant darbus privaloma pateikti visų panaudotų medžiagų, konstrukcijų ir įrangos sertifikatų,
techninių pasų ir kitos informacijos rinkinius, paslėptų darbų ir laikančių konstrukcijų priėmimo aktus,
lauko inžinerinių tinklų ir teritorijos tvarkymo išpildomuosius brėžinius, pastatų išpildomuosius brėžinius ir
kitą dokumentaciją, kurios pareikalaus valstybinės priežiūros ir technines sąlygas išdavusios
organizacijos, remdamosi Lietuvos Respublikos įstatymais ir norminiais aktais.

Statybos metu Rangovas turi pasirūpinti ir pastoviai vesti Lietuvoje nustatytos formos statybos
darbų žurnalą.

Statinio ir išorinių įrenginių tolimesniam naudojimui Rangovas turi pateikti naudojimo ir priežiūros
instrukcijų rinkinį.

Aukščiau išvardinti reikalavimai yra privalomi visiems subrangovams ir jų medžiagoms bei
įrenginiams.

Dokumentacija turi būti sukomplektuota bylose ir sutvarkyta pagal turinį.
Visos naudojimosi instrukcijos ir brėžiniai turi būti valstybine lietuvių kalba.
Paslėptos statinio konstrukcijos, elementai ir statybos darbai turi būti pateikti Užsakovui priimti ir

padaryti įrašai statybos darbų žurnale. Jei tai nepadaroma, Užsakovas turi teisę reikalauti, kad
dengiančios medžiagos ar dalys būtų nuimamos. Procedūrų nesilaikymo išlaidos teks Rangovui net ir
tokiu atveju, jei uždengtas darbas bus tinkamai padarytas.

Rangovui tenka Lietuvos Respublikos įstatymų nustatyta administracinė, civilinė ir baudžiamoji
atsakomybė už blogai atliktų darbų padarinius statybos metu ir per Sutartyje nustatytą statinio garantinį
laiką (kurio pradžia skaičiuojama nuo statinio pripažinimo tinkamu naudoti dienos), bet ne trumpesnį
kaip:

1) pastatų statybos, elektros, mechanikos darbai – 5 metai;
2) paslėptų statinio elementų įrengimo darbai- 10 metų;
Rangovas įsipareigoja garantiniu laikotarpiu savo sąskaita skubiai ištaisyti trūkumus, kilusius dėl

nepakankamos darbo kokybės, blogos konstrukcijos ir netinkamų medžiagų.
Defektai, kurie galėtų sukelti nepatogumų ar papildomą žalą, turi būti taisomi iškart. Statinio

naudojimo metu išaiškėjus ar atsiradus defektams, Užsakovas raštu praneša apie juos Rangovui ir
nurodo terminą, iki kurio defektai turi būti ištaisyti. Galutinis patikrinimas turi būti atliekamas po vienerių
metų nuo priėmimo datos. Į Rangovo atsakomybę įeina visų defektų ir susidėvėjimų taisymas, išskyrus
tuos atvejus, kuriuos sukėlė netinkamas naudojimas.

Visi taisymo darbai turi būti atliekami Rangovo ar tiekėjų esant tinkamai Rangovo priežiūrai.
Visi darbai turi būti atliekami laikantis projekto reikalavimų, tinkamų darbo metodų ir kokybės

standartų.
Rangovas privalo užtikrinti sumontuotų įrenginių garantinį aptarnavimą šių įrenginių garantinio

laikotarpio metu darbo valandomis. Garantinis aptarnavimas apima visas remonto, transporto ir krovimo
išlaidas, susijusias su aptarnavimo išvykomis pasiūlyme nurodytame laikotarpyje. Prieš įvedant objektą į
eksploataciją, statinį reikia paruošti taip, kad perdavimo metu tiek pats statinys, tiek ir jo aplinka būtų
visiškai švari ir tvarkinga. Turi būti visiškai išvalyta objekto bei kitos teritorijos, kuriomis galėjo naudotis
Rangovas.



 

 

 TECHNINĖ UŽDUOTIS 
 

Eil. 
Nr. Pavadinimas Reikalavimai  

 I. Bendra informacija apie pirkimo objektą 

1. 
Statytojas ir/ar  
(Užsakovas): 

Statytojas: UAB “Verkių Būstas” 

Projekto administratorius: VšĮ „Atnaujinkime miestą“ 

2. Pirkimo objektas: Daugiabučio gyvenamojo namo atnaujinimo (modernizavimo) techninio  darbo 
projekto parengimas, projekto vykdymo priežiūra.  

3. Projekto pavadinimas 
(vadovaujanƟs STR 
1.04.04:2017 „ StaƟnio 
projektavimas, projekto 
eksperƟzė"): 

Daugiabučio gyvenamojo namo, Didlaukio g. 34, Vilniuje, atnaujinimo 
(modernizavimo) projektas 

4. StaƟnio adresas: Didlaukio g. 34, Vilnius 

5. StaƟnio klasifikavimas 
(vadovaujanƟs STR 
1.01.03:2017 „StaƟnių 
klasifikavimas” IV skyrius): 

DaugiabuƟs namas (6.3.) 

6. StaƟnio (-ių) ar staƟnių 
grupės paskirƟs ir 
bendrieji (techniniai ir 
paskirƟes) rodikliai: 

Informacija apie staƟnį – daugiabuƧ namą, kuriam rengiamas Projektas: 

daugiabučio namo unikalus Nr. 1098-4001-7018; 

aukštų skaičius – 4; 

butų skaičius – 18; 

kitos paskirƟes patalpų skaičius – nėra ; 

pastato naudingasis plotas – 1039,58 m², 

pastato bendras plotas – 1269,36 m², 

pastato šildomas plotas pagal pastatų energinio naudingumo serƟfikavimo 
(serƟfikato) duomenis – 1131,95 m², 

užstatymo plotas – 804,00 m², 

priskirto žemės sklypo plotas – nėra m²,  

nekilnojamasis daiktas nėra nekilnojamųjų kultūros vertybių teritorijoje 
(apsaugos zonoje), 

nekilnojamasis daiktas nėra įtrauktas į nekilnojamųjų kultūros vertybių registrą. 

7. StaƟnio statybos rūšis: StaƟnio paprastasis remontas 

8. StaƟnio kategorija 
(vadovaujanƟs STR 
1.01.03:2017 „StaƟnių 

NeypaƟngasis  



 

 

Eil. 
Nr. Pavadinimas Reikalavimai  

klasifikavimas” V skyrius):  

 

9. Projekto rengimo etapas 
(vadovaujanƟs STR 
1.04.04:2017 „StaƟnio 
projektavimas, projekto 
eksperƟzė”): 

Techninis darbo projektas 

10. Projektavimo pradžia 
(vadovaujanƟs STR 
1.04.04:2017 „StaƟnio 
projektavimas, projekto 
eksperƟzė”): 

Projektavimo su rangos darbais sutarƟes įsigaliojimo diena.  

11. Projektavimo pabaiga: Statybą leidžiančio dokumento gavimo diena. 

12. Užsakovo Projektuotojui 
pateikiami dokumentai: 

Projektavimo Techninė užduoƟs; 

StaƟnio kadastrinių matavimų ir teisinės registracijos Nekilnojamojo turto 
registre dokumentai; 

Pastato energinio naudingumo serƟfikatas iki namo atnaujinimo 
(modernizavimo) priemonių įgyvendinimo; 

InvesƟcijų planas. 

 II. Perkamų paslaugų apimƟs ir trukmė  

13. Projektuotojo atsakomybe, 
pajėgomis ir lėšomis 
atliekami (gaunami) 
Projekto rengimo 
dokumentai: 

Projektuotojas: 

- atlieka staƟnio apžiūrą vietoje, paƟkrina jo aƟƟkƧ Užsakovo pateiktai staƟnio 
kadastrinių matavimų bylai. Skaitmenizuoja projektuojamo staƟnio 
inventorinius/kadastrinius brėžinius ir pateikia tai Užsakovui. Esant neaƟƟkimams 
tarp esamos situacijos ir kadastrinių matavimų bylos, parengia naują staƟnio 
kadastrinių matavimų bylą ir atlieka kitus būƟnus veiksmus.  

- atlieka visus reikalingus Projektui parengƟ pastato apmatavimus ir (arba) 3D 
skanavimą. Užsakovui pateikia matavimų ataskaitą (-as). 

- organizuoja esamo pastato (jo dalies) eksperƟzę remianƟs STR 1.03.01:2016 
„Statybiniai tyrimai. StaƟnio avarija“ pagal Projekto konstrukcijų dalies vadovo 
suformuotą užduoƧ. Projekte turi būƟ atlikƟ skaičiavimai pagrindžiantys pastato 
laikančiųjų konstrukcijų aƟƟkimą STR 2.01.01(1):2005 „Esminis staƟnio 
reikalavimas. Mechaninis atsparumas ir pastovumas“ ir, esant poreikiui, turi būƟ 
suprojektuoƟ esamų konstrukcijų sƟprinimo darbai, atsižvelgiant į Projektavimo 
užduotyje numatytus pastato atnaujinimo darbus.  

- esant poreikiui organizuoja inžinerinius geologinius ir geotechninius tyrimus STR 
1.04.02:2011 „Inžineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai“ nustatyta tvarka. 
IGG tyrimų ataskaita pridedama staƟnio projekto bendrojoje dalyje. 



 

 

Eil. 
Nr. Pavadinimas Reikalavimai  

- savo lėšomis gauna aktualią topografinę medžiagą, reikalingą Projektui parengƟ 
(ne senesnė nei vieneri metai). Projektavimo eigoje, esant poreikiui, ją papildo. 
Topografinėje nuotraukoje būƟna nurodyƟ taškų visas tris koordinates (x, y, z). 

- organizuoja valstybinės žemės paƟkėƟnio suƟkimo projektuoƟ ir statyƟ 
komunikacijas, inžinerinius Ɵnklus ir kitus staƟnius valstybinėje žemėje ir/ar šalia 
sklypo ribos gavimą (jei tokie būtų reikalingi). Valstybinės žemės paƟkėƟnio 
suƟkimas privalo būƟ gautas iki prašymo išduoƟ statybą leidžianƧ dokumentą 
(toliau – SLD) pateikimo dienos. 

- iki pateikiant prašymą išduoƟ SLD, gauna suinteresuotų subjektų rašyƟnius 
pritarimus staƟnio projektui statybos techninio reglamento STR 1.05.01:2017 
„Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Nebaigto staƟnio 
registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas. Savavališkos statybos 
padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžianƧ 
dokumentą padarinių šalinimas“ (toliau - STR 1.05.01:2017) 6 priede nustatytais 
atvejais. 

- gauna rašyƟnius besiribojančių žemės sklypų (teritorijų) savininkų ar valdytojų 
suƟkimus (susitarimus) STR 1.05.01:2017 7 priede nustatytais atvejais. 

- atlieka visuomenės informavimą apie numatomą staƟnių (jų dalių) projektavimą 
STR 1.04.04:2017 „StaƟnio projektavimas, projekto eksperƟzė“ VIII skyriuje 
nurodyta tvarka, jei visuomenės informavimas yra privalomas nustatyta tvarka 
(kai ji privaloma teisės aktų nustatyta tvarka)  

- atlieka esamų želdinių verƟnimą sklype. SaugoƟnų želdinių būklė verƟnama 
remianƟs LR AM įsakymu D1-5 patvirƟntomis taisyklėmis „Dėl Želdynų ir želdinių 
inventorizavimo ir apskaitos taisyklių“ 2, 2008 m. kovo 12 d. LR Vyriausybės 
nutarimu Nr. 206 „Kriterijų, pagal kuriuos medžiai ir krūmai, augantys ne miškų 
ūkio paskirƟes žemėje, priskiriami saugoƟniems, sąrašas“. VadovauƟs 2023 m. 
birželio 28 d. Vilniaus miesto savivaldybės tarybos 2023-06-07 sprendimo Nr. 1-
27 „Dėl želdinių paskelbimo saugoƟnais ir atkuriamosios vertės įkainių 
saugoƟnais paskelbƟems želdiniams nustatymo“ pakeiƟmu. 

Aiškiai grafiškai atvaizduoja šalinamus medžius, nurodant šalinimo priežasƧ. 

Visais želdinių šalinimo atvejais yra būƟnas darbų suderinimas su Vilniaus miesto 
savivaldybės administracijos Miesto tvarkymo ir aplinkos apsaugos skyriaus 
Aplinkos apsaugos ir želdinių tvarkymo poskyriu. 

Visų kitų reikalingų suƟkimų, suderinimų ar pritarimų gavimas, jei tokių būtų, 
įskaitant bet neapsiribojant dokumentų ir informacijos pateikimu susijusių su 
prisijungimo sąlygose ir specialiuosiuose reikalavimuose apibrėžtais 
reikalavimais, derinimo metu derinimo insƟtucijų iškeltais ar įstatyminiuose ir 
normatyviniuose dokumentuose nustatytais reikalavimais atlikimas (jeigu tai 
priklauso Projektuotojui atlikƟ pagal galiojančius Lietuvos Respublikos įstatymus 
ir normatyvinius dokumentus ar pagal galiojančius įstatyminius ir normatyvinius 
dokumentus Užsakovas gali juos pavesƟ atlikƟ Projektuotojui). 



 

 

Eil. 
Nr. Pavadinimas Reikalavimai  

14. Perkamų paslaugų apimƟs: Vadovaudamasis invesƟcijų plane numatytomis priemonėmis ir galiojančiais 
įstatymais bei kitais teisės aktais projektuotojas rengia techninio darbo projekto 
dalis: 

1. Bendroji dalis; 
2. Architektūrinė dalis; 
3. Konstrukcinė dalis; 
4. Sklypo sutvarkymo dalis; 
5. Vandentiekio ir nuotekų šalinimo dalis; 
6. Šildymo, vėdinimo ir oro kondicionavimo dalis 
7. Dujotekio dalis; 
8. Elektrotechninė dalis; 
9. Gaisrinės saugos dalis; 
10. Procesų valdymo ir automatizacijos dalis; 
11. Pasirengimo statybai ir statybos darbų organizavimo 

dalis; 

Projektuotojas privalo parengƟ ir kitas projekto dalis, suderintas su Užsakovu, 
jeigu jos būƟnos InvesƟcijų plane numatytų priemonių įgyvendinimui 
atsižvelgiant į konkretaus objekto specifiką. 

 

Projektuotojas parengia atnaujinamo (modernizuojamo) pastato preliminarų 
energinio naudingumo serƟfikatą.  

15. Kitos Projektuotojui 
deleguojamos, 
Projektuotojo užsakomos, 
suderinamos, ir 
Projektuotojo apmokamos 
ir bei atliekamos 
paslaugos: 

Projektavimo eigoje įgyvendinamų Projekto sprendinių pateikimas ir aptarimas su 
Užsakovu ne rečiau kaip kas 14 kalendorinių dienų visą sutarƟes įgyvendinimo 
laikotarpį.  

Užsakovui pareikalavus, Projektuotojas turės pateikƟ Projekto sprendinių 
išaiškinimus, paƟkslinimus bei kitą Projekto įgyvendinimui reikalingą informaciją 
raštu. Projekto (-ų) sprendiniai turi būƟ ekonomiškai pagrįsƟ ir racionalūs, 
Užsakovui pareikalavus, Projektuotojas turės raštu pateikƟ projekƟnių sprendinių 
parinkimo motyvus ir jų ekonominį pagrindimą, atliktą palyginus skirƟngų 
sprendinių skaičiuojamąją kainą, galimus eksploatavimo kaštus, tvarų išteklių 
naudojimą ir kt.  

Projektuotojas turės pristatyƟ parengtą Projektą daugiabučio namo gyventojams 
butų ir kitų patalpų savininkams Užsakovo nurodytu būdu (dalyvaujant 
susirinkime arba nuotolinėmis ryšio priemonėmis). 

PatvirƟnto Projekto patalpinimas į Lietuvos Respublikos statybos leidimų ir 
statybos valstybinės priežiūros informacinę sistemą „Infostatyba“. Projektuotojas 
privalo pataisyƟ Projektą pagal derinančių insƟtucijų pastabas be papildomo 
apmokėjimo. Apie gautas pastabas nedelsiant informuoƟ Užsakovą. 

Projektuotojas privalo teikƟ visą informaciją apie Projekto derinimo eigą 
Užsakovui. 



 

 

Eil. 
Nr. Pavadinimas Reikalavimai  

Statybą leidžiančių dokumentų gavimas (Statytojo vardu). 

Prisijungimo prie inžinerinių Ɵnklų ar susisiekimo komunikacijų sąlygų ir 
specialiųjų reikalavimų gavimas (Statytojo vardu). 

Prieš pasirašant perdavimo – priėmimo aktą už suteiktas paslaugas 
Projektuotojas turi pateikƟ suteiktų paslaugų (topografinių tyrimų; projekƟnių 
pasiūlymų,  projekto) redaguojamus failus (DWG, IFC ir kitus). PateikƟ 3D 
vizualizacijos brėžinius ir suderinus su Vilniaus planu, kurie talpinami VMSA 
sistemoje. 

Projektuotojas privalo parengƟ Projektą taip, kad nebūtų prieštaravimų ir 
neaƟƟkimų skirƟngose Projekto dalyse bei Projekto dalių projekƟniuose 
sprendiniuose. Tuo atveju, jei tokie neaƟƟkimai bus nustatyƟ vykdant viešąjį 
rangos darbų pirkimo konkursą arba statybos metu, Projektuotojas privalo 
nedelsiant koreguoƟ dokumentaciją taip, kad nebūtų pažeisƟ teisėƟ Statytojo 
(Užsakovo) interesai, be papildomo apmokėjimo. 

ProjekƟnės dokumentacijos klaidų, prieštaravimų, neaƟƟkimų normatyviniams 
dokumentams, Projekto sprendinių ir sudedamųjų dalių tarpusavio 
nesuderinamumo ir/ar prieštaravimų, blogų Projekto sprendinių neatlyginƟnas 
taisymas viso sutarƟes galiojimo metu. Užsakovui patyrus nuostolių, 
Projektuotojas atlygina žalą įstatymų nustatyta tvarka, net ir tuo atveju, jeigu 
Užsakovas priėmė Projektą ir pritarė projekƟniams sprendiniams. 

Užsakovui paprašius, Projektuotojas privalo atsakyƟ į rangos darbų viešojo 
pirkimo konkurso metu pateiktus klausimus susijusius su Projekto sprendiniais. 
Projektuotojas įsipareigoja ne vėliau kaip per 2 (dvi) darbo dienas raštu atsakyƟ 
Užsakovo elektroninėmis priemonėmis pateiktus užklausimus. 

Projektuotojas privalo Projektą ƟkslinƟ/taisyƟ jo klaidas ir neaƟƟkimus iki 
statybos darbų pradžios ir statybos rangos metu, įskaitant visus reikalingus 
Projekto sprendinius pagrindžiančius skaičiavimus (energeƟnio naudingumo 
klasės, konstrukcijų, inžinerinių sistemų ir kitų sudedamųjų Projekto dalių 
sprendinius pagrindžiantys skaičiavimai). Užsakovui pareikalavus Projektuotojas 
privalo pateikƟ konkrečius skaičiavimus, kurių rezultatai yra Projekto sudedamųjų 
dalių aiškinamuosiuose raštuose arba brėžiniuose. Darbai atliekami Projektuotojo 
lėšomis,  net ir tuo atveju, jeigu Užsakovas priėmė Projektą ir pritarė 
projekƟniams sprendiniams. 

Visi kiƟ darbai, tyrimai ir verƟnimai, kurie gali būƟ pagrįstai laikomi būƟnais 
staƟnio, inžinerinių sistemų, inžinerinių Ɵnklų projekƟnių sprendinių, Projekto 
parengimui, statybą leidžiančių dokumentų gavimui turi būƟ atlikƟ 
nepriklausomai nuo to ar jie apibūdinami šiame dokumente, ar ne Projektuotojo 
lėšomis net ir tuo atveju, jeigu Užsakovas priėmė Projektą ir pritarė 
projekƟniams sprendiniams. 

16. Projektavimo darbų 
apimƟs, rengiami Projekto 
sudedamųjų dalių 

Projekto sprendiniai turi būƟ suprojektuoƟ pagal gyventojų pasirinktą ir 
patvirƟntą invesƟcinį planą. 

Pastato ir jo bendrųjų inžinerinių sistemų energinį efektyvumą didinančios ir kitos 



 

 

Eil. 
Nr. Pavadinimas Reikalavimai  

sprendinių dokumentai: 

 

atnaujinimo (modernizavimo) priemonės; 

Privalomai suprojektuoƟ valstybės remiamas atnaujinimo (modernizavimo) 
priemones [Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2004 m. rugsėjo 23 d. nutarimas Nr. 
1213 „Dėl Daugiabučių namų atnaujinimo (modernizavimo) programos ir 
Valstybės paramos daugiabučiams namams modernizuoƟ teikimo ir invesƟcijų 
projektų energinio efektyvumo nustatymo taisyklių patvirƟnimo“]; 

Planuojama pasiekƟ energinio naudingumo klasė ir skaičiuojamosios šiluminės 
energijos sąnaudų sumažinimas [Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2004 m. 
rugsėjo 23 d. nutarimas Nr. 1213 „Dėl Daugiabučių namų atnaujinimo 
(modernizavimo) programos ir Valstybės paramos daugiabučiams namams 
modernizuoƟ teikimo ir invesƟcijų projektų energinio efektyvumo nustatymo 
taisyklių patvirƟnimo“]; 

Projektuotojas parengia kelis skirƟngus fasado apdailos sprendinius (medžiagų ir 
spalvinės gamos). Sprendiniai ir projekƟniai pasiūlymai, prieš juos teikiant 
savivaldybei su prašymu išduoƟ specialius reikalavimus, turi būƟ suderinƟ su 
Užsakovu rašƟškai.  

Užsakovui derinƟ teikiamuose sprendiniuose ir projekƟniuose pasiūlymuose turi 
būƟ pateikƟ: 
1. Aiškinamasis raštas, kuriame pateikiami paaiškinami ir pagrindžiami 
projekƟnių pasiūlymų sprendiniai, nurodomos fasadų apdailos pagrindinės 
savybės, parinkimo motyvai ir kita. 
2. Grafinė dalis:  
2.1.  pastato fasadai; 
2.2.  Užsakovui paprašius – pastato, ar jo dalies charakteringų pjūvių schemos 
(pvz. balkonų, jų konstrukcinių elementų: stogelių, įsƟklinimų aƟtvarų, apsaugos 
nuo paukščių, stogelių virš įėjimo ir kt.) 
3. ProjekƟnių pasiūlymų vaizdinė informacija (pastato su greƟma 
urbanisƟne aplinka vizualizacija). 
Statybinės medžiagos turi būƟ parenkamos vadovaujanƟs Lietuvos Respublikos 
aplinkos ministro 2011 m. birželio 28 d. įsakymu Nr. D1-508 patvirƟntu „Dėl 
produktų, kurių viešiesiems pirkimams taikyƟni aplinkos apsaugos kriterijai, 
sąrašų, aplinkos apsaugos kriterijų ir aplinkos apsaugos kriterijų, kuriuos 
perkančiosios organizacijos turi taikyƟ pirkdamos prekes, paslaugas ar darbus, 
taikymo tvarkos aprašo patvirƟnimo“. 

17. Projektavimo paslaugų 
trukmė darbo dienomis: 

 

Detalus Projekto parengimo darbų grafikas pateikiamas derinti su Užsakovui ne 
vėliau kaip per 5 (penkias) darbo dienas nuo Sutarties įsigaliojimo dienos. Kartu 
su projektavimo darbų grafiku Projektuotojas pateikia visų Projekto rengime 
dalyvaujančių projektuotojų sąrašą, jų kontaktinę informaciją ir atsakomybių 
aprašymą. 
Parengtas Projektas su siūlomais sprendinių alternatyviais variantais pristatomas 
daugiabučio namo butų ir kitų patalpų savininkams per 3 mėn. Nuo Sutarties 
įsigaliojimo dienos. 
Projektas pilnai užbaigiamas ir pateikiamas Užsakovo sprendinių pritarimui iki 
ekspertizės per 4 mėn. nuo sutarties įsigaliojimo dienos. 
Gavus Užsakovo pritarimą projekto sprendiniams, kurie atitinka butų ir kitų 
patalpų savininkų patvirtintas priemones investicijų plane ir užsakovo parengtoje 
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Techninėje užduotyje. Projektas pateikiamas Užsakovui (arba Užsakovo 
nurodytam Projekto ekspertizę atliksiančiam asmeniui) bendrajai ir specialiajai 
(jei tokia būtų būtina) projekto ekspertizei per 5 (penkias) darbo dienas nuo 
Užsakovo pritarimo.  
 

 III. Reikalavimai projektavimo paslaugoms 

18. Reikalavimai projektavimo 
paslaugoms: 

Projektas rengiamas vadovaujanƟs Statybos įstatymu ir kitais įstatymais, 
reguliuojančiais statybos veiklą; teisės aktais, reglamentuojančiais staƟnio saugos, 
gaisrinės saugos ir paskirƟes reikalavimus; teisės aktais, reglamentuojančiais 
esminius staƟnių reikalavimus ir staƟnio techninius parametrus pagal staƟnių ar 
statybos produktų charakterisƟkų lygius ir klases; LR Architektūros įstatymo 11 
str., apibrėžiančiu architektūros kokybės kriterijus; kitais teisės aktais. 

Projektas turi būƟ rengiamas naudojant licencijuotą projektavimo programinę 
įrangą. 

Rengiant Projektą vadovauƟs šia projektavimo užduoƟmi, Statybos įstatymo 24 
straipsnio 3 dalyje išvardintais privalomaisiais staƟnio projekto rengimo 
dokumentais. 

Projekto sprendiniai, pateikƟ techninėse specifikacijose, aiškinamuosiuose 
raštuose, brėžiniuose bei darbų kiekių žiniaraščiuose, turi būƟ susieƟ tarpusavyje 
ir atskiruose Projekto dokumentuose bei tarp atskirų Projekto sudedamųjų dalių 
neturi prieštarauƟ vieni kiƟems.  

Projekte turi būƟ pateikta pakankamai ir pakankamo detalumo junginių (mazgų), 
kad Ɵnkamai  ir kokybiškai atlikƟ rangos darbus. 

19. Planuojama pasiekƟ 
energinio naudingumo 
klasė 

Planuojama A energinio naudingumo klasė 

20. Ženklinimas:  Parengtuose Projekto dokumentuose turi būƟ užƟkrintas ES struktūrinės paramos 
ženklinimas bei numatytas reikalavimas statybos Rangovui prie statybos sklypo 
(statybvietės) įrengƟ stendą su informacija apie statomą staƟnį, užƟkrinanƧ 
informavimą apie ES paramą, įgyvendinant projektą, ir ES struktūrinės paramos 
ženklinimą. 

21. Reikalavimai projekto 
rengimo dokumentų kalbai 
(-oms): 

Projektas ir visa su projektu susijusi dokumentacija Lietuvos Respublikoje 
rengiamas valstybine kalba. 

22. Nurodymai staƟnio 
projekto dokumentų 
komplektavimui, 
įforminimui ir pateikimui: 

Projektas komplektuojamas ir įforminamas LST 1516:2015 nustatyta tvarka. 

Kartu su SLD Projektuotojas Užsakovui pateikia galuƟnę, pagal IS „Infostatyba“ 
projekƟnę dokumentaciją: 

2 (egzempliorius) parengto Projekto popierinius egzempliorius; 

1 (vieną) kompiuterinę laikmeną (USB laikmenoje) pilnos apimƟes (visų 
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pasirašytų sudedamųjų dalių dokumentų); 

1 (vieną) kompiuterinės laikmenos nuasmenintą versiją pilnos apimƟes (visų 
pasirašytų sudedamųjų dalių dokumentų) Projektą;  

Atskiru tomu ar atskira byla komplektuojamos visos projekto dalys. Pagrindiniai 
normatyviniai dokumentai ir kitos sąlygos, kuriomis vadovaujanƟs turės būƟ 
atliekami darbai, turi būƟ nurodyƟ parengtoje projekƟnėje dokumentacijoje ir 
techninėse specifikacijose. 

Projektuotojas privalo užƟkrinƟ ir Užsakovui pareikalavus, pateikƟ dokumentus, 
užƟkrinančius jog Projekto sudedamųjų dalių techninėms specifikacijoms 
aƟƟnkančius statybos produktus, medžiagas, įrenginius, gaminius ir kt. gali ƟekƟ 
ne mažiau kaip trys gamintojai.  

Visos projekte nurodytos medžiagos, statybos produktai, įrenginiai ir gaminiai turi 
būƟ reikiama tvarka įteisinƟ ES ir/ar Lietuvoje.  

Darbų kiekių žiniaraščiai turi būƟ sudaromi pagal projektavimo užduoƟes 
reikalavimus. Projekto brėžiniuose, darbų kiekių žiniaraščiuose darbus grupuoƟ 
pagal projekto sudedamąsias dalis ir atskirų darbų grupes (darbų grupių 
skirstymas turi būƟ suderintas tarp projektų dalių). 

Formuojant minimalius statybos darbų technologijų ir kokybės reikalavimus 
panaudoƟ nuorodas į www.statybostaisykles.lt aktualiose redakcijose esančius 
aƟƟnkamų statybos darbų technologijų ir kokybės aprašus. 

Užsakovui turi būƟ perduotos parengtos darbinės failų versijos su neapribota 
galimybe juos redaguoƟ: skaičiuojamosios kainos nustatymo dalis (*.dbf ir *.xls, 
arba kt. analogiškais formatais), Projekto sudedamųjų dalių projekƟnių 
sprendinių brėžiniai – vektorine ir trimate grafika (*.dwg, *.xls, arba kt. 
analogiškais formatais), teksƟnės dalys (*.pdf ir *.docx arba kt. analogiškais 
formatais). 

Užsakovui turi būƟ perduota: Projektuotojo civilinės atsakomybės draudimas, 
statybą leidžianƟs dokumentas, Projektą rengusių specialistų kvalifikaciniai 
dokumentai, Projekto vadovo paskyrimo dokumentai. Šie dokumentai turi būƟ 
pateikƟ *adoc ir *pdf formatais laikanƟs asmens duomenų apsaugą 
reglamentuojančių teisės aktų reikalavimų.  

23. EksperƟzės atlikimas 

(vadovaujanƟs STR 
1.04.04:2017 „StaƟnio 
projekto eksperƟzė ir 
staƟnio eksperƟzė”): 

Projekto EksperƟzė yra privaloma. 

 

StaƟnio projekto eksperƟzę organizuoja Užsakovas. 

 

Projektuotojas privalo pataisyƟ Projektą pagal privalomąsias EksperƟzės  

pastabas per sutartyje numatytą terminą, neatlyginƟnai. 

Pataisytą Projektą gavus bendrosios projekto eksperƟzės aktą su išvada, kad 
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Projektą galima tvirƟnƟ, Projektuotojas teikia Užsakovui tvirƟnƟ. 

 

Viso sutarƟes galiojimo metu (iki staƟnio statybos užbaigimo dokumento 
surašymo datos) Užsakovui užsakius pakartoƟnę Projekto eksperƟzę (bendrąją, 
dalinę, specialiąją), Projektuotojas privalo pataisyƟ Projektą pagal Ɵkrinančių 
asmenų pastabas be papildomo apmokėjimo, net ir tuo atveju, jeigu Užsakovas 
priėmė Projektą ir pritarė projekƟniams sprendiniams. 

 

24. Projekto vykdymo 
priežiūra: 

Projektuotojas įsipareigoja visą daugiabučio namo atnaujinimo (modernizavimo) 
darbų vykdymo laikotarpį, nuo statybos pradžios iki statybos užbaigimo 
įforminimo teisės aktų nustatyta tvarka, organizuoƟ ir užƟkrinƟ Ɵnkamą staƟnio 
projekto vykdymo priežiūros atlikimą, numatytą šioje užduotyje bei 
galiojančiuose teisės aktuose. Už visas išlaidas, susijusias su projekto vykdymo 
priežiūros veiklomis, atsakingas Projektuotojas. 

StaƟnio projekto vykdymo priežiūra turi būƟ vykdoma vadovaujanƟs STR 
1.06.01:2016 „Statybos darbai. StaƟnio statybos priežiūra“ VI skyriumi “StaƟnio 
projekto vykdymo priežiūros tvarkos aprašas”, kitais teisės aktais. 

Privaloma visų staƟnio Projekto sudedamųjų dalių sprendinių vykdymo priežiūra, 
kurią vykdo Projektuotojas.  

Iki staƟnio statybos pradžios Projektuotojas Užsakovui pateikia ir suderina:  

staƟnio projekto vykdymo priežiūros grupės sudėƧ (staƟnio projekto vykdymo 
priežiūros vadovo ir visų staƟnio projekto dalių vykdymo priežiūros vadovų 
vardai, pavardės, pareigos, dokumentų, suteikiančių teisę eiƟ aƟƟnkamas 
pareigas, išdavimo, galiojimo datos ir numeriai, kontakƟnė informacija – 
telefonai, elektroniniai paštai); 

lankymosi statybvietėje laiką ir tvarką. Projektuotojas visu staƟnio projekto 
vykdymo priežiūros laikotarpiu privalo lankyƟs statomame staƟnyje 
(statybvietėje) tokiu periodiškumu, kuris užƟkrintų Ɵnkamą staƟnio projekto 
vykdymo priežiūros atlikimą, tačiau ne rečiau kaip kartą per mėnesį, o, esant 
pagrįstam Užsakovo nurodymui, ir dažniau. Lankymosi statybvietėje ir projekto 
vykdymo priežiūros rezultatai privalo būƟ fiksuojami Statybos žurnale. 

Projektuotojo paskirtų (pasamdytų) staƟnio projekto vykdymo priežiūros vadovo 
ir staƟnio projekto vykdymo priežiūros dalies vadovo pareigos ir teisės apibrėžtos 
STR 1.06.01:2016 VI skyriaus ketvirtajame skirsnyje. StaƟnio projekto vykdymo 
priežiūros vadovas ir staƟnio projekto vykdymo priežiūros dalies vadovas atsako 
už pareigų vykdymą ir teisių naudojimą ar nepasinaudojimą jomis įstatymų 
nustatyta tvarka. 

Projektuotojas privalo vykdyƟ Užsakovo pateiktus nurodymus, jei jie 
neprieštarauja galiojanƟems Lietuvos Respublikos teisės aktams. 

Projektuotojas privalo organizuoƟ ir neatlyginƟnai atlikƟ pastebėtų staƟnio 
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Projekto sprendinių klaidų taisymą. PateikƟ pakoreguotus Projekto sprendinius 
ne vėliau kaip per tris darbo dienas nuo jų paaiškėjimo. 

StaƟnio projekto vykdymo priežiūros metu atliekami staƟnio Projektų sprendinių 
keiƟmai atliekami STR 1.04.04:2017 „StaƟnio projektavimas, projekto eksperƟzė“ 
VI skyriuje nustatyta tvarka. 

StaƟnio projekto vykdymo priežiūros metu atliekami staƟnio Projektų sprendinių 
keiƟmai turi būƟ įregistruojami Statybos darbų žurnale. Užsakovui nurodžius 
Projektuotojas privalės pildyƟ elektroninį statybos žurnalą. 

StaƟnio projekto vykdymo priežiūros vadovas ir staƟnio projekto vykdymo 
priežiūros dalies vadovas, atliekantys staƟnio Projektų (Projektų dalies) vykdymo 
priežiūrą, privalo užƟkrinƟ, kad visais atvejais atlikƟ staƟnio Projektų (Projektų 
dalies) sprendinių pakeiƟmai aƟƟktų Reglamente (ES) Nr. 305/2011 nurodytus 
esminius staƟnių reikalavimus, normatyvinių statybos techninių ir normatyvinių 
staƟnio saugos ir paskirƟes dokumentų reikalavimus. Visais atvejais tokie 
pakeiƟmai turi būƟ suderinƟ su Užsakovu raštu.  

Projektuotojas privalo užƟkrinƟ staƟnio projekto vykdymo priežiūros vadovų 
(staƟnio projekto vykdymo priežiūros vadovo ir projekto dalių vadovų pagal 
kompetenciją) prievolę pasirašyƟ paslėptų statybos darbų paƟkrinimo, inžinerinių 
Ɵnklų, staƟnio inžinerinių sistemų, technologinių inžinerinių sistemų išbandymo, 
pripažinimo Ɵnkamais naudoƟ ir kitus statybos vykdymo dokumentus, jeigu jie 
aƟƟnka prižiūrimos staƟnio projekto dalies sprendinius, normatyvinių statybos 
techninių, normatyvinių staƟnio saugos ir paskirƟes dokumentų reikalavimus. 

Visu staƟnio projekto vykdymo priežiūros laikotarpiu Projektuotojas privalo: 

TeikƟ patarimus (įskaitant ir privalomus nurodymus) ir bet kokius paaiškinimus 
statybos rangovams (subrangovams). 

TeikƟ rekomendacijas ir imƟs visų būƟnų veiksmų, užƟkrinant staƟnio statybos ir 
apdailos darbų kokybę ir aƟƟkƧ projektui; 

ImƟs visų būƟnų veiksmų siekiant ištaisyƟ staƟnio statybos ir apdailos darbų 
klaidas; 

TeikƟ rekomendacijas Užsakovui tais atvejais, kai rangovas (subrangovai) nevykdo 
Projektuotojo rekomendacijų ir/ar nurodymų (kai rangovas (subrangovai) 
pažeidžia Projektuotojo ar Užsakovo teises); 

 Esant Užsakovo prašymui, Projektuotojas privalo dalyvauƟ visuose gamybiniuose, 
koordinaciniuose, darbiniuose ir kt. susirinkimuose ar pasitarimuose, kuriuose 
sprendžiami su Projekto įgyvendinimu susiję klausimai; 

 AtlikƟ visus kitus veiksmus, numatytus galiojančiuose teisės aktuose, 
reglamentuojančiuose staƟnio projekto vykdymo priežiūrą, taip pat būƟnus jos 
Ɵnkamam užƟkrinimui. 

DalyvauƟ staƟnio statybos užbaigimo procedūrose, teikiant paaiškinimus staƟnio 



 

 

Eil. 
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užbaigimo Komisijai, kartu su rangovu parengƟ visą būƟną dokumentaciją, kuri 
teikiama Komisijos darbui ir LR IS „Infostatyba“ statybos užbaigimo procedūroms 
atlikƟ. 
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ld
ym

o 
ra

di
at

or
ia

is
. 

 M
at

av
im

o 
vi

en
et

as
 a

pi
m

a 
to

ki
os

 s
ud

ėt
ie

s 
st

at
yb

os
 d

ar
bų

 ir
 m

ed
ži

ag
ų 

są
na

ud
ų 

vi
su

m
ą 

(įs
ka

ita
nt

, b
et

 n
ea

ps
iri

bo
ja

nt
): 

 
1.

 R
ad

ia
to

rių
 a

tju
ng

im
as

, a
tsu

ka
nt

 il
ga

sr
ie

gi
us

.  
2.

 E
sa

m
ų 

ra
di

at
or

ių
 n

uė
m

im
as

, i
šn

eš
im

as
 ir

 p
ak

ro
vi

m
as

 į 
tra

ns
po

rto
 p

rie
m

on
es

 a
rb

a 
su

dė
jim

as
 į 

pa
ke

tu
s. 

 
3.

 R
ad

ia
to

rių
 la

ik
ik

lių
 tv

irt
in

im
as

.  
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4.
 N

au
jų

 ra
di

at
or

ių
 p

ak
ab

in
im

as
 a

nt
 la

ik
ik

lių
.  

5.
 R

ad
ia

to
rių

 p
rij

un
gi

m
as

 p
rie

 v
am

zd
yn

o.
 

 Te
rm

os
ta

tin
ių

 r
ad

ia
to

ri
ų 

ra
nk

in
io

 v
al

dy
m

o 
- 

re
gu

lia
vi

m
o 

vo
žt

uv
ų 

m
on

ta
vi

m
as

. 
 M

at
av

im
o 

vi
en

et
as

 a
pi

m
a 

to
ki

os
 s

ud
ėt

ie
s 

st
at

yb
os

 d
ar

bų
 ir

 m
ed

ži
ag

ų 
są

na
ud

ų 
vi

su
m

ą 
(įs

ka
ita

nt
, b

et
 n

ea
ps

iri
bo

ja
nt

): 
 

1.
 V

am
zd

ži
ų 

pa
ru

oš
im

as
.  

2.
 T

er
m

os
ta

tin
ių

 v
ož

tu
vų

 m
on

ta
vi

m
as

 

    
~ 

57
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n
t 

Ve
nƟ

lia
cij

os
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tn
au

jin
im

as
 (m

od
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za

vi
m

as
) 
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V
ėd

in
im

o 
si

st
em

os
 

su
tv

ar
ky

m
as

 a
rb

a 
pe

rt
va

rk
ym

as
, 

įs
ka

ita
nt

 
m

ec
ha

ni
ni

o 
vė

di
ni

m
o 

si
st

em
os

 
su

 ši
lu

m
og

rą
žo

s 
(r

ek
up

er
ac

ijo
s)

 
fu

nk
ci

ja
 įr

en
gi

m
as

 

Na
tu

ra
lio

s v
en

til
ia

cij
os

 si
st

em
os

 a
tn

au
jin

im
as

 
 M

at
av

im
o 

vi
en

et
as

 a
pi

m
a 

to
ki

os
 su

dė
tie

s s
ta

ty
bo

s d
ar

bų
 ir

 m
ed

ži
ag

ų 
są

na
ud

ų 
vi

su
m

ą 
(įs

ka
ita

nt
, b

et
 n

ea
ps

iri
bo

ja
nt

): 
 

1.
 V

ėd
in

im
o 

ka
na

lų
 v

al
ym

as
, s

an
da

rin
im

as
.  

2.
 V

ėd
in

im
o 

gr
ot

el
ių

 k
ei

tim
as

.  
3.

 V
ėd

in
im

o 
ka

na
lų

 d
al

ie
s v

irš
 st

og
o 

re
m

on
ta

s. 
 

4.
 V

ėd
in

im
o 

ka
na

lų
 b

io
ch

em
in

is 
ap

do
ro

jim
as

 
 Iš

va
lo

m
i 

ir 
de

zi
nf

ek
uo

ja
m

i 
na

tū
ra

la
us

 
vė

di
ni

m
o 

ka
na

la
i, 

su
re

m
on

tu
oj

am
os

 
ir

 
at

st
at

om
os

 a
pg

ri
uv

us
io

s 
ka

m
in

ėl
ių

 d
al

ys
, 

pa
ke

ič
ia

m
os

 v
ėd

in
im

o 
gr

ot
el

ės
. 

Įre
ng

ia
m

a 
de

ce
nt

ra
liz

uo
ta

 re
ku

pe
ra

ci
nė

 v
ėd

in
im

o 
sis

te
m

a. 
D

ar
ba

i. 
1.

 V
ėd

in
im

o 
ka

na
lų

 v
al

ym
as

, d
ez

in
fe

ka
vi

m
as

; 2
. V

ėd
in

im
o 

gr
ot

el
ių

 k
ei

tim
as

; 
3.

 V
ėd

in
im

o 
ka

na
lų

 r
em

on
ta

s 
vi

rš
 s

to
go

. 
N

au
do

ja
m

os
 m

ed
ži

ag
os

 i
r 

įra
ng

a 
tu

ri 
bū

ti 
se

rti
fik

uo
ti 

 i
r 

at
iti

kt
i 

ST
R 

ir 
ga

m
in

to
jų

 r
ei

ka
la

vi
m

us
, 

da
rb

ai
 

at
lie

ka
m

i 
la

ik
an

tis
 

at
iti

nk
am

ų 
ta

isy
kl

ių
. K

ie
ki

s: 
~1

8 
bu

tų
 

 St
og

in
ių

 d
ef

le
kt

or
ių

 ik
i 2

50
m

m
 sk

er
sm

en
s į

re
ng

im
as

. 
 M

at
av

im
o 

vi
en

et
as

 a
pi

m
a 

to
ki

os
 s

ud
ėt

ie
s 

st
at

yb
os

 d
ar

bų
 ir

 m
ed

ži
ag

ų 
są

na
ud

ų 
vi

su
m

ą 
(įs

ka
ita

nt
, b

et
 n

ea
ps

iri
bo

ja
nt

): 
 

1.
 A

ng
os

 st
og

e 
gr

ęž
im

as
.  
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2.
 S

to
vo

 įs
ta

ty
m

as
 į 

an
gą

 ir
 p

rit
vi

rti
ni

m
as

.  
3.

 D
ef

le
kt

or
ia

us
 m

on
ta

vi
m

as
 a

nt
 s

to
go

.  
4.

 D
ef

le
kt

or
ia

us
 ju

ng
tie

s 
su

 s
to

gu
 a

pt
ai

sy
m

as
 r

iti
ni

ne
 d

an
ga

.  
5.

 V
en

til
ia

ci
jo

s 
si

st
em

os
 p

ri
ju

ng
im

as
 p

ri
e 

st
ov

o.
 

 Ti
ks

lū
s 

sp
re

nd
in

ia
i, 

te
ch

ni
nė

s 
sp

ec
ifi

ka
ci

jo
s 

ir 
da

rb
ų 

ap
im

ty
s 

(k
ie

ki
ai

) 
nu

sta
to

m
os

 
te

ch
ni

ni
o 

da
rb

o 
pr

oj
ek

to
 r

en
gi

m
o 

m
et

u.
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In
di

vi
du

al
ių

 
re

ku
pe

ra
to

rių
 

įre
ng

im
as

 

 

V
en

til
ia

ci
jo

s 
sis

te
m

os
 

m
od

er
ni

za
vi

m
as

, 
įr

en
gi

an
t 

in
di

vi
du

al
iu

s 
m

in
i 

re
ku

p
er

at
or

iu
s 

bu
tu

os
e 

N
um

at
om

i d
ar

ba
i: 

 
Si

en
os

 g
rę

ži
m

as
,  

El
ek

tro
s p

riv
ed

im
as

, r
ek

up
er

at
or

ių
 įs

ta
ty

m
as

.  
Iš

gr
ia

ut
ų 

vi
et

ų 
at

sta
ty

m
as

 ir
 a

pd
ai

lo
s p

ad
ar

ym
as

 ik
i p

as
ku

tin
io

 sl
uo

ks
ni

o.
  

Pa
pi

ld
om

a 
in

fo
rm

ac
ija

: 
E

le
kt

ro
s 

su
na

ud
oj

im
as

 i
ki

 6
 w

/h
. 

V
al

dy
m

as
 s

u 
pu

lt
el

iu
. 

Su
 

te
m

pe
ra

tū
ro

s d
av

ik
liu

. D
ec

ib
el

ai
 n

uo
 - 
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B
(A

) 
(p

ir
m

as
 g

re
it

is
).

 
 Pr

oj
ek

tu
oj

am
ie

m
s į

re
ng

in
ia

m
s n

us
ta

to
m

i r
ei

ka
la

vi
m

ai
: 

- 
R

ek
up

er
av

im
o 

ef
ek

ty
vu

m
as

, š
ilu

m
og

rą
ža

, p
ro

c-
  n

e 
m

až
ia

u 
85

 p
ro

c.
; 

- 
O

ro
 p

ad
av

im
as

 –
 n

e 
m

až
ia

u 
3 

or
o 

tie
ki

m
o 

re
ži

m
ai

/g
re

ič
ia

i; 
- 

D
ar

bi
nė

 te
m

pe
ra

tū
ra

 –
 n

uo
 -

20
 °C

 ik
i +

25
°C

; 
- 

G
al

im
yb

ė 
di

rb
ti 

re
ve

rs
in

iu
 re

ži
m

u 
(ti

ek
im

o 
– 

išt
ra

uk
im

o 
re

ži
m

u)
; 

- 
Su

de
da

m
os

io
s 

da
ly

s: 
da

ug
ka

rti
ni

o 
na

ud
oj

im
o 

fil
tra

s, 
tri

uk
šm

o 
sl

op
in

tu
va

s 
(je

i 
m

on
tu

oj
am

as
 t

ie
sio

gi
ai

 į
 s

ie
ną

), 
šil

um
os

 r
ek

up
er

av
im

o 
el

em
en

ta
s, 

be
la

id
is

 v
al

dy
m

o 
pu

lte
li

s;
 

- 
V

al
dy

m
o 

bū
da

s -
 le

ng
va

 m
on

tu
ot

i i
r 

pa
pr

as
ta

 v
al

dy
ti

; 
- 

E
le

kt
ro

s 
ti

ek
im

as
 –

 2
20

V
; 

- 
Pr

ita
ik

yt
as

 v
ie

no
s 

pa
ta

lp
os

 r
ek

up
er

av
im

ui
; 

- 
Sp

al
va

 d
er

in
am

 su
 u

žs
ak

ov
u;

 
- 

O
ro

 p
ad

av
im

o/
išm

et
im

o 
gr

ot
el

ės
 m

on
tu

oj
am

os
 į 

la
ng

o 
an

go
kr

aš
tį;

   
- 

Iš
or

in
ė 

el
ek

tro
s i

ns
ta

lia
ci

ja
 (e

l. 
la

id
ai

 v
ed

am
i v

en
til

iu
oj

am
e 

fa
sa

de
). 
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Ti
ks

lū
s 

sp
re

nd
in

ia
i, 

te
ch

ni
nė

s 
sp

ec
ifi

ka
ci

jo
s 

ir 
da

rb
ų 

ap
im

ty
s 

(k
ie

ki
ai

) 
nu

st
at

om
os

 
te

ch
ni

ni
o 

da
rb

o 
pr

oj
ek

to
 r

en
gi

m
o 

m
et

u.
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m
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A
tsi

na
uj

in
an

či
ų 

en
er

gi
jo

s 
ša

lti
ni

ų 
(s

au
lė

s, 
vė

jo
, 

ge
ot

er
m

in
ės

 a
r 

ae
ro

te
rm

in
ės

 
en

er
gi

jo
s)

 
įre

ng
im

as
 

Fo
to

vo
lti

ni
ų 

sa
ul

ės
 m

od
ul

ių
 ti

nk
lin

ių
 j

ėg
ai

ni
ų 

da
ug

ia
u 

1,
0 

kW
 ik

i 5
,0

 k
W

 g
al

io
s 

įr
en

gi
m

as
 a

nt
 p

as
ta

tų
 p

lo
kš

či
ų 

st
og

ų 
 M

at
av

im
o 

vi
en

et
as

 a
pi

m
a 

to
ki

os
 s

ud
ėt

ie
s 

st
at

yb
os

 d
ar

bų
 ir

 m
ed

ži
ag

ų 
są

na
ud

ų 
vi

su
m

ą 
(įs

ka
ita

nt
, b

et
 n

ea
ps

iri
bo

ja
nt

): 
 

1.
 S

to
go

 d
an

go
s p

av
irš

ia
us

 p
ar

uo
šim

as
.  

2.
 S

au
lė

s m
od

ul
ių

 k
on

st
ru

kc
ijo

s m
on

ta
vi

m
as

.  
3.

 T
vi

rti
ni

m
o 

ta
šk

ų 
sto

ge
 h

id
ro

iz
ol

ia
vi

m
as

.  
4.

 S
au

lė
s m

od
ul

ių
 m

on
ta

vi
m

as
.  

5.
 K

ei
tik

lių
 ir

 k
ito

s e
le

kt
ro

s į
ra

ng
os

 m
on

ta
vi

m
as

.  
6.

 E
le

kt
ro

s k
ab

el
ių

 k
lo

jim
as

 ir
 k

om
ut

av
im

as
.  

7.
 Įž

em
in

im
o 

įre
ng

im
as

.  
8.

 E
le

kt
rin

ių
 p

ar
am

et
rų

 m
at

av
im

as
. 

 Pa
sta

to
 b

en
dr

os
io

m
s r

ei
km

ėm
s 

-  
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A
tsi

na
uj

in
an

či
ų 

en
er

gi
jo

s 
ša

lti
ni

ų 
(s

au
lė

s, 
vė

jo
, 

ge
ot

er
m

in
ės

 a
r 

ae
ro

te
rm

in
ės

 
en

er
gi

jo
s)

 
įre

ng
im

as
 

Ši
ld

ym
o 

- 
vė

sin
im

o 
sis

te
m

a 
or

as
-o

ra
s,

 g
al

ia
 ik

i 3
kW

 
 M

at
av

im
o 

vi
en

et
as

 a
pi

m
a 

to
ki

os
 s

ud
ėt

ie
s 

st
at

yb
os

 d
ar

bų
 ir

 m
ed

ži
ag

ų 
są

na
ud

ų 
vi

su
m

ą 
(įs

ka
ita

nt
, b

et
 n

ea
ps

iri
bo

ja
nt

): 
 

1.
 S

ky
lių

 g
rę

ži
m

as
 p

as
ta

tų
 iš

or
in

ės
e 

si
en

os
e.

  
2.

 A
tra

m
in

ių
 k

on
str

uk
ci

jų
 m

on
ta

vi
m

as
.  

3.
 V

id
in

io
 a

gr
eg

at
o 

tv
ir

tin
im

as
.  

4.
 Iš

or
in

io
 a

gr
eg

at
o 

m
on

ta
vi

m
as

, t
vi

rti
na

nt
 p

rie
 įr

en
gt

ų 
ko

ns
tru

kc
ijų

.  
5.

 K
ab

el
io

 ti
es

im
as

 k
an

al
uo

se
.  

6.
 V

id
in

io
 i

r 
išo

rin
io

 a
gr

eg
at

ų 
pr

iju
ng

im
as

 p
rie

 k
on

di
ci

on
av

im
o 

si
st

em
ų 

ir 
el

ek
tro

s 
tin

kl
ų.

  
7.

 S
um

on
tu

ot
ų 

ag
re

ga
tų

 v
ei

ki
m

o 
pa

tik
rin

im
as
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 Bu
ta

m
s N

r. 
2,

 1
0,

 1
2,

 1
3,

 1
4,

 1
6 

nu
m

at
yt

i 1
 v

id
in

į b
lo

ką
, 1

 la
uk

o 
bl

ok
ą.

  
Es

an
t t

ec
hn

in
ėm

s g
al

im
yb

ėm
s i

šo
rin

ių
 b

lo
kų

 m
on

ta
vi

m
ą 

nu
m

at
yt

i a
nt

 st
og

o 
 Ši

ld
ym

o 
- 

vė
sin

im
o 

sis
te

m
a 

or
as

-o
ra

s,
 g

al
ia

 ik
i 5

kW
 

 M
at

av
im

o 
vi

en
et

as
 a

pi
m

a 
to

ki
os

 s
ud

ėt
ie

s 
st

at
yb

os
 d

ar
bų

 ir
 m

ed
ži

ag
ų 

są
na

ud
ų 

vi
su

m
ą 

(įs
ka

ita
nt

, b
et

 n
ea

ps
iri

bo
ja

nt
): 

 
1.

 S
ky

lių
 g

rę
ži

m
as

 p
as

ta
tų

 iš
or

in
ės

e 
si

en
os

e.
  

2.
 A

tra
m

in
ių

 k
on

str
uk

ci
jų

 m
on

ta
vi

m
as

.  
3.

 V
id

in
io

 a
gr

eg
at

o 
tv

ir
tin

im
as

.  
4.

 Iš
or

in
io

 a
gr

eg
at

o 
m

on
ta

vi
m

as
, t

vi
rti

na
nt

 p
rie

 įr
en

gt
ų 

ko
ns

tru
kc

ijų
.  

5.
 K

ab
el

io
 ti

es
im

as
 k

an
al

uo
se

.  
6.

 V
id

in
io

 i
r 

išo
rin

io
 a

gr
eg

at
ų 

pr
iju

ng
im

as
 p

rie
 k

on
di

ci
on

av
im

o 
si

st
em

ų 
ir 

el
ek

tro
s 

tin
kl

ų.
  

7.
 S

um
on

tu
ot

ų 
ag

re
ga

tų
 v

ei
ki

m
o 

pa
tik

rin
im

as
. 

 Bu
ta

m
s N

r. 
3,

 5
 n

um
at

yt
i 2

 v
id

in
iu

s b
lo

ku
s, 

1 
la

uk
o 

bl
ok

ą.
 

  
~ 

2 
vn

t 

Pa
st

at
o 

lie
ta

us
 n

uo
te

kų
 Ɵ

nk
la

i 
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L
ie

ta
us

 n
uo

te
kų

 
si

st
em

os
 

at
na

uj
in

im
as

 a
r 

ke
it

im
as

 

P
as

ta
to

 li
et

au
s 

nu
ot

ak
yn

o 
st

ov
ų 

ke
iti

m
as

.  
 M

at
av

im
o 

vi
en

et
as

 a
pi

m
a 

to
ki

os
 s

ud
ėt

ie
s 

st
at

yb
os

 d
ar

bų
 ir

 m
ed

ži
ag

ų 
są

na
ud

ų 
vi

su
m

ą 
(įs

ka
ita

nt
, b

et
 n

ea
ps

iri
bo

ja
nt

): 
 

1.
 E

sa
m

o 
nu

ot
ak

yn
o 

st
ov

ų 
de

m
on

ta
vi

m
as

.  
2.

 N
au

jų
 p

la
sti

ki
ni

ų 
st

ov
ų 

va
m

zd
ži

ų 
ir 

fa
so

ni
ni

ų 
da

lių
 m

on
ta

vi
m

as
 n

uo
 ž

em
ia

us
ia

i 
sto

ve
 p

as
ta

ty
to

s p
ra

va
lo

s (
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�
______�m.�______�______�d.�Nr.�____________________

�
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(specialiųjų�architektūros�reikalavimų�nustatymo�vieta�(miestas�/�rajonas))
�
�
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UAB,,Verkių�būstas",�302813393,�Vilnius,�Kviečių�g.�2-103
Kontaktinė�informacija
El.�p.�info@verkiubustas.com,�tel.�+37052697777
 
Duomenys�apie�statinio�projektą
Pavadinimas�DAUGIABUČIO�GYVENAMOJO�NAMO,�DIDLAUKIO�G.�34,�VILNIUJE,�ATNAUJINIMO
(MODERNIZAVIMO)�PROJEKTAS
�
Duomenys�apie�statinį:
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teisės�aktuose�nustatyti�statinių�statybos�ribojimai�dėl�kitų�(esamų)�statinių�Ne
 
STATINIUI�NUSTATYTI�SPECIALIEJI�ARCHITEKTŪROS�REIKALAVIMAI
 
1.�Žemės�sklypo�tvarkymas�(apželdinimo,�aptvėrimo,�reljefo�formavimo�principai,�žaidimų�ir�kitos�aikštelės,
automobilių�stovėjimo�vietos�ir�kita)�Esamas.
 
2.�Statinių�statybos�linijos�nustatymas�gatvių�(kelių)�raudonųjų�linijų�atžvilgiu�Esamas.
 
3.�Pastate�galimos�kitos�nei�ta,�kuriai�priskirtas�pastatas,�atskirais�nekilnojamojo�turto�kadastro�objektais
suformuotų�patalpų�paskirties�grupės�((jeigu�prašyme�išduoti�specialiuosius�reikalavimus�nurodyta,�kad�pastatas
planuojamas�mišrus�(polifunkcinis)�ir�nurodytos�pastate�pageidaujamos�formuoti�skirtingos�nei�pastato�patalpų�paskirties
grupės,�iš�pageidaujamų�surašomos�tik�tos,�kurios�atitinka�žemiausio�teritorijai�taikomo�kompleksinio�teritorijų
planavimo�dokumento�sprendiniuose�suplanuotų�(galimų)�žemės�naudojimo�būdų�turinį).)�Nėra
 
4.�Leistinas�statinių�(pastatų)�aukštis�metrais�nuo�žemės�paviršiaus,�statinių�aukščio�absoliutinė�altitudė,�aukštų
skaičius�Esamas.
 
5.�Leistinas�žemės�sklypo�užstatymo�tankis�Esamas.
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6.�Leistinas�žemės�sklypo�užstatymo�intensyvumas�ar�užstatymo�tūrio�rodiklis�(pramonės�ir�sandėliavimo�objektų�ir
(ar)�inžinerinės�infrastruktūros�teritorijose)�Esamas.
 
6.�Užstatymo�tipas�Esamas.
 
7.�Priklausomųjų�želdynų�ir�želdinių�dalys�žemės�sklype�(procentais)�Esamas.
 
9.�Statinių�išdėstymas�žemės�sklype�gretimų�sklypų�atžvilgiu�Esamas.
 
10.�Savivaldybės�tarybos�sprendimu�pripažintų�architektūriniu,�urbanistiniu,�valstybiniu�ar�viešojo�intereso
požiūriu�reikšmingų�objektų�architektūrinių�konkursų�rengimo�privalomumas�Nėra
 
11.�Visuomenės�informavimo�apie�numatomą�statinio�(statinių�grupės)�projektavimą�privalomumas��Nėra
 
12.�Savivaldybės�architektūros�kokybės�vertinimo�metodikos�taikymo�gairių,�patvirtintų�savivaldybės�tarybos
sprendimu,�kriterijai��Nėra
 
13.�Kiti�reikalavimai�Statinio�architektūra�turi�atitikti�Lietuvos�Respublikos�statybos�įstatymo�5�straipsnio�ir�Lietuvos
Respublikos�architektūros�įstatymo�11�straipsnio�reikalavimus.�Modernizuojamo�daugiabučio�gyvenamojo�namo�fasado
spalva�turi�būti�artimesnė�esamai�statinio�molio�spalvai.�Siekiant�visapusiškai�kokybiško�architektūrinio�rezultato,�būtina
kompleksiškai�derinti�energinio�efektyvumo�reikalavimus�su�architektūrinės�raiškos�sprendiniais,�kurie�lemia�pastato
tapatybę�ir�jo�sąveiką�su�urbanistiniu�kontekstu.
 
14.� Jeigu� konkretūs� specialieji� architektūros� reikalavimai� nenustatomi,� tai� įrašoma� atitinkamuose� 2� priede� nurodytos
formos�punktuose.
15.�Šio�priedo�4–9�papunkčiuose�išvardyti�reikalavimai�nustatomi,�kai�Lietuvos�Respublikos�teritorijų�planavimo�įstatymo
20�straipsnio�nustatytais�atvejais�neparengti�detalieji�planai�arba�vietovės�lygmens�bendrieji�planai,�kuriuose�nustatomas
detaliųjų�planų� teritorijos�naudojimo� reglamentas,� taip�pat�kai�šie� teritorijų�planavimo�dokumentai�parengti,� bet� juose
nenustatyti�visi�šio�priedo�4–9�punktuose�nurodyti�reikalavimai�(šiuo�atveju�nustatomi�tik�trūkstami�).
16.�Pagal�Lietuvos�Respublikos�statybos� įstatymo�24�straipsnio�nuostatas�specialieji�architektūros�reikalavimai�galioja
5�metus� nuo� jų� išdavimo� dienos,� jeigu�negautas� statybą� leidžiantis� dokumentas.�Gavus� statybą� leidžiantį� dokumentą,
specialieji�architektūros�reikalavimai�galioja�iki�statybos�procedūrų�užbaigimo�dienos.
�
�
Specialiuosius�architektūros�reikalavimus�išdavė
�
___________________________��������________________________���������___________________________
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PRISIJUNGIMO SĄLYGOS NR. 25-00594D

Klientas:

Kliento kontaktiniai duomenys:

Parengta: 2025-03-21, 
Galioja iki: 2027-03-21

UAB "Verkių būstas"

Žirmūnų g. 68A, Vilnius, Vilniaus m. sav., +37069832901,
vitalis@uformatas.lt

Objekto pavadinimas: Daugiabutis gyvenamasis namas

Dujotiekio tipas
Dujotiekio skersmuo, mm
Maksimalus dujų slėgis, bar
Minimalus dujų slėgis, bar
Maksimali dujų transportavimo galia, m3/val

Plieninis
57
0,022
0,018
 0

Kliento dujų sistemos prisijungimo taško parametrai

2. Vartotojo dujų sistemos prisijungimo vieta:
Esamas mažo slėgio PL dujotiekis

3. Kliento veiksmai įgyvendinant Objekto prijungimą:
3.1. Informuojame, kad prieš pateikiant patikrinimui projektą Bendrovei, jame turi būti įtrauktos 
sekančios pastabos:
3.1.1. Techninio pastato atnaujinimo (modernizavimo) projekte turi būti atskirtos dujotiekio 
atsakomybės ribos - pastato / vartotojo dujų sistema ir ESO dujotiekio sistema bei numatytos lėšos 
požeminio dujotiekio įvado (ESO dujų sistema) ir antžeminio dujotiekio (pastato / vartotojo dujų 
sistema) rekonstravimui:
3.1.1.1. Dujotiekis ir jo įrenginiai nuo pastatų sienų turi būti atitraukti prieš pastato apšiltinimo darbus;
3.1.1.2. Po dujotiekio atitraukimo darbų dujotiekį nudažyti namo fasado spalva;
3.1.1.3. Antžeminis ir požeminis dujotiekis nuo statinių konstrukcijų ir žemės paviršiaus turi būti 
nutiestas tokiais atstumais ir aukštyje, kad jis būtų apsaugotas nuo mechaninių pažeidimų bei metalų 
korozijos poveikio tiesioginės grėsmės, jį būtų patogu prižiūrėti, remontuoti. Atstumas tarp dujotiekio ir 
sienos, ant kurios jis nutiestas, ar kitų statybinių konstrukcijų turi būti ne mažesnis kaip 50 % vamzdžio 
skersmens dydžio.
3.1.2. Dėl antžeminio dujotiekio atitraukimo nuo pastato (pastato dujų sistema) kreiptis į įmones, 
turinčias leidimą eksploatuoti bei montuoti dujų sistemas;
3.2. Dokumentus pateikti galima internetinėje svetainėje www.eso.lt skiltyje Partneriams > Dujų darbų 
tiekėjams ir rangovams > Dokumentų pateikimas įrengus kliento dujų sistemą 
(<https://www.eso.lt/lt/eso-partneriams/duju-partneriams/dokumentu-apie-irengtas-kliento-duju-
sistemas-pateikimas_2563.html>).

Klientų aptarnavimas

Bendrovė tvarko Jūsų asmens duomenis tik teisės aktuose apibrėžtais teisėtais pagrindais. detalesnė informacija apie Jūsų asmens
duomenų tvarkymo sąlygas ir susijusias teises viešai skelbiama Bendrovės interneto svetainėje www.eso.lt

Įmonės rekvizitai
Klientų aptarnavimo tel. +370 660 01852*
Nemokama dujų sutrikimo linija 1804
Svetainė www.eso.lt

AB „Energijos skirstymo operatorius“
Laisvės pr. 10, LT-04215 Vilnius, Lietuva
El. p. info@eso.lt
Juridinio asmens kodas 304151376
PVM kodas: LT100009860612
Registro tvarkytojas VĮ Registrų centras
E. pristatymas 304151376

*Ilgasis numeris apmokestinamas pagal kliento ryšio operatoriaus plano
įkainius

Objekto adresas: Didlaukio g. 34, Vilnius, Vilniaus m. sav.
Investicinio projekto Nr.: D2A1500594

1. Šios projektavimo sąlygos išduodamos Kliento objekto, esančio Didlaukio g. 34, Vilnius, Vilniaus 
m. sav., vartotojo dujų sistemos pertvarkymo/rekonstravimo projektui rengti.



4. ESO veiksmai įgyvendinant Objekto prijungimą:
4.1. Požeminės dujotiekio dalies iki uždarymo įtaiso ant dujotiekio įvedimo į pastatą pertvarkymo 
darbus atliks Bendrovė. Dėl dujotiekio atitraukimo nuo pastato kreiptis į Bendrovę internetu -
www.eso.lt skiltyje - susisiekite internetu (<https://www.eso.lt/web/bendro-pobudzio-klausimai/319>).

5. Kita informacija
5.1 AB „Energijos skirstymo operatorius“ išduodama prisijungimo sąlygas neprisiima įsipareigojimų ir 
neatsako už valstybinių institucijų sprendimus dėl statytojo (užsakovo) pastato šildymo būdo;
5.2 Projekto sprendiniai neturi pažeisti trečiųjų šalių interesų. Tuo atveju, jei projekto sprendiniai gali 
įtakoti ar įtakoja trečiųjų asmenų interesus, gauti visus būtinus suinteresuotų asmenų sutikimus tokiems 
sprendimams įgyvendinti;
5.3 Daugiau aktualios informacijos dėl vartotojo dujų sistemos prijungimo tolimesnių žingsnių bei kitų 
AB „Energijos skirstymo operatorius“ teikiamų paslaugų galite rasti www.eso.lt 
<http://www.eso.lt/lt/namams.html> arba sužinoti klientų aptarnavimo telefonu +370 660 01852 
(skambinant iš užsienio apmokestinama pagal ryšio operatoriaus įkainius).

Klientų aptarnavimas

Bendrovė tvarko Jūsų asmens duomenis tik teisės aktuose apibrėžtais teisėtais pagrindais. detalesnė informacija apie Jūsų asmens
duomenų tvarkymo sąlygas ir susijusias teises viešai skelbiama Bendrovės interneto svetainėje www.eso.lt

Įmonės rekvizitai
Klientų aptarnavimo tel. +370 660 01852*
Nemokama dujų sutrikimo linija 1804
Svetainė www.eso.lt

AB „Energijos skirstymo operatorius“
Laisvės pr. 10, LT-04215 Vilnius, Lietuva
El. p. info@eso.lt
Juridinio asmens kodas 304151376
PVM kodas: LT100009860612
Registro tvarkytojas VĮ Registrų centras
E. pristatymas 304151376

*Ilgasis numeris apmokestinamas pagal kliento ryšio operatoriaus plano
įkainius



Naujų klientų prijungimo skyriaus vyresnioji inžinierė Julija Stašytė  
                                    (pareigos, pavardė)

PRISIJUNGIMO SĄLYGOS

Vandens �ekimui ir nuotekų šalinimui Vilniaus mieste

Objekto pavadinimas:   DAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO, DIDLAUKIO G. 34, VILNIUJE,  ATNAUJINIMO 
(MODERNIZAVIMO) PROJEKTAS.

Objekto adresas:      Didlaukio g.  34.
Pareiškėjas:               UAB „Verkių būstas“.
Naikinamos prisijungimo sąlygos: -.

I. REIKALAVIMAI GERIAMOJO VANDENS TIEKIMUI:

Poreikis: 16,6 m3/d.; 3,15 m3/hmax. 
Vandens  slėgis  prijungimo  vietoje: abs.  alt.  ±0,00  -  210  m  (minimalus  garantuojamas)  ir  230  m 
(didžiausias galimas).
Užsakovas privalo: 

- Panaudo� esamą vanden�ekio įvadą. Poreikiui esant, įvadą rekonstruo�, už�krinant nepertraukiamą 
vandens �ekimą esamiems vartotojams. 

- Vandens  apskaitos  mazgas  turi  bū�  suprojektuotas  ir  įrengtas,  vadovaujan�s  STR  2.07.01:2003  XI 
skirsniu ir patvir�nta įmonės Technine poli�ka, kurią galima ras� h𿿿p://www.vv.lt/lt/partneriams/.

- Poreikiui esant, vandens apskaitos mazgą rekonstruo� vadovaujan�s STR 2.07.01:2003 XI skirsniu ir 
patvir�nta įmonės Technine poli�ka, kurią galima ras� h𿿿p://www.vv.lt/lt/partneriams/.

- Poreikiui esant, vidaus �nklus rekonstruo�.
- Poreikiui esant, suprojektuo� ir pastaty� slėgio pakėlimo stotelę. Projektuojant slėgio pakėlimo stotelę, 

vadovau�s  UAB  „Vilniaus  vandenys“  patvir�nta  Technine  poli�ka,  kurią  galima  ras� 
h𿿿p://www.vv.lt/lt/partneriams/.

II. REIKALAVIMAI GAISRŲ GESINIMUI:
Poreikis: lauko - l/s; vidaus - l/s.

Tiekiamas iš �nklo: lauko - l/s; vidaus - l/s.
Užsakovas     privalo  :

- Neįrašius vandens kiekio, reikalingo lauko gaisrų gesinimui prašyme – paraiškoje, vandens �ekimas 
gaisrams  gesin� nebus  įver�ntas,  bei  UAB „Vilniaus  vandenys“  vandens  �ekimo gaisrų  gesinimui  
negarantuoja. 

III. REIKALAVIMAI BUITINIŲ NUOTEKŲ ŠALINIMUI:

Poreikis: 16,6 m3/d.; 3,15 m3/hmax.; užterštumas BDS7 350 mg/l.
Užsakovas privalo: 

- Panaudo�  esamus  privačius  nuotekų  išvadus. Poreikiui  esant,  išvadus  rekonstruo�,  už�krinant 
nepertraukiamą nuotekų šalinimą esamiems vartotojams.

- Poreikiui esant, vidaus �nklus rekonstruo�.
- Poreikiui esant, suprojektuo� ir įreng� nuotekų siurblinę. Projektuojant nuotekų siurblinę, įskaitant jos 

automa�zavimą,  dispečerizavimą  ir  kita,  vadovau�s  UAB „Vilniaus  vandenys“  patvir�nta  Technine 
poli�ka.

IV. BENDRIEJI REIKALAVIMAI:
- Draudžiama lietaus nuotekas nuleis� į bui�nių nuotekų �nklus. Lietaus nuotekų nuleidimą ir drenažo 

vandens nuleidimą spręs� sklypo viduje arba kreip�s į UAB „Grinda“. 
- Poreikiui esant, projekte turi bū� numatyta vieta vandens paėmimui statybos reikmėms. Nenumačius 

vandens paėmimo vietos, vanduo statybos reikmėms nebus �ekiamas. 
- Techninis projektas bus derinamas �k pateikus V dalyje nurodytas pasirašytas sutar�s.
- Jeigu  žemės  sklypuose  projektuojami  bendro  naudojimo  �nklai  ir/ar  siurblinės,  taip  pat  žemės  

sklypuose  esamiems bendro  naudojimo �nklams  ir/ar  siurblinėms,  numaty� ir  išskir�  �nklų  ir/ar 
siurblinių apsaugos zonas pagal Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymą ir 
apsaugos zonos dydžio servitutus, suteikiančius teisę priei� ir privažiuo� prie �nklų ir/ar siurblinių, šiuos 
objektus aptarnau� ir remontuo�, �es� požemines komunikacijas, prijung� naujus vartotojus prie šių 
sta�nių.

PATVIRTINTA 
UAB „Vilniaus vandenys“
2025-04-11 Nr. PS25-947



- Siekiant vykdy� statybos darbus �nklų apsaugos zonoje, projekte turi bū� atlik� apkrovų skaičiavimai ir, 
poreikiui esant, numatytos apsaugos priemonės �nklų išsaugojimui. 

- Tinklų, įskaitant ir siurblinių statybos projektai turi bū� išskir� į atskirus etapus.
- Informuojame,  kad UAB „Vilniaus  vandenys“ eksploatuoja �k nuosavybės ar kitu teisėtu pagrindu 

valdomus  ir  /  ar  naudojamus  �nklus.  Bendrovė  per  privačius  vanden�ekio  ir  nuotekų  �nklus  
negarantuoja nepertraukiamo vandens �ekimo, gaisrų gesinimo ir nuotekų šalinimo.

- Paruoštą  projektą  su  visais  pažymėtais  inžineriniais  (naujai  projektuojamais  (išskiriant  bendro 
naudojimo �nklus ir įvadus / išvadus kaip atskirus statybos objektus), rekonstruojamais, naikinamais bei 
esamais)  �nklais  bei  bendro  naudojimo �nklų  apsaugos  zonoje numatomomis  įreng�  susisiekimo 
komunikacijomis ir dangomis pateik� derinimui teisės aktų nustatyta tvarka. 

- Tinklus ir jų ženklinimą projektuo� ir montuo� iš vamzdžių, armatūros ir fasoninių dalių pagal UAB 
„Vilniaus vandenys“ patvir�ntą Techninę poli�ką ir technines speci񯿿kacijas (aktuali redakcija), kurias 
galima ras�  h𿿿p://www.vv.lt/lt/partneriams/  ,   patvir�ntą projektą, prisijungimo sąlygas, pasirašytas 
sutar�s ir galiojančių teisės aktų nuostatas.

V. REIKALAVIMAI STATYTOJUI:
- Jeigu projektuojami bendro naudojimo �nklai, pasirašy� Miesto (rajono) savivaldybės infrastruktūros  

plėtros sutar� arba Geriamojo vandens 𿿿ekimo ir nuotekų tvarkymo infrastruktūros objektų statybos  

sutar�,  patvir�ną Vilniaus  miesto savivaldybės Nr.  1-486;  2020-04-17 d.  sprendimu, kuria  Bendro 
naudojimo �nklai (magistraliniai, skirstomieji, daugiabučių gyv. namų įvadai bei nuotekų išvadai nuo 
pirmo nuotekų šulinio iki �nklo), turi bū� perduo� �nklų Valdytojui.

- Jeigu  vykdomi  statybos  darbai  �nklų  apsaugos  zonose,  pasirašy� Susitarimą  dėl  darbų  vykdymo 

infrastruktūros apsaugos zonoje. 
- Daugiau informacijos apie sutarčių pasirašymą galite ras�: h𿿿p://www.vv.lt/lt/partneriams/.
- Jeigu nustatomi servitutai, pasirašy� Servituto sutar�  .   
- Jeigu vykdomi �nklų rekonstrukcijos darbai, pasirašy� Geriamojo vandens 𿿿ekimo ir nuotekų tvarkymo  

infrastruktūros objektų rekonstrukcijos sutar� ir Panaudos sutar�.

- Dėl sutarčių pasirašymo kreip�s elektroniniu paštu: info@vv.lt.
- Su sutarčių projektais ir  bū�na pateik� informacija sutar�ms pasirašy�, galima susipažin� adresu:  

h𿿿p://www.vv.lt/lt/partneriams/.
- Jeigu Statytojas perleidžia objektą naujam statytojui iki  visų pagal  prisijungimo sąlygas ir  projektą 

numatytų  darbų  atlikimo,  tokiu  atveju  Statytojas  privalo  perleis�  visas  teises  ir  pareigas  naujam 
statytojui pagal šias prisijungimo sąlygas ir V dalyje išvardintas sutar�s, apie tai informuodamas UAB  
„Vilniaus vandenys“ elektroniniu paštu: info  @vv.lt   nurodydamas naująjį statytoją.

- Statytojas už suteiktas geriamojo vandens ir nuotekų paslaugas atsiskaito pagal apskaitos prietaiso 
esančio šulinyje parodymus iki bendro naudojimo �nklai bus perduo� �nklų Valdytojui.

- Tiesioginės sutartys su vartotojais bus sudaromos ir �esioginis vartotojų atsiskaitymas už paslaugas bus 
galimas, kai bendro naudojimo �nklai bus perduo� �nklų Valdytojui.

VI. REIKALAVIMAI DARBAMS:
- Gatvių  važiuojamojoje  dalyje,  asfaltbetonio  dangoje  ant  inžinerinių  komunikacijų  šulinių  pastaty� 

plaukiojančio �po šulinių liukus su dangčiais pagal Bendrovės patvir�ntą techninę speci񯿿kaciją, kurią 
galima ras� h𿿿p://www.vv.lt/lt/partneriams/.

- Jeigu suderintame projekte, nebuvo numatyta �nklų apsaugos zonose įreng� viršu�nių dangų (asfalto, 
trinkelių ir kita), tokiu atveju po galu�nės �nklų apžiūros iki pažymos išdavimo �nklų liukai, kapos ir pan. 
turi bū� užpil� 30 cm storio žvyro danga, siurblinių įvažiavimai turi bū� užbaig� įrengiant sutankintą 
žvyro dangą ir pateik� grunto tankinimo laboratoriniai duomenys. Įrengiant viršu�nes dangas (asfaltą, 
trinkeles ir kita) �nklų apsaugos zonose, šulinių liukų, kapų ir/ar hidrantų aukš�s turi bū� sureguliuotas 
Statytojo sąskaita pagal Miesto (raj.) savivaldybės žemės darbų vykdymo ir gatvių dangų apsaugos 
taisykles ir STR reikalavimus.

- Atlikus statybos darbus, Statytojas privalo gau� UAB „Vilniaus vandenys“ pažymą, kad �nklai yra 
prijung� prie centralizuotų vanden�ekio ir nuotekų �nklų pagal prisijungimo sąlygas, projektą bei  
galiojančias teisės aktų nuostatas.

- Prieš vykdant �nklų perklojimo ir pertvarkymo darbus pagal rekonstrukcijos sutar򟿿, Statytojas privalo 
suderin� konkrečią datą, laiką ir gau� rašy�nį su�kimą iš UAB „Vilniaus vandenys“ dėl eksploatuojamų 
vanden�ekio  ir  nuotekų  �nklų  atjungimo  ir  esamų  vartotojų  perjungimo  darbų  (dėl  suderinimo 
Statytojas  turi  kreip�s el.  paštu:  info  @vv.lt   arba tel.:  19  11  8  ).  Jeigu Statytojas nesilaiko šios �nklų 
atjungimo tvarkos, tokiu atveju Statytojas įsipareigoja atlygin� visus UAB „Vilniaus vandenys“ pa�rtus 
nuostolius. 



VII. GALIOJIMAS:
- Prisijungimo sąlygos galioja tol, kol galioja statybą leidžian�s dokumentas. Jei per 5 metus nuo sąlygų 

išdavimo datos nebus gautas statybą leidžian�s dokumentas, bū�na gau� naujas prisijungimo sąlygas  
arba pratęs� šių sąlygų galiojimo laiką. 

- Daugiau aktualios informacijos dėl prisijungimo tolimesnių žingsnių bei kitų UAB „Vilniaus vandenys“ 
teikiamų  paslaugų  galite  ras�  h𿿿p://www.vv.lt/lt/namams/kaip_tap�_klientu/ arba 
h𿿿p://www.vv.lt/lt/imonems/tap�_klientu/.

VIII. ASMENS DUOMENŲ TVARKYMAS:
- Pažymima,  kad asmenys,  teikiantys  skelb� duomenis  (dokumentus) Lietuvos Respublikos  statybos 

leidimų ir statybos valstybinės priežiūros informacinėje sistemoje „Infostatyba“ yra atsakingi už 񯿿zinių 
asmenų duomenų nuasmeninimo už�krinimą (Statybos įstatymas 27 str. 151 d.).

- UAB  „Vilniaus  vandenys“,  įgyvendindama  Bendrojo  duomenų  apsaugos  reglamento  reikalavimus,  
informuoja Jus, kaip geriamojo vandens �ekimo ir / arba nuotekų �nklų statytoją, kad Jūsų asmens 
duomenys (vardas ir  pavardė) gali  bū� pateik� ki�ems asmenims, kurių prisijungimo sąlygose bus 
nurodyta jung�s prie Jūsų projektuojamų / statomų / pastatytų �nklų. Jeigu nesu�nkate su nurodytu 
Jūsų asmens duomenų pateikimu, prašome kreip�s laisvos formos prašymu į bendrovę dėl nesu�kimo. 
Plačiau  apie  bendrovės  vykdomą asmens duomenų  tvarkymą galite  sužino� bendrovės  interneto 
svetainės www.vv.lt skiltyje „Privatumas“.

Sąlygas ruošė: L  . Užkurėlytė  
                                                                                                                                                                                                                                                                                           (V. Pavardė)
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1. Objekto pavadinimas, adresas: 
 

    

       
  

DAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO, DIDLAUKIO G. 34, VILNIUJE, ATNAUJINIMO 
(MODERNIZAVIMO) PROJEKTAS.  

 

  

       

  

2. Užsakovas, statytojas: 
 

    

  

UAB ”Verkių būstas” įm. k. 302813393 Kviečių g. 2-103, Vilnius. 
 

  

       

  

3. Prijungimo taškas: 
 

    

  

Esama pastato Didlaukio g. 34 šilumos punkto patalpa. Esamas įvadas. 
 

  

       

  

4. Slėgis prijungimo taške: 
 

    

       
  

  Šildymo sezono 
metu 

Ne šildymo 
sezono metu 

Dimensija 

4.1.  Slėgis paduodamoje linijoje prijungimo taške 0,45-0,81 0,63-0,86 MPa 

4.2.  Slėgis grįžtamoje linijoje prijungimo taške 0,20-0,60 0,39-0,59 MPa 

4.3.  Slėgių skirtumas 0,21-0,25 0,24-0,27 MPa 
 

  

       

  

5. Skaičiuotinas šilumos tinklų temperatūrinis grafikas prijungimo taške: 
 

   

       
  

5.1.  Tiekiamo šilumnešio temperatūra 115 ºC; 

5.2.  Grąžinamo šilumnešio temperatūra 60 ºC; 
 

  

       

  

6. Projektuojamo objekto šilumos poreikiai: 
 

    

       
  

  Esami šilumos 
poreikiai 

Nauji 
šilumos 
poreikiai 

 

6.1.  Bendras šilumos poreikis 0,240 0,220 MW; 

6.2.  Poreikis šildymui 0,100 0,080 MW; 

6.3.  Poreikis karštam vandeniui 0,140 0,140 MW; 

6.4.  Poreikis vėdinimui - - MW; 

6.5.  Poreikis technologijai - - MW; 
 

  

       

  

 

 

 

  

    
    

  

 
  

 
 

 

Elektroninio�dokumento�nuorašas
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7. Užsakovas (statytojas) privalo suprojektuoti: 
 

 

7.1. Šilumos punkto rekonstrukciją pagal nepriklausomą schemą pastato vidaus šildymui ir 
karšto vandens ruošimui (pastato vidaus šildymo sistemos turi būti pritaikytos dirbti prie 115/60 
ir 65/45 (ateities perspektyvoje) temperatūrinių grafikų).  
7.2. Atlikti Didlaukio g. 34 šilumos punkto esamos įvadinės apskaitos patikrinamuosius 
skaičiavimus ir esant reikalui, numatyti šilumos energijos apskaitos pakeitimą.  
7.3. Gyvenamųjų patalpų (butų) karšto vandens skaitiklių su nuotoliniu duomenų nuskaitymu 
įrengimo vietą, esant techninėms galimybėms rekomenduojame bendrose patalpose.  
7.4. Komercinių patalpų (jeigu bus įrengiamos) karšto vandens skaitiklių su nuotoliniu duomenų 
nuskaitymu įrengimo vietą, esant techninėms galimybėms rekomenduojame bendrose patalpose.  
7.5. Komercinių (jeigu bus įrengiamos) ir gyvenamųjų patalpų (butų) neatsiskaitomųjų šilumos 
skaitiklių su nuotoliniu duomenų nuskaitymu įrengimo vietą, esant techninėms galimybėms 
rekomenduojame bendrose patalpose.  

 

 

    

   

  

8. Užsakovas (statytojas) privalo pastatyti: 
 

 

   
 

8.1. Šilumos punkto rekonstrukciją pagal nepriklausomą schemą pastato vidaus šildymui ir 
karšto vandens ruošimui (pastato vidaus šildymo sistemos turi būti pritaikytos dirbti prie 115/60 
ir 65/45 (ateities perspektyvoje) temperatūrinių grafikų).  
8.2. Pagal suderintą projektą įrengti įvadinės šilumos energijos apskaitos ir šildymo sistemos 
papildymo skaitiklio su nuotoliniu duomenų nuskaitymu pastatymo vietą.  
8.3. Šalto vandens apskaitą prieš karšto vandens ruošimo šilumokaitį su nuotoliniu duomenų 
nuskaitymu.  
8.4. Gyvenamosioms patalpoms (butams) įrengti karšto vandens skaitiklių su nuotoliniu 
duomenų nuskaitymu pastatymo vietą sumontuojant intarpus su uždaromąja armatūra esant 
techninėms galimybėms rekomenduojame bendrose patalpose (pagal rekomendacines schemas).  
8.5. Komercinėms patalpoms  (jeigu bus įrengiamos) įrengti karšto vandens skaitiklių su 
nuotoliniu duomenų nuskaitymu pastatymo vietą sumontuojant intarpus su uždaromąja 
armatūra esant techninėms galimybėms rekomenduojame bendrose patalpose (pagal 
rekomendacines schemas).  
8.6. Komercinėms (jeigu bus įrengiamos) ir gyvenamosioms patalpoms (butams) įrengti 
neatsiskaitomųjų šilumos skaitiklių su nuotoliniu duomenų nuskaitymu pastatymo vietą 
sumontuojant intarpus su uždaromąja armatūra esant techninėms galimybėms rekomenduojame 
bendrose patalpose (pagal rekomendacines schemas).  

 

 

    

 

   

  

9. Reikalavimai projektavimui, statybai ir medžiagoms: 
 

 

   
 

9.1. Reikalavimai šilumos punktui: 

9.1.1. Įrengti termofikacinio vandens kiekio ribotuvą. 
9.1.2. Projektinės termofikacinio vandens temperatūros reikalavimai šilumos punktui: 
9.1.2.1. Grąžinamo į CŠT iš karšto vandens šildytuvo, esant dviem pakopoms, naudojimo metu - 
ne aukštesnė kaip 25 °C; 
9.1.2.2. Grąžinamo į CŠT iš karšto vandens šildytuvo, esant vienai pakopai, naudojimo metu - 
ne aukštesnė kaip 30 °C be recirkuliacijos kontūro, ir ne aukštesnė kaip 45 °C esant 
recirkuliacijai; 
9.1.2.3. Grąžinamo į CŠT iš karšto vandens šildytuvo, esant vienai ar dviem pakopoms su 
recirkuliacija, budėjimo režime ne aukštesnė kaip 45 °C; 
9.1.2.4. Grąžinamo į CŠT iš šildymo sistemos šildytuvo - ne daugiau kaip 5 °C aukštesnė už 
šilumnešio, grįžtančio iš šildymo sistemos.  
9.1.3. Šilumos punktas turi būti suprojektuotas ir įrengtas taip, kad ne šildymo sezono metu 
karšto vandens gamyba vartotojo pusėje būtų užtikrinama pagal teisės aktų reikalavimus, kai 
šilumos tiekėjo pusėje termofikacinio vandens T1 temperatūra nuo 60 °C iki 70 °C.  
9.1.4. Šilumos punkto karšto vandens šilumokaitis turi būti parenkami pagal vandenvietės, iš 
kurios bus tiekiamas geriamas vanduo į šilumos punktą karšto vandens ruošimui, kokybės 
parametrus.  
9.1.5. Šilumos punkto elektroninis valdiklis turi būti suprojektuotas ir sumontuotas kartu su visa 
būtina duomenų nuskaitymo ir perdavimo į AB Vilniaus šilumos tinklų IT sistemą technine ir 
programine įranga. AB Vilniaus šilumos tinklams turi būti pateikta visa duomenų nuskaitymui į 
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IT platformą būtina informacija (nuskaitymo protokolai, nuskaitymo registrų adresai, užklausų 
kodai ir kt.). Valdiklis turi būti suprojektuotas ir įrengtas su atviru duomenų nuskaitymu bent 
vienu iš šių komunikacinių protokolų: Modbus RTU, Modbus TCP, MQTT, OPC 
UA. Duomenų nuskaitymo kanalą, duomenų nuskaitymo būdą, įrangos tipą derinti su AB 
Vilniaus šilumos tinklais.  
9.2. Reikalavimai šilumos ir karšto vandens apskaitai: 

9.2.1. Apskaitos prietaisai privalo tenkinti LR norminių dokumentų reikalavimus ir turi būti 
metrologiškai patikrinti. 

 

    

   

  

10. Kiti reikalavimai: 
 

 

   
 

10.1. Pateikti AB Vilniaus šilumos tinklams iki pateikiant prašymą pritarti projektui IS 
Infostatyba:  
10.1.1. Pastato šilumos punkto bei šildymo ir karšto vandens ruošimo sistemų projektus *.pdf 
formatu (failus siųsti el. paštu info@chc.lt).  
10.2. Projektas turi būti suderintas su trečiosiomis šalimis.  
10.3. Pateikti AB Vilniaus šilumos tinklams užbaigus statybos darbus:  
10.3.1. Prašymą dėl šilumos punkto patikrinimo, šilumos pirkimo – pardavimo sutarties 
sudarymo ir apskaitos įrengimo (kreiptis vienu prašymu), tuo pačiu iškviečiant AB Vilniaus 
šilumos tinklų atstovą išduotų prisijungimo (projektavimo) sąlygų įvykdymo patikrinimui. Prie 
prašymo turi būti pateiktos šilumos punkto(ų) parengties akto(ų), atsakingo asmens paskirto už 
šilumos ūkio priežiūrą pažymėjimo bei atsakingo asmens paskyrimo kopijos.  
10.4. Prisijungimą prie veikiančių šilumos tinklų vykdyti ne šildymo sezono metu. 
10.5. Vykdant pastato pamatų apšiltinimo ar kitus darbus šilumos tinklų apsaugos zonoje, turi 
būti gautas AB Vilniaus šilumos tinklų raštiškas sutikimas bei numatytos priemonės šilumos 
tinklų apsaugojimui.  
10.6. Per du metus nuo šių techninių (projektavimo) sąlygų išdavimo datos negavus statybą 
leidžiančio dokumento, būtina kreiptis į šilumos tiekėją dėl techninių (projektavimo) sąlygų 
patikslinimo. 

 

 

    

 

  

       

    

   
 

 Rengė: Tinklo planavimo ir plėtros komandos inžinierė Virginija Daugevičienė 
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III priedas objektų vystytojams ir projektuotojams dėl karšto vandens ir neatsiskaitomųjų šilumos 
apskaitos prietaisų įrengimo 

 

Vartotojams pasirinkus AB Vilniaus šilumos tinklus kaip karšto vandens ir šilumos tiekėją (pagal Šilumos ūkio 
įstatymo 11 str. 4 d. ir 15 str. 1d., vartotojams pagal Civilinio kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka pasirinkus 
I apsirūpinimo karštu vandeniu būdą1 (kai centralizuotai paruoštas karštas vanduo, kaip kompleksinis produktas 
perkamas iš karšto vandens tiekėjo)) pasirinktas karšto vandens ir šilumos tiekėjas įrengia karšto vandens ir 
buitinius šilumos apskaitos prietaisus. Vadovaujantis Šilumos ūkio įstatymo 15 str. 2 d., kol vartotojai pasirenka 
karšto vandens tiekėją arba apsirūpinimo karštu vandeniu būdą, karšto vandens tiekėjas yra šilumos tiekėjas.  

Vadovaujantis Šilumos ūkio įstatymo 11 str. 4 dalimi, šilumos tiekėjai įrengia vartotojo bute ar kitose 
patalpose šilumos skaitiklius (neatsiskaitomuosius šilumos apskaitos prietaisus), jeigu prie šilumos perdavimo 
tinklo prijungiamas naujas statomas pastatas. 

 

Siekiant užtikrinti galimybę vartotojams įgyvendinti Šilumos ūkio įstatymo 11 ir 15 straipsniuose numatytas 
galimybes, o šilumos tiekėjui – įvykdyti atitinkamas šiame įstatyme numatytas prievoles, karšto vandens apskaitos 
ir neatsiskaitomųjų šilumos apskaitos prietaisų įrengimo vietos turi būti suprojektuotos pagal patvirtintą tipinę 
schemą ir teisės aktų reikalavimus. 

Karšto vandens ir neatsiskaitomųjų šilumos apskaitos prietaisų įrengimas butuose ir komercinėse patalpose 
(jeigu bus įrengiamos) vykdomas taip:  

1. Objekto statytojas/vystytojas karšto vandens ir šilumos tiekėjui pateikia statybos užbaigimo dokumentą 
ir prašymą dėl pastovios šilumos pirkimo-pardavimo sutarties pasirašymo bei karšto vandens ir 
neatsiskaitomųjų šilumos apskaitos prietaisų įrengimo. 

2. Jei sutartys sudaromos su butų ir komercinių patalpų (jeigu bus įrengiamos)savininkais, duomenis apie 
butų ir komercinių patalpų savininkus ir kitą sutarčių parengimui reikalingą informaciją pateikia objekto 
statytojas/vystytojas. 

3. Po Sutarties pasirašymo karšto vandens ir šilumos tiekėjas įrengia karšto vandens ir neatsiskaitomuosius 
šilumos apskaitos prietaisus su nuotoliniu duomenų nuskaitymu. 

 

 
1Vartotojams pagal Civilinio kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka pasirinkus II (kai atskirai atsiskaitoma su šilumos 

tiekėju už karšto vandens paruošimą, o su geriamojo vandens tiekėju – už patiektą geriamąjį vandenį karštam vandeniui 
paruošti) arba III (kai karštas vanduo ruošiamas individualiai bute, naudojant kitus energijos šaltinius (dujas, elektrą, kietąjį 
kurą) – šiuo atveju mokama už patiektą geriamąjį vandenį ir jo paruošiamą pagal kitos rūšies energijos suvartojimą ) 
apsirūpinimo karštu vandeniu būdą, buitinius karšto vandens apskaitos prietaisus įrengia, prižiūri ir metrologinę patikrą 
organizuoja daugiabučio namo vartotojams teisėtai atstovaujantis asmuo (valdytojas ar kt.).  
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Atmintinė objektų vystytojams ir projektų rengėjams dėl šilumos punktų pastatuose su žemų temperatūrų 
šildymo sistemomis 

AB Vilniaus šilumos tinklai Vadovų taryba patvirtino strateginį sprendimą naujose miesto plėtros teritorijose 
vystyti žemų temperatūrų šilumos tiekimo tinklus (kaip pvz. Pilaitė, Bajorai, Pavilnionys ir pan.), o veikiančio tinklo 
zonoje vystytojams rekomenduoti naujuose pastatuose įrengti žemų temperatūrų šildymo sistemas. 
Vadovaujantis šia strategine nuostata, naujose miesto plėtros teritorijose būtų vystomi šilumos tiekimo tinklai 
pritaikyti veikti temperatūrų grafiku 65/45 ºC. Tokiu atveju, pastatų vidaus šildymo sistemos turėtų būti 
projektuojamos ne aukštesniam nei 60/40 ºC temperatūrų grafikui. Kiekvienas naujas statybos objektas 
vertinamas individualiai ir informacija pateikiama jam išduodamose prisijungimo (projektavimo) sąlygose. 

Žemų temperatūrų šilumos tiekimo tinklai būtų pritaikyti tiekiamo vandens temperatūros padidinimui iki 
75 ºC dėl temperatūrinio šoko sukėlimo karšto vandens sistemos dezinfekcijos metu. Toks temperatūros 
pakėlimas yra reikalingas dėl Higienos normų reikalavimų tenkinimo.  

Naujose miesto plėtros teritorijose statomų pastatų šilumos punktas yra skaičiuojamas 65/45 ºC šilumos 
tiekimo tinklų darbo režimui ir įvertinama galimybė veikti terminio šoko (75 ºC) sąlygomis.  

Jau veikiančių šilumos tiekimo tinklų zonoje naujai statomų pastatų šilumos punktų įranga yra 
skaičiuojama 115/60 ºC temperatūrų šilumos tiekimo tinklų darbo grafikui. Šiuo atveju turėtų būti įvertinta ir 
šilumos punkto darbo galimybė tiekiamo vandens temperatūrai pažemėjus 5 ºC. Pastatų vidaus šildymo 
sistemos turėtų būti projektuojamos ne aukštesniam nei 60/40 ºC temperatūrų grafikui.  

Toks temperatūrinių grafikų pasirinkimas sudarys sąlygas ateityje palaipsniui visų šilumos tiekimo tinklų 
apimtyje pereiti prie žemų (4 ir aukštesnės kartos) temperatūrų darbo režimo. Pastato arba jo šildymo sistemos 
nusidėvėjimo laikotarpis siekia 50 ar dar daugiau metų, todėl labai svarbu įrengti žemų šilumos nešiklio 
temperatūrų šildymo sistemas.  Šilumos punktų nusidėvėjimo laikotarpis yra 15 metų, todėl šilumos punktui 
susidėvėjus jis galėtų būti keičiamas šilumos punktu pritaikytu šilumą pastatui tiekti iš žemų temperatūrų tinklo.  

Tokia, trumpesnį nusidėvėjimo laiką turinčių šilumos tiekimo sistemos elementų pakeitimo taktika, leistų 
padidinti šilumos tiekimo sistemos transformacijos lankstumą ir didinti šilumos tiekimo efektyvumą, mažinti 
šiltnamio efektą sukeliančių dujų išskyrimą į aplinką ir mažinti šilumos kainą vartotojams. 
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1. AB Vilniaus šilumos tinklai

TPPK vyr. inžinierius
Suderinta 2025-07-23
Reg. Nr. 177706
Šilumos punktas

UF-25002-TDP-ŠT byla

2. UAB „Vilniaus vandenys“

UAB „Vilniaus vandenys“

PATIKRINTA RN25/1337 Prisijungimo sąlygos
įvykdytos

2025-08-04

Projektų derinimo inžinierė

UF-25002-TDP-VN byla

3. UAB „GRINDA"
Paviršinių nuotekų tinklu plėtros komandos
vyresnysis specialistas 2025-08-12 Derinama

UF-25002-TDP-VN byla

4. AB “Energijos skirstymo
operatorius“  Elektra

2025-08-26

Pritarta

Prieš darbus išsikviesti AB "Energijos skirstymo
operatorius" atstovą esamų tinklų nužymėjimui.
Tinklų vietos ir gylio tikslinimui rankiniu būdu
atlikti kontrolines atkasas. Užtikrinti esamų
kabelių normatyvinius įgilinimus ir apsaugojimą
nuo mechaninių pažeidimų darbų metu.

Montuojant inžinerinius tinklus ir (ar) inžinerines
konstrukcijas, nuo esamų kabelių išlaikyti ne
mažesnius kaip 0,5m atstumus.
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Pritarta

1. Dujotiekio įvado ar pastato dujotiekio
atitraukimo darbus gali atlikti ESO arba kitas
rangovas su ESO pasirašius atskirą šių darbų
sutartį. Šie darbai atliekami užsakovo lėšomis.
Prieš pradedant darbus visais atvejais informuoti
ESO. 2. Dujų įtaisų žymėjimo ženklus po pastato
apšiltinimo darbų atstatyti į prieš darbus buvusią
poziciją arba kreiptis į ESO dėl naujų žymėjimo
ženklų stulpelių įrengimo prie pastato. Darbai
vykdomi užsakovo lėšomis. 3. Dujų įtaisus
apsaugoti nuo užpylimo ir/ar pažeidimo.
Dujotiekio įtaisų apsauginių šulinėlių viršus turi
būti lygus su dangos paviršiumi, esant poreikiui
dujotiekio įtaisus ilginti arba trumpinti. Atstumas
nuo apsauginio šulinėlio iki dujotiekio atšakinio
vamzdelio galinio paviršiaus turi būti 5-10 cm.
Dėl šių darbų privaloma kreiptis į ESO. Darbai
vykdomi užsakovo lėšomis. 4. Skirstomųjų
dujotiekių apsaugos zonose draudžiama
sandėliuoti bet kokias medžiagas, montuoti
stacionarius mechanizmus.
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GYVENAMOJO NAMO, DIDLAUKIO G. 34, VILNIUJE, ATNAUJINIMO
(MODERNIZAVIMO) PROJEKTAS“ buvo naudota licencijuota projektavimo įranga:

Eil.
Nr.

Statinio
projekto
dalies
žymuo

Statinio projekto dalies pavadinimas Naudota programinė įranga

1. BD BENDROJI
Microsoft Word
Acrobat Reader DC

2. SP SKLYPO PLANO
AutoCAD LT 2012
Microsoft Word
Acrobat Reader DC

3. SA ARCHITEKTŪROS
AutoCAD LT 2012
Microsoft Word
Acrobat Reader DC

4. SK KONSTRUKCIJŲ
AutoCAD LT 2012
Microsoft Word
Acrobat Reader DC

5. VN
VANDENTIEKIO, NUOTEKŲ
ŠALINIMO

Microsoft office 2013,
AutoCAD2022

6. ŠV ŠILDYMO, VĖDINIMO
NanoCAD5;
Instal-san 4.13;
Open Office 4.

7. ŠT ŠILUMOS TIEKIMO
NanoCAD5;
Instal-san 4.13;
Open Office 4.

8. PVA
PROCESŲ VALDYMAS IR
AUTOMATIZACIJA

AutoCAD LT 2012
Microsoft Word
Acrobat Reader DC

9. E ELEKTROTECHNIKOS
NanoCAD;
Open Office 4.

10. SO
PASIRENGIMO STATYBAI IR
STATYBOS DARBŲ ORGANIZAVIMO

AutoCAD LT 2012
Microsoft Word
Acrobat Reader DC

Direktorius Vitalis Baleišis


