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I. SKLYPAS
1. sklypo plotas m2 - - Nesuformuotas

2. sklypo užstatymo plotas m2 - -

3. sklypo užstatymo intensyvumas % - -

4. sklypo užstatymo tankumas % - -

5. apželdintas sklypo plotas % - -

II. PASTATAI

1. Gyvenamieji pastatai.
Pastato paskirties grupė- Daugiabučių.
Pastato paskirtis – Daugiabučių (2.1.)

Butų/
negyvena

mos
paskirties

Gyvenamųjų patalpų (butų)
skaičius: 61

Negyvenamųjų patalpų
skaičius: 3

2. Pastato, kaip civilinių teisių objektų,
rūšis: nekilnojamasis nekilnojamasis

2.1. pagrindinis daiktas vnt. 1 1
2.2. priklausinys vnt. - -

3. Pastato bendrasis plotas* m2 2847,09 3012,69 Padidėja dėl
lodžijų

4. Pastato naudingas plotas* m2 2391,72 2391,72

5. Pastato tūris* m3 9589 11740 Padidėja dėl
apšiltinimo

6. Aukštų skaičius vnt. 5 5

7. Pastato aukštis* m 19,98 19,98

8. Formuojamų atskirų kadastro objektų
kiekis (pastatų ir patalpų) vnt. - -

9. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš
jų: vnt. 61 61

9.1. 1 kambario vnt. 28

9.2. 2 kambariu ir daugiau vnt. 33

9.3. butai, kuriuose insoliacijos laikas
trumpesnis už minimalų
reglamentuotą

vnt. ir
buto Nr. esamos esamos

10. Energinio naudingumo klasė F B

11. Pastato (patalpų) akustinio komforto
sąlygų klasė esama esama

12. Statinio atsparumo ugniai laipsnis I I

13. Kiti papildomi pastato rodikliai



13.1. atitvarų šilumos perdavimo
koeficientas:

13.1.1. stogo (palėpės perdangos) W/m2 K 0,85 0,150

13.1.2. sienų W/m2 K 1,27 0,180

13.1.3. keičiamu langų W/m2 K 2,5 1,1

13.1.4. lauko durų W/m2 K 2,5 1,5

* žvaigždute (*) pažymėti rodikliai apskaičiuojami pagal Nekilnojamųjų daiktų kadastro
duomenų nustatymo taisykles, kurias tvirtina aplinkos ministras. Baigus statybą ir atlikus
kadastrinius matavimus, šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų

Statinio projekto vadovas:
Vitalis Baleišis kvalifikacijos atestato Nr.25340                                                _

(vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato arba pažymos Nr., data)
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

Projekto pavadinimas
Daugiabučio (daugiabučių paskirties grupės) pastato
Klinikų g. 3, Vilniuje, atnaujinimo (modernizavimo)
projektas

Adresas (statybos vieta) Vilnius, Klinikų g. 3
Kultūros paveldo vietovė -
Kultūros paveldo objektas -
Saugomos teritorijos pavadinimas -
Žemės sklypas nesuformuotas
Statinio unikalus Nr. 1096-0014-9015
Statinio paskirtis Daugiabutis namas (2.1)
Statinio kategorija Ypatingasis statinys
Statybos rūšis Paprastasis remontas
Projektavimo etapas Projektiniai pasiūlymai
Statytojas UAB "Mano Bustas Neris"
Projekto administratorius: VšĮ „Atnaujinkime miestą"

Projektuotojas UAB „Urbanistikos formatas“, Žirmūnų g. 68A, 08105
Vilnius

Projekto rengimo teisinis pagrindas

Projektiniai pasiūlymai parengti vadovaujantis:
 Projektavimo darbų rangos sutartimi;
 Technine užduotimi;
 Daugiabučio namo atnaujinimo

(modernizavimo) investicijų planu;
 Statinio kadastro duomenų byla;
 Nekilnojamojo turto registro išrašu;
 Projektavimą reglamentuojančiais

normatyviniais dokumentais.
Projekto finansavimo šaltinis ES struktūrinių fondų lėšos / privačios lėšos

2. NORMATYVINIAI STATYBOS DOKUMENTAI
 LR Statybos įstatymas Nr.I-1240 (aktuali redakcija);
 LR Atliekų tvarkymo įstatymas Nr.VIII-787 (aktuali redakcija);
 Gyvenamųjų namų gaisrinės saugos taisyklės 2011 m.;
 Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai 2010 m.;
 STR 1.01.02:2016 „Normatyviniai statybos techniniai dokumentai“;
 STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“;
 STR 1.01.04:2015 "Statybos produktų, neturinčių darniųjų techninių specifikacijų, eksploatacinių

savybių pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandymų laboratorijų ir sertifikavimo
įstaigų paskyrimas. Nacionaliniai techniniai įvertinimai ir techninio vertinimo įstaigų paskyrimas ir
paskelbimas“;

 STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys“;
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 STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“;
 STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas.

Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį
dokumentą padarinių šalinimas“;

 STR 1.06.01:2016 „Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra“;
 STR 2.01.01(1):2005 „Esminis statinio reikalavimas. Mechaninis atsparumas ir pastovumas“;
 STR 2.01.01(2):1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga“;
 STR 2.01.01(3):1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga“;
 STR 2.01.01(4):2008 „Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga“;
 STR 2.01.01(5):2008 „Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triukšmo“;
 STR 2.01.01(6):2008 „Esminis statinio reikalavimas. Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas“;
 STR 2.01.02:2016 „Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas“;
 STR 2.01.07:2003 „Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo“
 STR 2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai“;
 STR 2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“
 STR 2.04.01:2018 „Pastatų atitvaros. Sienos, stogai, langai ir išorinės įėjimo durys“
 STR 2.05.03:2003 „Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai“
 STR 2.05.04:2003 „Poveikiai ir apkrovos“
 STR 2.05.05:2005 „Betoninių ir gelžbetonių konstrukcijų projektavimas“
 STR 2.05.07:2005 „Medinių konstrukcijų projektavimas“
 STR 2.05.08:2005 „Plieninių konstrukcijų projektavimas. Pagrindinės nuostatos“
 STR 2.05.09:2005 „Mūrinių konstrukcijų projektavimas“
 STR 2.05.13:2004 „Statinių konstrukcijos. Grindys“
 HN 33-2011 „Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose bei

jų aplinkoje“;
 HN 42-2009 „Gyvenamųjų ir viešosios paskirties pastatų mikroklimatas“;
 LST 1516:2015 „Statinio projektas. Bendrieji įforminimo reikalavimai“.
 ISO 21542:2011 (LT) Pastatų statyba. Užstatytos aplinkos prieinamumas ir naudojimas.

3. GEOGRAFINĖ VIETA, SKLYPE ESANTYS STATINIAI

Modernizuojamas pastatas yra adresu Vilnius, Klinikų g. 3. Sklypas nesuformuotas. Pastatas stovi
valstybinėje žemėje.

OBJEKTO VIETA
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4. INŽINERINIAI TINKLAI IR ĮRENGINIAI
Aplink pastatą pakloti įvairūs miesto inžineriniai tinklai, prie kurių yra prijungtas modernizuojamas

pastatas.

5. ESAMI ŽELDINIAI, MEDŽIŲ IR KRŪMŲ KIRTIMAS
Projekte kirsti medžių nenumatyta.
Prieš pradedant statybos darbus medžių kamienai aprišami lentomis, apsaugant juos nuo

pažeidimų. Visi  aplink  daugiabutį  augantys  medžiai  visu statybiniu laikotarpiu turi būti apsaugoti nuo
galimų pastolių, statybinės technikos ar kitų rangos metu  naudojamų  priemonių    pažeidimų,  jų
polajyje  negali  būti  sandėliuojamos  statybinės medžiagos  ir  kitaip  pabloginta  jų  augimvietė.

Esamų  medžių  apsaugos  priemonės  turi būti  pateiktos  Rangovo parengtame statybos darbų
technologijos projekte prieš pradedant darbus.

6. SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJŲ, STATYBOS SKLYPO SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJŲ
APRAŠYMAS; IŠORINIO IR VIDINIO TRANSPORTO JUDĖJIMO ORGANIZAVIMO PRINCIPAI;

Pastato teritorijoje esami asfalto dangos privažiavimo keliai, neremontuojami. Automobilių
stovėjimo aikštelės esamos.

Atlikus pastato apšiltinimo darbus numatytas įėjimo laiptų, aikštelės ir nuogrindos aplink pastatą
atstatymas.

7. APLINKINIS UŽSTATYMAS
Pastatas stovi vidutinio užstatymo intensyvumo zonoje, 5 aukštų užstatymo tipo teritorijoje.

8. SKLYPE ESANTYS KULTŪROS PAVELDO STATINIAI IR OBJEKTAI, Į SKLYPĄ
PATENKANČIOS KULTŪROS PAVELDO VIETOVIŲ IR KULTŪROS PAVELDO OBJEKTŲ
TERITORIJOS (JŲ DALYS) IR APSAUGOS ZONOS (JŲ DALYS), SKLYPE ESANČIOS
KULTŪROS PAVELDO OBJEKTŲ TERITORIJOS VERTINGOSIOS SAVYBĖS IR KT.);

Modernizuojamas pastatas į kultūros vertybių registrą neįtrauktas ir nepatenka į kultūros paveldo
vertybių įtakos zonas.

9. PROJEKTUOJAMŲ STATINIŲ SĄRAŠAS, PAGRINDINĖS CHARAKTERISTIKOS, PASKIRTIS,
Modernizuojamas gyvenamasis pastatas. Pastato paskirties grupė - daugiabučių. Pastato paskirtis

– daugiabučių (2.1.) pagal STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“.

10. STATINIO TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI
Pastato statyba baigta 1960m. Pastate 61 gyvenamųjų patalpų (butų) ir 3 negyvenamųjų patalpų.

Pastatas 5 aukštų su rūsių. Pastatas vientiso tūrio, stačiakampio formos, su šlaitiniu stogu, ventiliuojama
pastoge. Į pastatą įrengti 3 pagrindiniai įėjimai į butus, ir 3 atskiri įėjimai į negyvenamosios patalpos.
Aplink pastatą pakloti įvairūs inžineriniai miesto tinklai, prie kurių yra prijungtas modernizuojamas
pastatas.

11. PASTATO FIZINĖS BŪKLĖS ĮVERTINIMAS
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Pastato konstrukcijos:
Pastato konstrukcinė schema: laikančios mūrinės sienos su gelžbetoninėmis perdangomis.

Perdangos ant vidinių laikančių mūrinių sienų paremtos kontūru, laisvai, per cementinio skiedinio
sluoksnį.

Laikančios sienos ant pamatų paremtos taip pat laisvai per cementinio skiedinio sluoksnį. Pastato
cokolinė dalis iš betoninių blokų, paremtos ant pamatinių padų.

Pamatai- juostiniai iš surenkamų g/b pamatinių blokų ant surenkamų g/b papėdžių. Pastato
cokolinė dalis tinkuota iš išorės. Cokolio antžeminės dalies  šilumos perdavimo koeficientas U=2,76
W/(m2·K). Cokolio tinkas paveiktas atmosferos kritulių, smarkiai aptrupėjęs.

Perdanga virš nešildomo rūsio- neapšiltinta. Perdangos šilumos perdavimo koeficientas U=0,71
W/(m2·K).

Vizualinės apžiūros metu deformacijos požymių, trūkimų ar irimo žymių nepastebėta.
Išorės sienos- plytų mūras, iš išorės tinkuotas.
Esamų išorinių sienų šilumos perdavimo koeficientas U=1,27 W/(m2·K).
Vizualinės apžiūros metų pastebėti išorinių sienų defektai - erozija dėl atmosferos poveikiu, bei

nesandarios lietus nuvedimo sistemos. Didesniu plyšių, aktyvių sėdimų ir deformacijų nenustatyta.
Perdangos- gelžbetoninės iš surenkamų plokščių.
Perdanga po neapšiltinta pastoge: esamos perdangos po neapšiltinta pastoge perdavimo

koeficientas U=0,85 W/(m2·K). Patiriami viršnorminiai šilumos nuostoliai. Esama pastogės perdanga -
apšiltinta šlaku, apkrauta šiukšlėmis.

Patekimas į pastogę vidinis - iš kiekvienos laiptinės per esamus medinius liukus.
Stogas: šlaitinis, medinių konstrukcijų, dengtas čerpių danga. Stogo laikančias konstrukcijas

sudaro: gegnės 2x55x150mm apačioje ir 55x150mm viršuje. Gegnės išdėstytos kas ≈1,1-1,25 m
žingsniu; spyriai, kolonos 2x55x150mm; grebėstai 50x50mm kas 350. Medinės konstrukcijos vietomis,
pažeistos drėgmė, supuvusios.

Stogo danga nesandari. Iškritę lietaus krituliai per stogą patenka į vidaus patalpas. Gamtinių
kritulių vandens surinkimas – išorinis (latakais, lietvamzdžiais).

Pastato langai ir durys- dalis pastato langų pakeisti naujais – PVC profilio su stiklo paketu.
Nekeisti langai – mediniai suporinti, šilumos perdavimo koeficientas U=2,5 W/(m2·K).
Vizualinės apžiūros metu pastebėti medinių langų rėmų papuvimai, deformacijos. Dėl šių

pažeidimų langų rėmai yra nesandarūs, praleidžia orą, kuris cirkuliuoja į patalpas.
Pastato įėjimo, bei tambūro durys medinės, fiziškai nusidėvėjusios, nesandarios. Šilumos

perdavimo koeficientas U=2,6 W/(m2·K).
Nepakeistų langų ar (ir) durų energetinės savybės neatitinka STR 2.01.02:2016 „Pastatų energinio

naudingumo projektavimas ir sertifikavimas“ reikalavimų. Šaltuoju metų laiku dėl nesandarumo (šalto oro
infiltracijos į patalpas) patiriami dideli šilumos energijos nuostoliai.

Išorinių atitvarų šiluminės savybės neatitinka STR 2.01.01(6):2008 „Esminiai statinio reikalavimai.
Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas“ ir STR 2.01.02:2016 „Pastatų energinio naudingumo
projektavimas ir sertifikavimas“.

Apžiūros metu esminių pažeidimų (progresuojančių plyšių, sėdimų, deformacijų) nepastebėta,
nukrypimų nuo vertikalės ir nelygumų horizontalioje plokštumoje nenustatyta. Pastato konstrukcijos
atitinka       STR2.01.01(1):2005. „Esminis statinio reikalavimas. Mechaninis atsparumas ir pastovumas“
reikalavimus

Pastato šildymo sistemos: šildymas - centralizuotas. Šildymo sistema vienvamzdė, vamzdynai
pažeisti korozijos. Šildymo prietaisai, šyla nevienodai. Stovuose nėra balansavimo priemonių.

Pastato karšto vandens sistema: karšto vandens magistraliniai vamzdynai paveikti korozijos.
Karšto vandens stovų vamzdynai rūsyje susidėvėję, paveikti korozijos, blogos būklės. Stovuose nėra
terminio balansavimo priemonių.

Pastato šalto vandens sistema -centralizuota, prijungta prie miesto tinklų. Magistraliniai vamzdynai
pakeisti ir izoliuoti atkarpomis. Dalis vamzdynų rūsyje neizoliuoti, stovai paveikti korozijos. Būklė bloga -
patenkinama.

Nuotekų sistema: centralizuota, magistraliniai vamzdynai blogos būklės, paveikti korozijos.
Nuotekų stovų vamzdynai blogos būklės, paveikti korozijos, susidėvėję, per sujungimus praleidžia

nuotekas.
Pastato vėdinimo sistema: Vėdinimo sistema natūrali kanalinė, oro pritekėjimas vyksta pro langus

ir duris, oro ištraukimas pro vertikalius vėdinimo kanalus. Kanalai nevalyti, kai kur vėdinimas
nepakankamas dėl blogo oro padavimo.

Elektros sistema: Instaliacija neatnaujinta.
Žaibosauga: Nėra



DAUGIABUČIO (DAUGIABUČIŲ PASKIRTIES GRUPĖS) PASTATO KLINIKŲ G. 3,
VILNIUJE, ATNAUJINIMO (MODERNIZAVIMO) PROJEKTAS

UF-25020-PP.AR
Lapas 5 Lapų 9 Laida 0

12. PROJEKTO TIKSLAI IR UŽDUOTIS
Projektavimo tikslas yra atnaujinti (modernizuoti) daugiabutį gyvenamą pastatą, įgyvendinant

investiciniame projekte numatytas priemones šiluminei energijai sutaupyti;
 Sumažinti šilumos nuostolius (ne mažesnė kaip B energetinio pastato naudingumo klasė);
 Prailginti pastato eksploatacijos trukmę;
 Atnaujinti pastato estetinę išvaizdą.

13. NUMATOMI PASTATO ATITVARŲ ELEMENTŲ (SIENŲ, PERTVARŲ, STOGO, GRINDŲ) TIPAI,
MEDŽIAGOS IR JŲ PARINKIMO MOTYVAI;

Numatoma atlikti fasado šiltinimo darbus: Pagrindinės fasado plokštumas numatyta šiltinti
tinkuojama sudėtinė termoizoliacinė sistema su polistireninių putplasčių apdailai panaudojant
dekoratyvini silikonini tinką.

Cokolio požeminė ir antžeminė dalys šiltinamos polistireninio putplasčio plokštėmis. Cokolio
antžeminės dalies apdaila – dekoratyvinis tinkas.

Numatomi fasado spalviniai sprendiniai pateikti brėžiniuose.
Seni mediniai bendrųjų patalpų ir butų langai keičiami į PVC rėmo langus su stiklo paketais.
Keičiamos visos išorės palangės - skarda padengta poliesteriu.
Balkonai platinami iki 1,3m ir stiklinami nuo grindų iki lubų PVC rėmo sistemą.
Lauko durys projektuojamos aliuminio rėmo su stiklo paketų. Tambūro duris projektuojamos PVC

rėmo įstiklintos saugiu stiklu.
Dėl pastato šiltinimo darbų aplink atnaujinamą (modernizuojamą) pastatą atstatoma betoninių

trinkelių nuogrinda, atstatoma sugadinta veja.
Nuardoma esama stogo danga, stogo apskardinimai. Medinės konstrukcijos remontuojamos.
Įrengiamas antikondensacinės plėvelės sluoksnis, naujas grebėstavimas bei nauja stogo danga.
Numatoma nauja stogo danga – keramikinės čerpes.
Keičiami patekimo į palėpė liukai ir metalinės kopėčios.
Palėpes grindis numatyta šiltinti mineralinė vata įrengiant vėjo izoliacijos sluoksnį iš priešvėjines

mineralinės vatos.

14. ENERGINIO APRŪPINIMO IR VANDENS ŠALTINIAI; VANDENS, NUOTEKŲ IR ENERGINIO
APRŪPINIMO INŽINERINIŲ TINKLŲ VIETŲ (TRASŲ) APIBŪDINIMAS; ATSINAUJINANČIŲ
ENERGIJOS IŠTEKLIŲ PANAUDOJIMO APIBŪDINIMAS;

VĖDINIMAS: Daugiabučiui gyvenamajam pastatui atliekamas natūralios traukos kanalų
pravalymas, dezinfekavimas, vėdinimo kanalų dalies virš stogo remontas, pakėlimas, apšiltinimas ir
grotelių keitimas. Virš šachtų kanalų keičiami apskardinimai įrengiami deflektoriai. Keičiamas vėdinimo
grotelės virtuvėse, WC ir vonios kambariuose. Ventiliacijos sistemos modernizavimui numatyta įrengti
individualius mini rekuperatorius butuose. Minirekuperatoriai įrengiami kiekvienam butui/patalpai po 1
vnt. į kiekvieną kambarį/patalpą. Butui Nr. 36 minirekuperatorius neįrenginėjamas.
ELEKTROS INSTALIACIJOS MODERNIZAVIMAS:
Numatyta atlikti butų apskaitos paskirstymo skydų modernizavimą, įrengiant automatinius jungiklius.
Vertikalios instaliacijos magistralinių kabelių ir namo laiptinių apšvietimo instaliacijos kabelių, prietaisų,
šviestuvų keitimą. Horizontalios instaliacijos magistralinių kabelių ir rūsio patalpų apšvietimo instaliacijos
kabelių, prietaisų, šviestuvų keitimą. Atviri laidai, kabeliai, pakloti ant sienų, perkėlimai į sumontuotus
kanalus.
FOTOVOLTINIAI SAULĖS MODULIAI: Pastato bendrosios reikmėms ant stogo įrengiama fotovoltinių
saulės moduliu sistema.
KARŠTOJO VANDENTIEKIO SISTEMOS VAMZDYNŲ IR ĮRENGINIŲ KEITIMAS
Numatyta įrengti karšto vandens termobalansinių srauto reguliavimo ventilius. Atlikti magistralinių
karštojo vandentiekio sistemos vamzdynų keitimą. Pakeisti karštojo vandentiekio sistemos tiekiamųjų
stovų sanitariniuose mazguose ir cirkuliacinių stovų virtuvėse
ŠILDYMO IR KARŠTOJO VANDENS APSKAITOS MODERNIZAVIMAS
Numatyta įrengti šildymo daliklinė apskaitos sistemą su nuotoliniu duomenų nuskaitymu.
ŠILDYMO SISTEMOS REMONTAS
Numatyta atlikti šilumos punkto modernizavimą, keičiant esamus įrenginius į 2 kontūrų modulinius
įrenginius. Pakeisti uždaromąja armatūrą. Įrengti automatinių balansavimo/srauto reguliavimo ventilius
Pakeisti magistralinių šildymo sistemos vamzdynus. Pakeisti vienvamzdės šildymo sistemos stovu
vamzdynus į dvivamzdės sistemos stovus. Šildymo radiatoriai keičiami naujais. Įrengiami termostatiniai
radiatorių rankinio valdymo -reguliavimo vožtuvų montavimas.
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BUITINIŲ NUOTEKŲ SISTEMOS ATNAUJINIMAS AR KEITIMAS
Numatyta atlikti pastato buitinio nuotakyno (išvadų) keitimą. Pakeisti buitinio nuotakyno rūsio
vamzdynus. Pakeisti pastato buitinio nuotakyno stovus.
ŠALTOJO VANDENTIEKIO SISTEMOS VAMZDYNŲ IR ĮRENGINIŲ KEITIMAS

Numatyta pakeisti šaltojo vandentiekio stovus ir magistralinius vamzdynus nuo esamo įvado
pastate, už esamų šalto ir šalto karštam vandeniui skaičiuoti skaitiklių.

15. TRUMPAS UNIVERSALAUS DIZAINO, APLINKOS IR STATINIŲ PRITAIKYMO ASMENIMS SU
NEGALIA PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APRAŠYMAS;

Pastato teritorijoje esami asfalto dangos privažiavimo keliai, neremontuojami. Automobilių
stovėjimo aikštelės esamos.

Techninėje užduotyje numatyto įrengti patekimo į pastatą žmonėms su negalia techniškai nėra
galimybes. Esamos laiptų aikštelės aukštis 1,00 m. Vadovaujantis galiojančių teises aktų panduso ilgis
sudarytų 12 m. Tokio ilgio pandusą įrengti rūsyje įrengtu butu langai. Pandusą įrenginėti tiesiai taip pat
nėra galimybės, kadangi už 1,8 m. prasideda pėsčiųjų takas ir butu pažeistos trečiųjų asmenų teisės.

Ties įėjimo į pastatą laiptų pradžioje ir pabaigoje įrengiamas trinkelių dangos įspėjamasis paviršius.
Įėjimo durų slenkstis ne aukštesnis kaip 0,015 m. Durų angos bekliūtis plotis ne mažesnis kaip 0,85 m.

Prie pagrindinio įėjimo durų montuojami batų valymo įtaisai, jie įgilinami taip, kad jų paviršius
sutaptų su dangos paviršiumi.

16. GAISRINĖS SAUGOS REIKALAVIMAI
Reikalavimai darbų apimčiai.
Darbų apimtis:
- Ventiliacijos sistemų išvalymas;
- Šlaitinio stogo remontas, naujos dangos įrengimas;
- Fasado sienų šiltinimas, įskaitant konstrukcijų defektų pašalinimą;
- Langų keitimas į mažesnio šilumos pralaidumo langus;
- Lauko durų keitimas į mažesnio šilumos pralaidumo duris;
Vadovaujantis PAGD išaiškinimu projektavimo taisyklių aktualūs reikalavimai taikomi tik

toms konstrukcijoms, kurias modernizavimo metu numatyta atnaujinti. Kadangi statinio projekte
numatyta atnaujinti aukščiau išvardytas sistemas gaisrinės saugos projektavimo taisyklių aktualūs
reikalavimai taikomi tik modernizuojamoms konstrukcijoms ir sistemos.

Modernizuojamo statinio ugniai atsparumo laipsnis – I.
Statinio projektiniai sprendiniai, parinkti statybos produktai ir kt. optimaliai užtikrina esminio

gaisrinės saugos reikalavimo įgyvendinimą ir nepablogina esamos priešgaisrinės situacijos.
Statinys projektuojamas ir privalo būti modernizuotas iš tokių statybos produktų, kurių savybės per

ekonomiškai pagrįstą statinio naudojimo trukmę užtikrintų esminius statinio reikalavimus.
Teritorijos vertinimas.
Objektas yra nepriskiriamas prie ypatingos svarbos objektų, kuriuose gali būti saugomos ypač

kenksmingos ar kitaip pavojingos medžiagos viršijant leistinus ribinius kiekius. Gaisro ar sprogimo
požiūriu pavojingi technologiniai procesai pastate nevykdomi, todėl kilęs incidentas gali būti pavojingas
lokaliai, gretimų teritorijų apsaugai nepadarant esminių nuostolių. Incidento likvidavimui pakanka
priešgaisrinės gelbėjimo tarnybos pajėgų.

Vykdant daugiabučio pastato modernizavimo darbus esami gaisrinių automobilių privažiavimo
keliai liks nepakitę.

Gaisrinių automobilių privažiavimo keliai bei aikštelės privalo būti visada laisvos. Gaisrinės
mašinos patekimas į daugiabučio kiemą yra ne siauresniais kaip 3,5 m pločio.  Ties pastatu yra
apsisukimo aikštelė. Esamas aikštelės plotis  po modernizavimo darbų liks nepakitęs.

Pastato funkcinė paskirtis, atsparumas ugniai, gaisro apkrova.
Atnaujinamas (modernizuojamas) gyvenamasis pastatas. Pastato paskirtis gyvenamoji. Pastato

funkcinė grupė: daugiabutis priskiriamas P 1.3 funkcinei grupei.
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Projektuojamo statinio aukštis nuo gaisrinių mašinų privažiavimo paviršiaus iki pastato aukščiausio
aukšto grindų altitudės - 13,40 m.

Gyvenamosios paskirties pastatai pagal gaisro ir sprogimo pavojų neklasifikuojami.
Reikalavimai pastato statybinių konstrukcijų atsparumui ugniai bei statinio konstrukcijų gaisrinio

pavojingumo klasėms, priklausomai nuo statybos produktų degumo klasių, iš kurių tos konstrukcijos
pagamintos, pateikiami 1 lentelėje.
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I 1 Nera R 120
(1 pastaba)

EI 30
(o↔i)

REI 90
(1 pastaba) RE 30 REI 120

(1 pastaba) R 60

Pastabos:
1. Konstrukcijoms įrengti naudojami ne žemesnės kaip A2–s3, d2 degumo klasės statybos

produktai.
4. Stogą laikančiosioms konstrukcijoms įrengti naudojami ne žemesnės kaip B–s3, d2 degumo

klasės statybos produktai arba B–s3, d2 degumo klasę atitinkančios konstrukcinės sistemos, kurioms
įrengti naudojami ne žemesnės kaip D-s2, d0 degumo klasės statybos produktai.

Saugus atstumas tarp statinių.
Mažiausi priešgaisriniai atstumai nuo statinio iki kitų pastatų, priklausomai nuo ugniai atsparumo

laipsnio pateikiami 4 lentelėje:
4 lentelė:

Projektuojamo
pastato atsparumas

ugniai

Atstumas, m, iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra
I II III

I 6 8 10

Šiame pastato modernizavimo etape pastato gabaritai išdėstymas sklype ir priešgaisriniai atstumai
tarp pastatų ne mažinami išlaikomi esami.

Lauko gaisrinis vandentiekis
Reikalingas vandens debitas gaisrų gesinimui iš išorės, kai pastato aukštis F (m) 6 <  F < 18 ir tūris

1 ≤ V < 5 - 15 l/s.
Įgyvendinant modernizuojamo daugiabučio projektą esami lauko gaisrinio vandentiekio sprendiniai

nėra keičiami ir nesprendžiami. Dėl atliekamų darbų didesnis vandens kiekis gaisro gesinimui nebus
reikalingas.

17. PATALPŲ INSOLIACIJOS IR NATŪRALAUS APŠVIETIMO LYGIAI IR RODIKLIAI, JŲ
NORMINIŲ LYGIŲ UŽTIKRINIMO SPRENDINIAI;

Pastato atnaujinamo (modernizuojamas) metų patalpų insaliacijos ir naturalaus apšvietimo
sprendiniai nepabloginami, langų kiekis ir jų gabaritai išlaikomi esami.

18. HIGIENA
Išorės triukšmo aplinka neklasifikuojama. Atnaujinamas (modernizuojamas) pastatas nepablogins

garso rodiklių aplinkai.
Didžiausi leidžiami triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose pastatuose.

Patalpa Paros laikas Ekvivalentinis garso Maksimalus garso
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slėgio lygis, dbA slėgio lygis, dbA
Gyvenamųjų pastatų (namų)

gyvenamosios patalpos,
miegamieji kambariai

diena 45 55
vakaras 40 50
naktis 35 45

Gyvenamųjų pastatų (namų)
aplinkoje, veikiamoje
transporto sukeliamo

triukšmo

diena 65 70
vakaras 60 65

naktis 55 60

Gyvenamųjų pastatų (namų)
aplinkoje, išskyrus transporto

sukeliamą triukšmą

diena 55 60
vakaras 50 55
naktis 45 50

Remontuojamo pastato langai ne mažesnio nei 33 db triukšmo izoliavimo lygio.
Atnaujinant (modernizuojant) statinį, jame sudaromos tinkamos gyvenamosios sąlygos –

užtikrinamas optimalus temperatūrinis ir drėgmės režimas, nuotekų šalinimas, patalpų šildymas ir
vėdinimas. Atlikus pastato atnaujinimo darbus, rangovas privalo atlikti sandarumo bandymus.

Atnaujinimo (modernizavimo) metu naudojami statybos produktai neturi būti laidūs teršalams ir
nuotekoms, kurios gali pasklisti aplinkoje ir turėti aplinkai neigiamą poveikį sukeliant grėsmę žmonių
sveikatai, gyvūnams ir augalams bei ekosistemoms. Statybos produktai turi atitikti HN 105:2004 ir
HN36:2009 reikalavimus.

Pagal higienos normos reikalavimus HN 24:2017 legioneliozių prevencijai Karšto vandens
temperatūra vartotojų čiaupuose turi būti ne žemesnė kaip 50 °C (išmatavus temperatūrą po 1 min., kai
buvo atsuktas čiaupas ir paleistas vanduo), sudarant technines prielaidas vandens tiekimo sistemoje
vandens šildytuve karšto vandens temperatūrą padidinti, kad vartotojų čiaupuose ji būtų ne žemesnė
kaip 65 °C.

Iš geriamojo vandens pagaminto naudojamo buityje karšto vandens (toliau – karštas vanduo)
sauga ir kokybė turi buti užtikrinama iki vandens vartojimo vietų (toliau – vartotojų čiaupai). Gaminamas
karštas vanduo ir tiekiamas karšto vandens vartotojams turi buti apsaugotas nuo antrinės mikrobinės
taršos. 1 ml vandens mėginyje, paimtame iš bet kurios pastato karšto vandens grąžinimo vamzdyno
vietos, neturi būti daugiau kaip 100 kolonijas sudarančių vienetų 37°C temperatūroje.

Statybos užbaigimo procedūros metu atlikti visuomenės sveikatą įtakojančių veiksnių tyrimus
(triukšmo, karšto vandens temperatūros, mikroklimato, dirbtinio apšvietimo matavimus) projektuojamose
patalpose/ aplinkoje, vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 1.05.01:2017.
Pastato vidaus aplinkos garso klasė

Atnaujinamo (modernizuojamo) pastato vidaus aplinkos garso klasę numatoma išlaikyti esamą.

19. PROJEKTO SPRENDINIŲ ATITIKIMAS NORMATYVINIAMS DOKUMENTAMS
Projekto sprendiniai atitinka STR 2.01.01(1):2005 „Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis

patvarumas ir stabilumas“ bei kitu Lietuvos Respublikoje galiojančiu norminiu dokumentu reikalavimus.
Nuo klimatologinių poveikių konstrukcijų apsauga numatoma:
1. Kritulių vandens surinkimo ir nuo stogo nuleidimo sistema (įlajos, lietvamzdžiai);
2. Konstrukcijų hidroizoliacija, stogų ir sienų dangos, apskardinimai, siūlių užsandarinimas;
3. Dažai ir specialus padengimai: plieninių konstrukcijų dažymas korozijai atspariais dažais.

Plieninių konstrukcijų atmosferos koroziškumo kategorija vidaus sąlygomis C1(labai žema), stogo
konstrukcijose C2 (žema), lauko sąlygose C3 (vidutinė) LST EN ISO 12944:2000;

4. Gelžbetoninių konstrukcijų armatūros apsauginiai sluoksniai ir betono klasė, atitinkanti
eksploatavimo aplinkos klases vidaus sąlygomis XC1, lauko sąlygomis XF3 pagal STR 2.05.05:2005
„Betoninių ir gelžbetoninių konstrukcijų projektavimas“.

20. DUOMENYS APIE PLANUOJAMĄ ŪKINĘ VEIKLĄ, NUMATOMUS NAUDOTI GAMTOS
IŠTEKLIUS IR GALIMĄ TARŠĄ

Planuojama ūkinė veikla
Projektuojamame pastate ūkinė veikla nenumatoma, jokios taršos išskyrus buitines atliekas,

nebus.
Oro tarša nebus viršijama.
Numatomi naudoti gamtos ištekliai
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Gamtos išteklių naudoti nenumatoma.
Galima tarša
Statinio ekplotaciniu laikotarpiu galimos taršos aplinkos komponentams - vandeniui, orui, nebus.

Cheminių medžiagų (teršalų), nejonizuojančiosios spinduliuotės, infragarso ir žemo dažnio garsų,
žmogaus kūną veikiančių vibracijos lygių, mikroklimato, apšvietos ir kitų neigiamą poveikį gyvenamajai ir
visuomeninei aplinkai keliančius veiksnių nebus.

21. STATYBOS ATLIEKŲ TVARKYMAS
Atliekų susidarymo apskaita vykdoma elektroniniu būdu naudojantis GPAIS, pildant atliekų

susidarymo apskaitos žurnalą.
Statybvietėje turi būti išrūšiuotos ir atskirai laikinai laikomos susidarančios:

 komunalinės atliekos − maisto likučiai, tekstilės gaminiai, kitos buitinės ir kitokios atliekos,
kurios savo pobūdžiu ar sudėtimi yra panašios į buitines atliekas;

 inertinės atliekos − betonas, plytos, keramika ir kitos atliekos, kuriose nevyksta jokie
pastebimi fizikiniai, cheminiai ar biologiniai pokyčiai;

 perdirbti ir pakartotinai naudoti tinkamos atliekos, antrinės žaliavos − pakuotės, popierius,
stiklas, plastikas ir kitos tiesiogiai perdirbti tinkamos atliekos ir (ar) perdirbti ar pakartotinai
naudoti tinkamos iš atliekų gautos medžiagos;

 pavojingosios atliekos − tirpikliai, dažai, klijai, dervos, jų pakuotės ir kitos kenksmingos,
degios, sprogstamosios, ėsdinančios, toksiškos, sukeliančios koroziją ar turinčios kitų
savybių, galinčių neigiamai įtakoti aplinką ir žmonių sveikatą;

 netinkamos perdirbti atliekos (izoliacinės medžiagos, akmens vata ir kt.).
Statybos laikotarpiu pavojingas atliekas reikia tvarkyti pagal atliekų tvarkymo įstatymą ir taisykles:

 pavojingų atliekų, jų susidarymo, surinkimo, rūšiavimo, saugojimo, vežimo, naudojimo,
šalinimo metu negalima maišyti su kitomis atliekomis ar medžiagomis;

 saugomos arba vežamos pavojingos atliekos turi būti supakuotos ir paženklintos;
 atliekų turėtojas gali perduoti pavojingas atliekas vežti tik tokiam vežėjui, kuris turi licenziją

pavojingoms atliekoms vežti.
Nepavojingos statybinės atliekos gali būti laikinai laikomos statybvietėje ne ilgiau kaip vienerius

metus nuo jų susidarymo dienos, tačiau ne ilgiau kaip iki statybos darbų pabaigos. Pavojingos statybinės
atliekos turi būti laikinai laikomos pagal Atliekų tvarkymo taisyklėse nustatytus reikalavimus ne ilgiau kaip
6 mėnesius nuo jų susidarymo, tačiau ne ilgiau kaip iki statybos darbų pabaigos taip, kad nekeltų
pavojaus aplinkai ir žmonių sveikatai.

Susidariusios atliekos atliekų tvarkytojui pagal sudarytą rašytinės formos sutartį dėl atliekų
naudojimo ir (ar) šalinimo perduodamos Atliekų tvarkymo taisyklėse nustatyta tvarka, GPAIS užpildant
atliekų vežimo lydraštį. Atliekų tvarkytojui perduotas atliekų kiekis atliekų susidarymo apskaitos žurnale
apskaitomas automatiškai, atliekų tvarkymo taisyklėse nustatyta tvarka įvykdžius atliekų perdavimo
procedūrą.

Statybinių atliekų panaudojimas statybvietėje nenumatomas.
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PRITARIMŲ, SUDERINIMŲ SĄRAŠAS

Eil.
Nr.

Organizacija, įmonė ar
tarnyba, suderinusi projektą

Suderinimo teksto nuorašas, data,
suderinusio pareigūno pavardė arba

derinimo dokumento registracijos numeris ir
data

Dokumento pavadinimas/
Žymuo

1. AB „Telia Lietuva“

Telia Lietuva, AB požeminių ryšių linijų vieta
SUDERINTA
Prieš 3 paras iki darbų pradžios būtina paimti
raštišką sutikimą žemės kasimo darbams.
2025.12.08

SKLYPO PLANAS; SKLYPO
VERTIKALUSIS PLANAS; SKLYPO
SUTVARKYMO PLANAS, M 1:500
UF-25020-PP-SP.B-02
SKLYPO INŽINERINIŲ TINKLŲ
PLANAS, M 1:500
UF-25020-PP-SP.B-03
DETALĖS NG-01; LAT-01
UF-25020-PP-SP.B-04

2.
3.

Nuorašai tikri:
Statinio projekto vadovas:

Vitalis Baleišis kvalifikacijos atestato Nr.25340

































































 

 

Vilniaus miesto savivaldybės administracija
(specialiuosius reikalavimus išduodančio subjekto pavadinimas)

 
 

SPECIALIEJI REIKALAVIMAI
 

______ m. ______ ______ d. Nr. ____________________
 

Nėra
(specialiųjų architektūros reikalavimų nustatymo vieta (miestas / rajonas))

 
 

Duomenys apie statytoją
Juridinio asmens pavadinimas, kodas, buveinės adresas
UAB "Mano Būstas Neris", 121483222, Nėra
Kontaktinė informacija
El. p. info@manobustas.lt, tel. +37070055966
 
Duomenys apie statinio projektą
Pavadinimas Daugiabutis gyvenamasis namas, Klinikų g. 3, Vilnius
 
PRIDEDAMA:
Specialieji architektūros reikalavimai SARD-01-250410-00429, 2025-04-10

 (Nr., data)
 
Specialieji saugomos teritorijos tvarkymo 
ir apsaugos reikalavimai Nėra 

(Nr., data)
 
Specialieji paveldosaugos reikalavimai Nėra 

(Nr., data)
 
 
Specialiuosius reikalavimus išdavė
 
 
___________________________        ________________________         ___________________________
    (išdavusio asmens pareigos)                        (parašas, data)                                      (vardas, pavardė)                               
                         



 

 

Vilniaus miesto savivaldybės administracija
(išduodančio subjekto pavadinimas)

 
SPECIALIEJI ARCHITEKTŪROS REIKALAVIMAI

 
______ m. ______ ______ d. Nr. ____________________

 
Nėra

(specialiųjų architektūros reikalavimų nustatymo vieta (miestas / rajonas))
 
 

Duomenys apie statytoją
Juridinio asmens pavadinimas, kodas, buveinės adresas
UAB "Mano Būstas Neris", 121483222, Nėra
Kontaktinė informacija
El. p. info@manobustas.lt, tel. +37070055966
 
Duomenys apie statinio projektą
Pavadinimas Daugiabutis gyvenamasis namas, Klinikų g. 3, Vilnius
 
Duomenys apie statinį:
Statybos rūšis Statinio paprastasis remontas
Atnaujinamas (modernizuojamas) Taip
Paskirtis Daugiabučių Būsima paskirtis Nėra
Kategorija Neypatingasis Būsima kategorija Nėra
Žemės sklypo (-ų) kad. Nr. Nėra
Unikalus Nr. 1096-0014-9015
Adresas (-ai)(jei suteiktas) Vilnius, Klinikų g. 3
Saugoma teritorija Ne
Kultūros paveldo objekto teritorija Ne
Kultūros paveldo vietovė Ne
Kultūros paveldo statinys Ne
Kultūros paveldo objekto apsaugos zona Ne
Kultūros paveldo vietovės apsaugos zona Ne
Kitų statinių apsaugos zona (-os) Ne
Kitos teritorijos, kuriose taikomi teisės aktuose nustatyti norminiai atstumai iki kitų statinių ir (ar) objektų arba kitokie
teisės aktuose nustatyti statinių statybos ribojimai dėl kitų (esamų) statinių Ne
 
STATINIUI NUSTATYTI SPECIALIEJI ARCHITEKTŪROS REIKALAVIMAI
 
1. Žemės sklypo tvarkymas (apželdinimo, aptvėrimo, reljefo formavimo principai, žaidimų ir kitos aikštelės,
automobilių stovėjimo vietos ir kita) Esamas.
 
2. Statinių statybos linijos nustatymas gatvių (kelių) raudonųjų linijų atžvilgiu Esamas.
 
3. Pastate galimos kitos nei ta, kuriai priskirtas pastatas, atskirais nekilnojamojo turto kadastro objektais
suformuotų patalpų paskirties grupės ((jeigu prašyme išduoti specialiuosius reikalavimus nurodyta, kad pastatas
planuojamas mišrus (polifunkcinis) ir nurodytos pastate pageidaujamos formuoti skirtingos nei pastato patalpų paskirties
grupės, iš pageidaujamų surašomos tik tos, kurios atitinka žemiausio teritorijai taikomo kompleksinio teritorijų
planavimo dokumento sprendiniuose suplanuotų (galimų) žemės naudojimo būdų turinį).) Nėra
 
4. Leistinas statinių (pastatų) aukštis metrais nuo žemės paviršiaus, statinių aukščio absoliutinė altitudė, aukštų
skaičius Esamas.
 
5. Leistinas žemės sklypo užstatymo tankis Esamas.
 
6. Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas ar užstatymo tūrio rodiklis (pramonės ir sandėliavimo objektų ir
(ar) inžinerinės infrastruktūros teritorijose) Esamas.
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6. Užstatymo tipas Esamas.
 
7. Priklausomųjų želdynų ir želdinių dalys žemės sklype (procentais) Esamas.
 
9. Statinių išdėstymas žemės sklype gretimų sklypų atžvilgiu Esamas.
 
10. Savivaldybės tarybos sprendimu pripažintų architektūriniu, urbanistiniu, valstybiniu ar viešojo intereso
požiūriu reikšmingų objektų architektūrinių konkursų rengimo privalomumas Nėra
 
11. Visuomenės informavimo apie numatomą statinio (statinių grupės) projektavimą privalomumas  Vadovautis
STR1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ VIII skyriaus nuostatomis.
 
12. Savivaldybės architektūros kokybės vertinimo metodikos taikymo gairių, patvirtintų savivaldybės tarybos
sprendimu, kriterijai  Nėra
 
13. Kiti reikalavimai Statinio architektūra turi atitikti Lietuvos Respublikos statybos įstatymo 5 straipsnio ir Lietuvos
Respublikos architektūros įstatymo 11 straipsnio reikalavimus. Modernizuojamo daugiabučio gyvenamojo namo
spalvinis sprendimas ir parenkamos medžiagos tikslinamos įvertinus aplinkinį kontekstą. Fasado apdailai naudoti
kokybiškas, vienspalves medžiagas, užtikrinant pastato vientisumą ir dermę su aplinkiniais statiniais, rekomenduojamas
tinkas. Nepažeisti trečiųjų asmenų interesų. Vadovautis STR1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“
11 priedu.
 
14. Jeigu konkretūs specialieji architektūros reikalavimai nenustatomi, tai įrašoma atitinkamuose 2 priede nurodytos
formos punktuose.
15. Šio priedo 4–9 papunkčiuose išvardyti reikalavimai nustatomi, kai Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymo
20 straipsnio nustatytais atvejais neparengti detalieji planai arba vietovės lygmens bendrieji planai, kuriuose nustatomas
detaliųjų planų teritorijos naudojimo reglamentas, taip pat kai šie teritorijų planavimo dokumentai parengti, bet juose
nenustatyti visi šio priedo 4–9 punktuose nurodyti reikalavimai (šiuo atveju nustatomi tik trūkstami ).
16. Pagal Lietuvos Respublikos statybos įstatymo 24 straipsnio nuostatas specialieji architektūros reikalavimai galioja
5 metus nuo jų išdavimo dienos, jeigu negautas statybą leidžiantis dokumentas. Gavus statybą leidžiantį dokumentą,
specialieji architektūros reikalavimai galioja iki statybos procedūrų užbaigimo dienos.
 
 
Specialiuosius architektūros reikalavimus išdavė
 
___________________________        ________________________         ___________________________
    (išdavusio asmens pareigos)                        (parašas, data)                                      (vardas, pavardė)                               
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