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Byla�1.�Bendroji�dalis 109
AZP-024-308-TDP-BD_PSŽ Projekto�dalies�sudėties�žiniaraštis 2�psl. 1
AZP-024-308-TDP-BD_PSŽ Projekto�sudėties�žiniaraštis 3�psl. 1
AZP-024-308-TDP-BD_TSA Projekto�dalių�tarpusavio�suderinimų�aktas�ir�suderinimų�sąrašas 4-5�psl. 2
AZP-024-308-TDP-BD_BR Bendrieji�statinio�rodikliai 6-7�psl. 2
AZP-024-308-TDP-BD_AR Aiškinamasis�raštas 8-23�psl. 16
AZP-024-308-TDP-BD_TS Bendroji�techninė�specifikacija 24-34�psl. 11
AZP-024-308-TDP-BD_B-01 Situacijos�ir�gaisrų�gesinimo�automobilių�privažiavimo�schema 35�psl. 1
AZP-024-308-TDP-BD_B-02 Sklypo�planas�su�suvestiniais�inžineriniais�tinklais�M�1:500 36�psl. 1
AZP-024-308-TDP-BD_B-03 Statinio�konstrukcinė�schema�M�1:200 37�psl. 1
AZP-024-308-TDP-BD_B-04 Šildymo�sistemos�schema�I�(Fragmentas�"A-A") 38�psl. 1
AZP-024-308-TDP-BD_B-05 Šildymo�sistemos�schema�II�(Fragmentas�"A-A") 39�psl. 1
AZP-024-308-TDP-BD_B-06 Šilumos�punkto�schema 40�psl. 1
AZP-024-308-TDP-BD_B-07 Šilumos�skaitiklio�įrengimo�schema 41�psl. 1
AZP-024-308-TDP-BD_B-08 Vandentiekio�ir�nuotekų�stovų�schemos 42�psl. 1
AZP-024-308-TDP-BD_B-09 El.�tinklų�prijungimo�ir�skaičiuojamoji�schema 43�psl. 1
AZP-024-308-TDP-BD_B-10 Techninio�aukšto�planas�su�GAS�tinklais�ir�GAS�tinklo�principinė�

schema 44�psl. 1

AZP-024-308-TDP-BD_B-11 VAS-ŠP�automatizavimo�funkcinė�schema 45�psl. 1
AZP-024-308-TDP-BD_B-12 Pastato�fasadai�1-14�ir�K-A�M�1:200 46�psl. 1
AZP-024-308-TDP-BD_B-13 Pastato�fasadai�14-1�ir�A-K�M�1:200 47�psl. 1
AZP-024-308-TDP Teritorijų�planavimo�dokumentai 48�psl. 1
AZP-024-308-TDP Vizualinės�apžiūros�aktas 49-56�psl. 8
AZP-024-308-TDP Naudotos�licenzijuotos�programinės�įrangos�sąrašas 57�psl. 1
AZP-024-308-TDP ESO�elektros�sistemos�prisijungimo�sąlygos 58-61�psl. 4
AZP-024-308-TDP ESO�dujų�sistemos�prisijungimo�sąlygos 62-63�psl. 2
AZP-024-308-TDP Vilniaus�vandenys�prisijungimo�sąlygos 64-66�psl. 3
AZP-024-308-TDP Vilniaus�šilumos�tinklais�projektavimo�sąlygos 67-73�psl. 7
AZP-024-308-TDP UAB�"Grinda"�techninės�sąlygos 74-75�psl. 2
AZP-024-308-TDP Pastato�energinio�naudingumo�sertifikatas 76-80�psl. 5
AZP-024-308-TDP Projektavimo�techninė�užduotis 81-109�psl. 29
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0� 2024� Statybos�leidimui�gauti�
Laida� Išleidimo�data� Laidos�statusas�ir�išleidimo�priežastis�(jei�taikoma)�

Atestato�
Nr.�

Projektuotojas:��

�

Daugiabučio�gyvenamojo�namo�Tuskulėnų�g.�41,�Vilniuje,�
atnaujinimo�(modernizavimo)�projektas�

A292� PV/PDV� A.�Vaitulevičius� �
Projekto�sudėties�žiniaraštis�

Laida�
A292� ARCH� A.�Vaitulevičius� �

0�� � � �

LT�
Statytojas:���

AZP-024-308-TDP-PSŽ�
Lapas� Lapų�

UAB�„ADMEO“� 1� 1�

�

�
PROJEKTO�SUDĖTIES�ŽINIARAŠTIS�

�
Eil.�
Nr.� Žymuo� Pavadinimas� Bylos�Nr.�

1.� BD� Bendroji�dalis� I.�

2.� SP� Sklypo�sutvarkymo�dalis� II.�

3.� SA� Architektūrinė�dalis� III.�

4.� SK� Konstrukcijų�dalis� IV.�

5.� ŠV� Šildymo,�vėdinimo�dalis� V.�

6.� ŠT� Šilumos�tiekimo�dalis�� VI.�

7.� VN� Vandentiekio�ir�nuotekų�šalinimo�dalis� VII.�

8.� E� Elektrotechnikos�dalis� VIII.�

9.� GSS� Gaisro�aptikimo�ir�signalizavimo�dalis� IX.�

10.� PVA� Procesų�valdymo�ir�automatizacijos�dalis� X.�

11.� D� Dujotiekio�dalis� XI.�

12.� GS� Gaisrinės�saugos�dalis� XII.�

13.� SO� Pasirengimo�statybai�ir�statybos�darbų�organizavimo�dalis� XIII.�

14.� � Priedai� �

�

�



PROJEKTO�DALIŲ�TARPUSAVIO�SUDERINIMŲ�AKTAS�

�

Šiuo� suderinimo� aktu� projekto� dalių� vadovai� (PDV)� pažymi,� kad� rengdami� projektą�
„DAUGIABUČIO� GYVENAMOJO� NAMO� (DAUGIABUČIŲ� PASKIRTIES� GRUPĖS)�
TUSKULĖNŲ� G.� 41,� VILNIUJE,� ATNAUJINIMO� (MODERNIZAVIMO)� PROJEKTAS“�
bendradarbiavo�tarpusavyje,�pateikė�visas�reikiamas�užduotis�kitiems�projekto�dalių�vadovams�ir�
atsižvelgė� į� jiems�pateiktas� užduotis,�pažymi,�kad�projekto�dalyse�numatyti� sprendimai� iš�esmės�
neprieštarauja�ir�papildo�kitose�projekto�dalyse�numatytus�sprendinius�

Bylos�
Nr.�

Projekto�dalies�
pavadinimas�

Žymuo� PDV�vardas,�pavardė,�
atestato�Nr.�

Parašas�

I.� Bendroji�dalis� BD� A.�Vaitulevičius�
Atestato�Nr.�A292�

�

II.� Sklypo�plano�dalis� SP� A.�Vaitulevičius�
Atestato�Nr.�A292�

�

III.� Architektūrinė�dalis� SA� A.�Vaitulevičius�
Atestato�Nr.�A292�

�

IV.� Konstrukcijų�dalis� SK� A.�Blažys�
Atestato�Nr.�16159�

�

V.� Šildymo,�vėdinimo�dalis� ŠV� V.�Sklepovič�
Atestato�Nr.�32360�

�

VI.� Šilumos�tiekimo�dalis� ŠT� V.�Sklepovič�
Atestato�Nr.�32360�

�

VII.� Vandentiekio�ir�nuotekų�
šalinimo�dalis� VN� R.�Butrimaitė�-�Žiogelė�

Atestato�Nr.�34155�
�

VIII.� Elektrotechnikos�dalis� E� V.�Jozonis�
Atestato�Nr.�24656�

�

IX.� Gaisro�aptikimo�ir�
signalizavimo�dalis� GSS� V.�Jozonis�

Atestato�Nr.�24656�
�

X.� Procesų�valdymo�ir�
automatizacijos�dalis� PVA� V.�Jozonis�

Atestato�Nr.�24656�
�

XI.� Dujotiekio�dalis� D� A.�Banevičius�
Atestato�Nr.�15465�

�

XII.� Gaisrinės�saugos�dalis� GS� D.�Ūba�
Atestato�Nr.�39630�

�

XIII.�
Pasirengimo�statybai�ir�
statybos�darbų�organizavimo�
dalis�

SO� R.�Kerulis�
Atestato�Nr.�36754�

�

�

ATLIKTŲ�PRITARIMŲ,�SUDERINIMŲ�SĄRAŠAS:�

Eil.�
Nr.�

Institucija� Derintojas� Suderinimo�
forma�arba�
tekstas�

Data� Reg.�Nr.� Parašas�

1.�
AB�„Energijos�skirstymo�
operatorius“�

Elektra�–�Donatas�
Venzlauskas� Pritarta� 2025�03�21� P132445�

El.�parašas�
Dujos�–�Augustas�
Meižis� Pritarta� 2025�03�19� P132445�



2.� UAB�„Vilniaus�vandenys“� Monika�Untonienė�
Suderinta� 2025�03�20�

� Parašas�
Patikrinta� 2025�03�17�

3.� AB�„Telia�Lietuva“� Natalija�Trofimova� Suderinta� 2025�02�26� � El.�parašas�

4.�
AB�„Vilniaus�šilumos�
tinklai“� Laurynas�Ramanauskas� Suderinta�

2025�02�03� 177148�
Parašas�

2025�03�14� 177271�

5.� UAB�„Grinda“� Rimantė�Vinciūnė� Derinama� 2025�03�19� � Parašas�

�



�

DOKUMENTO�ŽYMUO� LAPAS� LAPŲ� LAIDA�
AZP-024-308-TDP-BR� 1� 2� 0�

�

Daugiabučio�gyvenamojo�namo�(daugiabučių�paskirties�grupės)�Tuskulėnų�g.�41,�Vilniuje,�
atnaujinimo�(modernizavimo)�projektas�
Bendrieji�statinio�rodikliai�:��

Pavadinimas�
Mato�

vienetas�
Kiekis�iki�kap.�

remonto�
Kiekis�po�kap.�

remonto�
Pastabos�

I�SKYRIUS.�SKLYPAS�(nesuformuotas)�
1.�sklypo�plotas�(nesuformuotas)� m2� -� -� �
2.�sklypo�užstatymo�intensyvumas� %� -� -�
3.�sklypo�užstatymo�tankis����������� %� -� -�

II�SKYRIUS.�PASTATAI�
Pastato�paskirties�rodikliai�(gamybos,�kitos�
planuojamos�ūkinės�veiklos,�paslaugų�apimtis,�
butų,�vietų,�lovų,�bendras�ir�aptarnaujamų�
žmonių�skaičius,�kiti�rodikliai)�

�

Kiekio�
matas�

Iki�kapitalinio�
remonto�

Po�kapitalinio�
remonto� Pastabos�

Gyvenamosios�paskirties� butų�vnt.� 59� 59� �
Negyvenamosios�paskirties� vnt.� 1� 1� �

1.�Pastato�bendrasis�plotas.*� m2� 4517,05� 4856,79� Įskaičiuotas�
balkonų�plotas�

1.1.�Gyvenamasis�plotas� m2� 2168,48� 2168,48� �
1.1.2.�Naudingasis�plotas.*� m2� 4099,70� 4099,70� �
1.2.�Negyvenamasis�bendrasis�plotas� m2� 69,03� 69,03� �
1.2.1.�Negyvenamasis�pagrindinis�plotas� m2� 60,76� 60,76� �

2.�Pastato�tūris.*� m³� 17�481� 18�576� Apšiltinus�
fasadą�

3.�Aukštų�skaičius.� vnt.� 12� 12� �
4.�Pastato�aukštis.*� m� 39,50� 39,50� �
5.�Butų�(patalpų)�skaičius:� vnt.� 59� 59� �
5.1.�1�kambario� vnt.� 12� 12� �
5.2.�2�ir�daugiau�kambarių� vnt.� 47� 47� �
6.�Negyvenamosios�paskirties� vnt.� 1� 1� �
7.�Energinio�naudingumo�klasė� � F� B� �
8.�Pastato�(patalpų)�akustinio�komforto�sąlygų�
klasė� � esama� esama� �

9.�Statinio�atsparumo�ugniai�laipsnis� � I� I� �
10.�Atitvarų�šilumos�perdavimo�koeficientai� � � � �
10.1.�cokolio� W/�m2�K� 1,46� 0,22� �
10.2.�sienų� W/�m2�K� 1,27� 0,18� �
10.3.�stogo� W/�m2�K� 0,85� 0,15� �
10.4.�bendro�naudojimo�langų� W/�m2�K� -� 1,1� �
10.5.�butų�langų�ir�balkono�durų� W/�m2�K� -� 1,0� �
10.6.�balkono�langų� W/�m2�K� -� 1,3� �
10.7.�durų� W/�m2�K� -� 1,4� �
IV�SKYRIUS.�INŽINERINIAI�TINKLAI�

(Nurodomas�kiekvienos�paskirties�inžinerinių�tinklų�pavadinimas�ir�rodikliai)��
4.�inžinerinių�tinklų�ilgis*� � � � �
4.1.�Buitinių�nuotekų�tinklai� m� � 15,50� išvadai�
4.2.�Lietaus�nuotekų�tinklai� m� � 12,28� išvadai�
5.�vamzdžio�skersmuo�(tik�vamzdynams)� � � � �
5.1.�Buitinių�nuotekų�tinklai� mm� � 160� �
5.2.�Lietaus�nuotekų�tinklai� mm� � 110� �

V�SKYRIUS.�KITI�STATINIAI�
1.�plokšti�horizontalūs�inžineriniai�statiniai� m2� � 41,82� (I�grupės�nesud.�



�

DOKUMENTO�ŽYMUO� LAPAS� LAPŲ� LAIDA�
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�

Pavadinimas�
Mato�

vienetas�
Kiekis�iki�kap.�

remonto�
Kiekis�po�kap.�

remonto�
Pastabos�

(nuogrindos�betoninių�plytelių�danga)� stat.)�
2.�plokšti�horizontalūs�inžineriniai�statiniai�
(nuogrindos�betoninių�plytelių�danga)� m2� � 36,39� (I�grupės�nesud.�

stat.)�
*Apskaičiuota�vadovaujantis�Nekilnojamųjų�daiktų�kadastro�duomenų�nustatymo�taisyklėmis,�kurias�tvirtina�aplinkos�ministras.�
Baigus�statybą�ir�atlikus�kadastrinius�matavimus,�šie�rodikliai�gali�turėti�neesminių�nukrypimų�[5.39].�
�
PV�A.�Vaitulevičius,�Atestato�Nr.�A292�



�
�

0� 2024� Statybos�leidimui�gauti�
Laida� Išleidimo�data� Laidos�statusas�ir�išleidimo�priežastis�(jei�taikoma)�

Atestato�
Nr.�

Projektuotojas:��

�

Daugiabučio�gyvenamojo�namo�(daugiabučių�paskirties�
grupės)�Tuskulėnų�g.�41,�Vilniuje,�atnaujinimo�

(modernizavimo)�projektas��
A292� PV� A.�Vaitulevičius� �

Aiškinamasis�raštas�
Laida�
�

� � � �
0�

� � � �

LT�
Statytojas/užsakovas:���

UAB�„ADMEO“� AZP-024-308-TDP-BD-AR�
Lapas� Lapų�

1� 16�

�

I.�BENDROSIOS�DALIES�AIŠKINAMASIS�RAŠTAS�
1.� Projekto�rengimo�pagrindas�

�1.1�� Privalomųjų�dokumentų�projektui�rengti�sąrašas:�
�1.1.1��VĮ�Registrų�centro�nekilnojamojo�turto�registro�centrinio�duomenų�banko�išrašas�

2024-04-09.�
�1.1.2��VĮ�Registrų�centro�Butų�(patalpų)�sąrašas�pastate�2024-02-13.�
�1.1.3��VĮ�Registrų�centro�Nekilnojamojo�turto�objekto�kadastrinių�matavimų�byla.�
�1.1.4��Daugiabučio�namo�atnaujinimo�(modernizavimo)�investicijų�planas�2023-08-07.�
�1.1.5��Daugiabučio�namo�butų�ir�kitų�patalpų�savininkų�susirinkimo�protokolas,�surašytas�

2023-05-12.�
�1.1.6��Techninė�projektavimo�užduotis,�patvirtinta�Užsakovo�(arba�įgalioto�asmens)�2024-

08-07.�
�1.1.7��Topografine�nuotrauka,�parengta�UAB�„Vilniaus�geodezijos�linija“�TIIIS1-

20241025-070701.�
�1.2�� Pagrindinių�normatyvinių�dokumentų,�kuriais�vadovaujantis�atliktas�projektas,�sąrašas:�

�1.2.1�� LR�Statybos�įstatymas;�
�1.2.2�� LR�nekilnojamojo�kultūros�paveldo�apsaugos�įstatymas;�
�1.2.3�� LR�saugomų�teritorijų�įstatymas;�
�1.2.4�� Lietuvos�Respublikos�darbuotojų�saugos�ir�sveikatos�įstatymas;�
�1.2.5�� LR�Neįgaliųjų�socialinės�integracijos�įstatymas;�
�1.2.6�� STR� 1.01.04:2015� „Statybos� produktų,� neturinčių� darniųjų� techninių� specifikacijų,�
eksploatacinių� savybių� pastovumo� vertinimas,� tikrinimas� ir� deklaravimas.� Bandymų� laboratorijų� ir�
sertifikavimo� įstaigų� paskyrimas.� Nacionaliniai� techniniai� įvertinimai� ir� techninio� vertinimo� įstaigų�
paskyrimas�ir�paskelbimas“;�
�1.2.7�� STR�1.01.05:2016�„Normatyviniai�statybos�techniniai�dokumentai“;�
�1.2.8�� STR�1.01.08:2002�„Statinio�statybos�rūšys“;�
�1.2.9�� STR�1.01.03:2017�„Statinių�klasifikavimas“;�
�1.2.10�� STR�1.03.01:2016�„Statinių�tyrimai.�Statinio�avarija“;�
�1.2.11�� STR�1.04.04:2017�„Statinio�projektavimas,�projekto�ekspertizė“;�
�1.2.12�� STR�1.05.01:2017�„Statybą�leidžiantys�dokumentai.�Statybos�užbaigimas.�Nebaigto�statinio�
registravimas� ir� perleidimas.� Statybos� sustabdymas.� Savavališkos� statybos� padarinių� šalinimas.�
Statybos�pagal�neteisėtai�išduotą�statybą�leidžiantį�dokumentą�padarinių�šalinimas“;�
�1.2.13�� STR�1.06.01:2016�„Statybos�darbai.�Statinio�statybos�priežiūra“;�
�1.2.14�� STR�1.07.03:2017� „Statinių� techninės� ir�naudojimo�priežiūros� tvarka.�Naujų�nekilnojamojo�
turto�kadastro�objektų�formavimo�tvarka“;�
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�

�1.2.15�� STR�1.12.06:2002�„Statinio�naudojimo�paskirtis�ir�gyvavimo�trukmė“;��
�1.2.16�� Europos�Parlamento�ir�Tarybos�reglamentas�(ES)�Nr.�305/2011;��
�1.2.17�� STR�2.01.01(1):2005�„Esminis�statinio�reikalavimas.�Mechaninis�atsparumas�ir�pastovumas“;�
�1.2.18�� STR�2.01.01(2):1999�„Esminiai�statinio�reikalavimai.�Gaisrinė�sauga“;�
�1.2.19�� STR�2.01.01(3):1999�„Esminiai�statinio�reikalavimai.�Higiena,�sveikata,�aplinkos�apsauga“;�
�1.2.20�� STR�2.01.01(4):2008�„Esminiai�statinio�reikalavimai.�Naudojimo�sauga“;�
�1.2.21�� STR�2.01.01(5):2008�„Esminiai�statinio�reikalavimai.�Apsauga�nuo�triukšmo“;�
�1.2.22�� STR� 2.01.01(6):2008� „Esminiai� statinio� reikalavimai.� Energijos� taupymas� ir� šilumos�
išsaugojimas“;�
�1.2.23�� STR�2.01.07:2003�„Pastatų�vidaus�ir�išorės�aplinkos�apsauga�nuo�triukšmo“;�
�1.2.24�� STR�2.01.02:2016�„Pastatų�energinio�naudingumo�projektavimas�ir�sertifikavimas“;�
�1.2.25�� STR�2.02.01:2004�„Gyvenamieji�pastatai”;�
�1.2.26�� STR�2.03.01:2019�„Statinių�prieinamumas“;�
�1.2.27�� STR�2.05.03:2003�„Statybinių�konstrukcijų�projektavimo�pagrindai“;�
�1.2.28�� STR�2.05.04:2003�„Poveikiai�ir�apkrovos“;�
�1.2.29�� STR�2.04.01:2018�„Pastatų�atitvaros.�Sienos,�stogai,�langai�ir�išorinės�įėjimo�durys“;�
�1.2.30�� STR�2.09.02:2005�„Šildymas,�vėdinimas�ir�oro�kondicionavimas“;�
�1.2.31�� „Nekilnojamojo� turto� objektų� kadastrinių� matavimų� ir� kadastro� duomenų� surinkimo� bei�
tikslinimo�taisyklės“;�
�1.2.32�� „Minimalūs�saugos�ir�sveikatos�reikalavimai,�organizuojant�ir�atliekant�statybos�darbus“;�
�1.2.33�� „A1-22/D1-34�Darboviečių�įrengimo�bendrieji�nuostatai“;�
�1.2.34�� „Statybinių�atliekų�tvarkymo�taisyklės“;��
�1.2.35�� „Želdinių�apsaugos,�vykdant�statybos�darbus,�taisyklės“;�
�1.2.36�� „Gaisrinės�saugos�pagrindiniai�reikalavimai“;�
�1.2.37�� „Gyvenamųjų�pastatų�gaisrinės�saugos�taisyklės“;�
�1.2.38�� „Šilumos�tiekimo�tinklų�ir�šilumos�punktų�įrengimo�taisyklės“;�
�1.2.39�� „Įrenginių�ir�šilumos�perdavimo�tinklų�šilumos�izoliacijos�įrengimo�taisyklės“;�
�1.2.40�� „Šilumos�tiekimo�ir�vartojimo�taisyklės“;�
�1.2.41�� „Šilumos�tinklų�ir�šilumos�vartojimo�įrenginių�priežiūros�(eksploatacijos)�taisyklės“;�
�1.2.42�� HN�42:2009�„Gyvenamųjų�ir�visuomeninių�pastatų�patalpų�mikroklimatas“;�
�1.2.43�� HN�24:2017�„Geriamojo�vandens�saugos�ir�kokybės�reikalavimai“;�
�1.2.44�� HN�33:2011�„Triukšmo�ribiniai�dydžiai�gyvenamuosiuose�ir�visuomeninės�paskirties�pastatuose�
bei�jų�aplinkoje“;�
�1.2.45�� HN�30:2018�„Infragarsas�ir�žemadažnis�garsas:�ribiniai�dydžiai�gyvenamosiose,�specialiosiose�ir�
visuomeninėse�patalpose“;�
�1.2.46�� LST�EN�13480-1:2017.�Metaliniai�pramoniniai�vamzdynai.�1�dalis.�Bendrieji�dalykai;��
�1.2.47�� LST�EN�13480-:2017.�Metaliniai�pramoniniai�vamzdynai.�2�dalis.�Medžiagos;�
�1.2.48�� LST� EN� 13480-3:2017.� Metaliniai� pramoniniai� vamzdynai.� 3� dalis.� Projektavimas� ir�
skaičiavimas;�
�1.2.49�� LST�EN�13480-4:2017.�Metaliniai�pramoniniai�vamzdynai.�4�dalis.�Gamyba�ir�montavimas;�
�1.2.50�� LST�EN�13480-5:2017.�Metaliniai�pramoniniai�vamzdynai.�5�dalis.�Tikrinimas�ir�bandymai;�
�1.2.51�� LST� EN� 14336:2004�„Pastatų� šildymo� sistemos.� Vandeninių� šildymo� sistemų� įrengimas� ir�
priėmimas�eksploatuoti“;�
�1.2.52�� LST� EN� 12170:2006�Pastatų� šildymo� sistemos.� Eksploatavimo,� techninės� priežiūros� ir�
naudojimo� dokumentų� rengimo� procedūra.� Šildymo� sistemos,� kurioms� reikia� kvalifikuoto�
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operatoriaus;�
�1.2.53�� LST� EN� 12828:2012+A1:2014�Pastatų� šildymo� sistemos.� Vandeninių� šildymo� sistemų�
projektavimas;�
�1.2.54�� Slėginės�įrangos�techninis�reglamentas;�
�1.2.55�� Mašinų�sauga;�
�1.2.56�� RSN� 37-90� „Požeminių� inžinerinių� tinklų� įvadų� į� pastatus� ir� įgilintų� patalpų� vėdinimo�
taisyklės“;�
�1.2.57�� STR�2.01.12:2024�„Statybinė�klimatologija“;�
�1.2.58�� Specialiųjų�žemės�naudojimo�sąlygų�įstatymas;�
�1.2.59�� Įforminimo�normatyviniai�dokumentai:�
1.2.59.1� LST�1516:2016�Statinio�projektas.�Bendrieji�įforminimo�reikalavimai;�
1.2.59.2� Šildymo�sistemų,�naudojančių�kietąjį�kurą,�gaisrinės�saugos�taisyklės.�

�1.2.60�� Ruošiant� gyvenamojo� namo� atnaujinimo� (modernizavimo)� projektą� vadovautasi�

„Daugiabučių�namų�atnaujinimui�(modernizavimui)�skirtų�tipinių�detalių�bei�priemonių�katalogų�2018�

m.“�Katalogas�yra�patvirtintas�Būsto�ir�urbanistikos�plėtros�agentūros�2018�m.�

�
2.� Statinio� (statinių)� statybos� vieta� (geografinė� vieta):� Tuskulėnų� g.� 41,� Vilnius.� Daugiabutis�

namas.�(Registro�Nr.�10/230306,�Unik.�Nr.�1097-9009-8016).�

Nekilnojamo� turto� registro� duomenimis,� žemės� sklypas� aplink� daugiabutį� gyvenamą� namą�

Tuskulėnų� g.� 41,� Vilniuje� nesuformuotas.� Teritorija� yra� Kultūros� paveldo� vietovės� Vilniaus�

miesto� dalies,� vad.� Vilniaus� senamiestis,� vizualinės� apsaugos� zonos� teritorijoje.� Situacija� iš�

„https://maps.vilnius.lt“.�

Pastato� modernizavimas,� pritaikant� jį� prie� aplinkos,� pagerins� tiek� estetinį,� tiek� vizualinį�

aplinkos� kokybės� vertinimą.� Nėra� projektuojamos� naujos� apsauginės� ir� sanitarinės� apsaugos�

zonos.�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�
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Pastato�geografinė�vieta:�

Teritorija� užstatyta� daugiabučiais� gyvenamaisiais� namais.� Dominuoja� penkių,� devynių� ir�

dvylikos�aukštų�gyvenamieji�namai.�

�

Teritorija�yra�Kultūros�paveldo�vietovės�Vilniaus�miesto�dalies,�vad.�Vilniaus�senamiestis,�

vizualinės�apsaugos�zonos�teritorijoje.�Saugotinos�savybės:�planinės�struktūros�tipas�ir�tinklas,�
kvartalai,�valdos,�keliai,�gatvės,�aikštės,�įvažiavimai,�pravažiavimai,�takai,�jų�tipai,�trasos,�dangos,�

vietovei�reikšmingo�buvusio�užstatymo�ar�jo�dalių�vietos,�gamtiniai�elementai,�tūrinės�erdvinės�

struktūros�sandara,�užstatymo�tipai,�atviros�ir�uždaros�erdvės,�panoramos,�siluetai,�perspektyvos,�

išklotinės,�dominantės,�užstatymo�bruožai.�Projekto�sprendiniai�ženklesnės�įtakos�kultūros�paveldo�

vietovei�neturi.�Neprieštarauja�kultūros�paveldo�nustatytoms�vertybėms.�
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�
3.� Klimato�sąlygos�ir�reljefas:�

Pagal�STR�2.01.12:2024�„Statybinė�klimatologija“�(vietovė�–�Vilnius):�

vidutinė�metinė�oro�temperatūra� +7,2ºC�

Santykinis�metinis�oro�drėgnumas� 79%�

vidutinis�metinis�vėjo�greitis� 3,0�m/s�

vidutinis�metinis�kritulių�kiekis� 678�mm�

maksimalus�paros�kritulių�kiekis�(absoliutus�maksimumas)� 85,1�mm�

vyraujančios�stipriausių�vėjų�kryptys�vasara� V�

vyraujančios�stipriausių�vėjų�kryptys�žiema� P,�PV,�V�

Skaičiuojamasis�vėjo�greitis�prie�žemės�paviršiaus�(H=10�m),�galimas�1�kartą�per�

50�metų�
24�m/s�

Pagal�STR�2.05.04:2003�Vilniaus�miestas�priskiriamas�I-jam�vėjo�apkrovos�rajonui�su�pagrindine�

atskaitine�vėjo�greičio�reikšme�24�m/s.�

Pagal� STR� 2.05.04:2003� Poveikiai� ir� apkrovos� Vilniaus� miestas� priskiriamas� II-jam� sniego�

apkrovos�rajonui�su�sniego�antžeminės�apkrovos�charakteristinė�reikšmė�1,6�kN/m2�(160�kg/m2).�

�

4.� Statybos�rūšis:�statinio�kapitalinis�remontas;�

5.� Statinio�paskirtis:�Daugiabučių�paskirties�pastatai;�

6.� Statinio�kategorija:�ypatingasis�

7.� Trumpas� statybos� sklypo� apibūdinimas� (žemės� vertinimas,� sklype� esantys� statiniai,�
inžineriniai� tinklai� ir� įrenginiai,� želdiniai,� geologinės,� hidrogeologinės� sąlygos,� higieninė� ir�

�

� Unikalus�objekto�kodas:�16073�
� Pilnas�pavadinimas:�Vilniaus�senamiestis�
� Adresas:�Vilniaus�miesto�sav.,�Vilniaus�m.,�
� Įregistravimo�registre�data:�1993-05-21�
� Statusas:�Paminklas�
� Objekto�reikšmingumo�lygmuo�yra:�
Nacionalinis�
� Rūšis:�Nekilnojamas�
� Teritorijos:�
o�KVR�objektas:��3520855�kv.�m�
o�Vizualinės�apsaugos�pozonis:��19122400��
kv.�m�

�
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ekologinė� situacija,� aplinkinis� užstatymas� ir� kt.):� daugiabutis� gyvenamasis� namas� yra�

susiformavusiame� gyvenamųjų� namų� kvartale.� Aprašoma� daugiabučių� gyvenamųjų� namų�

teritorija�aprūpinta�dujotiekio,�šilumos� tiekimo,�elektros� ir� elektroninių� ryšių,�vandentiekio�ir�

buitinių� nuotekų� inžineriniais� tinklais,� lietaus� nuotekų� tinklais,� kiemuose� yra� automobilių�

stovėjimo�aikštelės,�žalios�zonos�su�krūmokšniais�ir�medžiais.�Žemės�sklypas�prie�pastato�nėra�

suformuotas.�

8.� Esamos� būklės� (technologijos,� statinių,� konstrukcijų,� įrenginių,� inžinerinių� tinklų,� statinio�

inžinerinių� sistemų� techninės� būklės)� įvertinimas;� esamo� statinio� (-ių)� ir� statybos� sklypo�

statybinių�tyrimų�[5.24])�aprašymas:�daugiabutis�gyvenamasis�namas,�pastatytas�1979�metais.�

Pastato�bendrasis�plotas�–�4517,05�m2.�

Pastato�naudingasis�plotas�–�4099,70�m2.�

Gyvenamasis�plotas�–�2168,48�m2.�

Pastato�tūris�–�17�481�m3.�

Aukštų�skaičius�–�12.�

Laiptinių�skaičius�–�1.�

Liftai�–�2.�

Butų�skaičius�–�59.�

Negyvenamosios�paskirties�patalpų�skaičius�–�1.�

Po�namu�yra�rūsys.�

Statinio�atsparumo�ugniai�laipsnis�–�I.�

Pastato�energinio�naudingumo�klasė�–�F.�

Pagal�statinio�vizualinės�apžiūros�aktą�2024-10-01:�

�8.1�� Pastato� pamatai� yra� juostiniai,� iš� surenkamų� pamatinių� gelžbetonio� blokų.� Pamatų�

būklė�patenkinama,�ženklesnių�deformacijų�didesnių�ar�gilesnių�nei�5�mm�apžiūros�metu�

nepastebėta.� Kai� kur� ties� nuogrinda� aptrupėjęs� tinkas.� Pamatų� šiluminė� varža� netenkina�

STR� 2.01.02:2016� „Pastatų� energinio� naudingumo� projektavimas� ir� sertifikavimas“�

keliamų�reikalavimų.�

�8.2�� Nuogrinda�–�betoninė,�vietomis�suskilusi,�nuolydis�vietomis�ne�į�išorę,�o�link�pastato�–�

drėksta�cokolis.�

�8.3�� Pastato� išorinės� sienos� –� Sienų� konstrukcija� –� plytų� mūro,� tinkuotos� iš� vidaus.�

Vietomis� (pastato� kampuose)� keraminės� plytos� nuskylusios,� įtrūkusios.� Pastato� sienų�

konstrukcijos� fizinė� būklė� patenkinama,� esamų� sienų� šilumos� perdavimo� koeficientas�

netenkina� STR� 2.01.02:2016� „Pastatų� energinio� naudingumo� projektavimas� ir�

sertifikavimas“�keliamų�reikalavimų.�
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�8.4�� Tarpaukštinės�perdangos�G/B,�be�matomų�deformacijų,�rūsio�perdanga�–�neapšiltinta.�

�8.5�� Stogas� –� sutapdintas,� dengtas� rulonine� danga,� danga� sandari,� dangos� būklė�

patenkinama,� parapeto� cinkuota� skarda� pažeista� korozijos.� Šilumos� laidumas� neatitinka�

reikalavimų.�Esama�stogo�šiluminė�varža�netenkina�STR�2.01.02:2016�„Pastatų�energinio�

naudingumo�projektavimas�ir�sertifikavimas“�keliamų�reikalavimų.�

�8.6�� Lietaus�vandens�nuvedimo� sistema�–� vidinė,� laiptinėse�vamzdynai� seni� nuo�pastato�

statybos�metų,�įlajos�be�lapų�gaudyklių.�

�8.7�� Didžioji�dalis� langų� ir�balkonų�durų�yra�pakeisti� į� langus�su�stiklo�paketais� ir�PVC�
profiliu.� Senų� medinių� langų� šilumos� laidumas� ir� mechaninis� atsparumas� neatitinka�

reikalavimų.�Vertinama,�kad�pakeisti�langai�atitinka�STR�2.01.02:2016�„Pastatų�energinio�

naudingumo� projektavimas� ir� sertifikavimas“� reikalavimus.� Balkonų� rėmai� fiziškai�

susidėvėję,�konstrukcija�nesandari,�šilumos�laidumas�netenkina�STR�2.01.02:2016�„Pastatų�

energinio�naudingumo�projektavimas�ir�sertifikavimas“�keliamų�reikalavimų.�

�8.8�� Balkonų� ir� lodžijų� laikančiosios� konstrukcijos:� gelžbetoninės� balkonų� plokščių�
konstrukcinė� būklė� yra� patenkinama,� vietomis� plokštės� pažeistos� drėgmės,� vietomis��

tvirtinimo�elementai�paveikti�rūdžių.�Didžioji�dalis�balkonų�įstiklinti.�

�8.9�� Langai� ir� lauko�durys� laiptinėse�ir�kitose�bendrojo�naudojimo�patalpose:� rūsio� ir�

laiptinės� langai� pakeisti� į� langus� su� stiklo� paketais� ir� PVC� profilių.� Bendro� naudojimo�

balkonuose� langai� seni,� mediniai.� Įėjimo� ir� konteinerinės� durys� –� senos,� metalines,�

patenkinamos�būklės.�Rūsio�ir�užlipimo�ant�stogo�durys�plastikinės,�geros�būklės.�Tambūro�

durys�–�senos,�medinės,�susidėvėjusios.�Senų�langų�ir�durų�energetinės�savybės�neatitinka�

STR� 2.01.02:2016� „Pastatų� energinio� naudingumo� projektavimas� ir� sertifikavimas“�

keliamų�reikalavimų.�

�8.10�� Įėjimo�aikštelė�ir�laiptai�į�pastatą�yra�iš�betono,�būkle�patenkinama.�

�8.11�� Šilumos� inžinerinės� sistemos:� šildymo� sistema� centralizuota,� vienvamzdė,� šilumos�
punktas�automatizuotas.�Šilumos�mazgas�neatitinka�šilumos�taupymui�keliamų�reikalavimų�

(automatika� susidėvėjusi,� nepritaikytas� naujai�mažesnių� temperatūrų�dvivamzdei� šildymo�

sistemai).� Šildymo� sistema� išbalansuota,� patalpos� šildomos� netolygiai,� nėra� galimybės�

reguliuoti�patalpos�temperatūrą.�

�8.12�� Karšto� vandens� inžinerinės� sistemos.� Karštas� vanduo� ruošiamas� šilumos� punkte�
atskiru� šilumokaičiu.� Karšto� vandens� sistemos� būklė� prasta.� Magistralinių� vamzdynų�
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izoliacija�susidėvėjusi,�armatūra�rūsyje�nesandari.�

�8.13�� Vandentiekio� inžinerinės� sistemos.�Šalto�vandentiekio� sistema�prijungta�prie�miesto�
tinklų.� Šalto� vandentiekio� sistemos� magistraliniai� vamzdynai� seni,� susidėvėję,� pažeisti�

korozijos.�Stovai�seni,�likę�nuo�pastato�statybos�metų,�paveikti�korozijos,�izoliacijos�būklė�

bloga.�Šalto�vandentiekio� sistema�neatitinka�STR�2.07.01:2003�„Vandentiekis� ir�nuotekų�

šalintuvas.� Pastato� inžinerinės� sistemos.� Lauko� inžineriniai� tinklai"� bei� higienos� normų.�

Vandens� apskaitos� mazgas� įrengtas� rūsyje.� Vamzdynų� izoliacija� neatitinka� šiuo� metu�

galiojančių�reikalavimų.�

�8.14�� Nuotekų� šalinimo� inžinerinės� sistemos.� Nuotekų� šalinimo� sistemos� būklė�

patenkinama,�magistraliniai�vamzdynai�nusidėvėję.�

�8.15�� Vėdinimo�inžinerinės�sistemos.�Natūrali�kanalinė.�Oro�pritekėjimas�vyksta�pro�langus,�
orlaides� ir� duris.� Oro� ištraukimas� pro� vertikalius� vėdinimo� kanalus� (šachtas),� kurie,�

tikėtina,� yra� susiaurėję� ar� užsikimšę.� Būtinas� ventiliacijos� kanalų� išvalymas� ir�

dezinfekavimas.�

�8.16�� Elektros� bendrosios� inžinerinės� sistemos.�Elektros� bendrosios� inžinerinės� sistemos�
būklė� patenkinama.� Elektros� skydinė:� įrengta� rūsyje.� Esamas� elektros� tiekimas� iš� AB�

“Energijos�skirstymo�operatorius“�skirstomųjų�tinklų.�

�8.17�� Dujotiekio� tinklai.� Esamas� įvadas.� Prieš� pradedant� statybos� darbus� reikia� atitraukti�
esamus�dujų�tinklus�nuo�pastato�išorinių�sienų.�

�8.18�� Statinio� prieinamumas� (pritaikymas� neįgaliųjų� poreikiams).� Daugiabutis�

gyvenamasis� namas� pritaikytas� neįgaliųjų� specialiesiems� poreikiams:� pastate� yra� liftai,�

patekimui� į�pastatą�įrengtas�pandusas.�Esamo�panduso�matmenys�ir�nuolydžiai�neatitinka�

reikalavimų.�

Prieš� pradedant� ruošti� techninį� darbo� projektą� buvo� apžiūrėtas� daugiabutis�

gyvenamasis�namas.�Apžiūros�metu�nustatyta,�kad�namo�laikančioms�konstrukcijoms�
papildomų�tyrimų�atlikti�nereikia.�

Projekto� tikslas� yra� sumažinti� pastato� energijos� sunaudojimą� šildymui,� pagerinti� komforto�

sąlygas,�pastato�estetinį�vaizdą�bei�prailginti�pastato�naudingo�eksploatavimo�trukmę.�

9.� Trumpas� technologinio� proceso,� technologinių� inžinerinių� sistemų� aprašymas� ir� kitų�

sprendinių�pagal�projekto�dalis�aprašymas:�

Priemonė�� Atliekama+/�
neatliekama�-�

Pastabos�
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Cokolio/pamatų�šiltinimas� +� 1,2�gylyje�
Rūsio�perdangos�šiltinimas� -� �
Nuogrinda� +� �
Išorinių�sienų�šiltinimas� +� �

Plokščio,� sutapdinto� � stogo�
šiltinimas,��stogo�dangos�įrengimas�

+� Antenų�ir�kitokių�įrenginių�
atstatymas�

Ventiliacinių�angų�sutvarkymas� +� �
Žaibolaidžio�įrengimas� +� �
Balkonų�ir�lodžijų�įstiklinimas� +� Keičiami�nuo�balkono�atitvaros�iki�

plokštės� viršaus,� naudojant� PVC�
profilius.�59�vnt.�

Butų�langų�keitimas� +� 17�vnt.�
Butų�balkono�durų�keitimas� +� 2�vnt.�
Bendro�naudojimo�patalpų�langų�
keitimas�

+� 22�vnt.�

Bendro�naudojimo�lauko�durys� � �
� Įėjimo� +� 2�vnt.�

Tambūro�� +� 49�vnt.�
Rūsio� +� 1�vnt.�

� Konteinerinės� � 1�vnt.�
� Stogo� � 3�vnt.�
Įėjimo�aikštelės�ir�laiptų�remontas� +� Ir�batų�valymo�grotelių�įrengimas�
Pritaikymas�neįgaliesiems� +� Įrengiami� įspėjamieji� paviršiai,�

pandusas,� keltuvas,� pritaikomas�
vienas�liftas�

Šilumos�punkto�ar�katilinės�
įrengimas,�keitimas,�pertvarkymas�

+� �

Šildymo�sistemos�atnaujinimas� +� Įrengiama� nauja� dvivamzdė�
sistema,� automatiniai� balansiniai�
ventiliai�

Radiatorių�keitimas� +� �
Karšto�vandens�sistemos�
pertvarkymas,�atnaujinimas,�
vamzdynų�keitimas�

Magist
ralės���

Išvadai� Stovai� Džiovintuvų�keitimas�

+� � +�

Šalto�vandens�sistemos�
pertvarkymas,�atnaujinimas,�
vamzdynų�keitimas�

+� � +� �

Buitinių�nuotekų�sistemos�
pertvarkymas,�atnaujinimas,�
vamzdynų�keitimas�

+� +� +� �

Lietaus�nuotekų�sistemos�
pertvarkymas,�atnaujinimas,�
vamzdynų�keitimas�

+� +� +� �

Bendrojo��naudojimo�elektros�
inžinerinės�sistemos�atnaujinimas�

+� �
�

� Skydų�modernizavimas� +� �
Laiptinių�apšvietimo�
atnaujinimas�

+�

Butų�apskaitos�paskirstymo�
skydų�atnaujinimas�

+�
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Vertikali�instaliacija�
(magistral.�kabelių�laiptinėse)�

+�

Horizontali� instaliacija�
(magistral.�kabelių�rūsyje)�

+�

Bendrojo� naudojimo� laiptinių�
remontas�

+� �

�

10.� Inžinerinių�tinklų�aprašymas:�energinio�aprūpinimo�ir�vandens�šaltiniai;�vandens,�nuotekų�ir�
energinio� aprūpinimo� inžinerinių� tinklų� apibūdinimas;� atsinaujinančių� energijos� išteklių�

panaudojimo�apibūdinimas:�

�10.1��vandentiekis�ir�buitinės�nuotekynė:��
�10.1.1�� Vanduo�į�pastatą�tiekiamas�esamu�plieniniu�įvadu.�Yra�vandens�apskaitos�mazgas,�

su� įvadiniu� skaitikliu,� vandens� įvado� patalpoje.� Projektavimo� darbai� už� esamo�

skaitiklio.�Keičiami�esami�vamzdynai�į�projektuojamus:�projektuojamos�šalto�ir�karšto�

vandentiekio�magistralės�ir�stovai�PPR�vamzdžiais.�

�10.1.2�� Projektuojami� vamzdynai� izoliuojami:� šalto� vandentiekio� –� 9� mm� storio� pūsto�

polietileno�izoliacija,�karštas�ir�cirkuliacinis�vandentiekis�–�40�mm�storio�akmens�vatos�

kevalais.��

�10.1.3�� Keičiami�esami�buitinių�nuotekų�stovai,�magistraliniai�vamzdynai�bei�išvadai�iki�

pirmųjų�šulinių.�Nauji�vamzdynai�numatomi�rūsio�grindyse�iš�PVC�vamzdžių.�Vandens�

įvado� ir� šilumos� punkto� patalpose� projektuojamas� trapas� ir� atbulinis� vožtuvas�

prieduobėje�su�dangčių.�

�10.1.4�� Lietaus� nuotekas,� susidariusias� ant� stogo� surenka� įlajos.� Įlajos� keičiamos,�

montuojamos�tose�pačiose�vietose.�Lietaus�nuotekų�nuvedimas�projektuojamas�vidinis.�

Lietaus� nuotekų� sistema�projektuojama�vakuuminė.�Lietaus�nuotekos� projektuojamos�

iki�pirmo�kiemo�šulinio.�

�10.2��Elektros�instaliacija:�elektros�įrenginiai�ir�paskirstymo�aparatūra,�esantys�nagrinėjamose�
patalpose�yra�seni�ir�po�statybos�darbų�tolimesnei�eksploatacijai�netinkami.�El.�skydas�ĮAS-

1�paliekamas�esamas,�jame�visa�viduje�esanti�el.�armatūra�išmontuojama,�išskyrus�AB�ESO�

priklausantis� bendrų� reikmių� komercinis� el.� energijos� skaitiklis.� Sutvarkomi� laiptinės�

apskaitos� skydeliai.� Nereikalingi� el.� tinklai� nuo� fasado� ar� stogo� išmontuojami.� Vidaus�

patalpų�apšvietimui�numatomi�šviestuvai�su�LED�šviesos�diodų�technologija.�

Projekte�numatomas�žaibolaidžio�įrengimas.�Pagal�Lietuvos�standarto�LST�EN�62305-

2� rizikos� valdymas� skaičiavimus� šis� pastatas� priskiriamas� IV� apsaugos� nuo� žaibo�

kategorijai.�

�10.3��Šildymo�-�vėdinimo�sistemos�sprendiniai.��
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�10.3.1�� Šildymo� sistemos� sprendiniai.� Pagal� projektavimo� užduotį� rekonstruojama� esama�

šildymo� sistema:� demontuojama� esama� vienvamzde� šildymo� sistema� ir� projektuojama� nauja�

dvivamzdė,� apatinio� paskirstymo,� stovinė� šildymo� sistema� su� individualia� šilumos� apskaita� –�

šilumos�kiekio�dalikliais�butuose.�

Modernizuojamam� pastatui� projektuojamas� šilumos� punktas� –� automatizuotas;� šildymo�

sistema� prie� šilumos� tinklų� pajungta� pagal� nepriklausomą� schemą,� karšto� vandens� ruošimui�

sumontuotas�šilumokaitis.�

Daugiabučio�gyvenamojo�namo�butų,�koridorių�ir�laiptinių�šildymui�projektuojami�plieniniai�

šoninio� pajungimo� radiatoriai,� prie� kurių� numatyti� termostatiniai� ventiliai� DN15� su� išankstiniu�

nustatymu.�

Vonių�patalpose�šilumos�poreikis�tenkinamas�per�karšto�vandentiekio�sistemos�cirkuliacinių�

linijų�rankšluosčių�džiovintuvu.��

Ant� šildymo� sistemos� stovų� projektuojami� automatiniai� balansiniai� ventiliai:� ant� tiekiamo�

šilumnešio� vamzdynų� –� balansavimo� /� uždarymo� ventiliai,� ant� grįžtamo� šilumnešio� vamzdynų� –�

slėgio� perkryčio� reguliatoriai,� palaikantys� pastovų� slėgio� perkrytį;� ventiliai� sujungti� impulsiniais�

vamzdeliais.� Automatiniai� balansiniai� ventiliai� užtikrina� hidraulinį� šilumnešio� režimą� stovuose,�

nepriklausomai�nuo�šildymo�prietaisų�termostatinių�ventilių�reguliavimo.�

Renovacijos�metu�bus�sumontuota�daliklinė�apskaitos�sistema.�

�10.3.2�� Vėdinimo� sistemos� sprendiniai.� Daugiabučiui� gyvenamajam� pastatui� atliekamas�

natūralios�traukos�kanalų�pravalymas,�dezinfekavimas,�vėdinimo�kanalų�dalies�virš�stogo�remontas,�

pakėlimas,�apšiltinimas�ir�grotelių�keitimas.�Virš�šachtų�kanalų�keičiami�apskardinimai.�Kiekvienas�

aukštas� jungiasi� į� atskirus� (esamus)� vėdinimo� kanalus,� o� grotelių� montavimo� vietos� tikslinamos�

darbo�eigoje.�Keičiamas�vėdinimo�grotelės�virtuvėse,�WC�ir�vonios�kambariuose.�

Esamų�ant�stogo�kaminėlių�paaukštinimą�dėl�stogo�šiltinimo,�jų�apskardinimą�žiūrėti�projekto�

architektūrinėje�–�konstrukcinėje�dalyje.�

Norint� užtikrinti� norminį� oro� pritekėjimą� ir� vėdinimą,� gyvenamajame� name� langų�

konstrukcijoje�rekomenduojama�įrengti�reguliuojamas�orlaides�ar�kitus�reguliuojamus�oro�įleidimo�

įtaisus,� kad� būtų� galimybė� reguliuoti� patenkantį� oro� srautą,� užtikrinti� pastovų� patalpų� vėdinimą,�

šviežio� oro� normą� pagal� STR� 2.02.01:2004� „Gyvenamieji� pastatai”� reikalavimus,� bei� išvengti�

kondensato,�pelėsio�susidarymo.�

Pagal� investicinį� planą� ir� gyventojų� papildomus� prašymus,� daugiabučiame� gyvenamajame�

name� visuose� numatytuose� butuose� įrengiama� nauja� decentralizuota� rekuperacinė� butų� vėdinimo�

sistema.�Mini�rekuperatoriai�tieks�orą�iš�lauko�(per�balkonus�numatyti�prailginimai).�

�10.3.3�� Pastabos:�

a)� inžinerinių�tinklų�sprendiniai�parengti�pagal�projekto�ŠV,�ŠT,�VN,�E�ir�PVA�dalis.�
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b)�butų� viduje� išardytos� vietos� sienose� priėjimui� prie� šachtų,� vamzdynų,� tinklų� yra�

užtaisomos�iki�apdailos.��

c)� bendro� naudojimo�patalpose� išardytos� vietos� sienose�priėjimui� prie� šachtų,� vamzdynų,�
tinklų�yra�užtaisomos�su�apdaila.�Atstatomos�rūsio�grindys�vamzdžių�keitimo�vietose.�

11.� Susisiekimo� komunikacijų,� statybos� sklypo� susisiekimo� komunikacijų� aprašymas;�

išorinio�ir�vidinio�transporto�judėjimo�organizavimo�principai:�privažiavimas�prie�pastato�
yra� iš� Minties� gatvės.� Statybos� metu� prie� pastato� bus� suformuota� aptverta� laikina� aikštelė�

medžiagoms� saugoti,� statybas� aptarnaujančio� personalo� reikalingos� įrangos� sandėliavimui/�

laikymui�(plačiau�žiūr.�SO�dalyje).��

12.� Informacija�apie�numatomų�statybos�darbų�poveikį�aplinkai,�gyventojams,�kaimyninėms�

teritorijoms:� statybos� darbų� metu� bus� laikomasi� Lietuvos� higienos� normos� HN� 33:2011�

„Triukšmo� ribiniai� dydžiai� gyvenamuosiuose� ir� visuomeninės� paskirties� pastatuose� bei� jų�

aplinkoje“:� apsauginės� priemonės� (aptvėrimais,� laikinais� stogeliais)� bus� įrengtos� žmonių�

judėjimo/buvimo� vietose,� kad� užtikrinti� jų� saugumą.� Statinys� remontuojamas� taip,� kad� būtų�

išvengta�nelaimingų�atsitikimų�(dėl�paslydimo,�kritimo,�sniego�nuošliaužų,�varveklių�kritimo,�

susidūrimo,� nudegimo,� nutrenkimo� ar� sužalojimo� elektros� srove,� sprogimo� ir� pan.)� rizikos.�

Atnaujinant�statinį,�jame�sudaromos�normalios�patalpų�eksploatavimo�sąlygos�–�užtikrinamas�

optimalus� temperatūrinis� ir� drėgmės� rėžimas,� geriamos� kokybės� vandens� tiekimas,� nuotekų�

šalinimas,� patalpų� šildymas,� natūralus� vėdinimas,� natūralus� ir� dirbtinis� apšvietimas.� Pastato�

atnaujinimo�metu� naudojami� statybos� produktai� yra�nelaidūs� teršalams� ir� nuotekoms,� kurios�

gali�pasklisti�aplinkoje�ir�turėti�aplinkai�neigiamą�poveikį�sukeliant�grėsmę�žmonių�sveikatai,�

gyvūnams�ir�augalams�bei�ekosistemoms.�

Trečiųjų�asmenų�pagrįstų�interesų�apsauga�įvertinta�dviem�aspektais:�

-� trečiųjų� asmenų� poveikis� projektuojamam� pastatui� ir� jo� aplinkai� sklype,� taip� pat� ir�pastato�

gyventojams;�

-�projektuojamosios�būsto�visumos�poveikis�tretiesiems�asmenims.�

Atlikus� pastato� atnaujinimo� (modernizavimo)� darbus,� trečiųjų� asmenų� gyvenimo� ir� veiklos�

sąlygos� nepablogės,� palyginus� su� sąlygomis,� kurias� jie� turėjo� iki� statybos� pradžios.� Pastato,�

inžinerinių� sistemų� statyba� (tiesimas)� pastato� viduje� nepablogins� trečiųjų� asmenų� statinių�

esamos� techninės� būklės� ir� nesudarys� prielaidų� atsirasti� veiksniams,� galintiems� vėliau� (juos�

naudojant)�pabloginti�tų�statinių�techninę�būklę.�Nesuvaržoma�galimybė�tretiesiems�asmenims�

patekti� į� valstybinės� ir� vietinės� reikšmės� kelius� bei� gatves,� naudotis� inžineriniais� tinklais.�

Nesumažėja� insoliacijos� dydžiai.� Sprendiniai� nepažeidžia� trečiųjų� asmenų� gaisrinės� saugos�
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priemonių� ir� sistemų�bei� išsaugo� jų� funkcines� savybes.�Techninio�darbo�projekto� sprendiniai�

nepažeidžia�trečiųjų�asmenų�interesų�pagal�SĮ�str.�6,�p.4.�

13.� Saugomos� teritorijos� tvarkymo� ir� apsaugos� reikalavimai� (nurodant� saugomos� teritorijos�
apsaugos�reglamentą),�specialieji�paveldosaugos�reikalavimai�(nurodant�apsaugos�reglamentą),�

aplinkos� apsaugos,� kultūros� paveldo� išsaugojimo,� urbanistikos,� gaisrinės,� civilinės� saugos�

priemonių�principinių�sprendinių�trumpas�aprašymas;�apsauginės�ir�sanitarinės�zonos;�projekte�

numatytų�poveikį�aplinkai�mažinančių�priemonių�aprašymas:�pastatas�nepatenka�į�saugomos�

teritorijos�zoną.�Specialiųjų�sąlygų�pastatui�nėra�nustatyta.�Pastato�modernizavimas,�pritaikant�

jį� prie� aplinkos,� pagerins� tiek� estetinį,� tiek� vizualinį� aplinkos� kokybės� vertinimą.� Nėra�

projektuojamos�naujos�apsauginės�ir�sanitarinės�apsaugos�zonos.�

14.� Aplinkos� ir� statinių� pritaikymo� neįgaliesiems� projektinių� sprendinių� aprašymas:�
Daugiabutis�gyvenamasis�namas�pritaikomas�neįgaliųjų�specialiesiems�poreikiams:�patekimui�į�

pastatą� įrengiamas� neįgaliųjų� pandusas,� kurio� pagalba� patenkama� į� pastatą.� Pastato� viduje�

patekimui�į�pirmą�aukštą�įrengiamas�neįgaliųjų�vertikalusis�keltuvas.�Patekus�į�pirmą�aukštą,�į�

kitus�aukštus�patekimui�vienas�iš�liftų�pritaikomas�neįgaliesiems�(platinamos�lifto�angos).�Prieš�

įėjimo�į�pastatą�laiptus�suprojektuoti�įspėjamieji�paviršiai.�Atnaujinamoje�pritaikytoje�judėjimo�

zonoje,�lygių�skirtumai�ir�nelygumai�–�ne�didesni�kaip�5�mm.�

15.� Statybos�sklype� esamų�pastatų,� inžinerinių� tinklų�griovimas,�perkėlimas�ar�atstatymas:����
seni� buitinės� nuotekos� vamzdžiai� ir� lietaus� nuotekos� vamzdžiai� keičiami� naujais� vamzdžiais�

nuo�pastato�iki�pirmojo�esamo�šulinio,�esamų�vamzdžių�vietoje.�

16.� �Trumpas� energinio� naudingumo� klasės� aprašymas.� Aprašyme� pateikiami� pagrindiniai�

duomenys� (reglamento�15�priedo�15.1–15.3� lentelės)� apie�statinio�atitiktį�projekte�nurodytai�

energinio�naudingumo�klasei�ir�juos�pagrindžiantys�skaičiavimai;�

Po� projekto� įgyvendinimo,� pastato� energinio� naudingumo� klasė� nuo:� “F“� pagerės� į� „B“.��

Projektuojami�šilumos�perdavimo�keficientai:�

Išorinių�sienų�šilumos�perdavimo�koeficientas:�

0,175�<�U=0,18�W/m²K;�

Išorinių�bendrųjų�balkonų�sienų�šilumos�perdavimo�koeficientas:�

0,177�<�U=0,18�W/m²K;�

Rūsio�sienų�(antžeminės�dalies�iki�30�cm�nuo�žemės�paviršiaus)�šilumos�perdavimo�koeficientas:�

0,216�<�U=0,22�W/m²K;��

Rūsio�sienų�(antžeminės�dalies�virš�30�cm�nuo�žemės�paviršiaus)�šilumos�perdavimo�koeficientas:�

0,219�<�U=0,22�W/m²K;�

Pamato�(rūsio�sienų�požeminės�dalies)�šilumos�perdavimo�koeficientas��
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0,219�<�U=0,22�W/m²K;�

Stogo�šilumos�perdavimo�koeficientas��

0,148�≤�U=0,15�W/m²K;�

Balkonų�stogų�šilumos�perdavimo�koeficientas��

0,280�≤�U=0,30�W/m²K;�

Balkonų�sienų�šilumos�perdavimo�koeficientas��

0,298�≤�U=0,30�W/m²K;�

Pirmo�aukšto�balkono�plokštės�šilumos�perdavimo�koeficientas��

0,288�≤�U=0,30�W/m²K;�

Butų�langų�ir�durų�šilumos�perdavimo�koeficientas�U�≤�1,0�W/m2K;�

Bendro�naudojimo�patalpų�langų�šilumos�perdavimo�koeficientas�U�<�1,1�W/m2K;�

Balkonų�langų�šilumos�perdavimo�koeficientas�U�<�1,3�W/m2K;�

Durų�šilumos�perdavimo�koeficientas�U�<�1,4�W/m2K;�

Pagal� STR� 2.01.02:2016� „Pastatų� energinio� naudingumo� projektavimas� ir� sertifikavimas“� 39.1�

punktą�bus�reikalinga�išmatuoti�pastato�sandarumą.�Sandarumo�reikšmė�turi�būti�1,0÷1,5�–�B�

klasei.�

39.� Sandarumas� turi� būti�matuojamas� baigtame� statyti� pastate� prieš� atliekant� pastato� energinio�

naudingumo�sertifikavimą.�Pastato�sandarumas�turi�būti�išmatuotas�šiais�atvejais:�

39.1.� C� ir� B� klasės� pastatams,� kurių� projektavimas� ir� (ar)� statyba� finansuojama� Lietuvos�

Respublikos�ir�(ar)�Europos�Sąjungos�biudžeto�lėšomis.�

Trumpas�energinio�naudingumo�klasės�aprašymas.�

�pastato�(jo�dalies)�energijos�vartojimo�efektyvumo�rodiklio�skaičiuojamoji�C1�vertė�0,3948;��

�pastato�(jo�dalies)�energijos�vartojimo�efektyvumo�rodiklio�skaičiuojamoji�C2�vertė�0,4709;�

�skaičiuojamosios� šiluminės� energijos� sąnaudos� pastatui� (jo� daliai)� šildyti� (vienam� kvadratiniam�

metrui�pastato�(jo�dalies)�šildomo�ploto�per�metus�(kWh/(kv.m×metai))�48,04;�

�skaičiuojamosios� šiluminės� energijos� sąnaudos� pastatui� (jo� daliai)� vėsinti� (vienam� kvadratiniam�

metrui�pastato�(jo�dalies)�šildomo�ploto�per�metus�(kWh/(kv.m×metai)�0,01;�

�skaičiuojamosios� šiluminės� energijos� sąnaudos� karštam� buitiniam� vandeniui� ruošti� (vienam�

kvadratiniam�metrui�pastato�(jo�dalies)�šildomo�ploto�per�metus�(kWh/(m2×metai))�45,82;�

�skaičiuojamosios� suminės� pastato� (jo� dalies)� elektros� energijos� sąnaudos� per� metus�

(kWh/(m2×metai)�20,55;�

�skaičiuojamosios� elektros� energijos� sąnaudos� per� metus� pastato� (jo� dalies)� patalpų� apšvietimui��

4,05.�



�
�

DOKUMENTO�ŽYMUO� LAPAS� LAPŲ� LAIDA�
AZP-024-308-TDP-BD-AR� 15� 16� 0�

�

17.� Duomenys� apie� planuojamą� ūkinę� veiklą,� numatomus� naudoti� gamtos� išteklius� ir�
numatomą� taršą:� Statybos� metu� sklype� esantys� augalai� yra� saugomi,� esant� poreikiui�

numatomas�jų�apdengimas�specialiais�skydais.�Atstatoma�statybos�darbų�metu�pažeista�veja.�

Prieš� pradedant� daugiabučio� gyvenamojo� namo� atnaujinimo� (modernizavimo)� darbus�

rangovas�pateikia� statinio� statybos� techninės� priežiūros�vadovui� patvirtintą� sutarties� kopiją�

su� statybines� atliekas� tvarkančia� įmone� dėl� statybinių� atliekų� perdavimo� šiai� įmonei,� arba�

regiono� aplinkos� apsaugos� departamento� išduotas� statybinių� atliekų� pašalinimo� sąlygas.�

Griovimo� darbų� daugiabučio� gyvenamojo� namo� atnaujinimo� (modernizavimo)� metu�

nenumatomi.�Statybos�proceso�metu�statybinės�atliekos�rūšiuojamos:���

-� tinkamas� naudoti� vietoje� atliekas� (betono,� keramikos,� medienos,� metalo� gaminių,�

termoizoliacinių�medžiagų� ir� kt.� nedegių�medžiagų)�kurias� planuojama�panaudoti� aikštelių,�

pravažiavimų,�takų�dangų�pagrindams,�įrenginių�ar�priklausinių�statybai;�

-� tinkamas� perdirbti� atliekas� (antrinės� žaliavos-betono,� keramikos,� bituminės� medžiagos),�

pristatomos�į�perdirbimo�gamyklas;�

-� netinkamas� naudoti� ir� perdirbti� atliekas� (kenksmingomis� medžiagomis� užteršta� tara� ir�

pakuotė,�statybinės�šiukšlės),�išvežti�į�sąvartyną�draudžiama.�

Statybinės� atliekos� iki� jų� išvežimo� ar� panaudojimo� kaupiamos� ir� saugojamos� aptvertoje�

statybos�teritorijoje�konteineriuose,�uždarose�talpose�ar�tvarkingose�krūvose,�jei�jos�neužteršia�

gamtos.�Statybinių�atliekų�turėtojas�nusprendžia�kaip�ir�į�kurią�tvarkymo�vietą�bus�gabenamos�

atliekos�(tai�gali�atlikti�ir�specialios�įmonės)�ir�atsako�už�tvarkingą�jų�pakrovimą�ir�pristatymą.�

Rangovas� statytojui� pateikia� pažymą� (-as)� apie� statybinių� atliekų� perdavimą� jas� tvarkančiai�

įmonei�arba�jų�sutvarkymą�kitu�teisės�aktais�nustatytu�būdu.�

18.� Duomenys�apie�statinio�atitiktį�visuomenės�sveikatos�saugos�teisės�aktų�reikalavimams�ir�
juos� pagrindžiantys� skaičiavimai:� statybos� darbų� metu� nebus� bloginama� visuomenės�

sveikatos�sauga,�projekte�naudojamos�medžiagos�bus�naudojamos�laikantis�rekomendacijų,�yra�

draugiškos�aplinkai�ir�nekenksmingos�žmogaus�sveikatai.�

19.� Apsauginių�priemonių�nuo�smurto�ir�vandalizmo�trumpas�aprašymas.�

Siekiant�išvengti�vandalizmo�ir�užtikrinti�apsaugos�priemones�statiniui�yra�įrengtos�lauko�durys�su�

užraktais�ir�pritraukimo�mechanizmu.�Pirmo�aukšto�langai�neatidaromi�iš�lauko�pusės.�Prie�įėjimų�

įrengiami� šviestuvai�su� šviesos�–� tamsos� ir� judesio�davikliais.�Taip�pat� siūloma� įsirengi�patalpų�

signalizacijos� sistemą� bei� lauko� vaizdo� kameras.� Pirmo� aukšto� ir� cokolio� plytelės� yra�

padengiamos�apsauginė�„anti-graffiti“�danga.�

20.� Duomenys�apie�numatomas�įrengti�elektromobilių�įkrovimo�prieigas�vadovaujantis�STR�
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2.06.04:2014:� automobilių� stovėjimo� vietos� nėra� projektuojamos,� esama� situacija� nėra�
pabloginama.�

21.� Duomenys�apie�statinio�atitiktį�visuomenės�sveikatos�saugos�teisės�aktų�reikalavimams�
ir� juos� pagrindžiantys� skaičiavimai:� statybos� darbų� metu� nebus� bloginama� visuomenės�

sveikatos�sauga,�projekte�naudojamos�medžiagos�bus�naudojamos�laikantis�rekomendacijų,�yra�

draugiškos�aplinkai�ir�nekenksmingos�žmogaus�sveikatai.�

Pastato� vidaus� aplinkos� (patalpų)� garso� klasė� –� ne� žemesnė� nei� E� (priimtino� akustinio�

komforto�sąlygų�klasė).�

Rekuperatorių� sistemos� triukšmo� lygis� neviršija� maksimalaus� leistino� lygio:� dvisrautis�

rekuperatorius� neviršija� 30� dB� (prie� didžiausio� greičio),� sieninis� porinio� skaičiaus� tipo�

rekuperatorius�neviršija�26�dB�(prie�didžiausio�greičio).�

22.� Kiti�darbai�
Mechaninio� dūmų� šalinimo� sistemos� atnaujinimas� bus� įgyvendintas� kitu� etapu� gyventojų�

lėšomis.�Ugniagesių�liftas�nebus�įrengiamas�dėl�techninių�galimybių�(esama�šachta�neatitinka�

reikalavimų),�patalpų�perplanavimas�nėra�numatytas�Investiciniame�projekte�ir�TU.�

Papildomi�autonominiai� elektros�energijos�šaltiniai� bus� įrengiami�atskiru�projektu,�gyventojų�

lėšomis�(numatyta�Investiciniame�projekte�ir�TU).�

Šiukšlių� šalinimas� vamzdžiais� nebėra� vykdomas,� atliekų� konteineriai� yra� už� pastato� ribų,�

išardymas�nenumatytas�IP,�bus�įgyvendintas�atskiru�projektu�gyventojų�lėšomis.�

Visi�neatitikimai�nuo�kadastrinės�bylos�turi�būti�panaikinti�gyventojų�lėšomis.�

� �

�

Pareigos� V.�Pavardė� Atestato�Nr.� Parašas� Data�
PV� A.�Vaitulevičius� A292� � 2024�
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BENDROJI�TECHNINĖ�SPECIFIKACIJA�

1.� Būtinos�projekto�sprendinių�įgyvendinimo�sąlygos�
�

Ši� techninė� specifikacija� yra� neatskiriama� techninio� projekto� techninių� specifikacijų�
bendroji�dalis.�Ji�papildo�bendraisiais�reikalavimais�ir�nurodymais�atskirų�projekto�dalių�technines�
specifikacijas.�

Šių�techninių�specifikacijų�reikalavimai�apima�tokias�statybos�sritis:�
statybos� darbų� organizavimas;� statybos� paruošiamieji� ir� ardymo� darbai;� visų� rūšių� statybos�
aikštelėje�vykdomi�statybos�ir�montavimo�darbai,�izoliacijos�ir�apdailos�darbai�(vykdymas�ir�darbų�
kokybės�kontrolė).�

Techninių� specifikacijų� reikalavimai� privalomi� Rangovui,� Subrangovams,� statybinių�
medžiagų�Gamintojams�ir�Tiekėjams.�

Reikalavimus�ir�nurodymus�pagal�atskirus�bendrųjų�statybos�darbų�rūšis�žr.�sekančiuose�šių�
techninių�specifikacijų�skyriuose.�

Statytojas,� norintis� gauti� leidimą� atnaujinti� (modernizuoti)� statinį,� savivaldybės�
administracijai� pateikia� prašymą� ir� kitus� Lietuvos� Respublikos� statybos� įstatymo� nurodytus�
dokumentus�tiesiogiai�ar�nuotoliniu�būdu,�pasinaudodamas�Lietuvos�Respublikos�statybos�leidimų�
ir� statybos� valstybinės� priežiūros� informacine� sistema� „Infostatyba“� (toliau� –� IS� „Infostatyba“)�
www.planuojustatyti.lt.�

Jei� projektą� pagal� kompetenciją� patikrinęs� asmuo� nusprendžia,� kad� projektas� neatitinka�
nustatytų� reikalavimų,� prašymą�pateikęs� asmuo� neturi� statytojo� teisės,� trūksta� privalomų�pateikti�
dokumentų,� pagal� tikrinusio� projektą� asmens� prašymą� nustatytu� terminu� nepateiktas� statinio�
popierinis�variantas�ar�yra�kitų�priežasčių,�dėl�kurių�pagal�tokį�projektą�negali�būti�išduotas�statybą�
leidžiantis�dokumentas,�jis�tai�nurodo�IS�„Infostatyba“,�atskirai�pateikdamas�nepritarimo�motyvus;�
turi� būti� nurodyta,� kokie� konkretūs� teisės� aktų� reikalavimai� yra� pažeisti� ar� kokios� prisijungimo�
sąlygos� ar� specialieji� reikalavimai� neįvykdyti,� arba� tai,� kad� trūkstant� pateiktos� informacijos�
sprendimui�priimti,�pagal�tikrinančio�asmens�prašymą�papildoma�informacija�nebuvo�pateikta�ir�dėl�
to�pritarti�projektui�nėra�galimybės.�

Jei� projektą� patikrinęs� asmuo� projektui� pritaria,� jis� tai� nurodo� IS� „Infostatyba“;� nustatytu�
terminu�pritarimo�nenurodžius,�laikoma,�kad�projektui�yra�pritarta.�

Pasibaigus� projekto� tikrinimo� terminui,� įgaliotas� išduoti� statybą� leidžiantį� dokumentą�
savivaldybės�valstybės�tarnautojas�per�3�darbo�dienas�raštu�informuoja�statytoją,�kad�jam:�
-�išduodamas�statybą�leidžiantis�dokumentas,�–�jei�negauta�nė�vieno�nepritarimo�projektui;�jei�buvo�
nuspręsta�leisti�statyti�statinį�laikinai�naudoti,�statybą�leidžiančiame�dokumente�nurodomas�statinio�
laikino�naudojimo�terminas;�
-�statybą�leidžiantis�dokumentas�neišduodamas,�–�jei�gautas�nors�vienas�nepritarimas�projektui,�taip�
pat� Statybos� įstatymo� 23� straipsnio� 23� dalies� 1� punkte� nurodytu� atveju;� neišdavimo� motyvai�
nurodomi�rašte.�
� Išduodant� statybą� leidžiančius� dokumentus,� iš� statytojų� imama� Vyriausybės� nustatyto�
dydžio�rinkliava.�

Statytojas� informaciją� apie� rangovo� pasamdymą� ir� kiekvieno� pagrindinių� statybos� sričių�
vadovo,�nurodyto�Statybos�įstatymo�12�straipsnio�1�dalies�12�punkte,�pasamdymą�ar�paskyrimą�ne�
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vėliau� kaip� per� 3� darbo� dienas� nuo� jų� pasamdymo� ar� paskyrimo� paskelbia� IS� „Infostatyba“�
interneto�tinklalapyje�www.planuojustatyti.lt.�

� �
Rangovas� (ir� užsakovo� patvirtinti� subrangovai)� turi� būti�Lietuvos�Respublikoje� registruotas� ir�

atitinkamai� atestuotas� juridinis� vienetas,� turintis� panašaus� darbo� patirtį� ir� šiam� darbui� atlikti�
reikalingą�personalą�bei�įrangą.�

Rangovas� (ir� užsakovo� patvirtinti� subrangovai),� užsakovui� paprašius� privalo� pateikti� savo�
atliktų�panašių�darbų�sąrašą�ir�sudaryti�sąlygas�juos�apžiūrėti.�

�
Rangovas�privalo:�
1)�Lietuvos�Respublikos�įstatymų�ir�kitų� teisės�aktų�nustatyta� tvarka�paskirti� (pasamdyti)�statinio�
statybos�vadovą�(turi�turėti�statybos�inžinieriaus�išsilavinimą);�
2)�pradėti�statinio�statybos�darbus�tik�po�to,�kai�statytojas�(užsakovas)�pateikė�statybos�leidimą�bei�
statinio�projektą�ir�pagal�aktą�perdavė�statybvietę�(o�rangovas�ją�priėmė);�
3)� vykdyti� statybos� darbus� pagal� statinio� projektą,� taip� pat� Vyriausybės� įgaliotos� institucijos�
nustatytais� atvejais� pagal� rangovo� parengtą� statybos� darbų� technologijos� projektą,� vadovautis�
įstatymais,� Vyriausybės� nutarimais,� teritorijų� planavimo� dokumentais,� normatyviniais� statybos�
techniniais� dokumentais� ir� normatyviniais� statinio� saugos� ir� paskirties� dokumentais,� laikytis�
nustatytų� statinio� projektavimo� sąlygų� reikalavimų,� Valstybinės� teritorijų� planavimo� ir� statybos�
inspekcijos� prie� Aplinkos� ministerijos� bei� statinio� saugos� ir� paskirties� reikalavimų� valstybinės�
priežiūros� institucijų�nustatytų�reikalavimų,�vykdyti� statinio�projekto�vykdymo�priežiūros�vadovų�
(šios�priežiūros�dalių�vadovų)�ir�statinio�statybos�techninės�(bendrosios�ir�specialiosios)�priežiūros�
vadovų�nurodymus;�
4)�įrengti�prie�statybos�sklypo�(statybvietės)�stendą�su�informacija�apie�statomą�statinį;�
5)�užtikrinti� saugų�darbą,�gaisrinę�saugą� ir�aplinkos�apsaugą�bei� tinkamas�darbo�higienos�sąlygas�
statybvietėje� bei� rekonstruojamame� statinyje,� taip� pat� gretimos� aplinkos� bei� gamtos� ir�
nekilnojamųjų�kultūros�vertybių�apsaugą,�greta�statybvietės�gyvenančių,�dirbančių,�poilsiaujančių�
ir�judančių�žmonių�apsaugą�nuo�statybos�darbų�keliamo�pavojaus,�be�to,�nepažeisti�trečiųjų�asmenų�
gyvenimo�ir�veiklos�sąlygų,�nurodytų�Statybos�įstatymo�6�straipsnio�4�dalyje;�
6)� įforminti� normatyviniuose� statybos� techniniuose� dokumentuose� nurodytus� statinio� statybos�
dokumentus� ir� perduoti� juos� statytojui� (užsakovui)� (jei� šiuos� dokumentus� rangovas� praranda,� jis�
turi�savo�lėšomis�juos�atkurti);�atlikti�konstrukcijų� tyrimus�bei�atidengti�paslėptas�konstrukcijas�ir�
paslėptus�darbus;�
7)�dalyvauti�statinį�pripažįstant�tinkamu�naudoti;�
8)� leisti� Valstybinės� teritorijų� planavimo� ir� statybos� inspekcijos� prie� Aplinkos� ministerijos�
pareigūnams�bei�statytojo�(užsakovo)�ir�statinio�projektuotojo�įgaliotiems�asmenims,�kai�tai�susiję�
su� jų� pareigų� vykdymu,� netrukdomiems� patekti� į� statybvietes,� statomus� (rekonstruojamus,�
remontuojamus)� ar� griaunamus� statinius� (juose� esančius� butus)� bei� minėtų� asmenų� reikalavimu�
pateikti�visus�statybos�dokumentus.�

Jei�rangovas�numato�dalį�Darbų�perduoti�vykdyti� subrangovams,� tai� ši�dalis�negali�viršyti�
40� procentų� visos� Darbų� apimties.� Subrangovai� turi� atitikti� bendruosius� kvalifikacinius�
reikalavimus,�taip�pat�turėti�galiojančius�atestatus�tiems�darbams,�kuriuos�subrangos�būdu�tiekėjas�
(generalinis� rangovas)� perduoda� subrangovui� vykdyti.� Jei,� tikrinant� pasiūlymą,� išaiškėja,� kad�
siūlomi�subrangovai�šių�reikalavimų�neatitinka,�tiekėjo�pasiūlymas�atmetamas.�

Užsakovas,�Techninis�prižiūrėtojas,�Rangovas,�Subrangovai�ir�kiti�statybos�proceso�dalyviai�
privalo�vadovautis�Lietuvos�Respublikos�įstatymais.�
�
2.� Kvalifikaciniai�reikalavimai�statybos�rangovui�ir�subrangovams�
�

Statinio� statybos� rangovu�gali�būti�Lietuvos�Respublikoje� įregistruota� įmonė,�kurios� įstatuose�
numatyta�statyba�kaip�veiklos� rūšis,� fizinis� asmuo,�Vyriausybės�nustatyta� tvarka� įsigijęs�statybos�
darbų� patentą� arba� užsienio� statybos� įmonė,� turinti� savo� šalies� institucijų� išduotus� Lietuvos�
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Respublikos�tarptautinių�sutarčių�įteisintus�atestavimo�dokumentus.�
�

3.� Kvalifikaciniai�reikalavimai�bendrųjų�ir�specialiųjų� statybos�darbų�vadovams�ir�
specialistams�

�
Eiti�ypatingųjų�statinių�statybos�techninės�veiklos�pagrindinių�sričių�vadovų�pareigas� turi�teisę�

tik�atestuoti�statybos�inžinieriai.�Būtini�šie�pagrindinių�vadovų�kvalifikacijos�atestatai:�
� ypatingojo�statinio�projekto�vykdymo�priežiūros�vadovo;�
� ypatingojo�projekto�dalies�vykdymo�priežiūros�vadovo;�
� ypatingojo�statinio�statybos�vadovo;�
� ypatingojo�statinio�specialiųjų�statybos�darbų�vadovo;�
� ypatingojo�statinio�statybos�techninės�priežiūros�vadovo;�
� ypatingojo�statinio�specialiųjų�statybos�darbų�techninės�priežiūros�vadovo.�
Kvalifikaciniai� reikalavimai� bendrųjų� ir� specialiųjų� statybos� darbų� vadovams,�
subrangovams� ir� specialistams:� privalomas� kvalifikacijos� dokumentas,� suteikiantis�
teisę�dirbti�nekilnojamųjų�kultūros�paveldo�teritorijoje.�
�

4.� Saugaus� darbo,� tinkamų� darbo� higienos� sąlygų� statybvietėje� ir� statomame� statinyje�
užtikrinimo�reikalavimai�statybos�metu�

�
Visais� darbo� saugos� klausimais� būtina� vadovautis� „ Minimalūs� saugos� ir� sveikatos�

reikalavimai,� organizuojant� ir� atliekant� statybos� darbus“� taisyklėmis� statyboje� bei� kitais�
veikiančiais�darbo�saugos�dokumentais.�Ypatinga�dėmesį�būtina�atkreipti�į�tai,�kad:�
-pašaliniai�asmenys�nepatektų�į�statybos�aikštelę�bei�darbų�vykdymo�zoną;�
-pavojingos� zonos� būtų� pažymėtos� įspėjamaisiais� ir� draudžiamaisiais� ženklais,� o� darbo� vietos�
būtų�gerai�apšviestos;�
-keliamų�gaminių�prikabinimas�bei�perkėlimas�būtų�atliekamas�patikrinta�ir�išbandyta�įranga;�
-kėlimo�mechanizmai�nebūtų�perkrauti;�
-gaminiai�nebūtų�perkeliami�virš�zonų�už�statybos�aikštelės�ribų�(už�tvoros),�o�taip�pat�virš� zonų�
kur�yra�žmonės;�
-nebūtų�žmonių�po�keliamosiomis�konstrukcijomis,�medžiagomis�ir�zonose,�kur�jos�gali�nukristi;�
-nebūtų�paliktos�pakabintos�konstrukcijos�darbo�pertraukų�metu;�
-darbininkai�būtų�aprūpinti�specialia�apranga�ir�individualios�apsaugos�priemonėmis�pagal�SDTB-13�
�
„Darbuotojų�aprūpinimo�asmeninėmis�apsaugos�priemonėmis�nuostatai“;�
-dirbantieji�ant�stogo�darbininkai�būtų�aprūpinti�apsauginiais�diržais;�
-tiršto� rūko,� lijundros� ar� perkūnijos� metu,� taip� pat� esant� vėjui� stipresniam� kaip� 15� m/s,� darbai�
ant�stogo�būtų�sustabdyti;�
-objekte�būtų�vaistinėlė�su�vaistais,�tvarsčių�rinkinys�ir�kitos�pirmos�pagalbos�priemonės;�
-visi�elektriniai�mechanizmai�ir�įrankiai�būtų�įžeminti;�
-esamos�laiptinės�ir�praėjimai�nebūtų�užkrauti�statybinėmis�medžiagomis;�
-�iki�statybos�pradžios�būtų�parengtas�rangovo�darbų�vykdymo�(technologinis)�projektas;�
-būtų�paskirtas�darbuotojas,�atsakingas�už�darbo�saugos�priemonių�įvykdymą.�
-Statybos� aikštelėje� prie� buitinių� patalpų� ir� atskiruose� pastato� aukštuose,� kur� vyksta� statybos�
darbai,�gerai�prieinamuose�vietose�būtina�įrengti�priešgaisrinius�postus�(skydai�su�gesintuvais�ir�ir�
kitu�priešgaisriniu�inventoriumi).�
Asmeninės�apsaugos�ir�sveikatos�priemonės.�

Apsauginis�šalmas.�Darbuotojai�dirbantys�statybvietėje�ar�ją�lankantis,�turi�būti�aprūpinti�
statybiniais�šalmais,� atitinkančiais� Lietuvos� standarto� LST� EN� 397� reikalavimus.� Kiekvienas�
šalmas� turi� būti� gamintojo�paženklintas�:nurodytas�šalmo�tipas,�pagaminimo�metai�ir�metų�
ketvirtis,�Europos�standarto�žymuo,��gamintojo�pavadinimas�arba�identifikacinis�ženklas,�CE�žyma�
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ir�šalmo�dydis;�
Pirštinės.�Pirštinės�turi�atitikti�Lietuvos�standarto�LST�EN�388�reikalavimus.�Kiekvienas�

darbuotojas�privalo�dėvėti�jo�plaštakos�dydį�atitinkančias�pirštines;�
Apsauginiai�darbo�drabužiai.�Apsauginiai� darbo�drabužiai� turi� atitikti� Lietuvos� standarto�

LST�EN�
340�reikalavimus;�

Profesinė�avalinė.�Profesinė�avalynė�turi�atitikti�Lietuvos�standarto�LST�EN�346�reikalavimus;�
Įspėjamieji�saugos�ir�sveikatos�ženklai�
Statybvietė� paženklinta� saugos� ir� sveikatos� ženklais,� tam� kad� darbuotojai� suvoktų� saugos� ir�
sveikatos� darbo� vietoje� riziką� ir� galėtų� jos� išvengti.� Ženklai� išdėlioti� ten� kur� pavojingų� vietų�
negalima�pakankamai�apriboti�techninėmis�ir�kolektyvinėmis�priemonėmis.�
Pagrindiniai�naudojami�ženklai:�
����Draudžiamieji;�
����Įspėjamieji;�
����Įpareigojamieji;�
����Evakuaciniai;�
����Gaisrinių�saugos�priemonių;�
����Informaciniai.�
Šie� ženklai� naudojami� tam,� kad� darbuotojas� suvoktų� saugos� ir� sveikatos� darbo� vietoje� riziką� ir�
galėtų�
jos� išvengti.�Tam,� kad� darbuotojai�nepatektų� į� pavojingas� zonas�naudojamos� apsauginės� tvorelės�
ir/arba�„STOP“juosta.�
Mobiliais� � telefonais� � naudojasi� � statybos� � vadovas,� � vykdytojai,� � meistrai,� � ir� � kt.� � Taip��
užtikrinamas�efektyvesnis�darbas.�Atsitikus�nelaimei,�greičiau�informuojami�darbuotojai,�vadovai,�
bei�specialiosios�tarnybos.�
Statybvietėje� dirbantieji� atlieka� kėlimo,� laikymo,� nešimo,� stūmimo� ir� kt.� darbus.� Padidėjusi�
rizika�
pasitempti,� pargriūti� ir� susižaloti,� nuolatos� mažinama� valant� kelius,� takus� ir� darbo� vietas.�
Žiemos�metu� šios�vietos�barstomos,�valomos�nuo�sniego��ir�ledo.�
Tamsiu� � � paros� � �metu� � � keliai,� � takai� � � ir� � � darbo� � � vietos,� � � kur� � � nepakankamas� � � natūralus��
apšvietimas,�
apšviečiamos�hologeniniais�šviestuvais.�
Objekte�naudojami�draudžiamieji�ženklai:�
����Rūkyti�draudžiama;�
����Pašaliniams�įeiti�draudžiama.��
Objekte�naudojami�įspėjamieji�ženklai:�
����Įspėjamasis�apie�elektros�srovės�pavojų;�
����Įspėjimas�apie�degiąją�medžiagą;�
����Įspėjimas�apie�bendro�pobūdžio�pavojų;�
����Įspėjimas�apie�pakeltą�krovinį;�
����Įspėjimas�apie�pavojų�nukristi.�
Objekte�naudojami�įpareigojamieji�ženklai:�

Būtina�dėvėti�batus;�
�����Būtina�prisirišti�apsauginį�šalmą;�
�����Būtina�dėvėti�apsauginius�apsauginėmis�priemonėmis.�

Vietose�esančiose�1,3�m�ir�aukščiau,� įrengiami�aptvarai.�Aptvarai,�apsaugantys�nuo�kritimo�iš�
aukščio,� turi� būti� ne� žemesni� kaip� 1,1� m� su� porankiu� viršuje,� 0,15� m� aukščio� ištisine� papėdės�
juosta�apačioje� ir�0,5�m�aukštyje�nuo�pakloto�paviršiaus�–�su�viduriniu�tašeliu.�
Asmeninių�saugos�priemonių�naudojimas�

Visi� dirbantieji� aprūpinami� plaštaka� apsaugančiomis� pirštinėmis� ir� batais� su� nepersmeigiamu�
padu� ir� apsaugine� nosele.� Žiemos� metu� papildomai� išduodamos� pirštinės,� žieminė� avalynė� ir�
žieminės�striukės.�

Suvirintojai� mūvi� pirštines� apsaugančias� nuo� terminių� pavojų.� Dėvi� apsauginę� odinė�
prijuostę�ir�
kostiumą� � iš� � sunkiai� � degios� � medžiagos.� � Avi� � specialius� � botus.� � Naudojasi� � specialiais��
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apsauginiais��skydeliai�saugančiais�veidą�ir�akis.�
Krovinių� �kėlimo� �rankomis� �darbai� �paskirstomi��atsižvelgiant� �į� �krovinio� � ir� �darbo��vietos��

pobūdį,�darbuotojų�fizines�galimybes,�amžių�ir�kitus�veiksnius.�
Siekiant� kėlimo� metu� išvengti� rizikos,� kroviniai� turi� būti� tinkamai� įpakuoti.� Jie� kraunami�

tik� tam�
parinktose�ir�įrengtose�vietose.�

Darbuotojams�nuolat�dirbantiems�kėlimo�darbus�rankomis,�daromos�papildomos�pertraukos.�Jie�
aprūpinti� apsaugine� avalyne,� dėvi� pirštines.� Darbuotojai� instruktuojami� kaip� saugiai� atlikti�
krovinių� kėlimo�
rankomis� darbus,� kad� būtų� visiškai� išvengta� grėsmės� saugai� bei� sveikatai.� Jie� mokami,� kaip�
taisyklingai�atlikti�kėlimo�darbusis�ir�naudoti�pagalbines�technines�priemones.�
�
5.� Būtini�parengti�(iki�statybos�darbų�pradžios�ir�statybos�metu)�dokumentai�
�

Iki� statybos� darbų� pradžios� turi� būti� parengta� ir� atitinkamai� suderinta� reikiamos� apimties�
projektinė�
dokumentacija��bei��gautas��statybą��leidžiantis��dokumentas.��Rangovinė��organizacija��turi��įrengti��
stendą� � su� privaloma� informacija.� Rangovinė� organizacija� parengtame� darbų� vykdymo�
technologiniame� projekte� gali� koreguoti� � � arba� dalinai� keisti� statybos� organizavimo� projekte�
priimtus� sprendimus,� jeigu� tai�nepakenks�darbų�kokybei�bei�nepažeis�darbo�saugos�reikalavimų.�

Statytojas� (užsakovas)� arba� statinio� statybos� valdytojas� ne�vėliau�kaip� prieš� 10�kalendorinių�
dienų� iki� statybos� darbų� pradžios� pateikia� Valstybinės� darbo� inspekcijos� teritoriniam� skyriui�
išankstinį�pranešimą�apie�statybos�pradžią.�

Išankstinis� pranešimas� apie� statybos� pradžią� statybvietėje� turi� būti� iškabintas� (paskelbtas)�
matomoje� vietoje� (stende� su� informacija� apie� statomą� statinį� ir� prireikus� tikslinamas� apie� tai�
pranešant�Valstybinės�darbo�inspekcijos�teritoriniam�skyriui.�

Statytojas� (užsakovas)� arba� statinio� statybos� valdytojas,� kai� statinį� projektuojant� ar� statant�
dalyvauja� daugiau� negu� vienas� rangovas,� paskiria� vieną� ar� kelis� saugos� ir� sveikatos�
koordinatorius,�kurie� turi� užtikrinti,�kad��statinio��projekte��būtų��numatyti��darbuotojų��saugos��ir��
sveikatos� � reikalavimai� � ir� � statybos� �metu� � privalo�koordinuoti� ir� kontroliuoti� normatyviniuose�
teisės� aktuose� nustatytų� darbuotojų� saugos� ir� sveikatos� reikalavimų� įgyvendinimą� bei� vykdyti�
nurodytas�pareigas.�
�
6.� Bendri�reikalavimai�įrenginiams�ir�bendroji�jų�priėmimo�statybvietėje�tvarka�
�
Gaminių�ir�medžiagų�kokybės�reikalavimai�

Visi� gaminiai� ir� medžiagos� turi� atitikti� specifikacijoje� ir� brėžiniuose� nurodomus� kokybės�
reikalavimus.� Jų�įpakavimai� ar� pristatymo� dokumentai� turi� nurodyti� jų� kokybę� arba� tokia� pati�
informacija� turi� būti� nurodoma�kokiu�nors�kitu�būdu.�

Specifikacijoje� pateikiami� bendrieji� kokybės� reikalavimai.� Tokiu� atveju,� jei� konkrečiai�
nebus� nurodyta�medžiaga,� � pvz.� � nenurodant� � medžiagos� � pavadinimo� � ar� � standarto,� � prieš� � ją��
perkant��ji��turės��būti��pateikiama�inžinieriaus�ir�užsakovo�patvirtinimui.�

Gaminiai�ir�medžiagos,�turintys�nurodytą�patvirtinimo�tipą�ir�standartą,�bei�kokybės�kontrolė�
Jei�reikalaujama,�kad�naudojami�gaminiai�ir�medžiagos�būtų�nurodyto�tipo�ar�standarto�arba�jie�

yra� įtraukti� į� oficialią� kokybės� kontrolės� procedūrą,� jie� turi� turėti� tipo� patvirtinimo� liudijimą,�
atitikimo� standartui� ar� oficialų� kokybės� kontrolės� patvirtinimą.� Tipo� patvirtinimo� ir� atitikimo�
standartui� liudijimai� negali�būti� atskiriami�nuo�produktų,�o�identifikacija�turi�būti�visiškai�aiški.�
Gaminių�ir�medžiagų�atitikties�nuorodos�jų�montavimo�metu�
Galimi�gaminių�ir�medžiagų�atitikties�nurodymai�montavimo�stadijos�metu�neturi�būti�uždengiami�
arba,�jei�negalima�palikti�jų�matomais,�turi�būti�lengvai�ir�visiškai�atidengiami.�

Apšiltinimo�ir�apdailos�medžiagos�sandėliuojamos�laikinai�įrengtose�sandėliavimo�vietose.�
Į� objekto� teritoriją� atvežti� gaminiai,� iškraunami� į� įrengtas� krovinių� sandėliavimo� aikšteles.�

Gaminiai�sandėliuojami�pagal�gaminių�sandėliavimo�schemas.�
Norint��sandėliuoti��statybines��medžiagas��kitiems��savininkams��priklausiančioje��žemėje��

rangovinė�
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organizacija� privalo� gauti� raštišką�
sutikimą.�

Medžiagos,� dirbiniai,� gaminiai� bei� įrenginiai� turi� atitikti� Lietuvos� Respublikoje� galiojančių�
normatyvinių��dokumentų��reikalavimus,��turėti��atitikties��sertifikatus��arba��atitikties��deklaracijas��
ir��atitikti�techninėse�specifikacijose�nurodytiems�reikalavimams.�

Nenaudotinos� degios� ir� degimą� palaikančios� medžiagos.� Visos� į� statybvietę� pateikiamos�
medžiagos�turi�būti�gamintojo�įpakavime�su�etiketėmis�ir�dokumentais,�patvirtinančiais�tapatybę.�

�Sandėlių� ir� statybinių� sandėliavimo�aikštelių� išdėstymas� turi�užtikrinti�mažiausią�� statybinių�
mašinų,�
mechanizmų� ir� darbininkų� judėjimą� statybos� aikštelėje,� mažiausią� pakrovimo� ir� iškrovimo�
operacijų� skaičių,�patogų�privažiavimą,�saugias�darbo�sąlygas.�

Išdėstant�sandėlius�laikomasi�tokių�reikalavimų:�
Uždari�ir�atviri�sandėliai�pageidaujama,�kad�būtų�kuo�arčiau�darbo�vietų;�
Ruloninės�ir�apšiltinimo�medžiagos�turi�būti�laikomos�kiek�galima�arčiau�kranų�pastatymo�vietų;��
Medžiagas��sandėliuoti��pagal��medžiagų��gamintojų��rekomendacijas.�� �
Vykdant� � darbus,� � draudžiama� medžiagas� ir� konstrukcijas� laikinai� arba� pastoviai� sandėliuoti�
laiptinėse,�koridoriuose�ir�praėjimuose.�
Sandėliuoti� gruntą� ir� medžiagas� virš� esamų� veikiančių� inžinerinių� tinklų� draudžiama.�
Prie� esamų�inžinerinių�tinklų�žemės�darbai�vykdomi�rankiniu�būdu.�
Gervės� tvirtinimo� būdai,� o� taip� pat� laikino� metalinio� tinklo� tvirtinimo� būdas� konkretizuojamas�
rangovo�technologiniame�projekte.�
�
7.� Nurodymai� dėl� įrenginių� privalomos� atitikties� techninėse� specifikacijose� nurodytiems�

reikalavimams�
�

Visi�gaminiai,� įranga,�medžiagos� ir� priedai� turi� atitikti� nurodytus�dokumentacijoje� ir� turi� būti�
nauji.�

Bet��kurį��specifikacijoje��nurodytą��importinį��produktą��galima��pakeisti��analogišku��vietiniu.��
Vietos� produktams� turi� būti� suteikiama� aiški� pirmenybė,� tačiau,� jei� vietiniai� produktai� yra�
blogesnės�kokybės,� vietinio�produkto� reikia� atsisakyti.�Visiems�nukrypimams�nuo�specifikacijos�
turi�būti�gautas�užsakovo�sutikimas.��

Visos�medžiagos�ir�gaminiai�turi�būti�pateikti�su:�
-gamintojo�rekvizitais,�firmos�atpažinimo�ženklu;�
-specifikacija;�
-nuoroda�kam�skiriama;�
-spalvos�nuoroda;�
-pagaminimo�data;�
Inžinierius� turi� teisę� atmesti�medžiagą�ar� įrangą,�be� jokių�papildomų� išlaidų�užsakovui,� jei� ji�

neatitinka� specifikacijos� reikalavimų.� Tokiu� atveju,� rangovas� turi� pateikti� kitas� medžiagas� ir�
įrengimus,�kurie�atitinka�specifikaciją�ir�kurių�pageidauja�užsakovas.�

Rangovas� turi� pateikti� visos� šioje� specifikacijoje� apibūdintos� technologinės,� mechaninės�
dalies�ir�elektros�įrangos�katalogus�ir�standartų�dokumentus�užsakovo�ir�inžinieriaus�peržiūrai.�

Rangovas�neturi�užsakyti�pagrindinės�įrangos,�kol�negavo�užsakovo�ir�inžinieriaus�patvirtinimo.�
Sąnaudų���žiniaraščiuose���nurodytiems���konkretiems���gaminiams���ir���medžiagoms���galimi���

alternatyvūs� pasiūlymai,� jei� jie� atpigins� darbus,� bet� nepablogins� techninių� ir� eksploatacinių�
savybių.�

Rinkdamas� � komponentus� � medžiagas,� � rangovas� � turi� � atsižvelgti� � į� � poreikį� � nepanašius��
kontaktuojančius�metalus�apsaugoti�nuo�korozijos.�

Rangovas�užtikrina,�kad�visa�jo�pateikta�įranga�be�struktūrinių�pakeitimų�gali�būti�sumontuota�
projekto� dokumentuose� nurodytoje� padėtyje.� Nebus� atsižvelgiama� į� jokius� reikalavimus�
apmokėti� papildomas� išlaidas,� atsiradusias� dėl� parūpintos� netinkamo� dydžio� įrangos�
modifikavimo.�

�
8.� Nenaudotinos�medžiagos�(su�asbestu�ar�cheminiais�priedais�ir�kt.)�
�
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Draudžiama� naudoti� medžiagas,� kurių� sudėtyje� yra� asbesto,� kancerogenų,�
polifluorangeliavndenilių,�
švino,�švino�druskų,�kadmio�druskų,�chromo�druskų,�gyvsidabrio�druskų�ir�nikelio�druskų.�

Nerekomenduojama� naudoti� akrilnitrilo� polimerų,� chlorpreno� kaučiuko,� poliacetatų,�
poliuretanų,� polivinchloridų,� polivinildenechlorido,� polivinilfluorido,� aromatinių� poliamidų,�
halogenidinių�angliavandenilių,�poliamidų.�

Nerekomenduojamos� medžiagos� negali� būti� kitų� medžiagų� sudėtyje� (gumoje,� klijuose,�
laminuotoje�medienoje).�

�
9.� Įrenginių�kokybę�įrodantys�privalomieji�dokumentai�(atitikties�deklaracijos)�
�

Visos�medžiagos�ir�gaminiai�turi�būti�pateikti�su:�
-� eksploatacinių�savybių�deklaracija;�
-� gaminio�rekvizitais,�firmos�atpažinimo�ženklu;�
-� specifikacija;�
-� nuoroda�ar�skirta�interjerui�ar�eksperjerui;�
-� spalvos�nuoroda;�
-� gaminio�pagaminimo�data.�
Rangovas�privalo�pristatyti�visiems�pagrindiniams�produktams�užsakymo�kodus�ir�kilmės�vietą�

bei� pavadinimą� priežiūros,� valymo�bei� pakeitimo� tikslu.�Visi� gaminiai� ir�medžiagos� turi� atitikti�
specifikacijoje� ir� brėžiniuose� nurodomus� kokybės� reikalavimus.� Jų� įpakavimai� ar� pristatymo�
dokumentai�turi�nurodyti�jų�kokybę�arba�tokia�pati�informacija�turi�būti�nurodoma�kokiu�nors�kitu�
būdu.�

�
10.� Statybos�produktų�(gaminių�ir�medžiagų)�gabenimo,�saugojimo�sąlygos�
�

Įpakavimas,� transportavimas,� tarpinis� saugojimas� Transportavimo� ir� tarpinio� saugojimo� metu�
visi�gaminiai�
ir� medžiagos� turi� būti� deramai� uždengti� ir� supakuoti.� Ant� kiekvieno� paketo� turi� būti� nurodytas�
jo� turinys.� Jei� pristatomos� prekės� yra� birios� ir� nepakuotos,� numeris,� rūšis� ir� kokybė� turi� būti�
nurodyti�pristatymo�pranešime.�

Gaminių�ir�medžiagų�pristatymas�
Gaminių� ir�medžiagų�pristatymą�reikia�koordinuoti�pagal�statybos�darbų�grafiką.�Reikia�vengti�

nereikalingo� saugojimo� statybos� aikštelėje.� Visi� tiekiami� gaminiai� ir� medžiagos� turi� būti� su�
tinkamais�dokumentais.�

Pristatymo�patikrinimas�
Atvežtų�prekių�išvaizdą,�galimus�defektus�ir�žalą�reikia�patikrinti�vizualiai.�Prekių�užsakovas�yra�

atsakingas� už� pranešimų� dėl� galimos� žalos� ir� defektų� pateikimą.� Visos� pretenzijos� turi� būti�
pateikiamos�prekių�tiekėjui.�

Saugojimas�aikštelėje�
Gaminiai� � ir� � statybinės� �medžiagos� � turi� �būti� � saugomi� � taip,� � kad� � nepablogėtų� jų� �kokybė.��

Reikia� � laikytis� kiekvienos� medžiagos,� gaminio� nurodytų� saugojimo� reikalavimų� ir� gamintojo�
pateiktų�galiojančių�nuorodų.�

Statybos� aikštelėje� prekės� turi� būti� laikomos� tinkamose� ir� jei� būtina,� izoliuotose,� sausose,�
šildomose� ir�
tinkamai� vėdinamose� patalpose� taip,� kad� kiekviena� medžiaga� būtų� padėta� teisingai� ir� lengvai�
patikrinama.�

Medžiagos� ir� prekės,� pažeistos� ar� kitaip� sugadintos� dėl� veiklos� statybos� aikštelėje,� turi� būti�
pakeistos�naujomis�rangovo�sąskaita.�

Už�medžiagų�ir�gaminių�nuostolius�arba�apgadinimus�visiškai�atsako�rangovas.�
�

11.� Bandymai�ir�pavyzdžiai�
�

Rangovas�turi�atlikti�savo�sąskaita�tiek�ir�tokių�bandymų,�kokių�gali�pareikalauti�inžinierius.�
Sėkmingam� patikrinimui� svarbu,� kad� prieš� pradedant� bandymus� būtų� atsižvelgta� į� tokius�



�
�

DOKUMENTO�ŽYMUO� LAPAS� LAPŲ� LAIDA�
AZP-024-308-TDP-BD-TS� 8� 11� 0�

�

dalykus:� -šalių�
susitartas�bandymo�laikas,�vieta�ir�būdas,�

-turi�būti�užtikrinamas�priėjimas�prie�visų�bandomų�vietų,�
-bandymams� turi� būti� prieinami� visi� reikalingi� dokumentai,� įrankiai� ir� įrengimai.� Bandymų� ir�

pavyzdžių�
aprobavimo�būdai�turi�būti�suderinti�su�inžinieriumi.�
-bandymai�turi�būti�atlikti�visi�sąlygose,�normose�ir�Lietuvos�Respublikos�standartuose�numatyti�

tyrimai.�Bandymus�atlikti�tik�dalyvaujant�inžinieriaus�atstovui.�
Rezultatai�turi�būti�laikomi�aikštelėje�ir�vėliau�pristatomi�suinteresuotoms�šalims�susipažinimui.�
Tokiu� atveju,� jei� bandymo� rezultatai� yra� blogesni,� negu� nurodyta� reikalavimuose,� rangovas�
nedelsdamas�privalo�informuoti�visas�suinteresuotas�šalis.�Jei�rezultatai�nepatenkinami�konstrukcijų�
ar� kurio� nors� kito� materialaus� turto� saugumo� faktorių� atžvilgiu,� kurie� turi� esminę� svarbą� darbo�
rezultatams,� rangovas� privalo� nedelsdamas� apie� tai� informuoti� suinteresuotas� šalis� ir� organizuoti�
susitikimą�sprendimų�priėmimui�dėl�būsimų�darbų�organizavimo.�Jei�būtina,�reikia�imtis�saugumo�
priemonių,�siekiant�išvengti�bet�kokios�žalos�ir�pavojaus.�

Bet�kokio�bandymo�rezultatų�slėpimas�yra�sunkinanti�aplinkybė.�
Baigus�instaliuoti�mechanines�ir�elektrines�sistemas,��rangovas�turi�dalyvaujant�užsakovui�ar�jo�

atstovui� bei� inžinieriui� testuoti� instaliacijas,� kaip� reikalauja� užsakovas� bei� vietinės� susijusios�
žinybos.�

Visos� aukščiau�minimam� testavimui� ir� apžiūrai� reikalingos� priemonės,� instrumentai� ir� darbas�
turi�būti�suteikiami�rangovo.�

Gaminių�ir�medžiagų�pavyzdžiai�
Konkrečiai� � specifikacijoje� � nurodytų� � gaminių� � ir� �medžiagų� � pavyzdžiai� � turi� � būti� � pateikti��

užsakovui��ir�inžinieriui�iki�darbų�pradžios�patvirtinimui�gauti.�
Nuolatiniam� sulyginimui� su� galutiniais� produktais� naudojami� pavyzdžiai� turi� buti� laikomi� iki�

pat� darbų�
užbaigimo.�

Atliktini�ar�pateiktini�pavyzdžiai�yra�nurodyti�specifikacijoje.�PASLĖPTI�DARBAI�
Rangovas� privalo� informuoti� užsakovo� atstovus� aikštelėje� ir� inžinierių� kada� galima� tikrinti�

medžiagų� ir�
įvairių�stadijų�darbų�kokybę,�prieš�įrengiant�kitas�konstrukcijas,�ar�darbus.�

APSAUGA�
Nebaigtos�ir�užbaigtos�statinių�dalys�turi�būti�saugomos�nuo�apgadinimų�tolimesnių�darbų�metu.�

Turi�būti�saugoma�nuo�mechaninio�poveikio,�nuo�purvo,�korozijos,�lietaus,�drėgmės,�sniego,�ledo,�
užšalimo,�per�didelės�kaitros�ir�per�greito�džiuvimo.�

�
12.� Žymėjimai,�gaminių�ir�sistemų�identifikacija�

�
Įranga,�inžinerinių�sistemų�dalys,�vamzdynai,�ortakiai,�kabeliai�ir�t.t.,�kurie�būtini�tolimesnėje�

pastato�eksploatacijoje,�turi�būti�pažymėti�identifikaciniais�ženklais.�
Įranga,� � atskiros� � vamzdynų� � sistemos� � turi� � būti� � pažymėti� � pagal� � atitinkamą� � brėžinį��

nustatytu�� spalviniu�žymėjimu� pagal� Lietuvoje� galiojančius� normatyvus.� Dėl� spalvinio� žymėjimo�
turi�būti� papildomai� susitarta� su�inžinieriumi.�

Visa� įranga� matomoje� vietoje� turi� turėti� etiketes� su� lengvai� skaitomu� tekstu.� Joje� turi� būti�
pažymėtos�pagrindinės�charakteristikos�bei�įrangos�pavadinimas.�

Jei� įranga� yra� izoliuota,� išorėje� turi� likti� aiškiai� matoma� etiketė,� kad� būtų� galima� lengvai�
perskaityti�tekstą.��

Identifikacines�etiketės�
Visa� � įranga,� � įskaitant� � valdymo� � spintas,� � termostatus,� � daviklius,� � pagrindinius��

atskiriamuosius� � vožtuvus,� valdymo� vožtuvus� ir� pagrindinės� atšakos� vamzdžio� sklendės� turi�
turėti� identifikacines� etiketes.� Kiekvienoje� etiketėje� turi� būti� nurodytas� numeris,� sistemos�
pavadinimas�ir�paskirtis.�

Valdymo�įrenginiai�turi�turėti�etiketes,�schemas,�kuriose�būtų�nurodyta,�kokią�irangą�jie�valdo.�
Etiketės� turi� � būti� stačiakampio� � formos,� � apytiksliai� 100x100� �mm� arba� � 100x50� �mm� iš��

daugiasluoksnio�spalvotas/juodas/spalvotas�laminuoto�plastiko�su�išgraviruotu�tekstu.�
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Visų� etikečių� spalva� turi� atitikti� valdomai� sistemai� taikytiną� spalvos� kodą.� Spalvos� kodas�
visais� atžvilgiais� turi� atitikti� Lietuvoje� naudojamoms� normoms� vamzdynų� identifikavimui,� jei�
atitinkamose� specifikacijose� ar�brėžiniuose�nėra�nurodyta�kitaip.�

Rangovas�turi�parengti�brėžinius,�kuriuose�būtų�nurodytas�kiekvienos�etiketės�dydis,�skaičiai�ir�
tekstas,�ir�pateikti�užsakovo�patvirtinimui.�Užsakovui�turi�būti�pateikti�ir�kiekvienos�etikečių�rūšies�
pavyzdžiai.�

Prie� gaisrinių� hidrantų,� čiaupų� bei� kitų� įrenginių� turi� būti� nurodyti� ženklai,� kaip� to�
reikalauja� Lietuvos�standartas,��ar��kaip��nurodyta��eksploatavimo��dokumentuose.��Už��tų��ženklų��
pateikimą��ir��pritvirtinimą��atsako�Rangovas.�

Vamzdžių�identifikacija�
Vamzdžiai�turi�būti�lengvai�identifikuojami�pagal�dažymą�arba�apklijavimą.�
Naudokite� identifikacijos� spalvas� ir� kodus,� kuriuose� būtų� pilnas� pavadinimas� ir� nurodyta�

srauto� kryptis.� Identifikacijos� taikymo� pavyzdžiai� ir� gamintojo� nurodytos� jų� naudojimo�
instrukcijos�turi�būti�pateikti�užsakovo�patvirtinimui.�

�
13.� Tikrinimai�ir�statybos�užbaigimas�

�
Tikrinimai�
Prieš�uždengiant�konstrukciją�ar�baigtą�darbą,�juos�reikia�pateikti� inžinieriui�patvirtinimui.�Jei�

tai� nepadaroma,� inžinierius� turi� teisę� reikalauti,� kad� dengiančios� medžiagos� ar� dalys� būtų�
nuimamos.� Procedūrų�nesilaikymo�išlaidos� teks�rangovui�net� ir� tokiu�atveju,�jei�uždengtas�darbas�
pasirodo�besąs�tinkamas.�

Rangovo�pateikiama�dokumentacija�
Priduodant�darbus�rangovas�privalo�pateikti�visų�panaudotų�medžiagų,�konstrukcijų� ir� įrangos�

sertifikatų,� techninių� pasų� ir� kitos� informacijos� rinkinius,� dengtų� darbų� ir� laikančių� konstrukcijų�
pridavimo� aktus,� lauko� inžinerinių� tinklų� ir� gerbūvio� išpildomuosius� brėžinius,� pastatų�
išpildomuosius� brėžinius� ir� kitą� dokumentaciją,� kurią� pareikalaus� valstybinės� institucijos�
remdamosi�Lietuvos�respublikos�įstatymais�ir�norminiais�aktais.�Rangovas�taip�pat�pateikia�pastatų�
inventorizavimo�dokumentaciją,�reikalingą�priduodant�pastatą�naudoti.�Statybos�metu�rangovas�turi�
pasirūpinti� ir� pastoviai� vesti� Lietuvoje� nustatytos� formos� statybos� darbų� žurnalą,� kuris� būtų�
prieinamas�užsakovo�ir�inžinieriaus�peržiūrai�ir�pastaboms.�

Rangovui� pavedama� paruošti� visą� dokumentaciją� reikalingą� priduoti� objektui� ir� organizuoti�
objekto�pridavimą�Valstybinei�priėmimo�komisijai.�

Statybos�užbaigimo�dokumentacija�
Pastato� ir� išorinių� įrenginių� tolimesniam� naudojimui,� rangovas� turi� pateikti� tris� tokių�

dokumentų�rinkinius:�
-Veikimo�principą�ir�sistemos�aprašymą�
-Visus� sertifikatus,� tame� tarpe�Lietuvos�sertifikatus,�bandymo�protokolus,�medžiagų�saugos� ir�

atitikties�dokumentus,�tikrinimo�ataskaitas�
-Gamintojo�priežiūros�instrukciją�įrangai,�įrenginiams,�sistemoms�ir�medžiagoms�
-Tiekėjų�ir�subrangovų�sąrašus�su�adresais,�telefonais,�faksais,�e-mail.�
Aukščiau� išvardinti� reikalavimai� yra� privalomi� visiems� subrangovams� ir� jų� medžiagoms� bei�

įrengimams.�Dokumentacija� � turi� � būti� � sukomplektuota� � bylose� � ir� � sutvarkyta� � pagal� � turinį,��
laikantis��šioje��specifikacijoje�pateikiamos�kodavimo�sistemos.�

Visos�naudojimosi�instrukcijos�ir�brėžiniai�turi�būti�lietuvių�kalba.��
Užbaigimas�
Užbaigus� � statinio� � statybą,� � Aplinkos� � nustatyta� � tvarka� � surašomas� � statybos� � užbaigimo��

aktas�� (Lietuvos�
Respublikos�statybos�įstatymas,�2010�m.�spalio�1�d.).�
�

14.� Garantija�
�
Garantija�atitinka�bendrų�sutarties�nuostatų�reikalavimus.�
Rangovui���tenka���Lietuvos���Respublikos���įstatymų���nustatyta���administracinė,���civilinė���ir���
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baudžiamoji�atsakomybė� už�blogai� atliktų� statybos� darbų� padarinius� statybos�metu� ir� per� rangos�
sutartyje�nustatytą�statinio�

garantinį� laiką� (kurio� pradžia� skaičiuojama� nuo� statinio� atidavimo� naudoti� dienos),� bet� ne�
trumpesnį�kaip:�

1)�visiems�darbams�–�5�metai,�
2)�paslėptiems�darbams�-10�metų.�
3)�specialiai�paslėptiems�–�20�metų�
Rangovas� įsipareigoja� garantiniu� laikotarpiu� savo� sąskaita� skubiai� ištaisyti� trūkumus,� kilusius�

dėl� nepakankamos� darbo� kokybės.� blogos� konstrukcijos� ir� nestandartinių� medžiagų.� Garantija�
apima�ir�reikalingą�techninį�veikimą.�

Garantinio�� laiko�� trukmė�� turi�� būti�� koreguojama�� pagal�� statinių�� priėmimo�� metu�� galiojantį��
Lietuvos�

Respublikos�statybos�įstatymą.�
�

15.� Garantinis�aptarnavimas�
�
Aptarnavimas� apima� visas� transporto� ir� krovimo� išlaidas� susijusias� su� aptarnavimo� išvykomis�

pasiūlyme�nurodytame�laikotarpyje.�
Kiekvienas�atliktas�darbas�turi�būti�apiformintas�dokumentais.�
�

16.� Techninė�dokumentacija�
�
Techninė�dokumentacija�
Rangovai� ir� subrangovai� atlieka� šiuos� brėžinius:� išpildomuosius� statyboje� atliktų� darbų�

brėžinius.�Anksčiau�minėti�brėžiniai� turi�būti� ruošiami�kompiuteriu.�Visi�užrašai� turi�būti� lietuvių�
kalba.�

�
Įrengimų�techninė�dokumentacija�
Rangovai� ar� subrangovai� objekto� pridavimui� turi� pateikti� Užsakovui� šią� įrangos� arba�

įrengimų� techninę�
dokumentaciją:�
-Saugumo�eksploatacijos�aprašymas.�
-Įrenginių�techninis�pasas.�
-Atsarginių�dalių�sąrašas.�
-Techninio�aptarnavimo�aprašymas.�
-Įrengimo�stipruminiai�skaičiavimai.�
-Sertifikatai�ir�atitinkami�leidimai�naudoti�Lietuvoje.�
Minėta�dokumentacija�turi�būti�pateikta�priduodant�Užsakovui�popieriniame�(1�egz.)�variante�ir�

kompiuteriniame�diskelyje.�Įvežtos�dokumentacijos�užrašai�turi�būti�išversti�į�lietuvių�kalbą.�
�

17.� Statybos�užbaigimas�
�

Statytojas,� atlikęs� gyvenamojo� namo� atnaujinimo� (modernizavimo)� darbus,� Padaliniui,�
esančiam� apskrities,� kurioje� yra� statinys,� teritorijoje,� pateikia� prašymą� išduoti� Aktą� (toliau� –�
Prašymas).�

Statybos�užbaigimo�komisijai�pateikiami�šie�dokumentai:�
1.� Statinio� projektas� su� žyma� „Taip� pastatyta“� kiekviename� jo� lape,� pasirašyta� statinio� statybos�
vadovo�ir�statinio�statybos�techninio�prižiūrėtojo�(popierinis�variantas).�
2.�Statybą�leidžiantis�dokumentas�(popierinis�variantas).�
3.�Statinio�(-ių)�kadastro�duomenų�byla�(-os).�
4.�Statinio�(-ių)�bendrieji�rodikliai�.�
5.�Rangovo�užbaigtų�statybos�darbų�perdavimo�statytojui�aktas.�
6.�Nustatyta�tvarka�užpildytas�statybos�darbų�žurnalas�su�paslėptų�darbų�aktais�ir�statinio�laikančių�
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konstrukcijų�išbandymų�apkrovomis,�statinio�inžinerinių�sistemų�bei�inžinerinių�tinklų�apžiūrėjimo�
ir�išbandymo�aktais.�
7.� Sklypo,� požeminių� inžinerinių� tinklų� ir� statinio� laikančių� konstrukcijų� geodezinės� nuotraukos�
(schemos).�
8.� Statybos� produktų,� darančių� įtaką� statinio� atitikčiai� esminiams� reikalavimams,� atitikties�
dokumentai.�
9.� Geriamojo� vandens� kokybės� tyrimo,� atlikto� atestuotose� ar� akredituotose� laboratorijose,�
dokumentai.�
10.� Statinio� projekte� numatytų� pastato� konstrukcijų� šilumos� laidumo,� vibracijos� bei� patalpų�
apšvietimo� matavimų� dokumentai.� Projekte� numatytų� pastato� konstrukcijų� šilumos� laidumo,�
triukšmo,� infragarso� ir� žemo� dažnio� garsų,� vibracijos,� apšvietos,� mikroklimato� ir� kitų� veiksnių�
matavimų,�atliktų�atestuotose�ar�akredituotose�laboratorijose,�dokumentai.�
11.�Statinio�techninis�pasas�(kai�jis�privalomas).�
12.�Pastato�techninis-energetinis�pasas�(kai�jis�privalomas)�.�
13.�Pastato�energinio�naudingumo�sertifikatas�(kai�jis�privalomas)�.�
14.�Pažyma�apie�statybinių�atliekų�perdavimą�jas�tvarkančiai�įmonei�arba�jų�sutvarkymą�kitu�teisės�
aktais�nustatytu�būdu.�
15.� Pažymos� apie� energetikos� įrenginių� techninį� būklės� patikrinimą� užbaigus� jų� montavimo,�
paleidimo�ir�derinimo�darbus.�

Gavęs�visus�privalomus�pateikti�dokumentus,�Komisijos�pirmininkas�IS�„Infostatyba“�arba�
Inspekcijos�dokumentų�valdymo�informacinėje�sistemoje�(tais�atvejais,�kai�registruoti�Prašymo�IS�
„Infostatyba“�nėra�galimybės)�užregistruoja�Prašymą,�paskelbia�jį�kartu�su�pridėtais�dokumentais�ir�
ne�vėliau�kaip�per�5�darbo�dienas�nuo�Prašymo�užregistravimo�dienos�oficialiu�el.�paštu�informuoja�
Reglamento�1�priede�nurodytus�subjektus,�kurių�atstovai�įtraukti�į�Komisijos�sudėtį,�nurodydamas�
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Išleidimo�data

2024

Laidos�statusas.�Keitimo�priežastis�(jei�taikoma)

Statybos�leidimui�gauti

PROJEKTUOTOJAS

http://www.elektros-projektai.lt�-�elektrotechnikos,�elektroninių�ryšių,�apsauginės�signalizacijos,�gaisrinės�signalizacijos,�procesų�valdymo�ir�automatizacijos,�ESO,�TELIA�projekto�dalių�projektavimas�(EPRA)

1:100

1 1

PASTABOS:
1.�Spintoje�įvadiniai�automatiniai�jungikliai�(toliau�-AJ)�montuojami�plombuojamuose�dėžutėse.
2.�AJ�nominali�srovė�turi�būti�parinkta�pagal�objekto�leistiną�galią.
3.�Įvadiniai�AJ�ir�išeinančių�linijų�vartotojų�AJ�turi�būti�sumontuoti�spintoje�taip,�kad�spintoje�galima�būtų�įrengti�EAP�(toliau�el.�apskaitos�prietaisas),�kurių�matmenys�yra:
��3.1.�vienfaziai�-�230x140x120�mm�(AxPxS);
��3.2.�trifaziai�-�330x190x140�mm�(AxPxS),
ir�kai�tarpas�tarp�įrengtų�EAP�sudaro�ne�mažiau�20�mm,�tarpas�tarp�EAP�ir�spintos�korpuso�≥40�mm.
4.�Spintos�(-ų)�metalinis�(-iai)�korpusas�(-ai)�turi�būti�sujungtas�PE�laidininku�su�įžeminimo�įrenginiu�(įžemikliu).
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�
Uždaroji�akcinė�bendrovė�„A-Z�projektai“�

Smolensko�10D-42,�Vilnius;�Įmonės�kodas�300615480;�Tel.�(8-5)�246�09�55,�Mob.�8673�86101,�info@azprojektai.lt;��
Duomenys�kaupiami�ir�saugomi�Juridinių�asmenų�registre��
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DAUGIABUČIO�GYVENAMOJO�NAMO�TUSKULĖNŲ�G.�41,�VILNIUJE,�
LAIKANČIŲ�IR�KITŲ�KONSTRUKCIJŲ�VIZUALINĖS�APŽIŪROS�AKTAS�
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Daugiabučio�gyvenamojo�namo,�esančio,�Tuskulėnų�g.�41,�Vilniuje�esamos�situacijos�aprašymas�

�1�� Esamos� būklės� (technologijos,� statinių,� konstrukcijų,� įrenginių,� inžinerinių� tinklų,� statinio�
inžinerinių�sistemų�techninės�būklės)�įvertinimas;�esamo�statinio�(-ių)�ir�statybos�sklypo�statybinių�
tyrimų�[5.24])�aprašymas:�daugiabutis�gyvenamasis�namas,�pastatytas�1979�metais.�

Pastato�bendrasis�plotas�–�4517,05�m2.�
Pastato�naudingasis�plotas�–�4099,70�m2.�
Gyvenamasis�plotas�–�2168,48�m2.�
Pastato�tūris�–�17�481�m3.�
Aukštų�skaičius�–�12.�
Laiptinių�skaičius�–�1.�
Liftai�–�2.�
Butų�skaičius�–�59.�
Negyvenamosios�paskirties�patalpų�skaičius�–�1.�
Po�namu�yra�rūsys.�
Statinio�atsparumo�ugniai�laipsnis�–�I.�
Pastato�energinio�naudingumo�klasė�–�F.�

�1.1�� Pastato�pamatai� yra� juostiniai,� iš� surenkamų�pamatinių�gelžbetonio�blokų.� Pamatų�būklė�

patenkinama,�ženklesnių�deformacijų�didesnių�ar�gilesnių�nei�5�mm�apžiūros�metu�nepastebėta.�

Kai�kur� ties�nuogrinda�aptrupėjęs� tinkas.�Pamatų�šiluminė�varža�netenkina�STR�2.01.02:2016�

„Pastatų�energinio�naudingumo�projektavimas�ir�sertifikavimas“�keliamų�reikalavimų.�

�1.2�� Nuogrinda� –� betoninė,� vietomis� suskilusi,� nuolydis� vietomis� ne� į� išorę,� o� link� pastato� –�

drėksta�cokolis.�

�1.3�� Pastato� išorinės� sienos� –�Sienų�konstrukcija�–�plytų�mūro,� tinkuotos� iš�vidaus.�Vietomis�

(pastato�kampuose)�keraminės�plytos�nuskylusios,�įtrūkusios.�Pastato�sienų�konstrukcijos�fizinė�

būklė�patenkinama,�esamų�sienų�šilumos�perdavimo�koeficientas�netenkina�STR�2.01.02:2016�

„Pastatų�energinio�naudingumo�projektavimas�ir�sertifikavimas“�keliamų�reikalavimų.�

�1.4�� Tarpaukštinės�perdangos�G/B,�be�matomų�deformacijų,�rūsio�perdanga�–�neapšiltinta.�

�1.5�� Stogas� –� sutapdintas,� dengtas� rulonine� danga,� danga� sandari,� dangos� būklė� patenkinama,�

parapeto� cinkuota�skarda�pažeista�korozijos.�Šilumos� laidumas�neatitinka�reikalavimų.�Esama�

stogo� šiluminė� varža� netenkina� STR� 2.01.02:2016� „Pastatų� energinio� naudingumo�

projektavimas�ir�sertifikavimas“�keliamų�reikalavimų.�

�1.6�� Lietaus� vandens� nuvedimo� sistema� –� vidinė,� laiptinėse� vamzdynai� seni� nuo� pastato�

statybos�metų,�įlajos�be�lapų�gaudyklių.�

�1.7�� Didžioji� dalis� langų� ir� balkonų� durų� yra� pakeisti� į� langus� su� stiklo� paketais� ir� PVC�
profiliu.� Senų� medinių� langų� šilumos� laidumas� ir� mechaninis� atsparumas� neatitinka�
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reikalavimų.� Vertinama,� kad� pakeisti� langai� atitinka� STR� 2.01.02:2016� „Pastatų� energinio�

naudingumo� projektavimas� ir� sertifikavimas“� � reikalavimus.� Balkonų� rėmai� fiziškai�

susidėvėję,� konstrukcija� nesandari,� šilumos� laidumas� netenkina� STR� 2.01.02:2016� „Pastatų�

energinio�naudingumo�projektavimas�ir�sertifikavimas“�keliamų�reikalavimų.�

�1.8�� Balkonų� ir� lodžijų� laikančiosios� konstrukcijos:� gelžbetoninės� balkonų� plokščių�

konstrukcinė�būklė�yra�patenkinama,�vietomis�plokštės�pažeistos�drėgmės,�vietomis��tvirtinimo�

elementai�paveikti�rūdžių.�Didžioji�dalis�balkonų�įstiklinti.�

�1.9�� Langai� ir� lauko� durys� laiptinėse� ir� kitose� bendrojo� naudojimo� patalpose:� rūsio� ir�

laiptinės� langai� pakeisti� į� langus� su� stiklo� paketais� ir� PVC� profilių.� Bendro� naudojimo�

balkonuose� langai� seni,� mediniai.� Įėjimo� ir� konteinerinės� durys� –� senos,� metalines,�

patenkinamos� būklės.� Rūsio� ir� užlipimo� ant� stogo� durys� plastikinės,� geros� būklės.� Tambūro�

durys�–�senos,�medinės,�susidėvėjusios.�Senų�langų�ir�durų�energetinės�savybės�neatitinka�STR�

2.01.02:2016� „Pastatų� energinio� naudingumo� projektavimas� ir� sertifikavimas“� keliamų�

reikalavimų.�

�1.10�� Įėjimo�aikštelė�ir�laiptai�į�pastatą�yra�iš�betono,�būkle�patenkinama.�

�1.11�� Šilumos�inžinerinės�sistemos:�šildymo�sistema�centralizuota,�vienvamzdė,�šilumos�punktas�

automatizuotas.�Šilumos�mazgas�neatitinka�šilumos�taupymui�keliamų�reikalavimų�(automatika�

susidėvėjusi,� nepritaikytas� naujai� mažesnių� temperatūrų� dvivamzdei� šildymo� sistemai).�

Šildymo�sistema�išbalansuota,�patalpos�šildomos�netolygiai,�nėra�galimybės�reguliuoti�patalpos�

temperatūrą.�

�1.12�� Karšto� vandens� inžinerinės� sistemos.�Karštas� vanduo� ruošiamas� šilumos� punkte� atskiru�

šilumokaičiu.� Karšto� vandens� sistemos� būklė� prasta.� Magistralinių� vamzdynų� izoliacija�

susidėvėjusi,�armatūra�rūsyje�nesandari.�

�1.13�� Vandentiekio� inžinerinės� sistemos.� Šalto� vandentiekio� sistema� prijungta� prie� miesto�

tinklų.� Šalto� vandentiekio� sistemos� magistraliniai� vamzdynai� seni,� susidėvėję,� pažeisti�

korozijos.� Stovai� seni,� likę� nuo� pastato� statybos� metų,� paveikti� korozijos,� izoliacijos� būklė�

bloga.� Šalto� vandentiekio� sistema� neatitinka� STR� 2.07.01:2003� „Vandentiekis� ir� nuotekų�

šalintuvas.� Pastato� inžinerinės� sistemos.� Lauko� inžineriniai� tinklai"� bei� higienos� normų.�

Vandens� apskaitos� mazgas� įrengtas� rūsyje.� Vamzdynų� izoliacija� neatitinka� šiuo� metu�

galiojančių�reikalavimų.�

�1.14�� Nuotekų� šalinimo� inžinerinės� sistemos.�Nuotekų� šalinimo� sistemos� būklė� patenkinama,�

magistraliniai�vamzdynai�nusidėvėję.�
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�1.15�� Vėdinimo� inžinerinės� sistemos.� Natūrali� kanalinė.� Oro� pritekėjimas� vyksta� pro� langus,�

orlaides�ir�duris.�Oro�ištraukimas�pro�vertikalius�vėdinimo�kanalus�(šachtas),�kurie,�tikėtina,�yra�

susiaurėję�ar�užsikimšę.�Būtinas�ventiliacijos�kanalų�išvalymas�ir�dezinfekavimas.�

�1.16�� Elektros�bendrosios�inžinerinės�sistemos.�Elektros�bendrosios�inžinerinės�sistemos�būklė�

patenkinama.� Elektros� skydinė:� įrengta� rūsyje.� Esamas� elektros� tiekimas� iš� AB� “Energijos�

skirstymo�operatorius“�skirstomųjų�tinklų.�

�1.17�� Dujotiekio�tinklai.�Esamas�įvadas.�Prieš�pradedant�statybos�darbus�reikia�atitraukti�esamus�

dujų�tinklus�nuo�pastato�išorinių�sienų.�

�1.18�� Statinio� prieinamumas� (pritaikymas� neįgaliųjų� poreikiams).�Daugiabutis� gyvenamasis�

namas� pritaikytas� neįgaliųjų� specialiesiems� poreikiams:� pastate� yra� liftai,� patekimui� į� pastatą�

įrengtas�pandusas.�Esamo�panduso�matmenys�ir�nuolydžiai�neatitinka�reikalavimų.�

FOTOFIKSACIJA�
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IŠVADA:�

Apžiūros�metu�nustatyta,�kad�namo� laikančių�konstrukcijų�nukrypimai�nėra�didesni�nei� nurodyti�
STR� 1.03.01:2016� „Statybiniai� tyrimai.� Statinio� avarija“� 1� priedo� „Galimos� avarinės� būklės�
požymiai“�lentelėje,�todėl�papildomų�tyrimų,�esamos�būklės�ekspertizės�atlikti�nereikia,�namo�esama�
būklė� atitinka� STR� 2.01.0.1(1):2005� „Esminis� statinio� reikalavimas� „Mechaninis� atsparumas� ir�
pastovumas“�reikalavimus.�

Projekto�tikslas�yra�sumažinti�pastato�energijos�sunaudojimą�šildymui,�pagerinti�komforto�sąlygas,�pastato�
estetinį�vaizdą�bei�prailginti�pastato�naudingo�eksploatavimo�trukmę.�Projektas�rengiamas�pagal�gyventojų�
pritartą�atnaujinimo�(modernizavimo)�investicinį�planą�ir�su�Užsakovu�suderintą�projektavimo�užduotį.�

Pareigos� V.�Pavardė� Atestato�Nr.� Parašas� Data�
PV� A.�Vaitulevičius� A292� � 2024�10�01�

PDV�SK� A.�Blažys� 16159� � 2024�10�01�
�



�
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Microsoft�Office�home�and�business�2019� 00404-47594-31113-AA190�

�
�
�
�
�
�
�
�
�
������������������������������������������������������������Projekto�vadovas��������A.�Vaitulevičius�Nr.�A292� � ��������������������
���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������(vardas,�pavardė,�atestato�Nr.,�parašas)�

�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�



PRIJUNGIMO SĄLYGOS NR. GAM24-B3281

Klientas:
Kliento kontaktiniai duomenys:

Parengta: 2024-12-16, 
Galioja iki: 2025-03-16

Admeo, UAB
Perkūnkiemio g. 47-106, Vilnius, Vilniaus m. sav., +37068660366,
renatas.zinkevicius@gmail.com

Objekto pavadinimas: LIFTAS
Objekto adresas: Tuskulėnų g. 41, Vilnius, Vilniaus m. sav.
Investicinio projekto Nr.: E1D14B3281

Kliento prijungimo objekto duomenys:

Esama leistinoji naudoti galia
Nauja leistinoji naudoti galia
Visa leistinoji naudoti galia

Atvado tipas
(trifazis/vienfazis)

Mato
vnt. Leistinoji naudoti galia
kW
kW
kW

12
-

12

Trifazis
Trifazis
Trifazis

Komercinės apskaitos spintos spalva:

Prioritetinė grupė Esama: Nauja: Kiti juridiniai GV

Gamybos tikslas Gaminantis vartotojas

Parkas Ne

Objekto
duomenys

Esami
Nauji

Iš viso

Įrengta
suminė

generatorių
galia, kW

0
8
8

Leistina
generuoti
galia, kW

0
8
8

Suminė
keitiklių
vardinė
aktyvioji

galia (Pmax),
kW
0
8
8

Suminė
sinchroninių
generatorių

galia (Pmax),
kW

0
0
0

Objekto
įtampa (kV)

Hibridas

0,4
0,4
-

-
Ne
-

Generacija pagal šaltinį

Generacijos
šaltinis

Esama
įrengta

generuoti
galia, kW

Nauja
įrengta

generuoti
galia, kW

Suminė
įrengta

generuoti
galia, kW

Esama
keitiklio(-ių)

vardinė
aktyvioji

galia (Pmax),
kW

Nauja
keitiklio(-ių)

vardinė
aktyvioji

galia (Pmax),
kW

Suminė
keitiklio(-ių)

vardinė
aktyvioji

galia (Pmax),
kW

Saulė 0 8 8 0 8 8

Klientų aptarnavimas

Bendrovė tvarko Jūsų asmens duomenis tik teisės aktuose apibrėžtais teisėtais pagrindais. detalesnė informacija apie Jūsų asmens
duomenų tvarkymo sąlygas ir susijusias teises viešai skelbiama Bendrovės interneto svetainėje www.eso.lt

Įmonės rekvizitai
Informacija klientams Tel. +370 660 01852* 
*Numeris apmokestinamas pagal kliento ryšio
operatoriaus plano įkainius.
Tel. (8 5) 277 7524
Faks. (8 5) 277 7514
El. p.: info@eso.lt

AB „Energijos skirstymo operatorius“
Laisvės pr. 10, LT-04215 Vilnius, Lietuva
El. p. info@eso.lt
Juridinio asmens kodas 304151376
PVM kodas: LT100009860612
Registro tvarkytojas VĮ Registrų centras
E. pristatymas 304151376



3.1.1. Prijungimo sąlygos Jums rezervuoja galią operatoriaus skirstomajame tinkle 90 kalendorinių dienų 
arba iki gaminančio kliento elektros įrenginių (iki 100 kW) prijungimo prie operatoriaus elektros tinklų 
paslaugos sutarties (toliau - Prijungimo sutartis) pasirašymo.
3.1.2. Pasirašius Prijungimo sutartį, prijungimo sąlygų galiojimo terminas pasikeičia į Prijungimo sutarties 
1. 3 punkte nurodytą terminą.
3.1.3. Pasirašykite Prijungimo Sutartį įsivertinę, kad per Prijungimo sutartyje nurodytą terminą spėsite 
įsirengti elektrinę ir pateikti operatoriui rangovo deklaraciją, kaip numatyta prijungimo sąlygų 3.1.5 punkte. 
Sutartį pasirašyti galite prisijungę ESO savitarnoje www.eso.lt/savitarna, skiltyje „Paraiškos“.
3.1.4. Vadovaujantis Elektros įrenginių įrengimo bendrųjų taisyklių reikalavimais Jūsų pasirinktas 
rangovas turės įrengti elektrinę ir prijungti prie Jūsų Objekto vidaus elektros tinklo, kaip nurodyta šių 
Prijungimo sąlygų 3.2. punkte. Dėl elektrinės įrengimo galite kreiptis į reikiamą kvalifikaciją turinčias 
įmones.
3.1.5. Jūsų pasirinkta elektrinės montavimo įmonė operatoriui turi pateikti gaminančio vartotojo elektrinę 
įrengusio rangovo (teisės aktų nustatyta tvarka atestuoto eksploatuoti ir (ar) įrengti  elektros įrenginius) 
deklaraciją, kurioje deklaruoja elektros įrenginio instaliuotą ir leistiną generuoti galią ir garantuoja, kad 
rangos darbai atlikti kokybiškai, laikantis teisės aktų reikalavimų, bei elektrinės nustatymai atitinka 
www.eso.lt puslapyje Pradinis>Partneriams>Partneriams-rangovams>Elektros darbų rangovams ir 
tiekėjams>Techniniai reikalavimai>Elektrinių projektavimo reikalavimai ir rekomendacijos> Prie ESO tinklo 
prijungiamų saulės elektrinių skelbiamus nustatymų reikalavimus. Deklaraciją reikalinga pateikti 
Internetinėje svetainėje https://www.eso.lt/web/rangovu-dokumentu-pateikimas/29. 

3.1.6. Elektrinė gali pradėti generuoti elektros energiją į operatoriaus elektros skirstomąjį tinklą tik po to, 
kai bus pakeistas komercinės elektros energijos apskaitos skaitiklis pagal šių sąlygų 4 dalyje pateiktą 
informaciją.
3.1.7. Gaminančių vartotojų į elektros tinklus pateiktos elektros energijos ir iš elektros tinklų suvartotos 
elektros energijos kiekių apskaitos tvarkymo principai:
3.1.7.1. Gaminančiam vartotojui apskaita yra vykdoma nuo elektros apskaitos prietaiso įrengimo ar 
perparametrizavimo datos. Klientas privalo užtikrinti, kad Elektrinė pradėtų generuoti elektros energiją į 
operatoriaus skirstomąjį tinklą tik po to, kai bus pakeistas ar perparametrizuotas komercinės elektros 
energijos apskaitos skaitiklis pagal šių sąlygų 4 dalyje pateiktą informaciją. Iki apskaitos prietaiso įrengimo 
ar perparametravimo vykdoma tik elektros energijos vartojimo apskaita (sugeneruotas į elektros tinklus 
kiekis prilyginamas ir už jį Klientas apmoka kaip už suvartotą elektros energiją).
3.1.7.2. Esamam elektros vartotojui tapus gaminančiu vartotoju apskaita už trūkstamą (suvartotą, bet 

1. Šios prijungimo sąlygos išduodamos elektrinės prijungimui parenkant optimalų tašką,
atsižvelgiant į techninius ir ekonominius rodiklius.
2. Nuosavybės ir turto eksploatavimo riba nustatoma  Elektros tinklų nuosavybės riba nustatyta: ant
pakloto (nutiesto) iš kabelių spintos (KS) atvado prijungimo gnybtų.
3. Kliento veiksmai įgyvendinant Objekto (elektrinės) prijungimą: 

Klientų aptarnavimas

Bendrovė tvarko Jūsų asmens duomenis tik teisės aktuose apibrėžtais teisėtais pagrindais. detalesnė informacija apie Jūsų asmens
duomenų tvarkymo sąlygas ir susijusias teises viešai skelbiama Bendrovės interneto svetainėje www.eso.lt

Įmonės rekvizitai
Informacija klientams Tel. +370 660 01852* 
*Numeris apmokestinamas pagal kliento ryšio
operatoriaus plano įkainius.
Tel. (8 5) 277 7524
Faks. (8 5) 277 7514
El. p.: info@eso.lt

AB „Energijos skirstymo operatorius“
Laisvės pr. 10, LT-04215 Vilnius, Lietuva
El. p. info@eso.lt
Juridinio asmens kodas 304151376
PVM kodas: LT100009860612
Registro tvarkytojas VĮ Registrų centras
E. pristatymas 304151376



nepatiektą į tinklus) EE yra vykdoma pagal esamą tarifų planą, kuris gali būti keičiamas tapus gaminančiu 
vartotoju.
3.1.8. Kviečiame su elektros energiją Gaminančio vartotojo tipinėmis sąlygomis susipažinti interneto 
svetainėje www.eso.lt pasirinkę skiltį „Sutartys ir kiti dokumentai“, kurios įsigalios kartu su parengtu 
elektros tinklų nuosavybės ribų aktu.
3.1.9. Elektrinės projekto sprendiniai neturi pažeisti trečiųjų šalių interesų. Tuo atveju, jei projekto 
sprendiniai turi įtakos trečiųjų asmenų interesams, elektrinės savininkas turi gauti visus būtinus 
suinteresuotų asmenų sutikimus tokiems sprendiniams įgyvendinti.
3.1.10. Informuojame, kad juridiniams (verslo) gaminantiems vartotojams (išskyrus ne pelno siekiančius 
juridinius asmenis ir centralizuotai valdomo valstybės turto valdytoją), kurių prijungimo prie elektros tinklų 
sąlygos gautos po 2024-01-01, įsigaliojus Lietuvos Respublikos atsinaujinančių išteklių energetikos 
įstatymo (toliau - AIEI) pakeitimui, privalomai yra taikomas grynojo atsiskaitymo apskaitos būdas. Plačiau 
skaitykite: https://www.eso.lt/web/duk/grynasis-atsiskaitymas-202. Rekomenduojame įsivertinti po 
2024-01-01 AIEI pakeitimo galiojančius atsiskaitymo būdų pasirinkimus.

3.2.1. Įrengti įrangą, kuri atskirtų Kliento Objekto vidaus elektros tinklą  nuo Bendrovės skirstomųjų 
elektros tinklų esant avariniam režimui Kliento arba Bendrovės elektros tinklo dalyje. Atskirtame Kliento 
Objekto vidaus elektros tinkle už elektros energijos kokybę atsako Klientas.
3.2.2. Elektrinę prie Gaminančio vartotojo vidaus elektros tinklo jungti jungtimi. 
3.2.3. Elektrinės keitiklyje įvesti Q(U) autonominį įtampos valdymo algoritmą padedantį išlaikyti tinklo 
parametrus, kurie pateikti www.eso.lt rangovo deklaracijos pavyzdinėse formose. 

3.2.4. Gaminančio vartotojo elektrinėje generuojamos elektros energijos kokybės rodikliai turi tenkinti 
standartų reikalavimus.
3.2.5. Sumontavus ne didesnės kaip 10 kW įrengtosios galios elektrinę, keitiklyje nustatykite atsijungimo 
nuo operatoriaus skirstomojo tinklo dažnį Hz tinklo dažniui.

3.2.6. Prie operatoriaus elektros tinklo prijungiama elektrinė turi atitikti Europos komisijos 2016 m. 
balandžio 14 d. reglamento (ES) 2016/631 (patvirtintas Valstybinės energetikos reguliavimo tarybos 2023 
m. gegužės 26 d. Nr. O3E-684) bei kitų galiojančių teisės aktų reikalavimus.
3.2.7. Objektams, kurių leistina generuoti galia į tinklą didesnė, kaip 3,6 kW būtina numatyti visų objekte 
esančių elektros gamybos įrenginių prijungimą prie operatoriaus elektros tinklo jungtimi. Trifaziai 
elektros gamybos įrenginiai prie operatoriaus tinklo prijungiami naudojant tik trifazius elektros energijos 
įtampos keitiklius (trijų vienfazių keitiklių kombinacija nepriimtina).

4. AB „Energijos skirstymo operatorius“ veiksmai įgyvendinant Objekto prijungimą:
4.1. Bendroji dalis:

4.1.1. Esamą(-us) EAP pakeisti į išmanųjį(-ius) abiejų krypčių EAP. Esant išmaniam EAP perparametruoti 
EAP parametrus.

Klientų aptarnavimas

Bendrovė tvarko Jūsų asmens duomenis tik teisės aktuose apibrėžtais teisėtais pagrindais. detalesnė informacija apie Jūsų asmens
duomenų tvarkymo sąlygas ir susijusias teises viešai skelbiama Bendrovės interneto svetainėje www.eso.lt

Įmonės rekvizitai
Informacija klientams Tel. +370 660 01852* 
*Numeris apmokestinamas pagal kliento ryšio
operatoriaus plano įkainius.
Tel. (8 5) 277 7524
Faks. (8 5) 277 7514
El. p.: info@eso.lt

AB „Energijos skirstymo operatorius“
Laisvės pr. 10, LT-04215 Vilnius, Lietuva
El. p. info@eso.lt
Juridinio asmens kodas 304151376
PVM kodas: LT100009860612
Registro tvarkytojas VĮ Registrų centras
E. pristatymas 304151376



5. Kita informacija
5.1. Elektros energijos prijungimo procesą galite stebėti AB „Energijos skirstymo operatorius“ savitarnos 
svetainėje, kurią rasite www.eso.lt, skiltyje.
Daugiau aktualios informacijos dėl elektros įrenginių prijungimo tolimesnių žingsnių bei kitų AB „Energijos 
skirstymo operatorius“ teikiamų paslaugų galite rasti www.eso.lt arba kilus papildomiems klausimams 
Jums gali padėti Jūsų asmeninis vadybininkas, kurio kontaktus rasite prisijungę prie savo paskyros 
savitarnos svetainėje, kurią rasite www.eso.lt.
Skambučiai apmokestinami pagal Jūsų pasirinkto ryšio operatoriaus taikomą tarifą ar mokėjimo planą.

Klientų aptarnavimas

Bendrovė tvarko Jūsų asmens duomenis tik teisės aktuose apibrėžtais teisėtais pagrindais. detalesnė informacija apie Jūsų asmens
duomenų tvarkymo sąlygas ir susijusias teises viešai skelbiama Bendrovės interneto svetainėje www.eso.lt

Įmonės rekvizitai
Informacija klientams Tel. +370 660 01852* 
*Numeris apmokestinamas pagal kliento ryšio
operatoriaus plano įkainius.
Tel. (8 5) 277 7524
Faks. (8 5) 277 7514
El. p.: info@eso.lt

AB „Energijos skirstymo operatorius“
Laisvės pr. 10, LT-04215 Vilnius, Lietuva
El. p. info@eso.lt
Juridinio asmens kodas 304151376
PVM kodas: LT100009860612
Registro tvarkytojas VĮ Registrų centras
E. pristatymas 304151376



PRISIJUNGIMO SĄLYGOS NR. 24-04129D

Klientas:

Kliento kontaktiniai duomenys:

Parengta: 2024-12-11, 
Galioja iki: 2026-12-11

Admeo, UAB

Smolensko g. 10D-42, Vilnius, Vilniaus m. sav., +37068660366,
renatas.zinkevicius@gmail.com

Objekto pavadinimas: Daugiabutis gyvenamasis namas

Objekto adresas: Tuskulėnų g. 41, Vilnius, Vilniaus m. sav.
Investicinio projekto Nr.: D2A1404129

Dujotiekio tipas
Dujotiekio skersmuo, mm
Maksimalus dujų slėgis, bar
Minimalus dujų slėgis, bar
Maksimali dujų transportavimo galia, m3/val

Plieninis

0,022
0,018
 0

Kliento dujų sistemos prisijungimo taško parametrai

1. Šios projektavimo sąlygos išduodamos Kliento objekto, esančio Tuskulėnų g. 41, Vilnius, Vilniaus 
m. sav., vartotojo dujų sistemos pertvarkymo/rekonstravimo projektui rengti.
2. Vartotojo dujų sistemos prisijungimo vieta:
Esamas mažo slėgio PL dujotiekis

3. Kliento veiksmai įgyvendinant Objekto prijungimą:
3.1. Informuojame, kad modernizavimo projekte turi būti įtrauktos sekančios pastabos:
3.1.1. Techninio pastato atnaujinimo (modernizavimo) projekte turi būti atskirtos dujotiekio 
atsakomybės ribos - pastato / vartotojo dujų sistema ir Operatoriaus dujotiekio sistema, bei numatytos 
lėšos požeminio dujotiekio įvado (Operatoriaus dujų sistema) ir antžeminio dujotiekio (pastato/vartotojo 
dujų sistema) rekonstravimui:
3.1.1.1. Dujotiekis ir jo įrenginiai nuo pastatų sienų turi būti atitraukti prieš pastato apšiltinimo darbus;
3.1.1.2. Po dujotiekio atitraukimo darbų dujotiekį nudažyti namo fasado spalva;
3.1.1.3. Antžeminis ir požeminis dujotiekis nuo statinių konstrukcijų ir žemės paviršiaus turi būti 
nutiestas tokiais atstumais ir aukštyje, kad jis būtų apsaugotas nuo mechaninių pažeidimų bei metalų 
korozijos poveikio tiesioginės grėsmės, jį būtų patogu prižiūrėti, remontuoti. Atstumas tarp dujotiekio ir 
sienos, ant kurios jis nutiestas, ar kitų statybinių konstrukcijų turi būti ne mažesnis kaip 50 % vamzdžio 
skersmens dydžio.
3.1.2. Dėl antžeminio dujotiekio atitraukimo nuo pastato (pastato/vartotojo dujų sistema), kreiptis į 
Bendrovę internetu - www.eso.lt skiltyje > susisiekite internetu > bendro pobūdžio klausimai (spausti 
čia)  arba į įmones, turinčias leidimą eksploatuoti bei montuoti dujų sistemas.
3.2 Dokumentus (pastato/vartotojo dujų sistemos projektą) pateikti galima internetinėje svetainėje 
www.eso.lt skiltyje Partneriams > Dujų darbų tiekėjams ir rangovams > Dokumentų pateikimas įrengus 
kliento dujų sistemą.

Klientų aptarnavimas

Bendrovė tvarko Jūsų asmens duomenis tik teisės aktuose apibrėžtais teisėtais pagrindais. detalesnė informacija apie Jūsų asmens
duomenų tvarkymo sąlygas ir susijusias teises viešai skelbiama Bendrovės interneto svetainėje www.eso.lt

Įmonės rekvizitai
Klientų aptarnavimo tel. +370 660 01852*
Nemokama dujų sutrikimo linija 1804
Svetainė www.eso.lt

AB „Energijos skirstymo operatorius“
Laisvės pr. 10, LT-04215 Vilnius, Lietuva
El. p. info@eso.lt
Juridinio asmens kodas 304151376
PVM kodas: LT100009860612
Registro tvarkytojas VĮ Registrų centras
E. pristatymas 304151376

*Ilgasis numeris apmokestinamas pagal kliento ryšio operatoriaus plano
įkainius



4. ESO veiksmai įgyvendinant Objekto prijungimą:
4.1. Požeminės dujotiekio dalies iki uždarymo įtaiso ant dujotiekio įvedimo į pastatą pertvarkymo 
darbus atliks Bendrovė. Dėl dujotiekio atitraukimo nuo pastato kreiptis į Bendrovę internetu -
www.eso.lt <http://www.eso.lt> skiltyje > susisiekite internetu > bendro pobūdžio klausimai (spausti čia).

5. Kita informacija
5.1 AB „Energijos skirstymo operatorius“ išduodama prisijungimo sąlygas neprisiima įsipareigojimų ir 
neatsako už valstybinių institucijų sprendimus dėl statytojo (užsakovo) pastato šildymo būdo;
5.2 Projekto sprendiniai neturi pažeisti trečiųjų šalių interesų. Tuo atveju, jei projekto sprendiniai gali 
įtakoti ar įtakoja trečiųjų asmenų interesus, gauti visus būtinus suinteresuotų asmenų sutikimus tokiems 
sprendimams įgyvendinti;
5.3 Daugiau aktualios informacijos dėl vartotojo dujų sistemos prijungimo tolimesnių žingsnių bei kitų 
AB „Energijos skirstymo operatorius“ teikiamų paslaugų galite rasti www.eso.lt arba sužinoti klientų 
aptarnavimo telefonu +370 660 01852 (skambinant iš užsienio apmokestinama pagal ryšio operatoriaus 
įkainius).

Klientų aptarnavimas

Bendrovė tvarko Jūsų asmens duomenis tik teisės aktuose apibrėžtais teisėtais pagrindais. detalesnė informacija apie Jūsų asmens
duomenų tvarkymo sąlygas ir susijusias teises viešai skelbiama Bendrovės interneto svetainėje www.eso.lt

Įmonės rekvizitai
Klientų aptarnavimo tel. +370 660 01852*
Nemokama dujų sutrikimo linija 1804
Svetainė www.eso.lt

AB „Energijos skirstymo operatorius“
Laisvės pr. 10, LT-04215 Vilnius, Lietuva
El. p. info@eso.lt
Juridinio asmens kodas 304151376
PVM kodas: LT100009860612
Registro tvarkytojas VĮ Registrų centras
E. pristatymas 304151376

*Ilgasis numeris apmokestinamas pagal kliento ryšio operatoriaus plano
įkainius



Naujų klientų prijungimo skyriaus vyresnioji inžinierė Julija Stašytė  
                                    (pareigos, pavardė)

PRISIJUNGIMO SĄLYGOS

Vandens �ekimui ir nuotekų šalinimui Vilniaus mieste

Objekto pavadinimas:   Daugiabučio  gyvenamojo namo (daugiabučių paskir�es  grupės)  Tuskulėnų g.  41, 

Vilniuje, atnaujinimo (modernizavimo) projektas.

Objekto adresas:      Tuskulėnų g. 41.

Pareiškėjas:               UAB „Admeo“.

Naikinamos prisijungimo sąlygos: -.

I. REIKALAVIMAI GERIAMOJO VANDENS TIEKIMUI:

Poreikis: 56,7 m3/d.; 7,061 m3/hmax. 

Vandens  slėgis  prijungimo  vietoje: abs.  alt.  ±0,00  -  145  m  (minimalus  garantuojamas)  ir  165  m 

(didžiausias galimas).

Užsakovas privalo: 
- Panaudo� esamą vanden�ekio įvadą. Poreikiui esant, įvadą rekonstruo�, už�krinant nepertraukiamą 

vandens �ekimą esamiems vartotojams. 

- Vandens  apskaitos  mazgas  turi  bū�  suprojektuotas  ir  įrengtas,  vadovaujan�s  STR  2.07.01:2003  XI 

skirsniu ir patvir�nta įmonės Technine poli�ka, kurią galima ras� h𿿿p://www.vv.lt/lt/partneriams/.

- Poreikiui esant,  vandens apskaitos mazgą rekonstruo� vadovaujan�s STR 2.07.01:2003 XI skirsniu ir  

patvir�nta įmonės Technine poli�ka, kurią galima ras� h𿿿p://www.vv.lt/lt/partneriams/.

- Poreikiui esant, vidaus �nklus rekonstruo�.

- Poreikiui esant, suprojektuo� ir pastaty� slėgio pakėlimo stotelę. Projektuojant slėgio pakėlimo stotelę, 

vadovau�s  UAB  „Vilniaus  vandenys“  patvir�nta  Technine  poli�ka,  kurią  galima  ras� 

h𿿿p://www.vv.lt/lt/partneriams/.

II. REIKALAVIMAI GAISRŲ GESINIMUI:
Poreikis: lauko 15 l/s; vidaus 2,7 l/s.

Tiekiamas iš �nklo: lauko 15 l/s; vidaus 2,7 l/s.

Užsakovas     privalo  :
- Lauko  gaisrų  gesinimą numaty� nuo  esamų  gaisrinių  hidrantų  Trimitų  g.,  (x=6063663,  y=583048); 

Tuskulėnų g., (x=6063670, y=583105), Piromonto g.,  (x=6063657, y=583202), Min�es g., (x=6063775,  

y=583247), įver�nat atstumus iki jų.

- Panaudo� esamą vidaus gaisrų gesinimo sistemą. Poreikiui esant, ją rekonstruo�. 

- Techninis projektas bus derinamas �k pateikus gaisrinės dalies projektavimo užduo񯿿. 

III. REIKALAVIMAI BUITINIŲ NUOTEKŲ ŠALINIMUI:

Poreikis: 56,7 m3/d.; 7,061 m3/hmax.; užterštumas BDS7 350 mg/l.

Užsakovas privalo: 
- Panaudo�  esamus  privačius  nuotekų  išvadus. Poreikiui  esant,  išvadus  rekonstruo�,  už�krinant 

nepertraukiamą nuotekų šalinimą esamiems vartotojams.

- Poreikiui esant, vidaus �nklus rekonstruo�.

- Išleidžiamų į miesto nuotekų �nklus teršalų koncentracijos neturi viršy� Nuotekų tvarkymo reglamente 

nustatytų leidžiamų koncentracijų. Planuojant išleidinė� didesnio užterštumo nuotekas, suprojektuo� 

ir  įreng� riebalų gaudyklę su integruota mėginių  paėmimo vieta.  Tuo atveju kai  nėra  integruotos  

mėginių paėmimo vietos, turi bū� suprojektuotas atskiras šulinys mėginių paėmimui.

- Išleidžiamų į miesto nuotekų �nklus teršalų koncentracijos neturi viršy� Nuotekų tvarkymo reglamente 

nustatytų leidžiamų koncentracijų. Planuojant išleidinė� didesnio užterštumo nuotekas, suprojektuo� 

ir įreng� purvo (smėlio) ir/ar na򟿿os gaudyklę (-es) su integruota mėginių paėmimo vieta. Tuo atveju kai 

nėra integruotos mėginių paėmimo vietos, turi bū� suprojektuotas atskiras šulinys mėginių paėmimui.

- Poreikiui esant, suprojektuo� ir įreng� nuotekų siurblinę. Projektuojant nuotekų siurblinę, įskaitant jos 

automa�zavimą,  dispečerizavimą  ir  kita,  vadovau�s  UAB „Vilniaus  vandenys“  patvir�nta  Technine 

poli�ka.

IV. BENDRIEJI REIKALAVIMAI:
- Draudžiama lietaus nuotekas nuleis� į bui�nių nuotekų �nklus. Lietaus nuotekų nuleidimą ir drenažo 

PATVIRTINTA�
UAB�„Vilniaus�vandenys“
2025-01-22�Nr.�PS25-112



vandens nuleidimą spręs� sklypo viduje arba kreip�s į UAB „Grinda“. 
- Poreikiui esant, projekte turi bū� numatyta vieta vandens paėmimui statybos reikmėms. Nenumačius 

vandens paėmimo vietos, vanduo statybos reikmėms nebus �ekiamas. 

- Techninis projektas bus derinamas �k pateikus V dalyje nurodytas pasirašytas sutar�s.

- Jeigu  žemės  sklypuose  projektuojami  bendro  naudojimo  �nklai  ir/ar  siurblinės,  taip  pat  žemės  

sklypuose  esamiems bendro  naudojimo �nklams  ir/ar  siurblinėms,  numaty� ir  išskir�  �nklų  ir/ar 

siurblinių apsaugos zonas pagal Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymą ir 

apsaugos zonos dydžio servitutus, suteikiančius teisę priei� ir privažiuo� prie �nklų ir/ar siurblinių, šiuos 

objektus aptarnau� ir remontuo�, �es� požemines komunikacijas, prijung� naujus vartotojus prie šių 

sta�nių.

- Siekiant vykdy� statybos darbus �nklų apsaugos zonoje, projekte turi bū� atlik� apkrovų skaičiavimai ir, 

poreikiui esant, numatytos apsaugos priemonės �nklų išsaugojimui. 

- Tinklų, įskaitant ir siurblinių statybos projektai turi bū� išskir� į atskirus etapus.

- Informuojame,  kad UAB „Vilniaus  vandenys“ eksploatuoja �k nuosavybės ar kitu teisėtu pagrindu 

valdomus  ir  /  ar  naudojamus  �nklus.  Bendrovė  per  privačius  vanden�ekio  ir  nuotekų  �nklus  

negarantuoja nepertraukiamo vandens �ekimo, gaisrų gesinimo ir nuotekų šalinimo.

- Paruoštą  projektą  su  visais  pažymėtais  inžineriniais  (naujai  projektuojamais  (išskiriant  bendro 

naudojimo �nklus ir įvadus / išvadus kaip atskirus statybos objektus), rekonstruojamais, naikinamais bei 

esamais)  �nklais  bei  bendro  naudojimo �nklų  apsaugos  zonoje numatomomis  įreng�  susisiekimo 

komunikacijomis ir dangomis pateik� derinimui teisės aktų nustatyta tvarka. 

- Tinklus ir jų ženklinimą projektuo� ir montuo� iš vamzdžių, armatūros ir fasoninių dalių pagal UAB 

„Vilniaus vandenys“ patvir�ntą Techninę poli�ką ir technines speci󏿿kacijas (aktuali redakcija), kurias 

galima ras�  h𿿿p://www.vv.lt/lt/partneriams/  ,   patvir�ntą projektą, prisijungimo sąlygas, pasirašytas 

sutar�s ir galiojančių teisės aktų nuostatas.

V. REIKALAVIMAI STATYTOJUI:
- Jeigu projektuojami bendro naudojimo �nklai, pasirašy� Miesto (rajono) savivaldybės infrastruktūros  

plėtros sutar� arba Geriamojo vandens 𿿿ekimo ir nuotekų tvarkymo infrastruktūros objektų statybos  

sutar�,  patvir�ną Vilniaus  miesto savivaldybės Nr.  1-486;  2020-04-17 d.  sprendimu, kuria  Bendro 

naudojimo �nklai (magistraliniai, skirstomieji, daugiabučių gyv. namų įvadai bei nuotekų išvadai nuo 

pirmo nuotekų šulinio iki �nklo), turi bū� perduo� �nklų Valdytojui.

- Jeigu  vykdomi  statybos  darbai  �nklų  apsaugos  zonose,  pasirašy� Susitarimą  dėl  darbų  vykdymo 

infrastruktūros apsaugos zonoje. 

- Daugiau informacijos apie sutarčių pasirašymą galite ras�: h𿿿p://www.vv.lt/lt/partneriams/.

- Jeigu nustatomi servitutai, pasirašy� Servituto sutar�  .   

- Jeigu vykdomi �nklų rekonstrukcijos darbai, pasirašy� Geriamojo vandens 𿿿ekimo ir nuotekų tvarkymo  

infrastruktūros objektų rekonstrukcijos sutar� ir Panaudos sutar�.

- Dėl sutarčių pasirašymo kreip�s elektroniniu paštu: info@vv.lt.

- Su sutarčių projektais ir  bū�na pateik� informacija sutar�ms pasirašy�, galima susipažin� adresu:  

h𿿿p://www.vv.lt/lt/partneriams/.

- Jeigu Statytojas perleidžia objektą naujam statytojui iki  visų pagal  prisijungimo sąlygas ir  projektą 

numatytų  darbų  atlikimo,  tokiu  atveju  Statytojas  privalo  perleis�  visas  teises  ir  pareigas  naujam 

statytojui pagal šias prisijungimo sąlygas ir V dalyje išvardintas sutar�s, apie tai informuodamas UAB  

„Vilniaus vandenys“ elektroniniu paštu: info  @vv.lt   nurodydamas naująjį statytoją.

- Statytojas už suteiktas geriamojo vandens ir nuotekų paslaugas atsiskaito pagal apskaitos prietaiso 

esančio šulinyje parodymus iki bendro naudojimo �nklai bus perduo� �nklų Valdytojui.

- Tiesioginės sutartys su vartotojais bus sudaromos ir �esioginis vartotojų atsiskaitymas už paslaugas bus 

galimas, kai bendro naudojimo �nklai bus perduo� �nklų Valdytojui.

VI. REIKALAVIMAI DARBAMS:

- Gatvių  važiuojamojoje  dalyje,  asfaltbetonio  dangoje  ant  inžinerinių  komunikacijų  šulinių  pastaty� 

plaukiojančio �po šulinių liukus su dangčiais pagal Bendrovės patvir�ntą techninę speci󏿿kaciją, kurią 

galima ras� h𿿿p://www.vv.lt/lt/partneriams/.

- Jeigu suderintame projekte, nebuvo numatyta �nklų apsaugos zonose įreng� viršu�nių dangų (asfalto, 

trinkelių ir kita), tokiu atveju po galu�nės �nklų apžiūros iki pažymos išdavimo �nklų liukai, kapos ir pan. 

turi bū� užpil� 30 cm storio žvyro danga, siurblinių įvažiavimai turi bū� užbaig� įrengiant sutankintą 

žvyro dangą ir pateik� grunto tankinimo laboratoriniai duomenys. Įrengiant viršu�nes dangas (asfaltą, 

trinkeles ir kita) �nklų apsaugos zonose, šulinių liukų, kapų ir/ar hidrantų aukš�s turi bū� sureguliuotas 

Statytojo sąskaita pagal Miesto (raj.) savivaldybės žemės darbų vykdymo ir gatvių dangų apsaugos 



taisykles ir STR reikalavimus.

- Atlikus statybos darbus, Statytojas privalo gau� UAB „Vilniaus vandenys“ pažymą, kad �nklai yra 
prijung� prie centralizuotų vanden�ekio ir nuotekų �nklų pagal prisijungimo sąlygas, projektą bei  
galiojančias teisės aktų nuostatas.

- Prieš vykdant �nklų perklojimo ir pertvarkymo darbus pagal rekonstrukcijos sutar񯿿, Statytojas privalo 

suderin� konkrečią datą, laiką ir gau� rašy�nį su�kimą iš UAB „Vilniaus vandenys“ dėl eksploatuojamų 

vanden�ekio  ir  nuotekų  �nklų  atjungimo  ir  esamų  vartotojų  perjungimo  darbų  (dėl  suderinimo 

Statytojas  turi  kreip�s el.  paštu:  info  @vv.lt   arba tel.:  19  11  8  ).  Jeigu Statytojas nesilaiko šios �nklų 

atjungimo tvarkos, tokiu atveju Statytojas įsipareigoja atlygin� visus UAB „Vilniaus vandenys“ pa�rtus 

nuostolius. 

VII. GALIOJIMAS:

- Prisijungimo sąlygos galioja tol, kol galioja statybą leidžian�s dokumentas. Jei per 5 metus nuo sąlygų 

išdavimo datos nebus gautas statybą leidžian�s dokumentas, bū�na gau� naujas prisijungimo sąlygas  

arba pratęs� šių sąlygų galiojimo laiką. 

- Daugiau aktualios informacijos dėl prisijungimo tolimesnių žingsnių bei kitų UAB „Vilniaus vandenys“ 

teikiamų  paslaugų  galite  ras�  h𿿿p://www.vv.lt/lt/namams/kaip_tap�_klientu/ arba 

h𿿿p://www.vv.lt/lt/imonems/tap�_klientu/.

VIII. ASMENS DUOMENŲ TVARKYMAS:
- Pažymima,  kad asmenys,  teikiantys  skelb� duomenis  (dokumentus) Lietuvos Respublikos  statybos 

leidimų ir statybos valstybinės priežiūros informacinėje sistemoje „Infostatyba“ yra atsakingi už 󏿿zinių 

asmenų duomenų nuasmeninimo už�krinimą (Statybos įstatymas 27 str. 151 d.).

- UAB  „Vilniaus  vandenys“,  įgyvendindama  Bendrojo  duomenų  apsaugos  reglamento  reikalavimus,  

informuoja Jus, kaip geriamojo vandens �ekimo ir / arba nuotekų �nklų statytoją, kad Jūsų asmens 

duomenys (vardas ir  pavardė) gali  bū� pateik� ki�ems asmenims, kurių prisijungimo sąlygose bus 

nurodyta jung�s prie Jūsų projektuojamų / statomų / pastatytų �nklų. Jeigu nesu�nkate su nurodytu 

Jūsų asmens duomenų pateikimu, prašome kreip�s laisvos formos prašymu į bendrovę dėl nesu�kimo. 

Plačiau  apie  bendrovės  vykdomą asmens duomenų  tvarkymą galite  sužino� bendrovės  interneto 

svetainės www.vv.lt skiltyje „Privatumas“.

Sąlygas ruošė: L  . Užkurėlytė  
                                                                                                                                                                                                                                                                                           (V. Pavardė)
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1. Objekto pavadinimas, adresas: 
 

    

       
  

DAUGIABUČIO�GYVENAMOJO�VILNIAUS�M.�NAMO�TUSKULĖNŲ�G.�41,�
ATNAUJINIMO (MODERNIZAVIMO) PROJEKTAS. 

 

  

       

  

2.�Užsakovas,�statytojas: 
 

    

  

UAB “Admeo” įm.�k.�302746208�Perkūnkiemio�g.�47-106, LT-12101 Vilnius. 
 

  

       

  

3.�Prijungimo�taškas: 
 

    

  

Esama�pastato�Tuskulėnų�g.�41�šilumos�punkto�patalpa.�Esamas�įvadas. 
 

  

       

  

4.�Slėgis�prijungimo�taške: 
 

    

       
  

  Šildymo�sezono�
metu 

Ne�šildymo�
sezono metu 

Dimensija 

4.1.  Slėgis�paduodamoje�linijoje�prijungimo�taške 0,60-0,85 0,72-1,02 MPa 

4.2.  Slėgis�grįžtamoje�linijoje�prijungimo�taške 0,35-0,54 0,53-0,83 MPa 

4.3.  Slėgių�skirtumas 0,25-0,25 0,19-0,19 MPa 
 

  

       

  

5.�Skaičiuotinas�šilumos�tinklų�temperatūrinis�grafikas�prijungimo�taške: 
 

   

       
  

5.1.  Tiekiamo�šilumnešio�temperatūra 115 ºC; 

5.2.  Grąžinamo�šilumnešio�temperatūra 60 ºC; 
 

  

       

  

6.�Projektuojamo�objekto�šilumos�poreikiai: 
 

    

       
  

  Esami�šilumos�
poreikiai 

Nauji 
šilumos�
poreikiai 

 

6.1.  Bendras�šilumos�poreikis 0,550 0,424 MW; 

6.2.  Poreikis�šildymui 0,300 0,174 MW; 

6.3.  Poreikis�karštam�vandeniui 0,250 0,250 MW; 

6.4.  Poreikis�vėdinimui - - MW; 

6.5.  Poreikis technologijai - - MW; 
 

  

       

  

 

 

 

  

    
    

  

 
  

 
 

 

Elektroninio�dokumento�nuorašas
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7.�Užsakovas�(statytojas)�privalo�suprojektuoti: 
 

 

7.1.�Šilumos�punkto�rekonstrukciją pagal�nepriklausomą�schemą�pastato�vidaus šildymui�ir�
karšto�vandens�ruošimui�(pastato�vidaus�šildymo�sistemos�turi�būti�pritaikytos�dirbti�prie�115/60�
ir�65/45�(ateities�perspektyvoje)�temperatūrinių�grafikų).� 
7.2.�Atlikti�Tuskulėnų�g.�41�šilumos�punkto esamos�įvadinės�apskaitos�patikrinamuosius 
skaičiavimus�ir�esant�reikalui,�numatyti�šilumos�energijos�apskaitos�pakeitimą.� 
7.3.�Karšto�vandens�apskaitas�butams�su�nuotoliniu�duomenų�nuskaitymu.� 
7.4.�Karšto�vandens�apskaitas�komercinėms�patalpoms�(jeigu�bus�įrengiamos)�su�nuotoliniu�
duomenų�nuskaitymu.� 
7.5.�Komercinėms�ir�gyvenamosioms�patalpoms�rekomenduojame�įsirengti�papildomus�
buitinius šilumos apskaitos�prietaisus,�kuriuos�turės�prižiūrėti�tų�patalpų�savininkas,�ant�atšakų�į�
komercines�ir�gyvenamąsias�patalpas�šilumos�išdalijimo�proporcijoms�nustatyti. 

 

 

    

   

  

8.�Užsakovas�(statytojas)�privalo�pastatyti: 
 

 

   
 

8.1.�Šilumos�punkto�rekonstrukciją pagal�nepriklausomą�schemą�pastato�vidaus šildymui�ir�
karšto�vandens�ruošimui�(pastato�vidaus�šildymo�sistemos�turi�būti�pritaikytos�dirbti�prie�115/60�
ir�65/45�(ateities�perspektyvoje)�temperatūrinių�grafikų).� 
8.2.�Šilumos�tiekėjo�sumontuotos�įvadinės�šilumos�energijos�apskaitos�ir�šildymo�sistemos�
papildymo�skaitiklio�(su�nuotolinio�duomenų�nuskaitymo�galimybe)�prijungimą�prie�esamos�
šilumos�tiekėjo�duomenų�perdavimo�- nuskaitymo sistemos.  
8.3.�Šalto�vandens�apskaitą�prieš�karšto�vandens�ruošimo šilumokaitį�su�nuotoliniu�duomenų�
nuskaitymu�ir�prijungti�prie�esamos�šilumos�tiekėjo�duomenų�perdavimo�- nuskaitymo sistemos.  
8.4.�Karšto�vandens�apskaitas�butams�su�nuotoliniu�duomenų�nuskaitymu.� 
8.5.�Karšto�vandens�apskaitas�komercinėms�patalpoms�(jeigu�bus�įrengiamos)�su�nuotoliniu�
duomenų�nuskaitymu.� 
8.6.�Šilumos�energijos�buitinius�apskaitos�prietaisus�(jeigu�bus�įrengiami)�su�nuotoliniu�
duomenų�nuskaitymu.� 

 

 

    

 

   

  

9.�Reikalavimai�projektavimui,�statybai�ir�medžiagoms: 
 

 

   
 

9.1. Reikalavimai�šilumos�punktui: 
9.1.1.�Įrengti�termofikacinio�vandens�kiekio�ribotuvą. 
9.1.2. Projektinės�termofikacinio�vandens�temperatūros�reikalavimai�šilumos�punktui: 
9.1.2.1.�Grąžinamo�į�CŠT�iš�karšto�vandens�šildytuvo,�esant�dviem�pakopoms,�naudojimo�metu�- 
ne�aukštesnė�kaip�25�°C; 
9.1.2.2.�Grąžinamo�į�CŠT�iš�karšto�vandens�šildytuvo,�esant�vienai pakopai, naudojimo metu - 
ne�aukštesnė�kaip�30�°C�be�recirkuliacijos�kontūro,�ir�ne�aukštesnė�kaip�45�°C�esant�
recirkuliacijai; 
9.1.2.3.�Grąžinamo�į�CŠT�iš�karšto�vandens�šildytuvo,�esant�vienai�ar�dviem�pakopoms�su�
recirkuliacija,�budėjimo�režime�ne�aukštesnė�kaip�45�°C; 
9.1.2.4.�Grąžinamo�į�CŠT�iš�šildymo�sistemos�šildytuvo�- ne�daugiau�kaip�5�°C�aukštesnė�už�
šilumnešio,�grįžtančio�iš�šildymo�sistemos.� 
9.1.3.�Šilumos�punktas�turi�būti�suprojektuotas�ir�įrengtas�taip,�kad�ne�šildymo�sezono�metu�
karšto�vandens�gamyba�vartotojo�pusėje�būtų�užtikrinama�pagal�teisės�aktų�reikalavimus,�kai�
šilumos�tiekėjo�pusėje�termofikacinio�vandens�T1�temperatūra�nuo�60�°C iki 70 °C.  
9.1.4.�Šilumos�punkto�karšto�vandens�šilumokaičiai�turi�būti�parenkami�pagal�vandenvietės,�iš�
kurios�bus�tiekiamas�geriamas�vanduo�į�šilumos�punktą�karšto�vandens�ruošimui,�kokybės�
parametrus.  
9.1.5.�Šilumos�punkto�elektroninis�valdiklis�turi�būti�suprojektuotas�ir�sumontuotas�kartu�su�visa�
būtina�duomenų�nuskaitymo�ir�perdavimo�į�AB�Vilniaus�šilumos�tinklų�IT�sistemą�technine�ir�
programine�įranga. AB�Vilniaus�šilumos�tinklams�turi�būti�pateikta visa�duomenų�nuskaitymui�į�
IT�platformą�būtina�informacija�(nuskaitymo�protokolai,�nuskaitymo�registrų�adresai,�užklausų�
kodai ir kt.). Valdiklis�turi�būti�suprojektuotas�ir�įrengtas�su�atviru�duomenų�nuskaitymu�bent�
vienu�iš�šių�komunikacinių�protokolų:�Modbus RTU, Modbus TCP, MQTT, OPC 
UA. Duomenų�nuskaitymo�kanalą,�duomenų�nuskaitymo�būdą,�įrangos�tipus�derinti�su�AB�
Vilniaus�šilumos�tinklais.� 
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9.2. Reikalavimai�šilumos�ir�karšto�vandens�apskaitai: 
9.2.1.�Apskaitos�prietaisai�privalo�tenkinti�LR�norminių�dokumentų�reikalavimus�ir�turi�būti�
metrologiškai�patikrinti. 

 

    

   

  

10. Kiti reikalavimai: 
 

 

   
 

10.1. Pateikti AB�Vilniaus�šilumos�tinklams�iki�prašymo�pateikimo�statybą�leidžiančiam�
dokumentui gauti:   
10.2.�Pastato�šilumos�punkto�bei šildymo�ir�karšto�vandens�ruošimo�sistemų�projektus�*.pdf�
formatu�(failus�siųsti�el.�paštu�info@chc.lt).� 
10.3. Projektas�turi�būti�suderintas�su�trečiosiomis�šalimis.� 
10.4.�Pateikti�AB�Vilniaus�šilumos�tinklams�užbaigus�statybos�darbus:� 
10.4.1.�Prašymą�dėl�šilumos�punkto�patikrinimo,�šilumos�pirkimo�– pardavimo sutarties 
sudarymo�ir�apskaitos�įrengimo�(kreiptis�vienu�prašymu),�tuo�pačiu�iškviečiant�AB�Vilniaus�
šilumos�tinklų�atstovą�išduotų�prisijungimo�sąlygų�įvykdymo�patikrinimui.�Prie�prašymo�turi�
būti�pateikti�Valstybinės�energetikos reguliavimo tarybos�šilumos�įrenginių�techninės�būklės�
patikrinimo�pažymos,�statybos�užbaigimo�akto,�šilumos�punkto(ų)�parengties�akto(ų)�
bei atsakingo asmens paskyrimo kopijos.  
10.5.�Prisijungimą�prie�veikiančių�šilumos�tinklų�vykdyti�ne�šildymo�sezono�metu. 
10.6.�Vykdant�pastato�pamatų�apšiltinimo�ar�kitus�darbus�šilumos�tinklų�apsaugos�zonoje,�turi�
būti�gautas�AB�Vilniaus�šilumos�tinklų�raštiškas�sutikimas�bei�numatytos�priemonės�šilumos�
tinklų�apsaugojimui.� 
10.7. Per du metus�nuo�šių�techninių�(projektavimo)�sąlygų�išdavimo datos�negavus�statybą�
leidžiančio�dokumento,�būtina�kreiptis�į�šilumos�tiekėją�dėl�techninių�(projektavimo)�sąlygų�
patikslinimo. 

 

 

    

 

  

       

    

   
 

 Rengė:�Tinklo�planavimo�ir�plėtros�komandos�inžinierė�Virginija�Daugevičienė 
 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 
 
 



 

 
 2025 m. sausio 15 d.�projektavimo�sąlygos�Nr.�25010 
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Atmintinė�objektų�vystytojams�ir�projektų�rengėjams dėl�šilumos�punktų�pastatuose�su�žemų�temperatūrų�
šildymo�sistemomis 

AB�Vilniaus�šilumos�tinklai�Vadovų�taryba�patvirtino�strateginį�sprendimą�naujose�miesto�plėtros�teritorijose�
vystyti�žemų�temperatūrų�šilumos�tiekimo�tinklus�(kaip�pvz.�Pilaitė,�Bajorai,�Pavilnionys�ir�pan.),�o�veikiančio�tinklo�
zonoje vystytojams rekomenduoti� naujuose� pastatuose� įrengti� žemų� temperatūrų� šildymo� sistemas.�
Vadovaujantis�šia�strategine�nuostata,�naujose�miesto�plėtros�teritorijose�būtų�vystomi�šilumos�tiekimo�tinklai�
pritaikyti� veikti� temperatūrų� grafiku� 65/45� ºC. Tokiu atveju, pastatų� vidaus� šildymo� sistemos� turėtų� būti�
projektuojamos� ne� aukštesniam� nei� 60/40� ºC� temperatūrų� grafikui.� Kiekvienas� naujas� statybos� objektas�
vertinamas�individualiai�ir�informacija�pateikiama�jam�išduodamose�prisijungimo�(projektavimo)�sąlygose. 

Žemų�temperatūrų�šilumos�tiekimo�tinklai�būtų�pritaikyti�tiekiamo�vandens�temperatūros�padidinimui�iki�
75 ºC� dėl� temperatūrinio� šoko� sukėlimo� karšto� vandens� sistemos� dezinfekcijos� metu.� Toks� temperatūros�
pakėlimas�yra�reikalingas�dėl�Higienos�normų�reikalavimų�tenkinimo.� 

Naujose miesto�plėtros teritorijose statomų pastatų�šilumos�punktas�yra�skaičiuojamas�65/45�ºC�šilumos�
tiekimo�tinklų�darbo�režimui�ir�įvertinama�galimybė�veikti�terminio�šoko�(75�ºC)�sąlygomis.� 

Jau� veikiančių� šilumos� tiekimo� tinklų� zonoje� naujai� statomų� pastatų� šilumos� punktų� įranga� yra�
skaičiuojama�115/60�ºC�temperatūrų�šilumos�tiekimo�tinklų�darbo�grafikui.�Šiuo�atveju�turėtų�būti�įvertinta�ir�
šilumos� punkto� darbo� galimybė� tiekiamo� vandens� temperatūrai� pažemėjus� 5� ºC.� Pastatų� vidaus� šildymo�
sistemos�turėtų�būti�projektuojamos�ne�aukštesniam�nei�60/40�ºC�temperatūrų�grafikui.  

Toks� temperatūrinių�grafikų�pasirinkimas� sudarys�sąlygas�ateityje�palaipsniui�visų� šilumos� tiekimo�tinklų�
apimtyje�pereiti�prie�žemų�(4�ir�aukštesnės�kartos)�temperatūrų darbo�režimo.�Pastato�arba�jo�šildymo�sistemos�
nusidėvėjimo� laikotarpis� siekia� 50� ar� dar� daugiau� metų,� todėl� labai� svarbu� įrengti� žemų� šilumos� nešiklio�
temperatūrų� šildymo� sistemas.� � Šilumos� punktų� nusidėvėjimo� laikotarpis� yra� 15�metų,� todėl� šilumos� punktui 
susidėvėjus�jis�galėtų�būti�keičiamas�šilumos�punktu�pritaikytu�šilumą�pastatui�tiekti�iš�žemų�temperatūrų�tinklo.� 

Tokia, trumpesnį�nusidėvėjimo�laiką�turinčių�šilumos�tiekimo�sistemos�elementų�pakeitimo�taktika, leistų�
padidinti� šilumos� tiekimo� sistemos� transformacijos� lankstumą� ir� didinti� šilumos� tiekimo� efektyvumą,� mažinti�
šiltnamio�efektą�sukeliančių�dujų�išskyrimą�į�aplinką�ir�mažinti�šilumos�kainą�vartotojams. 
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III�priedas�objektų�vystytojams�ir�projektų�rengėjams�dėl karšto�vandens�ir�buitinių�šilumos�apskaitų�
įrengimo 

Pagal Lietuvos�Respublikos�šilumos�ūkio  įstatymo (galiojanti�suvestinė�redakcija) 15 str. 1 p., vartotojams 
pagal Civilinio� kodekso�4.85� straipsnyje� nustatyta� tvarka�pasirinkus� I� apsirūpinimo�karštu� vandeniu� būdą1 (kai 
centralizuotai� paruoštas� karštas� vanduo,� kaip� kompleksinis� produktas� perkamas� iš� karšto� vandens� tiekėjo,� t.�
y.  šilumos�tiekėjo), karšto�vandens�tiekėju�pasirinkus�AB Vilniaus šilumos tinklai ir sudarius su�juo�karšto�vandens�
pirkimo–pardavimo� sutartį,� pasirinktas� karšto� vandens� tiekėjas įrengia� vartotojo� suvartojamo� karšto� vandens�
atsiskaitomuosius apskaitos prietaisus. 

Karšto� vandens� apskaitos� prietaisų� ir� buitinių� šilumos� apskaitos� prietaisų� įrengimo� vietos� turi� būti�
suprojektuotos�pagal�patvirtintą�tipinę�schemą�ir�teisės�aktų�reikalavimus. 

Atskaitomųjų - karšto�vandens�apskaitos�prietaisų�įrengimas�objektų, kuriems statybos leidimas�išduotas�nuo 
2023-09-01 butuose ir�komercinėse�patalpose�(jeigu�bus�įrengiamos) vykdomas taip:  

1. Objekto statytojui/vystytojui pateikus� prašymą,� statybos� projektą� ir� statybos� leidimo� kopiją, karšto�
vandens� tiekėjas� statytojui� išduoda� reikiamą� objektui� kiekį� karšto� vandens� apskaitos� prietaisų� su�
nuotoliniu�duomenų�nuskaitymu; 

2. Objekto� statytojas/vystytojas� sumontuoja� karšto� vandens� tiekėjo� išduotus� karšto� vandens� apskaitos�
prietaisus�su�nuotoliniu�duomenų�nuskaitymu�objekte; 

3. Objekto statytojas/vystytojas�karšto�vandens�tiekėjui�priduoda�sumontuotas�karšto�vandens�apskaitas�
(nurodydamas�jų�sumontavimo�vietas).� 

1Vartotojams pagal Civilinio kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka pasirinkus II (kai atskirai atsiskaitoma 
su�šilumos�tiekėju�už�karšto�vandens�paruošimą,�o�su�geriamojo�vandens�tiekėju�– už�patiektą�geriamąjį�vandenį�
karštam�vandeniui�paruošti) arba III (kai�karštas�vanduo�ruošiamas�individualiai�bute,�naudojant�kitus�energijos�
šaltinius�(dujas,�elektrą,�kietąjį�kurą)�– šiuo�atveju�mokama�už�patiektą�geriamąjį�vandenį�ir�jo�paruošiamą�pagal�
kitos� rūšies� energijos� suvartojimą)� apsirūpinimo� karštu� vandeniu� būdą,� buitinius� karšto� vandens� apskaitos�
prietaisus� įrengia,� prižiūri� ir� metrologinę� patikrą� organizuoja� daugiabučio� namo� vartotojams� teisėtai�
atstovaujantis asmuo (valdytojas ar kt.). 

 

Pagal�Lietuvos�Respublikos�šilumos�ūkio  įstatymo�(galiojanti�suvestinė�redakcija)�11�str. 4 d., šilumos tiekėju�
pasirinkus AB Vilniaus šilumos tinklai ir sudarius su juo šilumos pirkimo–pardavimo� sutartį,� pasirinktas� šilumos 
tiekėjas: 

- vartotojo bute ar kitose patalpose įrengia�buitinius�šilumos�apskaitos�prietaisus, tai yra  šilumos�skaitiklius�
arba daliklius, jeigu yra�techninės�galimybės�ir�vartotojai�pageidauja; 

- šilumos�skaitiklius,�jeigu�prie�šilumos�perdavimo�tinklo�prijungiamas�naujas�statomas�pastatas. 

Buitinių šilumos apskaitos�prietaisų�įrengimas�objektų,�kuriems�statybos�leidimas�išduotas�nuo 2024-05-01 
butuose ar kitose patalpose ir�komercinėse�patalpose�(jeigu�bus�įrengiamos)�vykdomas�taip:� 

1. Objekto statytojui/vystytojui� pateikus� prašymą,� statybos� projektą� ir� statybos� leidimo� kopiją, šilumos�
tiekėjas� statytojui� išduoda� reikiamą� objektui� kiekį� buitinių� šilumos apskaitos� prietaisų� su nuotoliniu 
duomenų�nuskaitymu; 

2. Objekto statytojas/vystytojas sumontuoja šilumos tiekėjo�išduotus�buitinius�šilumos apskaitos prietaisus 
su�nuotoliniu�duomenų�nuskaitymu�objekte; 

3. Objekto statytojas/vystytojas šilumos tiekėjui� priduoda� sumontuotas� buitines� šilumos apskaitas 
(nurodydamas�jų�sumontavimo�vietas).� 
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TECHNINĖS�SĄLYGOS�Nr.�25/260 
 

LIETAUS�VANDENS,�STATYBINIO�DRENAŽO�NUVEDIMUI 
 (PRIJUNGIMUI) VILNIAUS MIESTE 

 

Lietaus�vandens,�statybinio�drenažo�nuvedimui�(prijungimui)�užsakovas�/�statytojas�privalo: 
 

Projektuojant� paviršinių� nuotekų� tvarkymo� sistemą� būtina� vadovautis� Lietuvos� Respublikos� aplinkos� ministro�
2007.04.02� įsakymu� Nr.� 1D-193� patvirtintu� „Paviršinių� nuotekų� tvarkymo� reglamento“� (toliau� - Reglamentas) ir statybos 
techninio�reglamento�STR�2.07.01:2003�„Vandentiekis� ir�nuotekų�šalintuvas.�Pastato� inžinerinės� sistemos.�Lauko�inžineriniai�
tinklai“�galiojančių�suvestinių�redakcijų�reikalavimais. 

Vadovaujantis�Reglamento�7�punkto�reikalavimais,�projektuojant�paviršinių�nuotekų�tvarkymo�sistemą�pirmiausiai�turi�
būti�išnagrinėti�ir�taikomi�paviršinių�nuotekų�susidarymą�ir�(ar)�surinkimą�(vandeniui�laidžių�dangų�ar�švarių�paviršinių�nuotekų�
sugerdinimo� į� gruntą� įrenginių� įrengimas), centralizuotai� į� aplinką� išleidžiamų� paviršinių� nuotekų� kiekį� bei� užterštumą 
mažinantys�techniniai�sprendiniai. 

Tuo� atveju,� jei� dėl� tam� tikrų� vietos� aplinkos,� grunto� sąlygų� ar� planuojamos� ūkinės� veiklos� ypatumų� negalima� ar�
netikslinga� taikyti�Reglamento�7�punkte�nurodytų�priemonių,�pateikus� argumentuotą�pagrindimą,�paviršines�nuotekas�galima�
nuvesti į šalia�modernizuojamo�daugiabučio�gyvenamojo�namo�esantį�200 mm�skersmens�paviršinių�nuotekų�tinklą. 

Projektuojant� paviršinių� nuotekų� infiltracinius� įrenginius,� būtina� atlikti� infiltracinių� įrenginių� statybos� vietoje� esančio�
grunto�inžinerinius�geologinius�tyrimus.�Geologinių�tyrimų�rezultatai�privalo�būti�pateikiami�kartu�su�projektiniais sprendiniais. 

Darbų�vykdymo�ribose�visi�šuliniai�bei�kameros�turi�atitikti�UAB�„Ekoprojektas“�LK�2�projektinius�sprendinius�ir� turi�
būti�hidroizoliuoti. 

Požeminių� inžinerinių� komunikacijų� šulinių� dangčių� ženklinimui� vadovautis� Vilniaus� miesto� savivaldybės�
administracijos�direktoriaus�2005.02.14�įsakymu�Nr.�30-222 patvirtintais reikalavimais. 

Komunikacinių�ženklų�stovai�turi�būti�nudažyti�ar�cinkuoto�metalo,�lentelės�– plastiko,�jų�spalva�turi�būti�atspari�aplinkos�
poveikiui. 

Gatvėse�paviršinių�nuotekų šulinius�projektuoti� gelžbetoninius�ne�mažesnio�kaip�1000�mm�skersmens. Tuo atveju, jei 
projektuojami� šuliniai� yra� didesnio� nei� 3� m� gylio� arba� juose� yra� numatoma� įrengti� vidinius� kritimo� stovus,� šulinius� būtina�
projektuoti�ne�mažesnio�kaip�1500�mm�skersmens.�Esant�didesniam�nei�6�m�šulinių�gyliui,�šuliniuose�būtina�numatyti�tarpines�
perdangas� apsaugai� nuo� aptarnaujančio� personalo� kritimo� į� šulinių dugną.� Jei� į� gelžbetoninius� šulinius numatoma pajungti 
didesnio�nei�800�mm�skersmens�vamzdynus,�šulinių apatinius�žiedus�iki�vamzdynų�viršaus�būtina�projektuoti�iš�gelžbetoninio�
monolito�ar�mūro. Projektuojamų�šulinių�liukai�– plaukiojančio�tipo�arba�stacionarūs,�ne�mažesnio�nei�700�mm�skersmens,�su�
užraktais, važiuojamojoje� dalyje� ne� mažesnės� nei� D400� apkrovos� klasės. Atskiru sutarimu gali� būti� projektuojami� ir� kito�
medžiagiškumo ar skersmens gamykliniai�šuliniai. 

Gatvėse�lietaus�surinkimo�šulinėlius�projektuoti gelžbetoninius�700�mm�skersmens.�Visi�lietaus�surinkimo�šulinėliai�turi�
būti� projektuojami su 30 – 50 cm gylio sėsdinamąja dalimi. Naujai� projektuojamose,� rekonstruojamose� ar� kapitališkai�
remontuojamose�gatvėse�pirmiausia�turi�būti�projektuojamos�bortinio�tipo�lietaus�surinkimo�grotelės.�Nesant�galimybės�įrengti 
bortinio� tipo� lietaus� surinkimo� grotelių,� gatvėse� būtina� projektuoti� 700� mm� skersmens� plaukiojančio� tipo� groteles. 
Projektuojamos�plaukiojančio�tipo�d�700�mm�skersmens�lietaus�surinkimo�grotelės�važiuojamojoje�dalyje�turi�būti�ne�mažesnės�
nei�D400�apkrovos�klasės,�bortinio�tipo�lietaus�surinkimo�grotelės�– ne�mažesnės�nei�C250�apkrovos�klasės. Atskiru sutarimu 
(dėl�tam�tikros�gatvės�specifikos,�kitų�inžinerinių�tinklų gausos�ir�t.t.)�gali�būti�projektuojami�kito�medžiagiškumo,�skersmens�ar�
formos�lietaus�surinkimo�šulinėliai,�vandens�surinkimo�grotelės�bei�latakai. 

Objekto pavadinimas: 
 
 
 
Objekto adresas: 
 
Užsakovas�/�Statytojas: 

Daugiabučio�gyvenamojo�namo�(daugiabučių�
paskirties�grupės)�Tuskulėnų�g.�41,�Vilniuje,�
atnaujinimo (modernizavimo) projektas 
 
Tuskulėnų g. 41, Vilnius 
 
UAB�„Admeo“ 

TVIRTINU: 

Paviršinių�nuotekų�tvarkymo�
grupės vadovas 

                                            . 
                   (Parašas) 

           Vilius�Ankėnas����    . 

             2025-04-17            . 
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Gatvės�raudonųjų�linijų�ribose projektuojamų paviršinių nuotekų�tinklų�skersmenys�bei�jų�nuolydžiai�turi�būti�parenkami�
įvertinus�aplinkinių�teritorijų�prisijungimo�perspektyvą,�tačiau�negali�būti�mažesni�nei 315 mm. 

Projektuojant�paviršinių�nuotekų�tvarkymo�sistemas�rekomenduojama�vadovautis�UAB�„Grinda“�parengtomis�Vilniaus�
miesto�paviršinių�nuotekų�tvarkymo�sistemų�projektavimo�taisyklėmis�(https://www.grinda.lt/pletros-ir-statybu-prieziura/). 

Parengtus� paviršinių� nuotekų� tvarkymo� sprendinius būtina pateikti� UAB� „Grinda“ derinimui. Pilnai sukomplektuotos 
projektų�lauko�vandentiekio�ir�nuotekų�šalinimo�bylos�turi�būti�pateikiamos�el.�paštu:�projektai@grinda.lt 

Bendro� naudojimo� teritorijoje� projektuojamiems� paviršinių� nuotekų� tinklams� iki� statybą� leidžiančio� dokumento�
išdavimo�dienos�būtina�sudaryti�Vilniaus�miesto�savivaldybės�infrastruktūros�arba�trišalę�sutartį�su�UAB�„Grinda“�ir�Vilniaus  
miesto�savivaldybės�administracija.�Dėl�trišalės�sutarties�sudarymo�kreiptis�el. paštu:�trisalesutartis@grinda.lt 

Tuo�atveju,�jei�projektuojamas�bendro�naudojimo�(tranzitinis)�paviršinių�nuotekų�tinklas�ar�jo�apsaugos�zonos�patenka�į�
žemės� sklypų� ribas,� iki� objekto� statybos� užbaigimo� akto� gavimo� dienos� būtina� sudaryti� notarinę� servituto� sutartį� paviršinių�
nuotekų�tinklo�aptarnavimui. 

Atlikus paviršinių�nuotekų� tinklų�statybą,�būtina�nuorodoje�https://www.grinda.lt/pletros-ir-statybu-prieziura/ nurodytu 
telefono�numeriu�išsikviesti�UAB�„Grinda“�atstovą�atliktų�darbų�vertinimui�bei�gauti�pažymą�apie�pastatytų�paviršinių�nuotekų�
tinklų� tinkamumą� eksploatuoti. Pažyma� apie� pastatytų� paviršinių� nuotekų� tinklų� tinkamumą� eksploatuoti� yra� išduodama 
nenustačius� jokių� su� tinklų� statyba�susijusių�defektų�ar�neatitikimų�suderinto�statybos�projekto� sprendiniams�bei pateiktus su 
Vilniaus� miesto� savivaldybe� suderintą� tinklų� išpildomąją� nuotrauką,� statybos� žurnalo� paslėptų� darbų� aktų� kopijas� ir� TV�
diagnostikos�ataskaitą�su�filmuota�medžiaga. 

Statybos� laikotarpiu�užsakovas� yra� atsakingas,� kad� į� paviršinių�nuotekų� tinklus� šalia� statybvietės� išleidžiamų�nuotekų�
koncentracija� neviršytų� reglamento� reikalavimų� bei� statybinis� gruntas� ir� medžiagos� nepatektų� į� paviršinių� nuotekų� tinklus.�
Užteršus�paviršinių�nuotekų�tinklą�jį�išvalyti�savo�lėšomis. 













 

 

TECHNINĖ�UŽDUOTIS 

 

Eil.�
Nr. Pavadinimas Reikalavimai� 

 I.�Bendra�informacija�apie�pirkimo�objektą 

1. 
Statytojas�ir/ar��
(Užsakovas): 

Statytojas: UAB�“ADMEO” 

Projekto administratorius: VšĮ�„Atnaujinkime�miestą“ 

2. Pirkimo�objektas: Daugiabučio�gyvenamojo�namo�atnaujinimo�(modernizavimo)�rangos�darbai�su�
projektavimo�paslaugomis�(įskaitant�projekto�vykdymo�priežiūrą).� 

3. Projekto�pavadinimas�
(vadovaujantis�STR�
1.04.04:2017�„�Statinio�
projektavimas,�projekto�
ekspertizė"): 

Daugiabučio�gyvenamojo�namo,�Tuskulėnų�g.41, Vilniuje, atnaujinimo 
(modernizavimo) projektas 

4. Statinio�adresas: Tuskulėnų�g.�41, Vilnius 

5. Statinio�klasifikavimas�
(vadovaujantis�STR�
1.01.03:2017�„Statinių�
klasifikavimas”�IV�skyrius): 

Daugiabutis namas (6.3.) 

6. Statinio�(-ių)�ar�statinių�
grupės�paskirtis�ir�
bendrieji�(techniniai�ir�
paskirties)�rodikliai: 

Informacija�apie�statinį�–�daugiabutį�namą,�kuriam�rengiamas�Projektas: 

daugiabučio�namo�unikalus�Nr.�1097-9009-8016; 

aukštų�skaičius�–�12; 

butų�skaičius�–�59 

kitos�paskirties�patalpų�skaičius�–�1�; 

pastato�naudingasis�plotas�–�4099,70�m², 

pastato�bendras�plotas�–�4517,05�m², 

pastato�šildomas�plotas�pagal�pastatų�energinio�naudingumo�sertifikavimo�
(sertifikato)�duomenis�–�4415,36�m², 

užstatymo�plotas�–�532�m², 

priskirto�žemės�sklypo�plotas�–�nėra�m²,� 

nekilnojamasis�daiktas�yra�nekilnojamųjų�kultūros�vertybių�teritorijoje�(apsaugos�
zonoje)-�Vilniaus�senamiesčio�vizualinės�apsaugos�pozonis 

nekilnojamasis�daiktas�nėra�įtrauktas�į�nekilnojamųjų�kultūros�vertybių�registrą. 

7. Statinio�statybos�rūšis: Statinio�kapitalinis�remontas 

8. Statinio�kategorija�
(vadovaujantis�STR�
1.01.03:2017�„Statinių�
klasifikavimas”�V�skyrius): 

Ypatingasis� 



 

 

Eil.�
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9. Projekto�rengimo�etapas�
(vadovaujantis�STR�
1.04.04:2017�„Statinio�
projektavimas,�projekto�
ekspertizė”): 

Techninis�darbo�projektas 

10. Projektavimo�pradžia�
(vadovaujantis�STR�
1.04.04:2017�„Statinio�
projektavimas,�projekto�
ekspertizė”): 

Projektavimo�su�rangos�darbais�sutarties�įsigaliojimo�diena. 

11. Projektavimo�pabaiga: Statybą�leidžiančio�dokumento�gavimo�diena. 

12. Užsakovo�Projektuotojui�
pateikiami�dokumentai: 

Projektavimo�Techninė�užduotis; 

Statinio� kadastrinių� matavimų� ir� teisinės� registracijos� Nekilnojamojo� turto�
registre�dokumentai; 

Pastato� energinio� naudingumo� sertifikatas� iki� namo� atnaujinimo�
(modernizavimo)�priemonių�įgyvendinimo; 

Investicijų�planas. 

 II.�Perkamų�paslaugų�apimtis�ir�trukmė� 

13. Projektuotojo�
atsakomybe,�pajėgomis�ir�
lėšomis�atliekami�
(gaunami)�Projekto�
rengimo�dokumentai: 

Projektuotojas: 

-� atlieka� statinio� apžiūrą� vietoje,� patikrina� jo� atitiktį�Užsakovo� pateiktai� statinio�
kadastrinių� matavimų� bylai.� Skaitmenizuoja� projektuojamo� statinio�
inventorinius/kadastrinius�brėžinius�ir�pateikia�tai�Užsakovui.�Esant�neatitikimams�
tarp� esamos� situacijos� ir� kadastrinių� matavimų� bylos,� parengia� naują� statinio�
kadastrinių�matavimų�bylą�ir�atlieka�kitus�būtinus�veiksmus.� 

-� atlieka� visus� reikalingus� Projektui� parengti� pastato� apmatavimus� ir� (arba)� 3D�
skanavimą.�Užsakovui�pateikia�matavimų�ataskaitą�(-as). 

-� organizuoja� esamo� pastato� (jo� dalies)� ekspertizę� remiantis� STR� 1.03.01:2016�
„Statybiniai� tyrimai.�Statinio� avarija“�pagal�Projekto�konstrukcijų�dalies�vadovo�
suformuotą�užduotį.�Projekte� turi�būti�atlikti�skaičiavimai�pagrindžiantys�pastato�
laikančiųjų� konstrukcijų� atitikimą� STR� 2.01.01(1):2005� „Esminis� statinio�
reikalavimas.�Mechaninis�atsparumas�ir�pastovumas“�ir,�esant�poreikiui,�turi�būti�
suprojektuoti�esamų�konstrukcijų� stiprinimo�darbai,� atsižvelgiant� į�Projektavimo�
užduotyje�numatytus�pastato�atnaujinimo�darbus.� 

-� esant� poreikiui� organizuoja� inžinerinius� geologinius� ir� geotechninius� tyrimus�
STR� 1.04.02:2011� „Inžineriniai� geologiniai� ir� geotechniniai� tyrimai“� nustatyta�
tvarka.�IGG�tyrimų�ataskaita�pridedama�statinio�projekto�bendrojoje�dalyje. 

-�savo�lėšomis�gauna�aktualią�topografinę�medžiagą,�reikalingą�Projektui�parengti�
(ne� senesnė�nei� vieneri�metai).� Projektavimo� eigoje,� esant�poreikiui,� ją� papildo.�
Topografinėje�nuotraukoje�būtina�nurodyti�taškų�visas�tris�koordinates�(x,�y,�z). 

-� organizuoja� valstybinės� žemės� patikėtinio� sutikimo� projektuoti� ir� statyti�
komunikacijas,�inžinerinius�tinklus�ir�kitus�statinius�valstybinėje�žemėje�ir/ar�šalia�
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sklypo� ribos� gavimą� (jei� tokie� būtų� reikalingi).� Valstybinės� žemės� patikėtinio�
sutikimas� privalo� būti� gautas� iki� prašymo� išduoti� statybą� leidžiantį� dokumentą�
(toliau�–�SLD)�pateikimo�dienos. 

-� iki� pateikiant� prašymą� išduoti� SLD,� gauna� suinteresuotų� subjektų� rašytinius�
pritarimus� statinio� projektui� statybos� techninio� reglamento� STR� 1.05.01:2017�
„Statybą� leidžiantys� dokumentai.� Statybos� užbaigimas.� Nebaigto� statinio�
registravimas� ir� perleidimas.� Statybos� sustabdymas.� Savavališkos� statybos�
padarinių� šalinimas.� Statybos� pagal� neteisėtai� išduotą� statybą� leidžiantį�
dokumentą�padarinių�šalinimas“�(toliau�-�STR�1.05.01:2017)�6�priede�nustatytais�
atvejais. 

-�gauna�rašytinius�besiribojančių�žemės�sklypų� (teritorijų)�savininkų�ar�valdytojų�
sutikimus�(susitarimus)�STR�1.05.01:2017�7�priede�nustatytais�atvejais. 

-�atlieka�visuomenės�informavimą�apie�numatomą�statinių�(jų�dalių)�projektavimą�
STR� 1.04.04:2017� „Statinio� projektavimas,� projekto� ekspertizė“� VIII� skyriuje�
nurodyta� tvarka,� jei� visuomenės� informavimas� yra� privalomas� nustatyta� tvarka�
(kai�ji�privaloma�teisės�aktų�nustatyta�tvarka)� 

-� atlieka� esamų� želdinių� vertinimą� sklype.� Saugotinų� želdinių� būklė� vertinama�
remiantis� LR� AM� įsakymu� D1-5� patvirtintomis� taisyklėmis� „Dėl� Želdynų� ir�
želdinių� inventorizavimo� ir� apskaitos� taisyklių“� 2,� 2008� m.� kovo� 12� d.� LR�
Vyriausybės� nutarimu� Nr.� 206� „Kriterijų,� pagal� kuriuos� medžiai� ir� krūmai,�
augantys� ne� miškų� ūkio� paskirties� žemėje,� priskiriami� saugotiniems,� sąrašas“.�
Vadovautis�2023�m.�birželio�28�d.�Vilniaus�miesto�savivaldybės�tarybos�2023-06-
07� sprendimo� Nr.� 1-27� „Dėl� želdinių� paskelbimo� saugotinais� ir� atkuriamosios�
vertės�įkainių�saugotinais�paskelbtiems�želdiniams�nustatymo“�pakeitimu. 

Aiškiai�grafiškai�atvaizduoja�šalinamus�medžius,�nurodant�šalinimo�priežastį. 

Visais�želdinių�šalinimo�atvejais�yra�būtinas�darbų�suderinimas�su�Vilniaus�miesto�
savivaldybės� administracijos� Miesto� tvarkymo� ir� aplinkos� apsaugos� skyriaus�
Aplinkos�apsaugos�ir�želdinių�tvarkymo�poskyriu. 

Visų�kitų�reikalingų�sutikimų,� suderinimų�ar�pritarimų�gavimas,� jei� tokių�būtų,�
įskaitant� bet� neapsiribojant� dokumentų� ir� informacijos� pateikimu� susijusių� su�
prisijungimo� sąlygose� ir� specialiuosiuose� reikalavimuose� apibrėžtais�
reikalavimais,� derinimo�metu� derinimo� institucijų� iškeltais� ar� įstatyminiuose� ir�
normatyviniuose� dokumentuose� nustatytais� reikalavimais� atlikimas� (jeigu� tai�
priklauso� Projektuotojui� atlikti� pagal� galiojančius� Lietuvos� Respublikos�
įstatymus� ir� normatyvinius� dokumentus� ar� pagal� galiojančius� įstatyminius� ir�
normatyvinius�dokumentus�Užsakovas�gali�juos�pavesti�atlikti�Projektuotojui). 

14. Perkamų�paslaugų�
apimtis: 

Vadovaudamasis� investicijų� plane� numatytomis� priemonėmis� ir� galiojančiais�
įstatymais�bei�kitais�teisės�aktais�projektuotojas�rengia�techninio�darbo�projekto�
dalis: 

1. Bendroji dalis; 
2. Architektūrinė�dalis; 
3. Konstrukcinė�dalis; 
4. Sklypo sutvarkymo dalis; 
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5. Vandentiekio�ir�nuotekų�šalinimo�dalis; 
6. Šildymo,�vėdinimo�ir�oro�kondicionavimo�dalis 
7. Dujotekio dalis; 
8. Elektrotechninė dalis; 
9. Gaisrinės�saugos�dalis; 
10. Procesų�valdymo�ir�automatizacijos�dalis; 
11. Pasirengimo�statybai�ir�statybos�darbų�organizavimo�

dalis. 

Projektuotojas� privalo� parengti� ir� kitas�projekto� dalis,� suderintas� su�Užsakovu,�
jeigu� jos� būtinos� Investicijų� plane� numatytų� priemonių� įgyvendinimui�
atsižvelgiant�į�konkretaus�objekto�specifiką. 

 

Projektuotojas� parengia� atnaujinamo� (modernizuojamo)� pastato� preliminarų�
energinio�naudingumo�sertifikatą.� 

15. Kitos�Projektuotojui�
deleguojamos,�
Projektuotojo�užsakomos,�
suderinamos,�ir�
Projektuotojo�
apmokamos�ir�bei�
atliekamos�paslaugos: 

Projektavimo�eigoje�įgyvendinamų�Projekto�sprendinių�pateikimas�ir�aptarimas�su�
Užsakovu� ne� rečiau� kaip� kas� 14�kalendorinių�dienų� visą� sutarties� įgyvendinimo�
laikotarpį.� 

Užsakovui� pareikalavus,� Projektuotojas� turės� pateikti� Projekto� sprendinių�
išaiškinimus,�patikslinimus�bei�kitą�Projekto�įgyvendinimui�reikalingą�informaciją�
raštu.� Projekto� (-ų)� sprendiniai� turi� būti� ekonomiškai� pagrįsti� ir� racionalūs,�
Užsakovui�pareikalavus,�Projektuotojas�turės�raštu�pateikti�projektinių�sprendinių�
parinkimo� motyvus� ir� jų� ekonominį� pagrindimą,� atliktą� palyginus� skirtingų�
sprendinių� skaičiuojamąją� kainą,� galimus� eksploatavimo� kaštus,� tvarų� išteklių�
naudojimą�ir�kt.� 

Projektuotojas� turės� pristatyti� parengtą� Projektą� daugiabučio� namo� gyventojams�
butų� ir� kitų� patalpų� savininkams� Užsakovo� nurodytu� būdu� (dalyvaujant�
susirinkime�arba�nuotolinėmis�ryšio�priemonėmis). 

Patvirtinto� Projekto� patalpinimas� į� Lietuvos� Respublikos� statybos� leidimų� ir�
statybos�valstybinės�priežiūros�informacinę�sistemą�„Infostatyba“.�Projektuotojas�
privalo� pataisyti� Projektą� pagal� derinančių� institucijų� pastabas� be� papildomo�
apmokėjimo.�Apie�gautas�pastabas�nedelsiant�informuoti�Užsakovą. 

Projektuotojas� privalo� teikti� visą� informaciją� apie� Projekto� derinimo� eigą�
Užsakovui. 

Statybą�leidžiančių�dokumentų�gavimas�(Statytojo�vardu). 

Prisijungimo� prie� inžinerinių� tinklų� ar� susisiekimo� komunikacijų� sąlygų� ir�
specialiųjų�reikalavimų�gavimas�(Statytojo�vardu). 

Prieš�pasirašant�perdavimo�–�priėmimo�aktą�už�suteiktas�paslaugas�Projektuotojas�
turi� pateikti� suteiktų� paslaugų� (topografinių� tyrimų;� projektinių� pasiūlymų,��
projekto)� redaguojamus� failus� (DWG,� IFC� ir� kitus).� Pateikti� 3D� vizualizacijos�
brėžinius�ir�suderinus�su�Vilniaus�planu,�kurie�talpinami�VMSA�sistemoje. 

Projektuotojas� privalo� parengti� Projektą� taip,� kad� nebūtų� prieštaravimų� ir�
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neatitikimų� skirtingose� Projekto� dalyse� bei� Projekto� dalių� projektiniuose�
sprendiniuose.� Tuo� atveju,� jei� tokie� neatitikimai� bus� nustatyti� vykdant� viešąjį�
rangos� darbų� pirkimo� konkursą� arba� statybos� metu,� Projektuotojas� privalo�
nedelsiant� koreguoti� dokumentaciją� taip,� kad� nebūtų� pažeisti� teisėti� Statytojo�
(Užsakovo)�interesai,�be�papildomo�apmokėjimo. 

Projektinės� dokumentacijos� klaidų,� prieštaravimų,� neatitikimų� normatyviniams�
dokumentams,� Projekto� sprendinių� ir� sudedamųjų� dalių� tarpusavio�
nesuderinamumo� ir/ar� prieštaravimų,� blogų� Projekto� sprendinių� neatlygintinas�
taisymas� viso� sutarties� galiojimo� metu.� Užsakovui� patyrus� nuostolių,�
Projektuotojas� atlygina� žalą� įstatymų� nustatyta� tvarka,� net� ir� tuo� atveju,� jeigu�
Užsakovas�priėmė�Projektą�ir�pritarė�projektiniams�sprendiniams. 

Užsakovui� paprašius,� Projektuotojas� privalo� atsakyti� į� rangos� darbų� viešojo�
pirkimo� konkurso�metu� pateiktus� klausimus� susijusius� su� Projekto� sprendiniais.�
Projektuotojas�įsipareigoja�ne�vėliau�kaip�per�2�(dvi)�darbo�dienas�raštu�atsakyti�
Užsakovo�elektroninėmis�priemonėmis�pateiktus�užklausimus. 

Projektuotojas� privalo� Projektą� tikslinti/taisyti� jo� klaidas� ir� neatitikimus� iki�
statybos� darbų� pradžios� ir� statybos� rangos� metu,� įskaitant� visus� reikalingus�
Projekto� sprendinius� pagrindžiančius� skaičiavimus� (energetinio� naudingumo�
klasės,� konstrukcijų,� inžinerinių� sistemų� ir� kitų� sudedamųjų� Projekto� dalių�
sprendinius�pagrindžiantys� skaičiavimai).�Užsakovui�pareikalavus�Projektuotojas�
privalo� pateikti� konkrečius� skaičiavimus,� kurių� rezultatai� yra� Projekto�
sudedamųjų� dalių� aiškinamuosiuose� raštuose� arba� brėžiniuose.�Darbai� atliekami�
Projektuotojo� lėšomis,� � net� ir� tuo� atveju,� jeigu� Užsakovas� priėmė� Projektą� ir�
pritarė�projektiniams�sprendiniams. 

Visi� kiti� darbai,� tyrimai� ir� vertinimai,� kurie� gali� būti� pagrįstai� laikomi� būtinais�
statinio,� inžinerinių� sistemų,� inžinerinių� tinklų� projektinių� sprendinių,� Projekto�
parengimui,� statybą� leidžiančių� dokumentų� gavimui� turi� būti� atlikti�
nepriklausomai�nuo�to�ar�jie�apibūdinami�šiame�dokumente,�ar�ne�Projektuotojo�
lėšomis� net� ir� tuo� atveju,� jeigu� Užsakovas� priėmė� Projektą� ir� pritarė�
projektiniams�sprendiniams. 

16. Projektavimo�darbų�
apimtis,�rengiami�
Projekto�sudedamųjų�
dalių�sprendinių�
dokumentai: 

 

Projekto� sprendiniai� turi� būti� suprojektuoti� pagal� gyventojų� pasirinktą� ir�
patvirtintą�investicinį�planą. 

Pastato�ir�jo�bendrųjų�inžinerinių�sistemų�energinį�efektyvumą�didinančios�ir�kitos�
atnaujinimo�(modernizavimo)�priemonės; 

Privalomai� suprojektuoti� valstybės� remiamas� atnaujinimo� (modernizavimo)�
priemones�[Lietuvos�Respublikos�Vyriausybės�2004�m.�rugsėjo�23�d.�nutarimas�Nr.�
1213� „Dėl� Daugiabučių� namų� atnaujinimo� (modernizavimo)� programos� ir�
Valstybės� paramos� daugiabučiams� namams� modernizuoti� teikimo� ir� investicijų�
projektų�energinio�efektyvumo�nustatymo�taisyklių�patvirtinimo“]; 

Planuojama� pasiekti� energinio� naudingumo� klasė� ir� skaičiuojamosios� šiluminės�
energijos� sąnaudų� sumažinimas� [Lietuvos� Respublikos� Vyriausybės� 2004� m.�
rugsėjo� 23� d.� nutarimas� Nr.� 1213� „Dėl� Daugiabučių� namų� atnaujinimo�
(modernizavimo)� programos� ir� Valstybės� paramos� daugiabučiams� namams�
modernizuoti� teikimo� ir� investicijų� projektų� energinio� efektyvumo� nustatymo�
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taisyklių�patvirtinimo“]; 

Projektuotojas�parengia�kelis�skirtingus�fasado�apdailos�sprendinius�(medžiagų�ir�
spalvinės� gamos).� Sprendiniai� ir� projektiniai� pasiūlymai,� prieš� juos� teikiant�
savivaldybei� su� prašymu� išduoti� specialius� reikalavimus,� turi� būti� suderinti� su�
Užsakovu�raštiškai.� 

Užsakovui�derinti� teikiamuose� sprendiniuose� ir� projektiniuose� pasiūlymuose� turi�
būti�pateikti: 
1. Aiškinamasis� raštas,� kuriame� pateikiami� paaiškinami� ir� pagrindžiami�
projektinių� pasiūlymų� sprendiniai,� nurodomos� fasadų� apdailos� pagrindinės�
savybės,�parinkimo�motyvai�ir�kita. 
2. Grafinė�dalis:� 
2.1. �pastato�fasadai; 
2.2. �Užsakovui�paprašius�–�pastato,�ar�jo�dalies�charakteringų�pjūvių�schemos�
(pvz.�balkonų,�jų�konstrukcinių�elementų:�stogelių,�įstiklinimų�atitvarų,�apsaugos�
nuo�paukščių,�stogelių�virš�įėjimo�ir�kt.) 
3. Projektinių� pasiūlymų� vaizdinė� informacija� (pastato� su� gretima�
urbanistine�aplinka�vizualizacija). 
Statybinės� medžiagos� turi� būti� parenkamos� vadovaujantis� Lietuvos� Respublikos�
aplinkos� ministro� 2011� m.� birželio� 28� d.� įsakymu� Nr.� D1-508� patvirtintu� „Dėl�
produktų,� kurių� viešiesiems� pirkimams� taikytini� aplinkos� apsaugos� kriterijai,�
sąrašų,� aplinkos� apsaugos� kriterijų� ir� aplinkos� apsaugos� kriterijų,� kuriuos�
perkančiosios� organizacijos� turi� taikyti� pirkdamos� prekes,� paslaugas� ar� darbus,�
taikymo�tvarkos�aprašo�patvirtinimo“. 

17. Projektavimo�paslaugų�
trukmė�darbo�dienomis: 

 

Detalus�Projekto�parengimo�darbų�grafikas�pateikiamas�derinti�su�Užsakovui�ne�
vėliau�kaip�per�5�(penkias)�darbo�dienas�nuo�Sutarties�įsigaliojimo�dienos.�Kartu�
su� projektavimo� darbų� grafiku� Projektuotojas� pateikia� visų� Projekto� rengime�
dalyvaujančių� projektuotojų� sąrašą,� jų� kontaktinę� informaciją� ir� atsakomybių�
aprašymą. 

Gavus� Užsakovo� pritarimą� projekto� sprendiniams,� kurie� atitinka� butų� ir� kitų�
patalpų�savininkų�patvirtintas�priemones�investicijų�plane�ir�užsakovo�parengtoje�
Techninėje� užduotyje.� Projektas� pateikiamas� Užsakovui� (arba� Užsakovo�
nurodytam� Projekto� ekspertizę� atliksiančiam� asmeniui)� bendrajai� ir� specialiajai�
(jei� tokia� būtų� būtina)� projekto� ekspertizei� per 5 (penkias) darbo dienas nuo 
Užsakovo�pritarimo.�� 

 III.�Reikalavimai�projektavimo�paslaugoms 

18. Reikalavimai�
projektavimo�
paslaugoms: 

Projektas� rengiamas� vadovaujantis� Statybos� įstatymu� ir� kitais� įstatymais,�
reguliuojančiais�statybos�veiklą;�teisės�aktais,�reglamentuojančiais�statinio�saugos,�
gaisrinės� saugos� ir� paskirties� reikalavimus;� teisės� aktais,� reglamentuojančiais�
esminius� statinių� reikalavimus� ir� statinio� techninius�parametrus� pagal� statinių� ar�
statybos� produktų� charakteristikų� lygius� ir� klases;� LR�Architektūros� įstatymo�11�
str.,�apibrėžiančiu�architektūros�kokybės�kriterijus;�kitais�teisės�aktais. 

Projektas� turi� būti� rengiamas� naudojant� licencijuotą� projektavimo� programinę�
įrangą. 

Rengiant�Projektą�vadovautis� šia�projektavimo�užduotimi,�Statybos� įstatymo�24�
straipsnio� 3� dalyje� išvardintais� privalomaisiais� statinio� projekto� rengimo�
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dokumentais. 

Projekto� sprendiniai,� pateikti� techninėse� specifikacijose,� aiškinamuosiuose�
raštuose,�brėžiniuose�bei�darbų�kiekių�žiniaraščiuose,�turi�būti�susieti�tarpusavyje�
ir�atskiruose�Projekto�dokumentuose�bei�tarp�atskirų�Projekto�sudedamųjų�dalių�
neturi�prieštarauti�vieni�kitiems.� 

Projekte�turi�būti�pateikta�pakankamai�ir�pakankamo�detalumo�junginių�(mazgų),�
kad�viešo�pirkimo�metu�tiekėjas�(rangovas)�galėtų�suskaičiuoti�tikslią�pasiūlymo�
sąmatinę�statybos�darbų�kainą.� 

19. Planuojama� pasiekti�
energinio� naudingumo�
klasė 

Planuojama�B�energinio�naudingumo�klasė 

20. Ženklinimas:� Parengtuose�Projekto�dokumentuose�turi�būti�užtikrintas�ES�struktūrinės�paramos�
ženklinimas� bei� numatytas� reikalavimas� statybos� Rangovui� prie� statybos� sklypo�
(statybvietės)� įrengti� stendą� su� informacija� apie� statomą� statinį,� užtikrinantį�
informavimą�apie�ES�paramą,� įgyvendinant�projektą,� ir�ES�struktūrinės� paramos�
ženklinimą. 

21. Reikalavimai�projekto�
rengimo�dokumentų�
kalbai�(-oms): 

Projektas� ir� visa� su� projektu� susijusi� dokumentacija� Lietuvos� Respublikoje�
rengiamas�valstybine�kalba. 

22. Nurodymai�statinio�
projekto�dokumentų�
komplektavimui,�
įforminimui�ir�
pateikimui: 

Projektas�komplektuojamas�ir�įforminamas�LST�1516:2015�nustatyta�tvarka. 

Kartu�su�SLD�Projektuotojas�Užsakovui�pateikia�galutinę,�pagal�IS�„Infostatyba“�
projektinę�dokumentaciją: 

2�(egzempliorius)�parengto�Projekto�popierinius�egzempliorius; 

1� (vieną)� kompiuterinę� laikmeną� (USB� laikmenoje)� pilnos� apimties� (visų�
pasirašytų�sudedamųjų�dalių�dokumentų); 

1� (vieną)� kompiuterinės� laikmenos� nuasmenintą� versiją� pilnos� apimties� (visų�
pasirašytų�sudedamųjų�dalių�dokumentų)�Projektą;� 

Atskiru�tomu�ar�atskira�byla�komplektuojamos�visos�projekto�dalys.�Pagrindiniai�
normatyviniai� dokumentai� ir� kitos� sąlygos,� kuriomis� vadovaujantis� turės� būti�
atliekami� darbai,� turi� būti� nurodyti� parengtoje� projektinėje� dokumentacijoje� ir�
techninėse�specifikacijose. 

Projektuotojas�privalo�užtikrinti� ir�Užsakovui�pareikalavus,�pateikti�dokumentus,�
užtikrinančius� jog� Projekto� sudedamųjų� dalių� techninėms� specifikacijoms�
atitinkančius�statybos�produktus,�medžiagas,�įrenginius,�gaminius�ir�kt.�gali�tiekti�
ne�mažiau�kaip�trys�gamintojai.� 

Visos�projekte�nurodytos�medžiagos,�statybos�produktai,�įrenginiai�ir�gaminiai�turi�
būti�reikiama�tvarka�įteisinti�ES�ir/ar�Lietuvoje.� 

Darbų� kiekių� žiniaraščiai� turi� būti� sudaromi� pagal� projektavimo� užduoties�
reikalavimus.� Projekto� brėžiniuose,� darbų� kiekių� žiniaraščiuose� darbus� grupuoti�
pagal� projekto� sudedamąsias� dalis� ir� atskirų� darbų� grupes� (darbų� grupių�
skirstymas�turi�būti�suderintas�tarp�projektų�dalių). 
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Formuojant� minimalius� statybos� darbų� technologijų� ir� kokybės� reikalavimus�
panaudoti� nuorodas� į� www.statybostaisykles.lt� aktualiose� redakcijose� esančius�
atitinkamų�statybos�darbų�technologijų�ir�kokybės�aprašus. 

Užsakovui� turi� būti� perduotos� parengtos� darbinės� failų� versijos� su� neapribota�
galimybe�juos�redaguoti:�skaičiuojamosios�kainos�nustatymo�dalis�(*.dbf�ir�*.xls,�
arba�kt.�analogiškais�formatais),�Projekto�sudedamųjų�dalių�projektinių�sprendinių�
brėžiniai� –� vektorine� ir� trimate� grafika� (*.dwg,� *.xls,� arba� kt.� analogiškais�
formatais),�tekstinės�dalys�(*.pdf�ir�*.docx�arba�kt.�analogiškais�formatais). 

Užsakovui� turi� būti� perduota:� Projektuotojo� civilinės� atsakomybės� draudimas,�
statybą� leidžiantis� dokumentas,� Projektą� rengusių� specialistų� kvalifikaciniai�
dokumentai,� Projekto� vadovo� paskyrimo� dokumentai.� Šie� dokumentai� turi� būti�
pateikti� *adoc� ir� *pdf� formatais� laikantis� asmens� duomenų� apsaugą�
reglamentuojančių�teisės�aktų�reikalavimų.� 

23. Ekspertizės�atlikimas 

(vadovaujantis�STR�
1.04.04:2017�„Statinio�
projekto�ekspertizė�ir�
statinio�ekspertizė”): 

Projekto�Ekspertizė�yra�privaloma. 

 

Statinio�projekto�ekspertizę�organizuoja�Užsakovas. 

 

Projektuotojas�privalo�pataisyti�Projektą�pagal�privalomąsias�Ekspertizės� 

pastabas�per�sutartyje�numatytą�terminą,�neatlygintinai. 

Pataisytą� Projektą� gavus� bendrosios� projekto� ekspertizės� aktą� su� išvada,� kad�
Projektą�galima�tvirtinti,�Projektuotojas�teikia�Užsakovui�tvirtinti. 

 

Viso� sutarties� galiojimo� metu� (iki� statinio� statybos� užbaigimo� dokumento�
surašymo� datos)� Užsakovui� užsakius� pakartotinę� Projekto� ekspertizę� (bendrąją,�
dalinę,� specialiąją),� Projektuotojas� privalo� pataisyti� Projektą� pagal� tikrinančių�
asmenų� pastabas� be� papildomo� apmokėjimo,� net� ir� tuo� atveju,� jeigu� Užsakovas�
priėmė�Projektą�ir�pritarė�projektiniams�sprendiniams. 

 

24. Projekto�vykdymo�
priežiūra: 

Projektuotojas� įsipareigoja�visą�daugiabučio�namo�atnaujinimo�(modernizavimo)�
darbų� vykdymo� laikotarpį,� nuo� statybos� pradžios� iki� statybos� užbaigimo�
įforminimo�teisės�aktų�nustatyta�tvarka,�organizuoti� ir�užtikrinti� tinkamą�statinio�
projekto� vykdymo� priežiūros� atlikimą,� numatytą� šioje� užduotyje� bei�
galiojančiuose� teisės� aktuose.�Už� visas� išlaidas,� susijusias� su�projekto� vykdymo�
priežiūros�veiklomis,�atsakingas�Projektuotojas. 

Statinio� projekto� vykdymo� priežiūra� turi� būti� vykdoma� vadovaujantis� STR�
1.06.01:2016�„Statybos�darbai.�Statinio�statybos�priežiūra“�VI�skyriumi�“Statinio�
projekto�vykdymo�priežiūros�tvarkos�aprašas”,�kitais�teisės�aktais. 

Privaloma�visų�statinio�Projekto�sudedamųjų�dalių�sprendinių�vykdymo�priežiūra,�
kurią�vykdo�Projektuotojas.� 

Iki�statinio�statybos�pradžios�Projektuotojas�Užsakovui�pateikia�ir�suderina:� 
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statinio� projekto� vykdymo� priežiūros� grupės� sudėtį� (statinio� projekto� vykdymo�
priežiūros� vadovo� ir� visų� statinio� projekto� dalių� vykdymo� priežiūros� vadovų�
vardai,� pavardės,� pareigos,� dokumentų,� suteikiančių� teisę� eiti� atitinkamas�
pareigas,� išdavimo,� galiojimo� datos� ir� numeriai,� kontaktinė� informacija� –�
telefonai,�elektroniniai�paštai); 

lankymosi� statybvietėje� laiką� ir� tvarką.� Projektuotojas� visu� statinio� projekto�
vykdymo� priežiūros� laikotarpiu� privalo� lankytis� statomame� statinyje�
(statybvietėje)� tokiu� periodiškumu,� kuris� užtikrintų� tinkamą� statinio� projekto�
vykdymo� priežiūros� atlikimą,� tačiau� ne� rečiau� kaip� kartą� per� mėnesį,� o,� esant�
pagrįstam�Užsakovo�nurodymui,� ir� dažniau.�Lankymosi� statybvietėje� ir�projekto�
vykdymo�priežiūros�rezultatai�privalo�būti�fiksuojami�Statybos�žurnale. 

Projektuotojo�paskirtų�(pasamdytų)�statinio�projekto�vykdymo�priežiūros�vadovo�
ir�statinio�projekto�vykdymo�priežiūros�dalies�vadovo�pareigos�ir�teisės�apibrėžtos�
STR�1.06.01:2016�VI�skyriaus�ketvirtajame�skirsnyje.�Statinio�projekto�vykdymo�
priežiūros�vadovas�ir�statinio�projekto�vykdymo�priežiūros�dalies�vadovas�atsako�
už� pareigų� vykdymą� ir� teisių� naudojimą� ar� nepasinaudojimą� jomis� įstatymų�
nustatyta�tvarka. 

Projektuotojas� privalo� vykdyti� Užsakovo� pateiktus� nurodymus,� jei� jie�
neprieštarauja�galiojantiems�Lietuvos�Respublikos�teisės�aktams. 

Projektuotojas� privalo� organizuoti� ir� neatlygintinai� atlikti� pastebėtų� statinio�
Projekto�sprendinių�klaidų�taisymą.�Pateikti�pakoreguotus�Projekto�sprendinius�ne�
vėliau�kaip�per�tris�darbo�dienas�nuo�jų�paaiškėjimo. 

Statinio�projekto�vykdymo�priežiūros�metu�atliekami�statinio�Projektų�sprendinių�
keitimai� atliekami� STR� 1.04.04:2017� „Statinio� projektavimas,� projekto�
ekspertizė“�VI�skyriuje�nustatyta�tvarka. 

Statinio�projekto�vykdymo�priežiūros�metu�atliekami�statinio�Projektų�sprendinių�
keitimai� turi� būti� įregistruojami� Statybos� darbų� žurnale.� Užsakovui� nurodžius�
Projektuotojas�privalės�pildyti�elektroninį�statybos�žurnalą. 

Statinio� projekto� vykdymo� priežiūros� vadovas� ir� statinio� projekto� vykdymo�
priežiūros�dalies�vadovas,�atliekantys�statinio�Projektų�(Projektų�dalies)�vykdymo�
priežiūrą,� privalo�užtikrinti,� kad�visais� atvejais� atlikti� statinio�Projektų� (Projektų�
dalies)� sprendinių� pakeitimai� atitiktų� Reglamente� (ES)� Nr.� 305/2011� nurodytus�
esminius� statinių� reikalavimus,� normatyvinių� statybos� techninių� ir� normatyvinių�
statinio� saugos� ir� paskirties� dokumentų� reikalavimus.� Visais� atvejais� tokie�
pakeitimai�turi�būti�suderinti�su�Užsakovu�raštu.� 

Projektuotojas� privalo� užtikrinti� statinio� projekto� vykdymo� priežiūros� vadovų�
(statinio� projekto� vykdymo� priežiūros� vadovo� ir� projekto� dalių� vadovų� pagal�
kompetenciją)�prievolę�pasirašyti�paslėptų�statybos�darbų�patikrinimo,�inžinerinių�
tinklų,�statinio�inžinerinių�sistemų,�technologinių�inžinerinių�sistemų�išbandymo,�
pripažinimo� tinkamais� naudoti� ir� kitus� statybos� vykdymo� dokumentus,� jeigu� jie�
atitinka� prižiūrimos� statinio� projekto� dalies� sprendinius,� normatyvinių� statybos�
techninių,�normatyvinių�statinio�saugos�ir�paskirties�dokumentų�reikalavimus. 

Visu�statinio�projekto�vykdymo�priežiūros�laikotarpiu�Projektuotojas�privalo: 

Teikti� patarimus� (įskaitant� ir�privalomus�nurodymus)� ir� bet� kokius�paaiškinimus�
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statybos�rangovams�(subrangovams). 

Teikti�rekomendacijas�ir�imtis�visų�būtinų�veiksmų,�užtikrinant�statinio�statybos�ir�
apdailos�darbų�kokybę�ir�atitiktį�projektui; 

Imtis� visų� būtinų� veiksmų� siekiant� ištaisyti� statinio� statybos� ir� apdailos� darbų�
klaidas; 

Teikti� rekomendacijas� Užsakovui� tais� atvejais,� kai� rangovas� (subrangovai)�
nevykdo� Projektuotojo� rekomendacijų� ir/ar� nurodymų� (kai� rangovas�
(subrangovai)�pažeidžia�Projektuotojo�ar�Užsakovo�teises); 

 Esant� Užsakovo� prašymui,� Projektuotojas� privalo� dalyvauti� visuose�
gamybiniuose,� koordinaciniuose,� darbiniuose� ir� kt.� susirinkimuose� ar�
pasitarimuose,�kuriuose�sprendžiami�su�Projekto�įgyvendinimu�susiję�klausimai; 

 Atlikti� visus� kitus� veiksmus,� numatytus� galiojančiuose� teisės� aktuose,�
reglamentuojančiuose� statinio� projekto� vykdymo� priežiūrą,� taip� pat� būtinus� jos�
tinkamam�užtikrinimui. 

Dalyvauti�statinio�statybos�užbaigimo�procedūrose,� teikiant�paaiškinimus�statinio�
užbaigimo�Komisijai,� kartu� su� rangovu� parengti� visą� būtiną�dokumentaciją,� kuri�
teikiama� Komisijos� darbui� ir� LR� IS� „Infostatyba“� statybos� užbaigimo�
procedūroms�atlikti. 
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