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PATVIRTINTA

UAB „MANO BŪSTAS NERIS“
2025 m. ________________ d.
ĮSAKYMU Nr.

A.V.

DAUGIABUČIŲ PASKIRTIES (DAUGIABUČIŲ PASKIRTIES GRUPĖ) PASTATO VILNIAUS M.,
TUSKULĖNŲ G. 6, ATNAUJINIMO (MODERNIZAVIMO) PROJEKTAS

PROJEKTO NR. 24.02.103

BENDRIEJI RODIKLIAI

Pritariu parengtam techniniam darbo projektui: „Daugiabučių paskirties (daugiabučių paskirties grupė)
pastato Vilniaus m., Tuskulėnų g. 6, atnaujinimo (modernizavimo) projektas“.
Statinio kategorija: statinys priskiriamas ypatingiesiems statiniams.

Pavadinimas
Mato

vienetas

Kiekis
prieš

remontą

Kiekis po
remonto

Pastabos

I      SKLYPAS Nesuformuotas

II    GYVENAMASIS PASTATAS, UNIK. NR. 1096-8016-2010

1. Paskirties rodikliai (butų ir
komercinių patalpų skaičius)

vnt. 30 30

2. Pastato bendrasis plotas* m2 2059,85 2373,70
3. Naudingasis plotas* m2 1717,35 1717,35
4. Pastato tūris*

m3

7507 7934 Pastato tūris padidėjo
dėl pastato sienų ir
cokolio apšiltinimo

5. Aukštų skaičius vnt. 5 5
6. Pastato aukštis* m 15,55 15,90
7. Butų skaičius (gyvenamajame name),

iš jų:
vnt. 30 30

1 kambario vnt. 5 5
2 ir daugiau kambarių vnt. 25 25

8. Energetinio naudingumo klasė F A
9. Pastato (patalpų) akustinio komforto

sąlygų klasė
- Ne

žemesnė E
klasei

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis I I
11. Gaisro apkrovos kategorija 1 1
12. Kiti papildomi pastato rodikliai -

12.1. atitvarų šilumos perdavimo
koeficientas:

- -

12.2. Pamatų W/m2K - 0,15

12.3. Cokolio W/m2K - 0,12

12.4. Sienų W/m2K - 0,14/0,16
12.5. Stogo W/m2K - 0,14
12.6. Rūsio perdangos W/m2K - 0,26
12.7. Durų W/m2K - 1,4
12.8. Langų W/m2K - 1,0

III  INŽINERINIAI TINKLAI
1. Buities nuotekų šalintuvas Išvadas F1

Tinklų ilgis* m - 6,40 I grupės nesudėtingas
Vamzdžio skersmuo mm - Ø110



2 iš 1

Apsaugos zona m - 2x2,5 statinys
2. Lietaus nuotekų šalintuvas Išvadas L1

Tinklų ilgis* m - 6,00 I  grupės nesudėtingas
statinys

Vamzdžio skersmuo mm - Ø110
Apsaugos zona m - 2x2,5

* Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo daiktų kadastro duomenų nustatymo taisyklėmis, kurias tvirtina
Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministras. Baigus statybą ir atlikus kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų

UAB „PROGRESYVŪS PROJEKTAI“
Projekto vadovė D.Zubavičienė
___________________
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I. BENDRIEJI DUOMENYS
AIŠKINAMASIS RAŠTAS

Projekto pavadinimas ir adresas: Daugiabučių paskirties (daugiabučių paskirties grupė) pastato
Vilniaus m., Vileišio g. 6, atnaujinimo (modernizavimo) projektas.

Pav. 1 „Situacijos schema“

Projekto tikslas: gauti statybą leidžiantį dokumentą ir vykdyti statybos darbus.
Projekto užsakovas (statytojas): UAB „Mano Būstas Neris“, kodas: 121483222, direktorė: Renata

Kairytė.
Pagrindinis projektuotojas: UAB „Progresyvūs projektai“, adresas: J. Zauerveino g. 3-1, LT-92122,

Klaipėda, direktorė: Danutė Zubavičienė.
Projektavimo pagrindas: Daugiabučio namo Tuskulėnų g. 6, Vilniuje, atnaujinimo (modernizavimo)

projekto investicijų planas, VĮ Registrų centras „Nekilnojamojo turto registro duomenų bazės išrašas“ Nr.
10/228762,  Butų (patalpų) sąrašas pastate, Pastato energinio naudingumo sertifikatas Nr.KG-0233-01123,
Techninė projektavimo užduotis, Specialieji reikalavimai Nr. SRD-01-250619-00736, UAB „Vilniaus
vandenys“ Prisijungimo sąlygos Nr.PS25-17, UAB „Grinda“ Techninės sąlygos Nr.25/254, AB „Vilniaus
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šilumos tinklai“ Prisijungimo sąlygos Nr. 25235, AB ESO techninės sąlygos Nr. 25-01357D ir TS25-54255, LR
Statybos įstatymas, kiti įstatymai, reglamentuojantys statinio saugos ir paskirties reikalavimus, teisės aktai,
reglamentuojantys esminius statinio reikalavimus ir statinio techninius parametrus pagal statinių ar statybos
produktų charakteristikų lygius ir klases, higienos normos, teritorijų planavimo dokumentai.

Projekto rūšis (stadija): techninis darbo projektas.
Projekto dalys: bendroji, sklypo plano, architektūros, konstrukcijų, vandentiekio - nuotekų, šildymo -

vėdinimo, šilumos gamybos ir tiekimo, elektrotechnikos, pasirengimo statybai ir statybos darbų organizavimo,
procesų valdymo ir automatizavimo.

Projekto atlikimo kalba: lietuvių.
Statybos rūšis: kapitalinis remontas (pagal STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys“).
Projektavimo objektas: pastatas-gyvenamasis namas, unikalus Nr. 1096-8016-2010, pažymėjimas plane

1A5/p, aukštų skaičius: 5, gyvenamosios paskirties patalpų skaičius: 30 vnt.
Projektuojamo pastato paskirtis: gyvenamoji 6.3 (trijų ir daugiau butų pastatai). Pastatas – P.1.3 grupės

pagal pavojingumą gaisro atžvilgiu.
Statinio kategorija: ypatingas statinys (statinys priskiriamas ypatingiems statiniams pagal STR

1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“).
Trumpas situacijos apibūdinimas: remontuojamas pastatas yra susiformavusioje urbanistinėje

struktūroje Vilniaus miesto centrinėje dalyje, adresu Tuskulėnų g. 6. Privažiavimas prie pastato – iš Tuskulėnų
g. Automobilių stovėjimo aikštelė yra šiauriau pastato. Pagrindinis patekimas į pastatą – iš šiaurinės pusės.

Pastato gretimybės: pastatą supa daugiabučiai gyvenamieji pastatai.
Modernizuojamas pastatas yra teritorijoje, kuri patenka į Kultūros vertybių registre registruotos

nekilnojamo kultūros paveldo vietovės – Vilniaus senamiesčio vizualinės apsaugos pozonį ( un. k. KVR 16073,
statusas – paminklas).

Trumpas remontuojamo pastato apibūdinimas: Remontuojamas 5 aukštų pastatas, pastatytas 1968 m.
Pastate suformuota 30 nekilnojamojo turto vienetų. Pastato bendras plotas: 2059.85 m². Pastato sienos –
gelžbetonio plokštė. Pamatai – betoniniai su akmenukų apdaila. Aplink pastatą vietomis įrengta nuogrinda.
Stogas sutapdintas su vidiniu lietaus vandens nuvedimu. Stogas nešiltintas. Balkonų įstiklinimai įrengti ne pagal
vieningą projektą, skirtingo medžiagiškumo ir skaidymo, dalis balkonų neįstiklinta. Bendro naudojimo patalpų
lauko durys metalinės.

Pastato (gyvenamojo namo) modernizavimo projekto sprendiniai apima: išorinių atitvarų apšiltinimą:
pastato fasadų, cokolio, pamatų, stogo, langų ir bendro naudojimo patalpų durų keitimą, balkonų įstiklinimą.
Inžinerinių sistemų atnaujinimas: vandentiekio ir nuotekų, šilumos gamybos ir tiekimo, vėdinimo, elektros
instaliacijos, fotovoltinių saulės modulių įrengimas ant stogo, žaibosaugos atstatymas.

Esamos pastato būklės įvertinimas:
- Pamatai, cokolinė dalis, nuogrinda: Pamatai – betoniniai su akmenukų apdaila. Nuogrinda apie

namą su deformacijomis, vietomis nuogrindos nėra. Pamatų vizualinė būklė - patenkinama.

- Fasadinės sienos: Sienų konstrukcija – surenkamos gelžbetonio plokštės. Plokštės ir siūlės
paveiktos erozijos. Vizualinė sienų būklė – patenkinama.

- Stogas: Plokščias sutapdintas su prilydomąja bitumine danga. Sutapdinto stogo bituminė danga
susidėvėjusi, be apšiltinimo sluoksnio. Stogo karnizai aptrupėję, paveikti erozijos, pažeistas
apsauginis betono sluoksnis.  Stogo  vizualinė būklė - patenkinama.

- Langai: Esami langai PVC konstrukcijos, dalis langų – mediniai. Esami langai nesandarūs neatitinka
keliamų energinio naudingumo reikalavimų.

- Rūsio perdangos: Rūsio perdangos būklė patenkinama. Rūsio perdanga g/b plokščių,
termoizoliacinis sluoksnis neįrengtas

- Balkonai: Balkonų laikanti konstrukcija – gelžbetoninės plokštės, vietomis konstrukcijos paveiktos
erozijos, pažeistas betono apsauginis sluoksnis. Dalis balkonų įstiklinti, balkonų aptvėrimai – g/b
plokštės. Balkonų vizualinė būklė – patenkinama.

- Inžinerinių tinklų būklė: Esamos būklės įvertinimas pateiktas „Daugiabučio gyvenamojo namo
Tuskulėnų g. 6, Vilniuje atnaujinimo (modernizavimo) investicijų plane“.
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Projektavimo apimtis: išorinių atitvarų apšiltinimas: pastato fasadų, cokolio, stogo; langų, durų
keitimas, balkonų stiklinimas, įėjimų sutvarkymas. Inžinerinių sistemų atnaujinimas.

Namo esamos/numatomos įgyvendinti padėties energinio naudingumo įvertinimas:

- Pamatų požeminė dalis apšiltinama eksrtudiniu polistirenu (δ=250 mm), U=0.15 W/m2K;

- Cokolis apšiltinamas polistireniniu putplasčiu (δ=250 mm), U=0.18 W/m2K;
- Rūsio lubos apšiltintos akmens vata (δ=100 mm): U=0.26 W/m2K;

- Lauko sienos apšiltinamos:
- termoizoliaciniais moduliniais skydais iš inžinerinės medienos užpildytais mineraline vata

(δ=30+160+60 mm), U=0.14 W/m2K;
- mineraline vata (δ=230 mm) ir priešvėjine vata (δ=30 mm): U=0.16 W/m2K;

- Stogas apšiltintas polistireniniu putplasčiu (δ=220 mm) ir akmens vata (δ=30 mm): U=0.14 W/m2K;
Apšiltinus išorines sienas, pamatus, cokolį, rūsio perdangą, pakeitus langus ir duris, įstiklinus balkonus,

suremontavus vandentiekio ir nuotekų sistemą, šildymo - vėdinimo sistemą, sumažinami šilumos nuostoliai ir
eksploatacinės energijos sąnaudos.

Projektavimo apimtis: Pastato (gyvenamojo namo) modernizavimo projekto sprendiniai apima: išorinių
atitvarų apšiltinimą: pastato fasadų, cokolio, pamatų, stogo, langų ir bendro naudojimo patalpų durų keitimą,
balkonų įstiklinimą. Inžinerinių sistemų atnaujinimas: vandentiekio ir nuotekų, šilumos gamybos ir tiekimo,
vėdinimo, elektros instaliacijos, fotovoltinių saulės modulių įrengimas ant stogo, žaibosaugos atstatymas.

Techniniu darbo projektu sprendžiama:

- Krūmų 1,5 m atstumu nuo pastato naikinimas (darbai atliekami konkrečių krūmų naikinimą suderinus su
pastato administratoriumi ir Techninės priežiūros vadovu).

- Dekoratyviniai želdiniai išsaugomi, jei želdiniai trukdo modernizacijos darbams, jie gali būti perkelti
suderinus darbus su namo administratoriumi.
- Prie statybvietės, informacinio skydo, kuriame nurodoma pagrindinė informacija apie statybos objektą,
statytoją, rangovą, projektuotoją, įrengimas.
- Atitraukiami įvadinių dujų vamzdžiai nuo sienos per apšiltinimo sluoksnio storį. Rangovas atsakingas už
susiderinimą su AB „Energijos skirstymo operatorius“ dujų tinklais, atitraukimo darbus atlieka AB „Energijos
skirstymo operatorius“.

- Antenas ir kitus nepažymėtus fasadų elementus, priklausančius butų ir kitų patalpų savininkams, prieš
pradedant vykdyti statybos darbus nusiima savininkai. Atlikus fasado šiltinimo darbus, nuimti elementai gali
būti pritvirtinami prie fasadų į ankstesnes vietas tik elementų savininkui parengus tam reikalingą projektą ir
gavus statybos leidimą kaip tai numato teisės aktai bei susiderinus elementų tvirtinimo mazgus su Rangovu,
tvirtinimo darbus atliekant su Rangovo priežiūra. Palydovinės antenos po apšiltinimo darbų tvirtinamos ant
stogo tam numatytose vietose, susiderinus vietą ir tvirtinimo mazgus su Rangovu.
- Esami išoriniai kondicionierių blokai numontuojami. Ant stogo numatoma vieta butų savininkų
kondicionierių įrengimui. Kondicionierių vamzdeliai pravedami pastato fasadu (prie esamos lauko sienos,
prieš skydų įrengimą). Montavimo darbus atlieka kondicionieriaus savininkas, montavimo mazgus
susiderinęs su Rangovu. Įrangos savininkas savo rizika įsivertina įrenginio našumą, montuojant jį ant
stogo. Įrengimo darbai atliekami su Rango priežiūra.
- Užmūrijamas/-i laistymo įvadas/-ai (atliekamas suderinus su namo administratoriumi).
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- Demontuojama esama nuogrinda aplink pastatą (betono, plytelių ir kitų medžiagų).

- Demontuojama betoninių plytelių danga ties įėjimais.

- Ryšių ir elektros kabeliai aptaisomi specialiais apsauginiais metaliniais profiliais (paliekant juos po
apšiltinimo sluoksniu ir termoizoliaciniais skydais). Atlikus remonto darbus kabeliai turi būti atstatomi ir
paliekami tvarkingi.
- Inžinerinių tinklų ženklinimas, pastato numeris, vėliavos laikiklis ir kiti smulkūs elementai nuimami nuo
fasadų.

- Demontuojami įėjimų į laiptines lauko laiptai ir aikštelės, įėjimų stogeliai, stogelių kolonos ir kiti elementai
prie įėjimų.
- Demontuojami prie įėjimų esantys šviestuvai.

- Kasama tranšėja pastato perimetru iki pamato pado apačios.
- Cokolis ir pamatų blokai nuvalomi nuo dulkių ir purvo, tarpblokinės siūlės hermetizuojamos, sandarinamos
ir padengiamos fungicidiniais skysčiais.

- Įrengiama pamato hidroizoliacija (iki pamato pado apačios).

- Fasadai nuvalomi nuo dulkių ir purvo, nuplaunami aukšto slėgio srove. Tarpblokinės siūlės atidengiamos,
išvalomos ir užsandarinamos. Fasadai padengiami fungicidiniais skysčiais. Įtrūkę fasado ir cokolio paviršiai
pagal poreikį sutvarkomi/stiprinami.
- Demontuojamos įėjimų ir rūsio lauko durys, tambūrų durys. Angos pritaikomos naujų durų gaminių
montavimui:  pagal poreikį platinamos/ siaurinamos, esant poreikiui – įrengiamos naujos sąramos.
- Demontuojamos neįteisintos statybos rūsio lauko sienos su užpildais (langu ir durimis): atstatoma situacija,
nurodyta kadastriniuose planuose

- Esamos metalinės konstrukcijos nuvalomos ir paruošiamos dažymui. Laidai nuo stogo dangos atitraukiami
per apšiltinimo sluoksnį, ant sienų - uždengiami apsauginiais metaliniais profiliais.

- Tambūro ir rūsio sienos (plane nurodytose vietose) paruošiamos apšiltinimo ir apdailos įrengimui.

- Tambūro ir laiptinės grindys iki pirmos laiptų pakopos paruošiamos apdailos įrengimui.

- Rūsio lubos paruošiamos apšiltinimo įrengimui.

- Demontuojama nereikalinga ir/ ar keičiama elektros instaliacija.

- Laiptinės sienos ir lubos paruošiamos apdailos įrengimui, numušamas atšokęs tinkas ir pertinkuojama.

- Gręžiamos angos, mini rekuperatorių įrengimui.

- Demontuojami visi langai. Platinamos balkono langų angos.

- Nupjaustomi langų angokraščiai.

- Demontuojama dalis laiptinės lauko sienų: formuojamos angos laiptinės vitrininių langų įrengimui.

- Demontuojami visi balkonų stiklinimai, atitvarai, šoninės sienutės ir balkonų grindų/ lubų apdaila.

- Balkonų grindų išlyginamojo sluoksnio su apdaila demontavimas, paliekant balkono plokštės laikančiąją
konstrukciją.

- Demontuojamos langų palangės, balkonų, įėjimo stogelių, stogo, vėdinimo kaminų ir parapetų
apskardinimai ir aptaisymai skarda.

- Demontuojami išlipimo ant stogo liukai,  angos paruošiamos naujų liukų įrengimui.
- Stogas nuvalomas nuo šiukšlių, susikaupusi drėgmė pašalinama iš esamų stogo konstrukcijų. Stogo dangos
pūslių, nelygumų vietose ruloninės stogo dangos pašalinama, stogo konstrukcijos išdžiovinamos, ruloninė stogo
danga užtaisoma (kad tarnautų kaip sandari garo izoliacija), jos paviršius išlyginamas ir paruošiamas ruloninės
dangos įrengimui.
- Antenos ir atotampos ant stogo nuimamos (nebenaudojamos antenos demontuojamos).

- Vėdinimo kanalai išvalomi ir dezinfekuojami, kanalai atstatomi.
- Remontuojami vėdinimo kaminai: atstatomas apsauginis sluoksnis, siūlės išvalomos ir užpildomos
skiediniu, kaminai paaukštinami.

- Demontuojami vėdinimo kaminėliai ir alsuokliai.

- Demontuojamos esamos įlajos.
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- Sutvarkomi esamų kirtimai per stogą, įrengiamos specialios movos.

- Laidai nuo stogo dangos atitraukiami per apšiltinimo sluoksnį.
- Pamatai šiltinami iki alt. -1.2 m nuo žemės paviršiaus. Cokolis apšiltinamas ir apdailinamas mozaikiniu
dekoratyviniu akmenukų tinku.

- Išorinės sienos šiltinamos apšiltinamos  termoizoliaciniais moduliniais skydais iš inžinerinės medienos,
kompleksine pastatų šiltinimo sistema (cokolis, sienos balkonų viduje) ir ventiliuojama fasado šiltinimo sistema
(tarpai tarp skydų ir zonos, kur techniškai nėra galimybės įrengti skydus). Fasadai apdailinami
firbrocementinėmis plokštėmis.
- Balkonų viduje esančios išorinės sienos apšiltinamos ir nutinkuojamos.

- Pastato stogas apšiltinamas ir aptaisomas rulonine danga.

- Parapetai paaukštinami, apšiltinami ir apskardinami.
- Įrengiamos naujos lietaus įlajos.

- Įrengiama apsauginė stogo tvorelė.

- Vėdinimo kanalai paaukštinami, apšiltinami ir aptaisomi rulonine stogo danga. Įrengiamos vėjo turbinos.

- Įrengiamas naujas apšiltintas (rakinamas) liukas užlipimui ant stogo.

- Įrengiami nauji vėdinimo kaminėliai, alsuokliai, antenos ir kiti įrenginiai.
- Ant stogo numatoma vieta butų savininkų kondicionierių įrengimui. Kondicionierių vamzdeliai pravedami
pastato fasadu (prie esamos lauko sienos, prieš skydų įrengimą). Montavimo darbus atlieka kondicionieriaus
savininkas, montavimo mazgus susiderinęs su Rangovu. Įrangos savininkas savo rizika įsivertina įrenginio
našumą, montuojant jį ant  stogo. Įrengimo darbai atliekami su Rango priežiūra.
- Keičiami butų langai į dviejų kamerų (3 stiklų) stiklo paketo langus. Butų langai įrengti
termoizoliaciniuose skyduose, balkonų langai – įrengiami apšiltinimo sluoksnyje. Gaminio U≤1.0 W/m²K.
- Keičiami laiptinės langai – aliuminio konstrukcijos vitrininiai langai su 1 kameros (2 stiklų) saugaus stiklo
paketu ir mikroventiliacija. Gaminio U≤1.0 W/m²K. Montuojami išnešti į apšiltinimo sluoksnį.
- Keičiami rūsio langai PVC konstrukcijos su 1 kameros (2 stiklų) saugaus stiklo paketu ir mikroventiliacija.
Gaminio U≤1.0 W/m²K. Montuojami išnešti į apšiltinimo sluoksnį.
- Visiems langams įrengiamos orlaidės (tiek esamiems, tiek keičiamiems). Naujai projektuojamiems langams
orlaidės įrengiamos stiklo pakete, o esamiems langams lango rėme.
- Visiems langams rengiamos skardinės palangės. Langams termoizoliaciniuose skyduose įrengiami tūriniai
angokraščiai iš aliuminio kompozito lankstinio.
- Įrengiamos naujos PVC arba MDF plokštės baltos spalvos palangės iš vidaus visiems keičiamiems
langams. Balkonuose esantiems langams balkonų viduje palangės įrengiamos iš plytelių. Palangių
medžiagiškumas derinamas su kiekvieno buto savininku individualiai.
- Keičiamiems butų langams įrengiama vidaus angokraščių apdaila, balkonų viduje esantiems langams
angokraščių apdaila įrengiama iš abiejų pusių.

- Nauji balkonų įstiklinimai įrengiami PVC konstrukcijos nuo perdangos iki perdangos, stiklo paketas - su
saulės kontrole. Balkonų stiklinimams numatomi cinkuoto dažyto metalo turėklai, kurie tvirtinami į rėmą.

- Balkonų laikančios konstrukcijos stiprinamos: įrengiami nauji gręžtiniai poliai, įrengiamos kolonos ir
metalinių konstrukcijų aprėminimas. Balkonai praplatinami išbetonuojant naujas grindis praplatintoje dalyje.
- Platinami balkonų stogeliai išbetonuojant.

- Balkonų pertvarinės sienutės prailginamos, apdailinamo fibrocementinėmis plokštėmis.

- Balkonų lubos sutvarkomos ir dažomos.

- Balkonų grindims įrengiama hidroizoliacija, išlyginamasis sluoksnis ir akmens masės plytelių apdaila.

- Balkonų kraštai apšiltinami ir įrengiama aliuminio kompozito apdaila.

- Įrengiamas viršutinių aukštų butų balkonų stogelių apšiltinimas, įrengiama ruloninė danga. Kraštai
apdailinami aliuminio kompozito plokštėmis.

- Apatinio aukšto balkonų perdangos iš apačios apšiltinamos ir nutinkuojamos mozaikiniu dekoratyvinių
akmenukų tinku (analogišku cokolio apdailai naudojamu tinku).
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- Įėjimo į laiptines ir rūsį lauko durys keičiamos naujomis aliuminio konstrukcijos durimis. Laiptinės durys
įrengiamos su saugiu stiklu (iki pusės). Prailginama laiptinės pertvara (tarpas tarp durų gaminio ir esamos
sienos).
- Vidinės tambūro durys keičiamos naujomis aliuminio konstrukcijos rėmų durimis su grūdinto stiklo paketu
(pilnai įstiklintos).
- Naujai įrengiamoms durims įrengiamos atmušos, pritraukėjai ir fiksatoriai.

- Prie kiekvienos laiptinės durų įrengiama telefonspynė (be ragelių).

- Įrengiamos naujos įstiklintos aliuminio konstrukcijos tambūro vidaus durys.

- Tambūre ir laiptinėje iki pirmos laiptų pakopos įrengiama nauja plytelių apdaila.
- Tambūro ir rūsio sienos (plane nurodytose vietose) apšiltinamos. Iki +1.50 alt. aukščio nuo grindų lygio
apdailinamos plytelėmis, nuo +1.50 m iki lubų tinkuojamos ir nudažomos, lubos glaistomos ir dažomos.
- Laiptinių sienos ir lubos visuose aukštuose sutvarkomos, esamas atšokęs tinkas numušamas, sienos
tinkuojamos dekoratyviniu tinku ir dažomos. Atvirų el. ar ryšių kabeliai įvedami į laidadėžes. Metalinės turėklų
dalys sutvarkomos ir perdažomos, sutvarkomi judantys elementai sutvirtinami, sugadinti keičiami naujais, kur
nėra – įrengiami nauji, porankiai keičiami naujais mediniais lakuotais. Sugadinti keičiami naujais. Kur nėra
įrengiami nauji. Įrengiamos naujos elektros skydinių ir ryšių spintų durelės.
- Vidaus apdaila atstatoma atlikus visus remonto darbus iki galutinės apdailos. Galutinę apdailą: dažymą,
tapetus, plyteles ir pan. įsirengia buto savininkas. Vidaus patalpų apdaila atstatoma iki galutinės apdailos.
Galutinę apdailą: dažymą, tapetus, plyteles ir pan. įsirengia buto savininkas.
- Sutvarkomi laiptinės aikštelių , pakopų ir grindjuosčių išdaužymai ir įrengiama epoksidinė grindų apdaila.

- Apšiltinamos rūsio lubos (perdanga).

- Kiekvienai laiptinei įrengiami nauji lauko laiptai (aikštelė su pakopom) iš teraco betoninių surenkamų
elementų ir šluotuoto paviršiaus betoniniai pandusai su cinkuoto dažyto metalo turėklu. Aikštelės - iš vientiso
teraco elementų su integruota anga batų valymo grotelių įrengimui.  Prie įėjimo durų įrengiamos naujos batų
valymo grotelės su atlenkimu mechanizmu ir infiltraciniu šuliniu.
- Ties kiekviena laiptine perklojamas betoninių plytelių takas nuo lauko laiptų aikštelės iki pagrindinio tako.
Takas formuojamas su nuolydžiu..
- Įėjimams į laiptines įrengiami aliuminio konstrukcijos stogeliai su kolonomis.

- Abipus teracinių įėjimo laiptų aikštelių įrengiama gludintų akmenukų danga su betoniniu bortu.

- Aplink pastatą įrengiama nuogrinda iš betoninių plytelių 50x50 cm.

- Statybos darbų metu atstatomos pažeistos dangos, atsodinama veja.
Pastato inžinerinės sistemos:

- Remontuojamos vandentiekio-nuotekų šalinimo, šildymo, vėdinimo, elektrotechnikos sistemų
sprendiniai pateikiami atitinkamose projekto dalyse (žr. Techninio darbo projekto sudėties dalių
sąvadą).

Projektavimo etapai: projektas rengiamas vienu etapu.
Statybos etapai: statyba vykdoma vienu etapu.
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Esamo pastato fotofiksacijos:

Informacija apie numatomų statybos darbų poveikį aplinkai, gyventojams, kaimyninėms
teritorijoms:

Atliekant statybos darbus kenksmingos medžiagos nepateks į aplinką. Statybos darbų metu keliamas
triukšmas neviršys nustatytų triukšmo ribinių dydžių. Statybos darbai nedarys įtakos esančioms ekosistemoms.
Susidaręs statybinis laužas statybvietėje ir jos gretimybėse nesandėliuojamas, išvežamas pagal darbų Rangovo
sudarytą sutartį dėl statybinio laužo priėmimo į sąvartyną.

Ūkio subjektai vykdydami remonto darbus prižiūrės statybos aikštelę, kelius ir greta remontuojamo
pastato esančias gatves ir šaligatvius, statybos vietoje įrengs laikiną ratų plovimo ar valymo įrenginį (pagal
poreikį).

Aplinkos ir statinių pritaikymo neįgaliesiems sprendinių aprašymas: Aplinkos pritaikymas žmonėms
su negalia projekte sprendžiamas pagal STR 2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“ tiek, kiek galima pagal
esamą situaciją: įrengiamos naujos įėjimo laiptų pakopos ne siauresnės kaip 40 cm ir ne aukštesnės kaip 12 cm,
priešais įėjimo vitriną numatyta erdvi aikštelė. Laiptinėms įrengiami šluotuoto paviršiaus betoniniai pandusai su
turėklais. Pandusas projektuojamas tokio dydžio, kiek tai leidžia esama situacija (laisva vieta nuo aikštelės iki
pagrindinio tako). Priešais įėjimo laiptus ir pandusus įrengiami įspėjamieji paviršiai.

Aplinkos ir statinių apsauga nuo smurto, vandalizmo ir vagysčių: Įėjimų į gyvenamojo pastato lauko
durų laiptinių neslepia želdiniai ir prietaisai, nėra nišų bei kitų vietų slėptis ar matyti įėjimo duris iš toliau. Visa

2 pav. „Pastatas iš šiaurinės pusės“ 3 pav. „Stogo vaizdas“

4 pav.  „Pastatas iš pietų pusės“ 5 pav. „Pastato įėjimas“
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erdvė už įėjimo durų yra matoma iš lauko. Įėjimai ir erdvė už  įėjimo durų yra nuolat apšviesta natūralia arba
dirbtine šviesa. Dirbtinis apšvietimas įsijungia automatiškai.

Gaisrinė sauga
Pastatas – P.1.3 grupės pagal pavojingumą gaisro atžvilgiu. Pagal esamus pastato rodiklius statinio

atsparumo ugniai laipsnis nustatomas šiltinimo medžiagoms parinkti. Nustatoma, kad pastatas yra pirmo ugniai
atsparumo laipsnio, pirmos gaisro apkrovos kategorijos.

Gaisrinės technikos judėjimas
Gaisrinių automobilių privažiavimo keliai šiuo projektu nėra remontuojami – privažiavimo keliai lieka

taip kaip numatyta esamoje situacijoje. Šiuo projektu atstatoma, remonto metu sugadinta kelio danga.
Esamoje situacijoje numatytas privažiavimas gaisrinėms autocisternoms ir gaisriniam automobiliniam

keltuvui. Privažiavimo kelių atstumas nuo pastato numatytas pagal esamą situaciją.
Įrengiant naują kelio dangą, turi būti atsižvelgta į gaisrinės technikos sukeliamą apkrovą. Tarp

privažiavimo kelių ir pastato neturi būti sodinami medžiai ar įrengiamos kitos kliūtys. Aikštelės ir keliai gaisrų
gesinimo ir gelbėjimo automobiliams privažiuoti turi būti numatyti visada laisvi, tam gali būti naudojami
specialūs ženklai ir aptvarai (iki 20cm aukščio).

Lauko gaisrinis vandentiekis
Lauko gaisrinio vandentiekio tinklai šiuo projektu nėra remontuojami, keičiami ar kaip nors kitaip jiems

daroma įtaka. Remontuojamo pastato aukščiausio aukšto grindų altitudė nesikeičia. Dėl apšiltinimo medžiagų
padidėjęs tūris neiššaukia didesnio vandens poreikio, todėl pastato išorinio gaisro gesinimo sprendiniai numatyti
pagal esamą situaciją. Esamoje situacijoje numatytas 15 l/s vandens kiekis. Gaisro gesinimo trukmė – 3 val.

Esamoje situacijoje gaisro gesinimui numatyti du esami hidrantai. Nauji hidrantai šiuo projektu nėra
įrengiami.

Esamų gaisrinių hidrantų vietos šalia Tuskulėnų g. 6 namo ir esama gaisrinės technikos judėjimo schema
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Statybos produktų degumo klasės
Statybinės medžiagos renkamos priskyrus pastatą I atsparumo ugniai laipsniui, pirmai gaisro apkrovos

kategorijai.  Pagal 2010 m. gruodžio 7 d. priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie Vidaus reikalų
ministerijos direktoriaus įsakymu Nr. 1-338 patvirtintus „Gaisrinės saugos pagrindinius reikalavimus“ (toliau
„Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai“)

I atsparumo ugniai laipsnio pastatų lauko sienų tinkuojamos fasado sistemos iš lauko draudžiama naudoti
žemesnės kaip B–s3, d0 degumo klasės statybos produktus.

I atsparumo ugniai laipsnio pastatų dvigubiems (vėdinamiems) fasadams įrengti naudojamų statybos
produktų degumo klasės parenkamos pagal aukščiausio aukšto grindų altitudę, šiuo atveju statiniui turi būti
naudojami ne žemesnės kaip B–s3, d0 degumo klasės statybos produktai.

Būtų sandėliukai ir kitos techninės patalpos atskiriamos esamom ne mažesnio kaip EI 45 atsparumo
ugniai pertvaromis

Objekte naudojami kabeliai ir laidai atitinka ne žemesnę Cca, s1, d1, a1 klasę.
Keičiama stogo danga turi atitikti BROOF(t1) degumo klasės reikalavimus.
Šalia esantis daugiabutis Tuskulėmų g. 24 stovi 12,30 m atstumu. Tai yra arčiausiai stovintis pastatas.

Atlikus remonto darbus atstumas tarp šių pastatų bus 12 m.
Statinio konstrukcijų atsparumui ugniai reikalavimai turi būti ne mažesni kaip pateikti lentelėje:
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Statinio, statinio gaisrinio skyriaus konstrukcijų elementų
(turinčių ugnies atskyrimo ir (ar) apsaugos funkcijas)

atsparumas ugniai ne mažesnis kaip (min.)
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(1) Konstrukcijoms įrengti naudojami ne žemesnės kaip A2–s3, d2 degumo klasės statybos produktai.
(4) Stogą laikančiosioms konstrukcijoms įrengti naudojami ne žemesnės kaip B–s3, d2 degumo klasės
statybos produktai.

Vidinėms sienoms, luboms ir grindims įrengti naudojami statybos produktai turi tenkinti reikalavimus,
pateiktus lentelėje:

2 lentelė
Patalpų paskirtis (pastatuose) Konstrukcijos Statybos produktų degumo klasės

Gyvenamosios patalpos sienos ir lubos B–s1, d0(1)

Techninės nišos, šachtos, taip pat erdvės
virš kabamųjų lubų ar po dvigubomis
grindimis ir pan.

sienos ir lubos B-s1, d0

grindys BFL–s1

Rūsiai ir buitinio aptarnavimo patalpos sienos ir lubos B–s1, d0
šildymo įrenginių
patalpų grindys

A2FL-s1

Evakavimo(si) keliai (koridoriai,
laiptinės, kitos patalpos ir pan.), kai jais
evakuojama ar evakuojasi nuo 15 iki 50
žmonių

sienos ir lubos B-s1, d0(1)

grindys CFL–s1

Pastabos:
(1) Sienų paviršiai iki 30 proc. kiekvieno paviršiaus plokštumos ploto atskirai gali būti dengiami D–s2, d2

degumo klasės statybos produktais.
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Statinio gaisrinių skyrių plotai
Pastato gaisrinio skyriaus plotas keičiasi dėl bendrojo ploto padidėjimo (lodžijų stiklinimo).
Pastatui nustatytas maksimalus gaisrinio skyriaus plotas pagal 2010-12-07 Priešgaisrinės apsaugos ir

gelbėjimo departamento prie Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus įsakymu Nr. 1-338 patvirtintus „Gaisrinės
saugos pagrindinius reikalavimus“, 3 priedo metodiką.

Pastato gaisrinio skyriaus maksimalus plotas nustatomas pagal formulę:

Fg = Fs∙G∙cos(90KH),
kur:
Fs – sąlyginis gaisrinio skyriaus plotas, nurodytas 1 lentelėje, priklausantis nuo statinio paskirties, m²;
KH – skaičiuojamojo aukščio koeficientas, KH =H/Habs;
H – aukštis nuo gaisrinių mašinų privažiavimo paviršiaus iki pastato aukščiausio aukšto (įskaitant

mansardinį) grindų altitudės, m;
Habs – absoliutus pastato aukštis, nurodytas 1 lentelėje, priklausantis nuo statinio paskirties, m;
G – pastato gaisrinės saugos įvertinimo koeficientas, bendruoju atveju priimamas lygus 1.

Sąlyginio gaisrinio skyriaus ploto Fs ir absoliutaus pastato aukščio Habs vertės įvairios paskirties
pastatuose

3 lentelė

Statinių grupė

Statinio atsparumas ugniai
I II III I II III

Sąlyginis gaisrinio
skyriaus plotas (FS), m2

Pastato aukštis
(Habs), m

P.1 funkcinė grupė
P.1.3 Gyvenamoji (trijų ir daugiau

butų – daugiabučiai pastatai)
5000 2000 1000 56 10 5

Nustatome, kad :

Fs = 5000 m²; KH = 0.1605m (14.55 m (viršutinio aukšto grindų altitudė) + 1,5 m (žemiausia  žemės
pav. altitudė) /56m); G = 1.0

Suvedame į formulę: Fg = 5000 ∙ 1,0 ∙ cos(90∙0.1605) = 5000∙1∙0,96= 4800 m2

Pastatas yra 1 gaisrinio skyriaus, kurio plotas yra 2059,85 m2.

Išvada: faktinis maksimalaus gaisrinio skyriaus plotas yra 2059,85 m2, kuris neviršija maksimalaus
gaisrinio skyriaus ploto (4800 m2).

Statinio suskirstymas priešgaisrinėmis užtvaromis
Vidaus patalpų perplanavimas šiuo projektu nenumatomas. Esami gaisriniai skyriai neperformuojami.
Pastato (patalpų) ir išorinių įrenginių kategorijos pagal sprogimo ir gaisro pavojų

Nenustatoma.
Evakuacijos iš statinio kelių ilgių, pločių, evakuacinių išėjimų skaičius, evakuacijos laiko iš statinio ir
atskirų statinio patalpų skaičiavimai

Patalpų perplanavimas šiuo projektu nenumatomas, projektu esamų evakuacijos kelių kokybė nekeičiama
ir nepabloginama.

Dėl statybos rūšies (paprastasis remontas) esamos durų angos nėra platinamos, o keičiamos durys
nepablogina esamos situacijos.

Evakuacijos kelias iš butų – esamas, per laiptinę. Laiptinės ir tambūro durų švarus praėjimo plotis ne
mažesnis kaip 100 cm.

Evakuacija iš rūsio – esama, per rūsio laiptus į lauką. Rūsio esamas plotis prieš remonto darbus 120cm,
apšiltinus rūsio sieną, praėjimo plotis susiaurėja iki 114cm. Durų praėjimo angos plotis ne mažesnis kaip 85cm,
aukštis ne mažesnis kaip 200 cm. Durys montuojamos į esamas angas, nepabloginant esamos situacijos.
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Patekimas ant stogo esamas, per stogo liuką. Liuko laisvo praėjimo plotis ne siauresnis nei 0,6x0,8 m.
Paaukštintai liuko daliai įrengiamos ne mažesnio kaip 0,7 m pločio vertikalios kopėčios, gaminiui

taikomas ne mažesnis kaip A2-s3 d2 degumo reikalavimas.

Angų užpildų priešgaisrinėse atitvarose parinkimas, nurodant jų atsparumą ugniai ir pagrindines
technines charakteristikas

Angų užpildų atsparumas ugniai parenkamas pagal pateiktą lentelę, atsižvelgiant į priešgaisrinės užtvaros
atsparumą ugniai ir jos kriterijus:

4 lentelė

Priešgaisrinės
užtvaros

atsparumas
ugniai

Angų, siūlių
sandarinimo
priemonės

Inžinerinių
tinklų kanalų

ir šachtų
atsparumas

ugniai
30 EI 30 EI 30
45 EI 45 EI 45
90 EI 90 EI 90

120 EI 120 EI 120
(1)Leidžiama angų užpildus įrengti nenormuojamo atsparumo ugniai statinių nelaikančiose vidinėse sienose, lauko

sienose ir stoguose, išskyrus teisės aktuose nustatytus atvejus.

Naujai projektuojamų šildymo vamzdynų  šachtos ir angų sandarinimas kertant tarpaukštines
konstrukcijas – EI 90, bei laikančias konstrukcijas EI 120.

Butus skiriančios priešgaisrinės pertvaros – esamos – EI 30 ugniaatsparumo laipsnio (sandarinimas – EI
30).

Butų sekcijas skiriančios priešgaisrinės pertvaros esamos – EI 45 ugniaatsparumo laipsnio
(sandarinimas – EI 45).

Techninių patalpų (šilumos punktas, elektros skydinė, vandens įvado patalpa ar kt.) priešgaisrinės
pertvaros esamos – EI 45 ugniaatsparumo laipsnio (sandarinimas – EI 45).

Laiptinės skiriančios priešgaisrinės pertvaros esamos – EI 120 ugniaatsparumo laipsnio (sandarinimas –
EI 120).

Inžinerinių komunikacijų šachtos ties aukštų perdangomis – užbetonuojamos, jei tai nebuvo atlikta.
Darbų apimtis tikslinama darbų eigoje, atidengus komunikacijų šachtas.

Konstrukcijų vietos, pro kurias eina kabeliai, ortakiai ir vamzdynai, neturi sumažinti pačiai konstrukcijai
keliamų gaisrinių reikalavimų. Angos priešgaisrinėse užtvarose, skirtos inžinerinėms komunikacijoms

tiesti, turi būti užsandarintos priešgaisrinėmis sandarinimo priemonių sistemomis pagal 4 lentelės reikalavimus.
Kiekvienai inžinerinei komunikacijai (kabeliams, ortakiams, vamzdynams) sandarinti turi būti

naudojamos specialiai šiai inžinerinei komunikacijai skirtos sandarinimo sistemos.
Gaisro gesinimo ir gelbėjimo darbams skirtos priemonės

Vadovaujantis “Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai“ p. 167, kai pastatuose, kurių aukštis nuo
žemės pav. altitudės iki parapeto didesnis kaip 10 m, o stogo nuolydis iki 12 proc., įrengiama ne žemesnė kaip
0,6 m tvorelė arba parapetas.

Kiti gaisrinės saugos sprendiniai
Keičiamų laiptinės langų bendras geometrinis plotas 5 aukšte yra ne mažesnis kaip 1,2 kv. m, o

atidarymo kampas – ne mažesnis kaip 90° kampu, laiptinių langai įrengiami esamose vietose, esamų dydžių, jie
neužsidaro savaime, rankinis atidarymo įtaisas įrengiamas ne aukščiau kaip 1,8 m nuo grindų.

Įgilinta cokolinio aukšto ploto dalis privalo turėti ne mažiau, kaip dvi angas arba atidaromus langus lauko
sienose dūmams išleisti.

Visais atvejais evakavimosi kelių iš pastatų išorinės evakuacinės durys privalo turėti užraktus arba
uždarymo mechanizmus, atidaromus iš vidaus.
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Evakuacinių išėjimų durų spynos turi būti ne aukščiau kaip 1000 mm nuo grindų, o rankenos – ne
aukščiau kaip 1100 mm.

Esama pastato gaisrinės saugos situacija ir trečiųjų asmenų sąlygos
Projektuojami sprendiniai nepablogina esamos pastato gaisrinės saugos ir trečiųjų asmenų sąlygų –

atliekant pastato modernizavimo darbus išsaugomi esami evakuacijos keliai, jų plotis įrengiamas ne mažesnis už
esamą; pastato apšiltinimo medžiagos parinktos atsižvelgiant į reikalavimus I ugniai atsparumo pastatams.

Atliekami modernizavimo darbai nepablogina gretimų pastatų esamos gaisrinės saugos situacijos.

Statybos užbaigimas: Statyba užbaigiama pagal STR 1.05.01 :2017 "Statybą leidžiantys dokumentai.
Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal
neteisėtai išduota statybą leidžianti dokumentą padarinių šalinimas", visų iki statybos užbaigimo termino
norminiuose dokumentuose (teises, aktuose) atsiradusių pakeitimų koregavimus statytojas atlieka savo sąskaita,
pagal atskirą sutartį.

Tyrimai/matavimai statybos užbaigimo metu: Vadovaujantis STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys
dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos
pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas“ 93 p. statybos užbaigimo metu bus
atliekami tyrimai: geriamojo vandens mikrobiologinis tyrimas legionelėms nustatyti, vandens temperatūros
matavimai toliausiai nuo karšto vandens paruošimo vietos nutolusiame taške ir sandarumo testas atlikti atestuotų
ar akredituotų atitinkamiems tyrimams subjektų. Būtina atlikti pastato sandarumo testą bei pastato energinio
naudingumo vertinimą.

Atsakomybė už statinio atitikimą norminei bazei: užbaigiant statybą, vadovautis statybos techniniu
reglamentu STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas.
Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą
padarinių šalinimas“ Techninio projekto bendrąja dalimi, kitais LR įstatymais ir teisės aktais reglamentuojamais
dokumentais, nepažeidžiant trečiųjų asmenų teisių.

Galimi projekto pakeitimai: esant poreikiui dėl statybos užbaigimo užsakovui (statytojui) prašant
techninio darbo projekto pakeitimai atliekami pagal atskirą susitarimą, už papildomą kainą. Statybos metu
projekte nurodytos konkrečios medžiagos gali būti keičiamos į analogiškų savybių medžiagas, keitimus
suderinus su projekto vadovu.

Bendroji techninė specifikacija:
Nurodymai ir reikalavimai Projekto ir statybos dokumentų parengimui:

- statinio projekto ekspertizė: yra būtina atlikti statinio Techninio darbo projekto ekspertizę (pagal Statybos
Įstatymo 34 straipsnį);

- būtini (statybos metu) tyrimai: jei atliekant statybos darbus paaiškėja naujos aplinkybės – būtina parengti
papildomus tyrimus;

- Rangovas statybos metu projekte nurodytas konkrečias medžiagas gali keisti į analogiškų parametrų
medžiagas. Atliktiems Projekto sprendinių pakeitimams turi pritarti projekto vadovas.
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„PAGRINDINIAI PROJEKTAVIMO DUOMENYS, NORMATYVINIAI DOKUMENTAI, KURIAIS
VADOVAUJANTIS BUVO PARENGTAS TECHNINIS DARBO PROJEKTAS“

„Daugiabučio gyvenamojo namo Vilniaus m., Tuskulėnų g. 6, atnaujinimo (modernizavimo) projektas. Techninė užduotis“.
LR Statybos įstatymas
LR Architektūros įstatymas
LR Nekilnojamojo kultūros paveldo įstatymas
LR Standartizacijos įstatymas
LR Nekilnojamojo turto registro įstatymas
LR Priešgaisrinės saugos įstatymas
LR Darbuotojų saugos ir sveikatos įstatymas
LR Atliekų tvarkymo įstatymas
STR 1.01.05:2016 „Normatyviniai statybos techniniai dokumentai“
STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“
STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys“
STR 1.01.04:2015 „Statybos produktų, neturinčių darniųjų techninių specifikacijų, eksploatacinių savybių pastovumo vertinimas,
tikrinimas ir deklaravimas. Bandymų laboratorijų ir sertifikavimo įstaigų paskyrimas. Nacionaliniai techniniai įvertinimai ir techninio
vertinimo įstaigų paskyrimas ir paskelbimas“
STR 1.03.01:2016 „Statybiniai tyrimai. Statinio avarija“
STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“
STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavališkos statybos padarinių
šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas“
STR 1.06.01:2016 „Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra“
STR 1.07.03:2017 „Statinių techninės ir naudojimo priežiūros tvarka. Naujų nekilnojamojo turto kadastro objektų formavimo tvarka“
STR 1.12.06:2002 „Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“
STR 2.01.01(1):2005 „Esminiai statinio reikalavimas. Mechaninis atsparumas ir pastovumas“
STR 2.01.01(2):1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga“
STR 2.01.01(3):1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga“
STR 2.01.01(4):2008 „Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga“
STR 2.01.01(5):2008 „Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triukšmo“
STR 2.01.01(6):2008 „Esminis statinio reikalavimas. Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas“
STR 2.01.02:2016 „Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas“
STR 2.01.07:2003 „Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo“
STR 2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai“
STR 2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“
STR 2.04.01:2018 „Pastatų atitvaros. Sienos, stogai, langai ir išorinės įėjimo durys“
STR 2.01.12:2024 „Statybų klimatologija"
STR 2.05.03:2003 „Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai“
STR 2.05.04:2003 „Poveikiai ir apkrovos“
STR 2.05.05:2005 „Betoninių ir gelžbetoninių konstrukcijų projektavimas“
STR 2.05.09:2005 „Mūrinių konstrukcijų projektavimas“
STR 2.05.10:2005 „Armocementinių konstrukcijų projektavimas“
STR 2.09.02:2005 „Šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas“
HN 33:2011 „Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose  ir visuomeninės paskirties pastatuose bei jų aplinkoje“
Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010 m. gruodžio 7 d. įsakymu Nr. 1-338 patvirtinti „Gaisrinės
saugos pagrindiniai reikalavimai“
Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010 m. liepos 27 d. įsakymu Nr. 1-223 patvirtintos „Bendrosios
gaisrinės saugos taisyklės“
Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie VRM direktoriaus 2011 m. vasario 22 d. įsakymu Nr. 1-64 patvirtintos
„Gyvenamųjų pastatų gaisrinės saugos taisyklės“
LR Aplinkos ministro 2006 m. gruodžio 29 d. įsakymu Nr. D1-637 patvirtintos „Statybinių atliekų tvarkymo taisyklės“
LR socialinės apsaugos ir darbo ministro 2008 m. sausio 15 d. įsakymu Nr. A1-22/D1-34 patvirtinti „Darboviečių įrengimo statybvietėse
nuostatai“
2011-03-09 Europos Parlamento ir Tarybos reglamentas (ES) Nr. 305/2011;
LST 1516:2015 „Statinio projektavimas. Bendrieji įforminimo reikalavimai“
LR Specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymas, 2019-06-06 Nr. XIII-2166
LR Aplinkos ministerijos sprendimu buvo panaikinti visi Rusijoje ir Baltarusijoje gaminamų statybos produktų sertifikatai, todėl statybos
metu negalima naudoti nesertifikuotų statybos medžiagų.
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UAB „PROGRESYVŪS PROJEKTAI“,

J. Zauerveino g. 3-1, LT-92122, Klaipėda. Tel.: 0-46-216071

Daugiabučio gyvenamojo namo Vilniaus m., Tuskulėnu pr. 6 techninės būklės įvertinimas

Nusidėvėjimo požymiai
Fizinio

nusidėvėjimo
būklė

Fizinio
susidėvėjimo
įvertinimas
procentas

Remonto darbų sudėtis

Pamatai
Pamatai – betoniniai su akmenukų apdaila.
Nuogrinda apie namą su deformacijomis, vietomis
nuogrindos nėra. Pamatų vizualinė būklė -
patenkinama

Patenknama 30 %

Rekomenduojama cokolį iš išorinės
pusės hidroizoliuoti, apšiltinti ir įrengti
apdailą. Įrengti nuogrindą su nuolydžiu
nuo pastato.

Laikančios sienos
Sienų konstrukcija – surenkamos gelžbetonio
plokštės. Plokštės ir siūlės paveiktos erozijos.
Vizualinė sienų būklė – patenkinama.

Patenkinama 30 %
Rekomenduojama sutvarkyti sienų
plokščių siūles. Sienas apšiltinti ir įrengti
apdailą.

Langai
Esami langai PVC konstrukcijos, dalis langų –
mediniai. Esami langa nesandarūs neatitinką
keliamų energinio naudingumo reikalavimų.

Prasta 60 %
Rekomenduojama senus langus pakeisti į
naujus PVC langus.

Stogas
Plokščias sutapdintas su prilydomąja bitumine
danga. Sutapdinto stogo bituminė danga
susidėvėjusi, be apšiltinimo sluoksnio. Stogo
karnizai aptrupėję, paveikti erozijos, pažeistas
apsauginis betono sluoksnis.  Stogo  vizualinė būklė
- patenkinama.

Patenkinama 30 %

Rekomenduojama stogo konstrukciją
apšiltinti ant esamos stogo dangos
įrengiant termoizoliacijos sluoksnį. Virš
termoizoliacijos sluoksnio įrengti naują
2-jų sluoksnių prilydomąją
hidroizoliacinę dangą ir lietaus vandens
surinkimo sistemą. Atstatyti erozijos
paveiktų karnizų apsauginį sluoksnį.
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Balkonai
Balkonų laikanti konstrukcija – gelžbetoninės
plokštės, vietomis konstrukcijos paveiktos erozijos,
pažeistas betono apsauginis sluoksnis. Dalis
balkonų įstiklinti, balkonų aptvėrimai – g/b
plokštės. Balkonų vizualinė būklė – patenkinama

Patenkinama 30 %

Rekomenduojama sutvarkyti esamas
balkonų konstrukcijas, balkonus
praplatinti ir įrengti vieningos sistemos
balkonų stiklinimą.
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Tyrimų rezultatai ir išvados
1. Pagal STR 1.12.06:2002 pastato gyvavimo trukmė 100 metų.
2. Pagal STR 1.01.03:2017 pastatas priklauso gyvenamosios paskirties pastatams.
3. Esamos konstrukcijos atitinka STR 2.01.01(1):2005 „Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis atsparumas ir

pastovumas“ reikalavimus.
4. Pastato tolimesnei eksploatacijai užtikrinti reikalinga atlikti šiuos darbus:

1) Įrengti naują nuogrindą aplink pastatą;
2) Įrengti pastato cokolinės dalies hidroizoliaciją;
3) Atlikti išorinių sienų sutvarkymą;
4) Atlikti pastato cokolio ir išorinių sienų apšiltinimą, įrengti apdailą;
5) Atlikti balkonų platinimą
6) Pakeisti senus langus į naujos PVC konstrukcijos langus;
7) Įrengti vieningos sistemos PVC konstrukcijos balkonų stiklinimą;
8) Įrengti naujus įėjimo laiptus
9) Apšiltinti pastato stogą ir įrengti stogo dangą;

5. Atliekant pastato remonto darbus ir pastebėjus defektus, kurie nesimatė dėl apdailos ar buvo po žeme, būtina
kreiptis į modernizaciją atlikusį projektuotoją.

6. Pastačius pastolius atliekama detalesnė ir išsami sienų, balkonų ir kitų konstrukcijų apžiūra, įvertinama jų būklė.
Visi išorės pažeidimai tvarkomi kaip nurodyta konstrukcinės dalies brėžiniuose ir TS "Sienų įtrūkimų tvarkymas".
Balkonai tvarkomi kaip nurodyta konstrukcinės dalies brėžiniuose ir Techninėse specifikacijose.

Pareigos Vardas, pavardė Atestato Nr. Parašas Data

PV Gytis Zubavičius 27865 2025-06
Konstruktorius Martynas Kiudelis 2025-06



0 2025-06 Statybą leidžiančiam dokumentui (konkursui) ir statybai 
LAIDA DATA LAIDOS STATUSAS IR IŠLEIDIMO PRIEŽASTYS (JEI TAIKOMA) 

 
KVAL. 

DOK. NR. 

 P    R    O    G    R    E    S    Y    V    Ū    S     P   R   O   J   E   K   T   A   I STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS 

DAUGIABUČIŲ PASKIRTIES (DAUGIABUČIŲ 
PASKIRTIES GRUPĖ) PASTATO VILNIAUS M., 

TUSKULĖNŲ G. 6, ATNAUJINIMO 
(MODERNIZAVIMO) PROJEKTAS 

www.pprojektai.lt 
J. Zauerveino 3-1, LT-92122, Klaipėda 

Tel. 0-46 216071, info@pprojektai.lt 

 PAREIGOS VARDAS, PAVARDĖ PARAŠAS STATINIO NR. IR PAVADINIMAS 
01-DAUGIABUTIS GYVENAMAS NAMAS A 947 PV D. ZUBAVIČIENĖ  

    DOKUMENTO PAVADINIMAS 
TECHNINĖ SPECIFIKACIJA 
BENDRIEJI REIKALAVIMAI 

LAIDA 

    0 
KALBOS 
TRUMP. 

LT 

STATYTOJAS 
UAB „MANO BŪSTAS NERIS“  DOKUMENTO ŽYMUO 

24.02.103-TDP-BD-TS 

LAPAS LAPŲ 

1 20 

 

 

TECHNINĖ SPECIFIKACIJA 

BENDRIEJI REIKALAVIMAI 

1 TERMINAI 
Užsakovas –  UAB „Mano būstas Neris“ bei jos teisių perėmėjai. 
Techninės priežiūros inžinierius – Užsakovo paskirtas darbuotojas/įmonė ar jų teisių perėmėjai, kurie atstovauja 
Užsakovui statybos metu ir vykdo statybos Techninę priežiūrą. 
Projektas – UAB „Progresyvūs projektai“ paruoštas projektas: brėžiniai, techninės specifikacijos, medžiagų 
žiniaraščiais bei kita pateikta informacija. 
Projekto vadovas –parengęs šį projektą ir pasirašęs kaip projekto vadovas, statybos Įstatymu nustatyta tvarka. 
Rangos Sutartis – sutartis sudaryta tarp Užsakovo ir konkurso ar kitokiu būdu parinkto statybos darbų Rangovo, 
statybos ir kitiems projekte „Daugiabučių paskirties (daugiabučių paskirties grupė) pastato Vilniaus m., 
Tuskulėnų g. 6, atnaujinimo (modernizavimo) projektas“ paminėtiems darbams ar darbų daliai atlikti, kurie 
numatyti Rangos Sutartyje. 
Vykdymo priežiūra – užsakovo organizuota ir projektuotojo atliekama statybos priežiūra, įstatymu nustatyta 
tvarka. 

2 BŪTINOS PROJEKTO SPRENDINIŲ ĮGYVENDINIMO SĄLYGOS, KITI BENDRIEJI NURODYMAI IR 
REIKALAVIMAI, KURIŲ PRIVALU LAIKYTIS ĮGYVENDINANT PROJEKTĄ 

2.1 TEISĖS AKTŲ LAIKYMASIS IR REIKALINGI LEIDIMAI 
Užsakovas, Vykdymo priežiūra, Techninės priežiūros inžinierius, Rangovas, Subrangovai ir kiti statybos proceso 

dalyviai privalo vadovautis Lietuvos Respublikos įstatymais ir galiojančiais teisės aktais. Techninės priežiūros 
inžinierius darbus atlieka vadovaudamasis Sutartimi su Užsakovu, STR 1.06.01:2016, VII skyriumi ir kitais teisės 
aktais. 

Visos konstrukcijos, gaminiai ir medžiagos turi atitikti Lietuvos Respublikos ir Europos normų reikalavimus. 
Statyboje naudojamos sistemos turi būti sertifikuotos ir tarpusavyje suderintos, kai tai nurodyta projekte ar 
techniniuose reglamentuose. Naudojamos medžiagos turi būti tarpusavyje suderintos visais atvejais. 

Rangovas yra atsakingas už visų leidimų iš valdžios įstaigų ir kitų institucijų gavimą: Žemės darbų leidimą , žemės 
nuomos mokestį (už sutikimą laikinai naudotis valstybine žeme), medžių kirtimą, žalių vejų panaikinimą, grunto ir 
šiukšlių išvežimą (tame tarpe užteršto grunto ir statybinio laužo) pastovių ir laikinų inžinerinių komunikacijų 
pasijungimą, gretimų kelių ar dangų užtvėrimą ar laikiną panaudojimą bei ir visų kitų galimų ar reikalingų darbams 
atlikti leidimų gavimą. Rangovas atsako už savalaikį aukščiau paminėtų bei kitų leidimų išėmimą ir mokesčių 
sumokėjimą jei tai nenumatyta kitaip ir nėra aiškiai išskirta Techninėse specifikacijose ar Rangos Sutartyje. 

Visos konstrukcijos ir įranga turi būti sertifikuoti arba pripažinti tinkamais naudoti Lietuvoje nustatyta tvarka ir 
turėti atitikties įvertinimo dokumentą. 

Rangovas privalo palaikyti ryšį su Lietuvos Respublikos kontroliuojančiomis institucijomis, užtikrinti jų 
patikrinimus savo sąskaita bei ištaisyti trūkumus, kuriuos jie atras šių patikrinimų metu. 

Rangovas turi vykdyti visus Lietuvos Respublikos normatyvinius reikalavimus ir taisykles, išleistas bet 
kurios valdžios įstaigos, kurios jurisdikcijoje randasi statybos aikštelė. 

Atsakingi darbai ir konstrukcijos, nurodyti techninėse specifikacijose, turi būti priimti Techninės priežiūros 
inžinieriaus tai įforminant aktu, o baigtas Statinys turi būti priimtas naudoti Lietuvos Respublikoje nustatyta tvarka. 

Rangovas turi dirbti glaudžiai bendradarbiaudamas su Techninės priežiūros inžinieriumi, parenkant statybos 
sprendinius, medžiagas, bei priimant kitus sprendimus. Visos statyboje naudojamos medžiagos, įrengimai, bei kitokie 
gaminiai turi būti suderinti bei patvirtinti Techninės priežiūros inžinieriaus. Techninės priežiūros inžinieriaus 
patvirtintos medžiagos ar sprendiniai neatleidžia Rangovo nuo atsakomybės už darbų kokybę ar normų pažeidimą.  
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Jei Rangovas naudojasi Subrangovų paslaugomis, prieš pradedant konkretų darbą turi gauti Techninės priežiūros 
inžinieriaus sutikimą. Rangovas pasirenkamus Subrangovus turi aptarti su Techninės priežiūros inžinieriumi ir gauti jo 
pritarimą. Techninės priežiūros inžinieriaus subrangovų patvirtinimas neatleidžia Rangovo nuo atsakomybės už darbų 
kokybę, terminų ar normų pažeidimą.  

2.2 ĮSTATYMAI IR NORMATYVINIAI DOKUMENTAI, KURIŲ PRIVALU LAIKYTIS STATANT STATINĮ 
Pagrindiniai projektavimo duomenys, normatyviniai dokumentai, kuriais vadovaujantis parengtas projektas ir 

kurie privalomi  statant bei eksploatuojant projektuojamą pastatą: 
• LR Statybos įstatymas  
• LR Standartizacijos įstatymas  
• Priešgaisrinės saugos įstatymas 
• STR 1.01.04:2015 „Statybos produktų, neturinčių darniųjų techninių specifikacijų, eksploatacinių savybių 

pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandymų laboratorijų ir sertifikavimo įstaigų paskyrimas. 
Nacionaliniai techniniai įvertinimai ir techninio vertinimo įstaigų paskyrimas ir paskelbimas“ 

• STR 1.01.02:2016 „Normatyviniai statybos techniniai dokumentai“ 
• STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys“ 
• STR 1.02.01:2017 „Statybos dalyvių atestavimo ir teisės pripažinimo tvarkos aprašas“ 
• STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 
• STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavališkas 

statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas“ 
• STR 1.07.03:2017 „Statinių techninės ir naudojimo priežiūros tvarka. Naujų nekilnojamojo turto kadastro objektų 

formavimo tvarka“ 
• STR 1.12.06:2002 „Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“ 
• STR 2.01.01(1):2005 „Esminiai statinio reikalavimas. Mechaninis atsparumas ir pastovumas“ 
• STR 2.01.02:2016 „Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas“ 
• STR 2.01.06:2009 „Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė statinių apsauga nuo žaibo“ 
• STR 2.01.07:2003 „Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo“ 
• STR 2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai“ 
• STR 2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“ 
• STR 2.04.01:2018 „Pastatų atitvaros. Sienos, stogai, langai ir išorinės įėjimo durys“ 
• STR 2.05.03:2003 „Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai“ 
• STR 2.05.04:2003 „Poveikiai ir apkrovos“ 
• STR 2.05.05:2005 „Betoninių ir gelžbetoninių konstrukcijų projektavimas“ 
• STR 2.05.09:2005 „Mūrinių konstrukcijų projektavimas” 
• 2010-12-07 įsakymu Nr. 1-338 patvirtinti „Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai“ 
• 2011-01-17 įsakymu Nr. 1-14 patvirtintos „Visuomeninių statinių gaisrinės saugos taisyklės“ 
• HN 23:2011 „Cheminių medžiagų profesinio poveikio ribiniai dydžiai. Matavimo ir poveikio vertinimo bendrieji 

reikalavimai“ 
• HN 33:2011 „Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose  ir visuomeninės paskirties pastatuose bei jų aplinkoje“. 
• HN 42:2009 „Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų patalpų mikroklimatas“ 
• HN 69:2003 „Šiluminis komfortas ir pakankama šiluminė aplinka darbo patalpose. Parametrų norminės vertės ir 

matavimo reikalavimai“ 
• Bendrosios priešgaisrinės saugos taisyklės 2005-02-18 įsakymas Nr. 64 
• ST 121895674.100:2012 „Žemės darbai“ 
• ST 121895674.100:2012  "Žemės ir statybvietės įrengimo darbai" 
• ST 2491109.01:2013  "Langų, durų ir jų konstrukcijų montavimas" 
• ST 121895674.205.01.05:2012  "Medinių konstrukcijų įrengimas" 
• ST 121895674.350.01:2012 „Hidroizoliavimo darbai“ 
• ST 121895674.215.01:2012 "Stogų įrengimo darbai“  
• ST 121895674.205.20.03:2012 "Kitų pastatų atitvarų šiltinimo darbai" 
• ST 121895674.07:2010 "Fasadų įrengimo darbai. Išorinių tinkuojamų sudėtinių termoizoliacinių sistemų 

įrengimas" 
• ST 2124555837.01:2013 „Atitvarų  šiltinimas polistireniniu putplasčiu“ 
• Specialiųjų poreikių turinčių žmonių susisiekimo gerinimo Lietuvos respublikoje gerosios praktikos vadovo 

patvirtinimo 
• Daugiabučių namų atnaujinimui (modernizavimui) skirtų tipinių detalių bei priemonių katalogas 
• Darbuotojų saugos ir sveikatos įstatymas 
• Atliekų tvarkymo įstatymas 
• LR Aplinkos ministro įstatymas „Dėl statybinių atliekų tvarkymo taisyklių patvirtinimo“ 2006 m. gruodžio 29 d. 

Nr. D1-637 
• Darboviečių įrengimo statybvietėse nuostatai; 
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2.3 BRĖŽINIŲ RENGIMAS 
Rangovas atsakingas už detaliųjų gamyklinių brėžinių parengimą. Rangovas parengtus detaliuosius gamyklinius 

brėžinius pateikia PDF ir DWG formatuose projekto autoriui –susiderinimui ir tik gavęs rašytinį pritarimą pradeda 
gaminių gamybą. 

3 BENDRI NURODYMAI DARBŲ VYKDYMUI IR MEDŽIAGOMS  
Vykdantieji statybos darbus bei statybos darbų priežiūrą specialistai turi turėti reikalingus kvalifikacinius atestatus.  
Darbai vykdomi, suderinus su Užsakovu darbų eigą ir tvarką, nenutraukiant pastato eksploatacijos, turint leidimą 

darbų vykdymui. Už darbų saugą atsako rangovas.  
Specifikacijoje pateikiami bendrieji kokybės reikalavimai. Tokiu atveju, jei konkrečiai nebus nurodyta medžiaga, 

pvz. nenurodant medžiagos pavadinimo ar standarto, prieš ją perkant ji turės būti pateikiama Užsakovo patvirtinimui 
(suderinta su Užsakovu). 

Rangos konkurso pasiūlymams turi būti pateikiami dokumentai, patvirtinantys gaminių, medžiagų ir įrenginių 
technines charakteristikas, atitinkančias techninių specifikacijų reikalavimus. Statybos metu nerekomenduojama keisti 
medžiagas, gaminius ar įrenginius kitais, negu numatyta projekte.  

Atnaujinimo (modernizavimo) metu naudojami statybos produktai neturi būti laidūs teršalams ir nuotekoms, 
kurios gali pasklisti aplinkoje ir turėti aplinkai neigiamą poveikį sukeliant grėsmę žmonių sveikatai, gyvūnams ir 
augalams bei ekosistemoms. Statybos produktai turi atitikti HN 105:2004 reikalavimus.  

Naudojami statybos produktai turi atitikti techninėse specifikacijose pateiktus statybos produktų degumo ir 
atsparumo ugniai techninius reikalavimus. Pastato ugniaatsparumo laipsnis, pagal kurį parenkamos medžiagos ir 
sprendiniai pateiktas architektūrinės dalies aiškinamajame rašte.  

Pastatų projektavimui ir statybai galima naudoti tik tokias vėdinamas sistemas, kurios atitinka vieną iš šių 
reikalavimų: 

- vėdinama sistema turi ETĮ ir yra paženklinta CE ženklu arba turi NTĮ; 
- ne mažiau kaip šie vėdinamos sistemos komponentai – sistemos karkasas, vėdinamos sistemos elementai, 

skirti vėdinamos sistemos karkasui pritvirtinti prie pagrindo, vėdinamos sistemos elementai, skirti vėdinamos 
sistemos karkaso elementams tarpusavyje sujungti ir mechaniškai sutvirtinti, vėdinamos sistemos elementai, 
skirti išorės apdailai pritvirtinti prie vėdinamos sistemos karkaso, ir išorės apdaila – sudaro vieną komplektą, 
kuris turi ETĮ ir yra paženklintas CE ženklu arba turi NTĮ. Statybos produktai, naudojami kitiems tokios 
vėdinamos sistemos komponentams (termoizoliaciniam sluoksniui, vėjo izoliaciniam sluoksniui ir kt.) įrengti, 
turi atitikti statybos produktų tiekimo rinkai reikalavimus, nustatytus 305/2011 [6.7], Lietuvos Respublikos 
statybos įstatyme [6.1] ir poįstatyminiuose teisės aktuose; 

Tuo atveju, kai vėdinama sistema neturi ETĮ, Rangovas iki statybos darbų pradžios turi parengti pagal STR 
2.04.01:2018, 7 priede nustatytą tvarką išvadą dėl vėdinamos sistemos tinkamumo naudoti (toliau – išvada dėl 
vėdinamos sistemos tinkamumo naudoti). 

Visos atvežamos į statybą medžiagos, gaminiai bei įrengimai turi turėti pasus ir būti firminiame įpakavime. 
Medžiagos, gaminiai bei įrengimai turi būti sertifikuoti.  

Rangovas ar subrangovas atliekantis darbus turi būti savo srities specialistas, turėti atliekamų darbų patirties, 
įsivertinti visus reikiamus darbus ir atskirų darbų procedūras reikalingas pilnam tų darbų atlikimui net ir tuos darbus ar 
darbų procedūras kurie projekte aiškiai neišskirti bet būtini pilnam ir išbaigtam darbų atlikimui ir projekte užsibrėžtam 
tikslui pasiekti. Pageidautina, kad būtų ne mažesnė, kaip 3 m darbo patirtis. 

Rangovas savo rizika ir sąskaita, prieš teikiant pasiūlymą, įsivertina esamą situaciją, atitiktį faktinei situacijai ir 
projektiniams sprendiniams: apžiūri objektą, įvertina pastato konstrukcijų ir esamų inžinerinių sistemų ir tinklų būklę. 
Rangovas apie visus pastebėtus projekto neatitikimus raštu informuoja projektuotoją ir tolimesnius darbus vykdo pagal 
projektuotojų pateiktą patikslintą naują laidą ar išaiškinimą. Visi projekto sprendinių neatitikimai ir galimas darbų ar 
medžiagų pabrangimas dėl sprendinių neatitikimo, Rangovas prisiima savo atsakomybėn. Rangovas prieš užsakydamas 
medžiagas darbams, kurie atliekami pastato viduje, medžiagų pavyzdžius, spalvas ir dizainą susiderina su buto 
savininku ar namo pirmininku/ administratoriumi kai darbai atliekami bendro naudojimo patalpose, prisilaikant 
projekto techninėse specifikacijose keliamų reikalavimų ir atsižvelgdamas į faktinę situaciją: patalpų išplanavimą, 
baldų išdėstymą, gyventojų pageidavimus ir kitas darbams atlikti įtakojančias aplinkybes ir tik raštu suderinęs su buto 
savininku ir/ar administratoriumi ar pirmininku, atlieka medžiagų užsakymą.  Projekte pateikti projektiniai sprendiniai 
yra bendrinio pobūdžio ir turi būti tikslinami su kiekvieno buto savininku pagal faktinę situaciją, atsižvelgiant patalpų 
išplanavimą/ perplanavimą, baldų išdėstymą tokie sprendiniai kaip: gyvatuko įrengimo vieta sanmazgo patalpoje, 
inžinerinių sistemų stovų vietos (įrengiamos esamų stovų vietose), orlaidžių tipas/ dizainas ir įrengimas lange, 
rekuperatorių įrengimo vieta kambaryje (kai jie numatyti), palangės dizainas, radiatorių dydis/ išmatavimai 
atsižvelgiant į esamą radiatoriaus nišos dydį (parenkant tokius radiatorius kad tilptų į esamą nišą), konkreti įrengimo 
vieta -pozicija sienos atžvilgiu ir/ar buto savininko pageidavimus, kai jie neprieštarauja normoms, parenkant gaminį 
pagal techninėse specifikacijose nurodytus techninius parametrus. Rangovas prieš užsakydamas gaminius, tokius kaip 
radiatoriai, gyvatukai, rekuperatoriai, langai, durys ir pan. įsivertina faktinę situaciją kiekvienam butui atskirai, dar 
kartą pasitikrina projektinius sprendinius, jų atitiktį faktinei situacijai ir galimybę darbus atlikti pagal projektinius 
sprendinius. Radiatorių išmatavimai ir vieta kambaryje tikslinama kiekvienam butui atskirai su buto savininku, 
atsižvelgiant į nišos po langu dydį, radiatorių parenkant tokio dydžio, kad tilptų į esamą nišą. Apie visus neatitikimus 
Rangovas raštu informuoja projektuotoją. 



TS_BENDRIEJI REIKALAVIMAI 

DOKUMENTO ŽYMUO 

24.02.103-TDP-BD-TS 
LAPAS LAPŲ LAIDA 

4 20 0 
 

  Kai namo bendrųjų inžinerinių sistemų keitimas galimas iš pastato bendrųjų patalpų (laiptinės), rangovas 
įsivertina komunikacinių šachtų atidengimą inžinerinių tinklų pakeitimui iš laiptinės ir laiptinės apdailos atstatymą po 
darbų atlikimo. Keičiamų radiatorių nišos prieš naujų radiatorių įrengimą sutvarkomos: užtaisomos senų radiatorių 
laikiklių vietos, nišos išglaistomos ir išdažomos baltos spalvos dažais.  Rangovas supranta, kad atliekant darbus turi 
būti lankstus ir  atsižvelgti į gyventojų keliamus reikalavimus ir pageidavimus. 

Darbai vykdomi, vadovaujantis gamintojų nustatytomis instrukcijomis darbui su medžiagomis, gaminiais bei 
įrengimais. Naudojamos medžiagos ir gaminiai turi tarpusavyje derėti. 

Bet kurios priemonės įgyvendinimo darbai turi būti atlikti iki galo, atnaujinta (modernizuota) pastato dalis turi būti 
tinkama tolimesnei eksploatacijai. Po atnaujinimo (modernizavimo) neturi pablogėti kitų pastato dalių ir teritorijos 
elementų eksploatacinės savybės, jie turi būti palikti tokioje pat būklėje, kokioje buvo iki darbų pradžios.  

Įgyvendinant projektą privalu laikytis Statybos įstatymo ir kitų normatyvinių dokumentų, teisės aktų reikalavimų.  
Vykdant statybos darbus statybvietėje ir statinyje turi būti laikomasi saugaus darbo, gaisrinės saugos, aplinkos 

apsaugos, tinkamų darbui higienos sąlygų užtikrinimo reikalavimų, turi būti užtikrinta trečiųjų asmenų interesų 
apsauga statybos metu.  

Būtini parengti iki statybos darbų pradžios: montavimo ir inžinerinių sistemų įrengimo darbams vykdyti 
montažinius brėžinius, statybinių konstrukcijų  ir inžinerinių sistemų elementams pagaminti gamyklinius brėžinius bei 
statybos darbų technologijos projektą.  

Statybos darbų metu esamų inžinerinių tinklų (dujų, šilumos, vandentiekio, elektros ryšių) įvadai į pastatą ir 
nuotekų išvadai turi būti išsaugomi ir nepažeidžiami kai jie nekeičiami. Dujų vamzdžiai ir alsuokliai nuo pastato 
atitraukiami per apšiltinamo sluoksnio storį. Gruntas ties inžineriniais tinklais atkasamas rankiniu būdu.  

Tik įvykdžius techninėse specifikacijose (TS) pateiktus techninius reikalavimus bus tenkinami statiniui keliami 
esminiai reikalavimai. 

Kondicionierių, palydovinių antenų, lauko žaliuzių ir kitokios ant pastato sumontuotos įrangos ar elementų 
nuėmimą nuo pastato atlieka įrangos savininkas. Rangovas numato ir įrengia esamų komunikacijų išvedimą į lauką ir 
įrengia tinkamus inžinerinių komunikacijų kirtimus per stogo ir sienos konstrukcijas. Palydovinių antenų, 
kondicionierių, žaliuzių ir kitokios įrangos ir elementų atstatymas ant namo konstrukcijų vykdomas įrangos savininkui 
įrengimo mazgus suderinus su Rangovu ir pateikus tokios įrangos ar elementų įrengimo projektą su reikiamais 
leidimais. Įrangos tvirtinimas atliekamas dalyvaujant Rangovo atstovui. Rangovas bet kokiu atveju lieka atsakingas už 
teisingą įrangos pritvirtinimą prie pastato konstrukcijų. Įrangos įrengimas ant pastato išorinių atitvarų negali būti 
pretekstas Rangovui sumažinti ar panaikinti  Rangovo atliktiems darbams garantijos, sutartyje numatytais terminais. 

Paviršiaus konstrukcijos ir pagrindinės dangos yra nurodytos brėžiniuose apdailos lentelėse. 
Atliekant apdailos darbus būtina laikytis darbų vykdymo eiliškumo. Jei kokia nors darbų operacija nėra aprašyta 

specifikacijose ar sąnaudų žiniaraščiuose, bet paprastai įeina į pilną darbų atlikimą, ji turi būti atlikta be atskiros 
kompensacijos. 

Rangovas privalo eksponuoti pavyzdžius statybvietėje ir derinti su projekto vadovu (PV) ir Užsakovu. 
Pateikdamas pavyzdžius Rangovas turi įvertinti medžiagų ir gaminių tiekimo terminą, pateikti taip, kad PV turėtų 
pakankamai laiko įvertinti ne tik jų atitikimą projektui, bet ir suderinamumą su kitomis apdailos medžiagomis, 
atsižvelgti ir įvertinti statybos darbų grafiką, kad būtų pakankamai laiko pakartotiniam pateikimui (jei reiktų) medžiagų 
užsakymui ir pateikimui. 

Jei PV pavyzdžius atmeta, Rangovas privalo pateikti medžiagas nurodytas projekte, terminai medžiagų pateikimui 
yra Rangovo atsakomybė. 

„Atmestus“ pavyzdžius išsiveža Rangovas. 
Medžiagos, kurio turi raštą (plytelės) turi būti pateikiamos ne mažesniu nei 2,0 m2 ploto, kad būtų galima įvertinti 

rašto kartotinumą. 
Jei medžiaga turi turėti siūlių užpildą, pavyzdys turi būti pateikiamas su įvykdytu siūlės užpildu. 
Prie pateiktų medžiagų pavyzdžių turi būti informacinė lentelė su medžiagos charakteristikomis, kategorija 

(rūšimi) sertifikatų kopijomis, nuoroda, koks gamintojas, rangovas, kokiam projekte ir kokioje patalpoje bus taikoma. 
Pakartotini pavyzdžiai teikiami su ta pačia informacija, papildomai nurodant teikimo numerį (pvz. „Antras 

teikimas“). 
Visos pavyzdžių pateikimo ir atsiėmimo išlaidos yra Rangovo atsakomybėje. 
Rangovas, pavyzdžius gali pateikti numatytoje projektinėje vietoje, tačiau, jei jie yra atmetami, demontavimo 

išlaidos ir pakartotini apdailos paviršių paruošimai yra Rangovo atsakomybė. 
Pavyzdžiai turi būti pateikiami su lydraščiais. 
Bet kokie pavyzdžiai gauti ar palikti be identifikavimo, bus laikomi „neatsiimtomis prekėmis“ ir bus nesaugojami 

objekte. 
PV pavyzdžių peržiūra būtina tik tam, kad būtų nustatytas atitikimas bendrai projekto koncepcijai. Ši peržiūra 

nereiškia, kad PV patvirtina detalų projektą, kur būtų panaudoti pateikti pavyzdžiai, visa atsakomybė už tai teks 
Rangovui. Tokios peržiūros pateikimas neatleidžia Rangovo nuo atsakomybės už klaidas ar praleidimus, arba nuo jo 
atsakomybės patenkinti visus kontrakto ar projekto dokumentų reikalavimus. 

Apdailos darbai turi būti atliekami esant teigiamai (>10° C) aplinkos temperatūrai, kai oro drėgnumas nedidesnis 
kaip 60 %. Sienų, pertvarų, lubų ir grindų apdailos darbai atliekami hermetiškai užsandarinus angas inžinerinių tinklų 
praėjimo vietose ir nereikalingas esančias angas, išardžius nereikalingas pertvaras, nuvalius senus dažus, pašalinus 
seną netinkamą tinką. 

Paviršių, kurių vietose bus montuojami sanitarinių ir techninių sistemų prietaisai, apdaila turi būti įvykdyta iki jų 
montažo. 
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3.1 DARBŲ KIEKIŲ ĮSIVERTINIMAS 
Rangovas konkurso metu savo rizika ir sąskaita įsivertina esamą situaciją, esamo pastato stovį, faktišką darbų 

apimtį, pasitikrina ir persiskaičiuoja medžiagų sąnaudų žiniaraštį, demontuojamų darbų apimtį, tame tarpe ir požeminių 
konstrukcijų ir tinklų kiekį, pastogės, techninio aukšto, rūsio ar kitų bendrų patalpų valymą nuo šiukšlių ir statybinio 
laužo bei kitus kiekius ir sprendinius reikalingus pilnam ir galutiniam projekto įgyvendinimui, Investicini plano ir 
konkurso sąlygų darbų apimtyje.  Medžiagų kiekių žiniaraštį ir darbų apimtį vertinti kartu su pateikta likusia projekto 
dalimi: Aiškinamaisiais raštais, brėžiniais ir techninėmis specifikacijomis. Projekte pateikti preliminarūs medžiagų 
kiekiai. 

Rangovas visais atvejais atsakingas už teisingą medžiagų ir darbų kiekių įsivertinimą. 
Projektiniai sprendiniai tikslinami statybų metu atidengus konstrukcijas, derinant su projekto vadovu. 

3.1.1 PRIJUNGIMAS PRIE ELEKTROS TIEKIMO SISTEMOS 
Vadovaujantis AB „Energijos skirstymo operatorius“ reikalavimais, elektros spintos atitraukimas turi būti 

sprendžiamas atskiru projektu, vadovaujantis AB ESO nustatytomis bendrinėmis sąlygomis.  
Rangovas savo lėšomis ir savo sąskaita užsako minėtas sąlygas, parengia projektą ir jį suderina su ESO prieš darbų 

pradžią, bet ne anksčiau kaip 12 mėnesių iki darbų pradžios. 
Kadangi sąlygos galioja terminuotą laiką, Rangovas privalo įsivertinti, sąlygų galiojimą. Pasibaigus AB 

„Energijos skirstymo operatorius“ išduotų sąlygų galiojimui, Rangovas, savo iniciatyva ir savo sąskaita užsako naujas 
sąlygas ir įvykdo naujai išduotų sąlygų keliamus reikalavimus, įskaitant projekto parengimą ir darbų, pagal parengtą 
projektą, įvykdymą. 

Rangovas, kaip profesionalus rinkos dalyvis, turėdamas ilgametę statybos darbų ir daugiabučių namų 
modernizacijos patirtį prisiima projekto parengimo ir su projektu susijusių darbų įvykdymo kaštus.  

3.2 PARUOŠIAMIEJI  DARBAI 
Prieš statybą Rangovo atliekami paruošiamieji darbai: 

- Išvaloma ir aptveriama teritorija. Demontuojamos visos nebenaudojamos požeminės komunikacijos, 
antžeminiai ir požeminiai statiniai ir pamatai. Tranšėjos užpilamos biriu lengvai tankinamu gruntu.  

- Įrengiamos laikinos buitinės patalpos ir laikini inžineriniai tinklai: vandentiekio, elektros, lietaus, drenažo 
ir kiti tinklai jei reikia.  

- Nupjaunami krūmais bei išraunami kelmai. Projekte numatyti ir/ar užstatymo vietose esami krūmai ar kiti 
augalai nupjaunami, o šaknys išraunamos ir išvežamos Rangovo sąskaita į sąvartyną. Krūmų pjovimo 
darbus Rangovas susiderina su Techninės priežiūros inžinieriumi. Iškasos užpilamos smėliu. Rangovas 
išima medžių pjovimui reikalingą leidimą ir sumoka už medžių pjovimą mokesčius. 

- Nuogrindos ir dangų demontavimas cokolio apšiltinimo įrengimui. 
- Išvežamos esamos šiukšlės ir naujai susidaręs statybinis laužas. 

Įrengiami laikini, pastovūs ir privažiavimo keliai, iškasama duobė arba tranšėja pamatams. 
Visos žemės darbų zonos turi būti aptvertos ir įrengti įspėjimo ženklai, informuojantys apie tai, jog netoliese yra 

pavojaus zona. 
Paklojami drenažo (jei numatytas rūsys ar aukštas gruntinis vanduo), vandentiekio, nuotekų, elektros ir ryšio 

tinklai. 
Imtis visų reikiamų priemonių apsaugoti su Statybos aikštele (statybviete) susisiekiantiems keliams nuo bet kokios 

žalos, pažeidimų ar taršos, o pažeidus atstatyti į buvusią padėtį. Rangovas įsipareigoja vykdyti žemės, kelių perkasimo 
darbus tik gavęs visus tam reikiamus leidimus ir įsipareigoja atstatyti iki jų perkasimo buvusią būklę;  

3.2.1 MATAVIMAI 
Rangovas prieš darbų pradžią atlieka pastato fasado išorės ir kitus statybos darbams atlikti reikalingus aktualius 

apsimatavimus. Visi matavimai ir dydžiai turi būti nustatyti ir pažymėti taip, kad jais būtų lengva naudotis. Ašinės 
linijos ir altitudės turi būti pažymėtos stacionariai ant nekilnojamų konstrukcijų. Matavimų tikslumą reikia sutikrinti 
atliekant kryžminius matavimus arba matavimus atliekant iš naujo iš kitos stebėjimo padėties. 

Rangovas turi laikytis visų pateiktų statybos paklaidų reikalavimų. 
Būtina įvertinti paklaidų susikaupimo galimybę ir užtikrinti, kad jos nebūtų besisumuojančios tik į vieną pusę. 
Rangovas yra atsakingas už statybinių medžiagų paklaidų suderinamumo laikymąsi. 
Statybos darbuose reikia laikytis Lietuvoje galiojančių matavimo normatyvų. 

3.3 REIKALINGI TYRIMAI: ARCHEOLOGINIAI, GEOLOGINIAI IR PAN. 
Vykdant žemės judinimo darbus nejudintose vietose būtini archeologiniai tyrimai pagal NKPAĮ 17 str. nuostatas, 

bei paveldo tvarkybos reglamentą PTR 2.13.01:2011 „Archeologinio paveldo tvarkyba“ (žin. 2011, Nr. 109-5162). Jei 
atliekant statybos ar kitokius darbus aptinkama archeologinių radinių ar nekilnojamo daikto vertingųjų savybių, 
valdytojai ar darbus atliekantys asmenys apie tai privalo pranešti savivaldybės paveldosaugos padaliniui. 

Geologiniai tyrimai neatlikti, nėra poreikio. Rangovas konkurso metu savo rizika ir sąskaita įsivertina esamo 
pastato stovį, faktišką darbų apimtį, pasitikrina medžiagų sąnaudų žiniaraštį, demontuojamų darbų apimtį, tame tarpe ir 
požeminių konstrukcijų ir tinklų kiekį, bei kitus kiekius ir sprendinius reikalingus pilnam ir galutiniam projekto 
įgyvendinimui. Rangovas atsakingas už teisingą medžiagų ir darbų kiekių įsivertinimą. 

Pastato dujotiekio dalies atkėlimas per apšiltinimo sluoknį atliekemas kai bus paruošta ESO įvado atkėlimo 
paprastojo remonto aprašas ir bus žinomos atkeliamo įvado vamzdžio koordinatės. Dujotiekio atkėlimo darbus 
organizuoja ir už minėtų darbų atlikimą apmoka Rangovas.  
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3.4 ATLIEKAMI BANDYMAI IR APŽIŪROS 
Sienų ir balkonų apžiūra: 
Pastačius pastolius Rangovas kartu su Techninės priežiūros vadovu atlieka detalią ir išsamią sienų ir balkonų 

apžiūrą ir įvertina jų būklę. Visi išorės sienų ir cokolio įtrūkimai sutvarkomi vadovaujantis TS ,,Sienų įtrūkimų 
tvarkymas“. Balkonai tvarkomi vadovaujantis TS ,,Balkonų tvarkymas“. Balkonų stiprinimo būtinumas  nustatomas 
darbų eigoje, pastačius pastolius ir išsamiai apžiūrėjus  ir įvertinus balkonų būklę. Prieš apžiūrą balkono apdailos ir 
betono nutrupėjusios, atšokusios ir erozijos pažeistos vietos nuvalomos iki tvirto betono pagrindo.  

Pažeidimų šalinimas: 
Apžiūros metu nustačius esamų laikančių konstrukcijų neleistinų pažeidimų kurių tvarkymas/ šalinimas nebuvo 

numatytas projekto sprendiniuose, Rangovas apie pažeidimus informuoja projekto vadovą. Projekto vadovas 
atsižvelgdamas į naujai atsiradusias aplinkybes patikslina projektinius sprendinius išleisdamas naują laidą. Rangovas 
savo rizika įsivertina iki 10 proc. galimą projekte nenumatytų esamų konstrukcijų stiprinimo.  

Konstrukcijų bandymas: 
Konstrukcijų bandymų atlikti nereikia. 
Inžinerinių tinklų bandymai aprašyti ir pateikti inžinerinių dalių Techninėse specifikacijose. 

3.5 PASLĖPTI DARBAI 
Projektuotojas paslėptų darbų priėmime dalyvauja vykdymo priežiūros sutartyje nustatyta tvarka.  
Projektuotojui pareiškus norą dalyvauti  paslėptų darbų priėmime, Statybos Rangovas privalo įtraukti 

projektuotoją į paslėptų darbų priėmimo komisiją ir iš anksto informuoti Projektuotoją apie numatomus priduoti 
paslėptus darbus. 

3.6 ARDYMO IR IŠMONTAVIMO DARBAI 
Darbų vykdymas ir kontrolė: 
Konstrukcijų išmontavimas ir ardymas turi būti atliekamas etapais pagal vykdomų darbų eigą. Išmontavimo darbų 

etapus, terminus ir laiką Rangovas turi iš anksto suderinti su Užsakovu ir Inžinieriumi bei gauti jų leidimą šių darbų 
vykdymui. 

Vykdant išmontavimo ir ardymo darbus turi būti: 
Laikomasi saugaus darbo normatyvų reikalavimų vadovaujantis Lietuvoje galiojančiais norminiu dokumentu 

Darbuotojų saugos ir sveikatos veiksmų plano. 
Statybinės atliekos žemyn turi būti nuleidžiamos uždarais latakais, vamzdžiais, dėžėse konteineriuose 
arba panašiais nepavojingais būdais. Mesti statybines atliekas be latakų leidžiama tik iš aukščio ne didesnio kaip 3 

m. Vieta į kurią metamos šiukšlės turi būti aptverta. 
Transporto ir pėsčiųjų judėjimo keliai, priėjimai prie darbo vietų turi būti valomi ir tinkamai prižiūrimi.  
Laistomi privažiavimo keliai ir statybos teritorija, jei vykdant statybos darbus keliamos dulkės. 
Patikrinamos nepažeistos neardomos konstrukcijos ir elementai (stiprumas, pastovumas, forma ir apdaila). 
Įvykus bet kokiems neardomų konstrukcijų pažeidimams, Rangovas privalo nedelsiant sustabdyti darbus ir 

informuoti Inžinierių. Jeigu neįvyko rimtų pažeidimų, darbai gali būti tęsiami leidus Inžinieriui. Kitu atveju Rangovas 
ir Inžinierius privalo veikti pagal Lietuvos statybų griūčių tyrimo taisykles. Pagal tyrimų išvadas Rangovas turi 
suprojektuoti ir atlikti atstatymo ar sustiprinimo darbus. Visas išlaidas dengia Rangovas. Išmontuodamas ir 
išardydamas esamas konstrukcijas ir elementus Rangovas privalo kartu išmontuoti ir visus jų tvirtinimo , sandarinimo 
ir apdailos elementus, pašalinti visas paviršiaus (apdailos) medžiagas netinkamas pagal naują projektą, o esamus 
paviršius tinkamai paruošti naujai apdailai. Kad nekiltų dulkių, ardomus gaminius - drėkinti. Imtis priemonių, kad 
asbesto ar asbesto turinčių medžiagų dulkės nepasklistų už pastatų ar darbo zonos ribų. 

Palydovines antenas, šviestuvus, reklamas, vaizdo stebėjimo kameras, grotas, žaliuzes ir kitus nepažymėtus fasadų 
elementus, priklausančius butų ar komercinių patalpų savininkams, prieš pradedant vykdyti statybos darbus nusiima jų 
savininkai. Atlikus fasado šiltinimo darbus, nuimti elementai gali būti pritvirtinami prie fasadų į ankstesnes vietas tik  
turint visus tiems elementams ir įrenginiams įrengti STR 1.05.01:2017 nustatyta tvarka leidžiantį dokumentą (toliau 
SLD) ir savininkui susiderinus elementų tvirtinimo mazgus su Rangovu bei tvirtinimo darbus atliekant prižiūrint 
Rangovui. 

 
Paliekamų pastatų ir aikštelės būklė 
Pabaigus darbus, Rangovas turi pašalinti visas medžiagas ir šiukšles, išvalyti purvą. Visi aptaškymai ar 

nuvarvėjimai turi būti pašalinti. Pastatai ir statiniai turi būti palikti švarūs. Atstatoma veja ir pažeistos dangos į 
neprastesnę būklę, nei buvo iki modernizacijos pradžios.  

3.7 KVALIFIKACINIAI REIKALAVIMAI STATYBOS RANGOVUI IR SUBRANGOVAMS 
Statybos rangovu gali būti atestuota įmonė turinti Statybos sektoriaus vystymo agentūros (toliau –SSVA) išduotą 

atestatą, kai atestatas išduotas po 2022 m gegužės 1 d arba iki 2022 m gegužės 1 d išduotą Statybos produkcijos 
sertifikavimo centro (toliau SPSC) atestatą suteikiantį teisę būti ypatingo statinio statybos rangovu dirbti kultūros 
paveldo objekto teritorijoje, apsaugos zonoje ar kultūros paveldo vietovėje, statinių grupės: gyvenamiesiems pastatams. 
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3.8 KVALIFIKACINIAI REIKALAVIMAI BENDRŲJŲ IR SPECIALIŲJŲ STATYBOS DARBŲ VADOVAMS 
IR SPECIALISTAMS 

Statybos vadovas turi turėti SSVA (arba SPSC) išduotą atestatą suteikiantį teisę būti ypatingo statinio statybos 
vadovu dirbti, statinių grupės: gyvenamieji pastatai.  

Specialiųjų darbų vadovai turi turėti SSVA (arba SPSC) išduotą atestatą suteikiantį teisę būti ypatingo statinio 
specialiųjų statybos darbų vadovu dirbti kultūros paveldo objekto teritorijoje, apsaugos zonoje ar kultūros paveldo 
vietovėje statinių grupės: gyvenamiesiems pastatams.  

3.9 KVALIFIKACINIAI REIKALAVIMAI STATINIO TECHNINĖS PRIEŽIŪROS 
Bendrosios ir specialiosios kai ji privaloma techninės priežiūros vadovai turi turėti SSVA (arba SPSC) išduotą 

atestatą suteikiantį teisę būti ypatingo statinio Bendrosios ar specialiosios techninės priežiūros vadovu dirbti kultūros 
paveldo objekto teritorijoje, apsaugos zonoje ar kultūros paveldo vietovėje, statinių grupės: gyvenamieji pastatai.  

3.10 STATINIO STATYBOS TECHNINĖS PRIEŽIŪROS ORGANIZAVIMO IR VYKDYMO TVARKA  
Užsakovas (Statytojas) techninei priežiūrai atlikti skiria (samdo) statinio statybos techninį prižiūrėtoją (bendrosios 

statinio statybos techninės priežiūros vadovą) fizinį ar juridinį asmenį, toliau Techninės priežiūros inžinierius. Draudžiama 
sudaryti sutartį techninei priežiūrai atlikti su to statinio statybos rangovu ar jo įmonėje dirbančiais fiziniais asmenimis taip 
pat su projektuotojais, fiziniais ar juridiniais asmenimis, turinčiais (ar turėjusiais) sutartinių santykių su rangovu dėl 
techninės priežiūros objekto projektavimo darbų atlikimo. 

Bendrąją (bendrųjų statybos darbų) techninę priežiūrą gali atlikti vienas statinio statybos techninis prižiūrėtojas 
(bendrosios statinio statybos techninės priežiūros vadovas) arba jo vadovaujama priežiūros grupė. 

Statinio statybos techninė priežiūra atliekama vadovaujantis STR 1.06.01:2016 „Statybos darbai. Statinio statybos 
priežiūra“ VII skyriaus, IV skirsnis. 

Statinio statybos techninis prižiūrėtojas savo veiklos rezultatus įformina, įrašydamas reikalavimus Statybos darbų 
žurnale arba pasirašydamas (vizuodamas) dokumentus (statinių statybos darbų priėmimo aktus, inžinerinių statinių, 
technologinių inžinerinių sistemų ir bendrųjų statinio inžinerinių sistemų, laikančiųjų konstrukcijų, paslėptų statinio 
konstrukcijų, paslėptų statybos darbų bei įrenginių bandymo aktus). 

Statinio statybos techninio prižiūrėtojo parašas dokumentuose patvirtina jo reikalavimų vykdymą statinio statybos 
vadovui, o priimant atliktus darbus – tų darbų būtiną normatyvinę kokybę ir dokumentuose nurodytų statybos darbų kiekių 
atitikimą faktiniams darbų kiekiams. 

Statinio statybos techninio prižiūrėtojo veikla vykdoma pagal jo ir statytojo (užsakovo) sutartį. Statinio statybos 
techninio prižiūrėtojo veikla prasideda sudarius techninės priežiūros sutartį (arba paskyrus statinio statybos techninį 
prižiūrėtoją įsakymu ar kitu tvarkomuoju dokumentu, nustatytu įmonės įstatuose) Reglamento VII skyriaus 4 skirsnio 
nustatyta tvarka ir tęsiasi iki statinio statybos užbaigimo akto ar deklaracijos surašymo. Techninės priežiūros sutartyje, be 
kitų reikalavimų, turi būti nustatytas terminas, per kurį techninis prižiūrėtojas turi pateikti statytojui (užsakovui) civilinės 
atsakomybės privalomojo draudimo sutarties kopiją, jos įsigaliojimo įrodymus, nurodyti draudimo įmonę, draudimo sumą 
ir pagrindines draudimo sąlygas. 
statinio statybos techninės priežiūros 

Minimalus techninės priežiūros Inžinieriaus valandų skaičius daugiabučio namo techninei priežiūrai atlikti negali 
būti mažesnis kaip 1200 valandos, jei statybos darbų organizavimo projekto dalyje nenurodyta daugiau.  

Užsakovui paprašius, techninės priežiūros Inžinierius teikia Užsakovui savaitines ar mėnesines ataskaitas su 
išsamia atliekamų darbų atskaita, pateikiant: 

- Aktualų kalendorinį darbų grafiką; 
- Foto fiksacijas; 
- Priimtų darbų atskaitą; 
- Nepriimtų darbų atskaitą su išsamia informacija, nurodant kokie darbai atlikti blogai, kokie darbai nepriimti 

su nurodytais trūkumais ir foto fiksacijomis; 
- Vizitų objekte ataskaitą: nurodant kurią dieną ir valandą buvo atliekamas patikrinimas ir valandų skaičius. 

3.11 SAUGAUS DARBO, GAISRINĖS SAUGOS, APLINKOS APSAUGOS, TINKAMŲ DARBO HIGIENOS 
SĄLYGŲ STATYBVIETĖJE IR STATOMAME STATINYJE UŽTIKRINIMO REIKALAVIMAI; 
TREČIŲJŲ ASMENŲ INTERESŲ APSAUGA STATYBOS METU 

Garantuoti saugų darbą, priešgaisrinę ir aplinkos apsaugą bei darbo higieną Statybos aikštelėje (statybvietėje), 
visapusiškai pasirūpinti visų asmenų, turinčių teisę būti Statybos aikštelėje (statybvietėje), saugumu ir palaikyti 
tvarkingą jos būklę, užtikrinti, kad pašaliniai asmenys nebūtų Statybos aikštelėje (statybvietėje); darbų apsaugai, 
visuomenės saugumui ir patogumui užtikrinti savo sąskaita parūpinti ir prižiūrėti apšvietimą, apsaugą, apsaugos 
aptvarus, įspėjamuosius ženklus bei imtis visų reikiamų aplinkos apsaugos priemonių Statybos aikštelėje 
(statybvietėje) ir už jos ribų, užtikrinti, kad visi ugnies darbai būtų vykdomi pagal galiojančių „Bendrųjų priešgaisrinių 
saugos taisyklių“ reikalavimus bei atsakyti už visas šių reikalavimų nesilaikymo pasekmes, nedaryti žalos ir netrukdyti 
tretiesiems asmenims, neteršti aplinkos ir nekelti triukšmo dėl priežasčių, kurios susidaro dėl Rangovo darbo, tai pat 
kitaip nepažeisti trečiųjų asmenų interesų.  

Imtis visų reikiamų priemonių apsaugoti su Statybos aikštele (statybviete) susisiekiantiems keliams nuo bet kokios 
žalos, pažeidimų ar taršos, o pažeidus atstatyti į buvusią padėtį. Rangovas įsipareigoja vykdyti žemės, kelių perkasimo 
darbus tik gavęs visus tam reikiamus leidimus ir įsipareigoja atstatyti iki jų perkasimo buvusią būklę.  
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Saugaus darbo, gaisrinės saugos, aplinkos apsaugos tinkamų darbo higienos sąlygų statybvietėje ir statomame 
statinyje ir trečiųjų asmenų interesų apsauga statybos metu užtikrinama, vadovautis: 

• darboviečių įrengimo statybvietėse nuostatais; 
• statybinių atliekų tvarkymo taisyklėmis. 

Pirmosios pagalbos priemonės turi būti visose vietose, kuriose jos reikalingos pagal darbo sąlygas. Jų laikymo 
vietos turi būti pažymėtos, gerai matomos ir lengvai pasiekiamos. 

Matomose vietose turi būti aiškiai nurodyti gelbėjimo tarnybų (greitosios medicinos pagalbos, gaisrinės ir avarinės 
dujų tarnybos) telefono numeriai ir adresai.      

Statybos aikštelėje įrengiami priešgaisriniai stendai /skydai su gesintuvais ir kitais gaisrų gesinimo įrankiais/. Be 
to, priešgaisriniai stendai įrengiami ir statomame pastate. 

Įvažiavimo į statybos aukštelę vietoje įrengiamas skydas su įspėjamaisiais ir draudžiamaisiais ženklais. 
Statybvietė paženklinta saugos ir sveikatos ženklais, tam kad darbuotojai suvoktų saugos ir sveikatos darbo vietoje 

riziką ir galėtų jos išvengti. Ženklai išdėlioti ten kur pavojingų vietų negalima pakankamai apriboti techninėmis ir 
kolektyvinėmis priemonėmis.  

Pagrindiniai naudojamieji ženklai:  
Draudžiamieji:  

- naudoti atvirą ugnį ir rūkyti draudžiama; 
- rūkyti draudžiama;  
- pašaliniams įeiti draudžiama. 

 Įspėjamieji: 
- įspėjamasis apie elektros srovės pavojų; 
- įspėjimas apie degiąją medžiagą; 
- įspėjimas apie bendrojo pobūdžio pavojų; 
- įspėjimas apie pakeltą krovinį; 
- įspėjimas apie pavojų nukristi. 

Įpareigojamieji:  
- būtina dėvėti apsauginį šalmą; 
- būtina dėvėti apsauginius batus; 
- būtina prisirišti apsauginėmis priemonėmis. 

Taip pat evakuaciniai, gaisrinių saugos priemonių, informaciniai. 
Tam, kad darbuotojai nepatektų į pavojingas zonas naudojamos apsauginės tvorelės arba „STOP‘ juosta.  
Rangovinė organizacija darbų eigoje gali papildyti arba keisti statybos organizavimo projekte priimtus 

sprendimus, jei tai nepakenks statybos darbų kokybei, o taip pat nepažeis darbo saugos, priešgaisrinės apsaugos ir 
aplinkos apsaugos reikalavimų. 

DARBŲ SAUGA. Statinio statybos teritorija ir statybvietės darbo vietos turi atitikti darbuotojų saugos ir sveikatos 
reikalavimus, nustatytus socialinė apsaugos ir darbo ministro ir aplinkos ministro patvirtintose Darboviečių įrengimo 
statybvietėse nuostatuose.    

Atlikdamas darbus rangovas vykdo visus saugos reikalavimus nurodytus atitinkamose taisyklėse: 
- Darboviečių įrengimo statybvietėje nuostatai”; 
- Potencialiai pavojingų įrenginių priežiūros įstatymas (Žin., 2010, Nr. 89-2742); 
- EV-10 „Dėl Žinių darbuotojų saugos ir sveikatos klausimais tikrinimo Valstybinėje darbo inspekcijoje 

tvarkos aprašo patvirtinimo“    
Statinio statybos saugos ir sveikatos darbe koordinatorių skiria statytojas arba rangovas /tarpusavio susitarimu. 

Statytojas (užsakovas) privalo Valstybinei teritorijų planavimo ir statybos inspekcijai prie Aplinkos ministerijos 
pranešti apie statybos pradžią. 

Prieš statybos darbų pradžią veikiančios įmonės teritorijoje statybos rangovas privalo įforminti aktą - leidimą, 
kuriame turi būti numatytos priemonės, užtikrinančios darbų saugą. Darbo vietose naudojamos darbo priemonės turi 
atitikti darbuotojų saugos ir sveikatos apsaugos reikalavimus, nustatytus socialinės apsaugos ir darbo ministro 
patvirtintose Darbo įrenginių naudojimo bendruosiuose nuostatuose, reikalavimus, nustatytus kitais darbuotojų saugos 
ir sveikatos norminiais aktais bei saugaus naudojimo reikalavimus, nurodytus darbo priemonių gamintojo 
dokumentuose. 

 Darbų vykdymui pavojingose zonose, kuriose nuolat veikia ar gali veikti (atsirasti) rizikos veiksniai, 
nepriklausantys nuo atliekamų darbų pobūdžio, turi būti išduota paskyra-leidimas. Turi būti sudarytas darbo vietų ir 
darbų, atliekamų tik pagal paskyrą-leidimą, sąrašas. Sąrašą tvirtina darbdavys. Paskyrą - leidimą darbų vadovui 
išduoda darbdavio paskirtas. Jis privalo kontroliuoti, kad būtų įgyvendintos paskyroje - leidime nurodytos darbuotojų 
saugos ir sveikatos priemonės. Darbų vadovas privalo supažindinti darbuotojus su būtinomis saugos ir sveikatos 
priemonėmis ir instruktavimą įforminti paskyroje - leidime. 

Rangovas statybos metu turi paskirti atsakingą asmenį už darbuotojų saugos ir sveikatos reikalavimų laikymąsi 
statybvietėje, kuris būtų atestuotas darbuotojų saugos ir sveikatos klausimais kaip to reikalauja Mokymo ir atestavimo 
darbuotojų saugos ir sveikatos klausimais bendrieji nuostatai. Minėtos kvalifikacijos darbuotojas statybvietėje atlieka 
darbuotojų instruktavimą darbo vietoje ir supažindina su kitais reikalingais darbuotojų saugos ir sveikatos 
reikalavimais statybos objekte.  

Papildomo ar tikslinio instruktavimo metu darbuotojas turi būti supažindinamas su saugiais veikimo būdais, 
nurodomais instrukcijoje ar atskirose instrukcijų dalyse, punktuose, darbų vykdymo technologijos projektuose, 
technologinėse kortelėse, darbų vykdymo aprašuose, darbų atlikimo schemose, darbo priemonės dokumentuose, 
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cheminių medžiagų saugos duomenų lapuose, kituose dokumentuose, informuojamas apie profesinę riziką ir jos 
pokyčius darbo vietoje, apie saugius užduoties atlikimo būdus.  

Statybvietėje darbuotojai, dirbantys pavojingus darbus (krovinių tvarkymas rankomis, darbas su cheminėmis 
medžiagomis ir kt.) turi būti apmokyti vadovaujantis Mokymo ir atestavimo darbuotojų saugos ir sveikatos klausimais 
bendraisiais nuostatais. Darbuotojai dirbantys su potencialiai pavojingais įrenginiais turi turėti atitinkamą kvalifikaciją. 

Statomame pastate esminiai darbų saugos sprendiniai turi būti numatyti sudaromuose statybos darbų technologijos 
projektuose ir pažymėti statybviečių planuose. Šiuose dokumentuose, atsižvelgiant į pastatų statybos poreikius, 
numatomos tokios darbų saugos priemonės: 

a) montavimo mechanizmų išdėstymas, jų darbo vietų aprūpinimas elektra, vandeniu, šiluma ir kt. ištekliais, jų darbo 
ir saugos zonų nustatymas; 

b) įvažos į statybvietę, keliai ir takai statybvietėje, priemonės darbininkams patekti į darbo vietas; 
c) medžiagų ir konstrukcijų laikymo vietos, jų sandėliavimo bei pristatymo į darbo vietą būdai; 
d) laikinų buitinių, administracinių sanitarinių ir gamybinių patalpų sudėtis ir jų išdėstymas; 
e) darbo vietų organizavimas ir visų būtinų darbams vykdyti priemonių parinkimas (pastoliai, klotiniai, kopėčios, 

pavojingų darbo vietų aptvarai ir kt.); 
f) jei darbo vietos įrengtos aukštai, būtina numatyti laikiną aptvarą, apsauginių diržų ir linų tvirtinimo vietas, kritimo 

blokavimo priemonės, priemones darbuotojams užlipti, nuotolinio valdymo kroviniams kelti ir ryšio priemones; 
g) krovinių keliamoji įranga, krovinių užkabinimo schemos; 
h) darbo saugos priemonių ir įrangos brėžiniai arba tipinių brėžinių sąrašas; 
i) pavojingų ir kenksmingų darbų vykdymas išduodant paskyrą – leidimą; 
j) darbų atlikimo ypatumai šaltu ir šiltu oru; 
k) statybvietės aptvėrimas ir apšvietimas.  

  Statybos aikštelėje turi būti užtikrintas: 
- visų statybinių elektros prietaisų įžeminimas; 
- mechanizmų besisukančių dalių aptvėrimas; 
- pakankamas ir saugus darbo vietų apšvietimas tamsiuoju paros metu; 
- kenksmingų garų, dujų ar dulkių priemaišų ore nebuvimas; 
- visų elektros įtaisų dalių su srove(neizoliuoti laidai, kirtiklių ir saugiklių kontaktai, gnybtai) apsaugojimas 

tinkamais aptvarais. 
 Darbų saugos reikalavimai: 

- transporto judėjimo greitis teritorijoje turi būti 10 km/val., patalpoje 5 km/val.; 
- naudojami potencialiai pavojingi įrenginiai turi būti nustatyta tvarka patikrinti ir techniškai tvarkingi kaip 

to reikalauja Kėlimo kranų naudojimo taisyklės (Žin., 2010, 112-5717) bei Potencialiai pavojingų 
įrenginių priežiūros įstatymas (Žin., 2010, Nr. 89-2742). Potencialiai pavojingų įrenginių valdymui ir 
priežiūrai skiriami reikiamos kvalifikacijos ir tinkamai apmokyti darbuotojai;  

- visos statybvietėje naudojamos priemonės darbo vietai paaukštinti (pastoliai, kopėčios ir pan.) ir jų 
naudojimas turi atitikti standartų reikalavimus; 

- pastoliai ir kopėčios turi būti periodiškai apžiūrimi ne rečiau kaip kartą per 10 dienų. 
- draudžiama kelti krovinį, kurio svoris didesnis už krano keliamąją galią; 
- draudžiama žmonėms būti  po montuojama konstrukcija; 
- konstrukcijų montavimo zonoje kitus darbus vykdyti draudžiama; 
- medžiagos, gaminiai ir priemonės sandėliuojamos tam skirtose vietose, pagal sandėliavimo schemas; 

Aplink statomą pastatą atsižvelgiant į aukštį, iš kurio gali kristi krūviai, nustatomos pavojingos zonos, Jos 
aptveriamos signaliniais aptvarais, kurie turi perspėti žmones apie galimą pavojų aptvertoje teritorijoje. 

 

Galimas krovinio Mažiausias perkeliamo (krentančio) krovinio nuolėkio atstumas, m 
kritimo aukštis, m   
 krovinio, perkeliamo kranu,  daiktų kritimo nuo statinio atveju 
 kritimo atveju  
   
iki 10 4 3,5 
  

Aikštelėje /jei darbai vykdomi už aikštelės ribų/ turi būti reikiami užrašai, įspėjamieji ženklai, instrukcijos apie 
darbų saugos reikalavimus šioje statybvietėje.  

Rangovas darbus vykdo pagal parengtą ir suderintą statybos darbų technologijos /vykdymo/ projektą 
/technologines korteles/. 

GAISRINĖ APSAUGA. Gaisrinės apsaugos klausimais griežtai vadovautis: 
- Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai; 
- Gyvenamųjų pastatų gaisrinės saugos taisyklės 
- Bendrosios priešgaisrinės saugos taisyklės; 
- Kitais norminiais dokumentais ir taisyklėmis. 

Statybvietėje įrengiamas priešgaisriniai stendai / skydai su gesintuvais ir kitais  gaisrų gesinimo įrankiais/. 
Aikštelėje turi būti reikiami užrašai, įspėjamieji ženklai, instrukcijos apie priešgaisrinius reikalavimus šioje 

statybvietėje. 
Išorės gaisrų gesinimui vandenį panaudoti iš esamų hidrantų. 
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Rangovas ekstremalių situacijų atveju turi paruošti dirbančiųjų žmonių evakuacijos planą ir iškabinti matomoje 
vietoje. 

APLINKOS APSAUGA. Statybos darbai vykdomi prisilaikant aplinkos apsaugos norminių reikalavimų ir taisyklių. 
Susidarančių atliekų kiekis pateiktas pasirengimo statybai ir statybos darbų organizavimo projekto dalyje.  
Statybos aikštelė rangovo turi būti pastoviai tvarkoma. Šiukšlės turi būti kaupiamos konteineriuose: atskirai 

buitinėms atliekoms, atskirai statybos atliekoms ir cheminių medžiagų atliekoms. Šiukšlės ir buitinės nuotekos rangovo 
turi būti savalaikiai išvežamos.  

Statybinės atliekos tvarkomos vadovaujantis LR atliekų įstatymo Nr.VIII-787 31 straipsnyje nustatyta tvarka. 
Statybinės atliekos statybos proceso metu rūšiuojamos į: 

- tinkamas naudoti vietoje atliekas /betono, medienos, metalo gaminių, termoizoliacinių medžiagų ir kt. 
nedegių gaminių/, kurias planuojama panaudoti aikštelių, pravažiavimų, takų, dangų pagrindams įrengti, 
teritorijų tvarkymui – įrengimui ar priklausinių statybai; 

- tinkamas perdirbti atliekas / betono, bituminių medžiagų/ baigiantis statybai pristatomos į perdirbimo 
gamyklas perdirbimui; 

- netinkamas naudoti ir perdirbti atliekos /statybinės šiukšlės ir atliekos, tarp jų tara ir pakuotės, užterštos 
kenksmingomis medžiagomis/ išvežamos  į šiukšlių sąvartynus. 

Statybinės atliekos statybos metu iki jų išvežimo ar panaudojimo kaupiamos ir saugomos aptvertoje statybos 
teritorijoje, konteineriuose ar kitoje uždaroje talpykloje. 

Statybinių atliekų turėtojas nusprendžia, kaip ir kurią tvarkymo vietą bus gabenamos atliekos /tai gali atlikti spec. 
įmonės/. Taip pat jis atsako už tvarkingą jų pakrovimą ir pristatymą į sąvartyną. Statybines atliekas gali priimti ir 
apdoroti, tik įmonė turinti sertifikatą, šių darbų vykdymui.  

Statytojas , baigęs statybą, priduodamas statinį, priėmimo komisijai, pateikia dokumentus apie faktinį, susidariusių 
atliekų, netinkamų naudoti ir perdirbti, pristatymą į oficialų sąvartyną. 

Vykdant darbus, prižiūrėti statybos aikštelę, kelius bei greta statybos objektų esančias gatves ir šaligatvius. 
Statybos aikštelėje įrengti laikiną ratų plovimo įrenginį. Esant sausiems bei vėjuotiems orams, drėkinti statybos. 
Automobilių ratai turi būti prieš išvažiuojant iš statybų teritorijos valomi ir plaunami. 

Rangovas privalo visomis priemonėmis saugoti statybos teritoriją nuo užterštumo, nes už tuos pažeidimus atsako 
pagal baudžiamosios, administracinės ir materialinės atsakomybės įstatymus.  

3.12 KITI REIKALAVIMAI IR NURODYMAI 
Pagal LR Statybos įstatymo 12 str. 11p. Statytojas (užsakovas) privalo tuo atveju, kai statinį projektuojant arba 

statant dalyvauja daugiau negu vienas rangovas, paskirti vieną ar kelis saugos ir sveikatos koordinatorius, kurie turi 
užtikrinti, kad statinio projekte būtų numatyti darbuotojų saugos ir sveikatos reikalavimai; statybos metu koordinuoti ir 
kontroliuoti norminiuose teisės aktuose nustatytų darbuotojų saugos ir sveikatos reikalavimų įgyvendinimą. 

Pagal darboviečių įrengimo statybvietėse nuostatus statinio statybos saugos ir sveikatos darbe koordinatorius yra 
fizinis ar juridinis asmuo, kuriam statytojas (užsakovas) arba statinio statybos valdytojas paveda statybos metu vykdyti 
nurodytas pareigas:  

- koordinuoja reikalavimų, nustatytų statinio projekte bei statybos darbų technologijos projekte, bei kitų 
priemonių, susijusių su nelaimingų atsitikimų darbe ir profesinių ligų prevencija, įgyvendinimą 
statybvietėje ir statinio statybos metu; 

- koordinuoja darbdavių ir, jei reikia, savarankiškai dirbančių asmenų veiklą, kad jie vykdytų šių Nuostatų 
16 punkte nurodytas pareigas ir, jei reikia, statinio projekte bei statybos darbų technologijos projekte 
numatytas priemones; 

- atsižvelgdamas į darbų eigą ir atsiradusius pakitimus, koreguoja darbuotojų saugos ir sveikatos 
priemones, nustatytas statybos darbų technologijos projekte bei kitus dokumentus; 

- organizuoja darbdavių, įskaitant ir vienas kitą keičiančius toje pačioje statybvietėje, bendradarbiavimą, 
keitimąsi informacija apie įgyvendinamas prevencijos priemones ir jų veiklos koordinavimą, vykdant 
nelaimingų atsitikimų ir profesinių ligų prevenciją, taip pat organizuoja darbdavių ir savarankiškai 
dirbančių asmenų bendradarbiavimą; 

- kontroliuoja statybvietėje nustatytų darbo tvarkos taisyklių laikymąsi; 
- imasi priemonių, kad statybvietėje būtų tik tie asmenys, kurie turi tokią teisę. 

4 NURODYMAI IR REIKALAVIMAI PROJEKTO IR STATYBOS DOKUMENTŲ PARENGIMUI 

4.1 STATINIO PROJEKTO EKSPERTIZĖS BŪTINUMAS 
Modernizuojamas pastatas priskiriamas ypatingiems statiniams. 
Projekto bendroji ekspertizė atliekama, kadangi statinys yra įrašytas į valstybės investicijų programą. 
Projekto bendrosios ekspertizės aktas pateikiamas Bendrojoje projekto dalyje. 

4.2 STATYBOS DARBŲ TECHNOLOGIJOS PROJEKTO BŪTINUMAS IR APIMTIS 
Pagal STR 1.06.01:2016 „Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra“ VI skirsnio, 25 p. „Statybos darbų 

technologijos projektas privalomas statant, modernizuojant ar kapitališkai remontuojant ypatingus statinius, statinius 
saugomose teritorijose, statinius apsaugos zonose, nustatytose įstatymais ir Vyriausybės nutarimais, taip pat atliekant 
statybos darbus sudėtingomis sąlygomis, veikiančios įmonės (kito objekto) ar veikiančių inžinerinių tinklų bei 
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susisiekimo komunikacijų teritorijose bei tretiesiems asmenims priklausančiuose sklypuose, taip pat atliekant žemės 
darbus greta esamų statinių, po vandeniu, po žeme ir pan. Statybos darbų technologijos projektą rengia rangovas, 
arba paveda tai atlikti statinio statybos vadovui.“ 

Pagal STR 1.06.01:2016 Priedas 3, III skyriaus 3 p. „Statybos technologijos projekto atskirų dalių sudėtis 
sukonkretinama atsižvelgiant į atliekamų darbų rūšį, jų sudėtingumą ir statybvietės sąlygas.“ 

Projektuojamas pastatas pakliūva į statybos darbų technologijos projektų rengiamą sąrašą, statybos darbų 
technologijos projektas –rengiamas. 

Statybos darbų technologijos projektą parengia statinio statybos rangovas (subrangovas) iki statybos darbų 
pradžios. Rengiant statybos darbų technologijos projektą, privaloma vadovautis statinio projektu, projekto sprendiniais, 
statybos techniniais reglamentais, įmonės statybos taisyklėmis ir kitais galiojančiais normatyviniais dokumentais. 
Statybos darbų technologijos projekte turi būti pateikti konkretūs darbuotojų saugos ir sveikatos užtikrinimo 
sprendiniai. Jais negali būti nuorodos ar ištraukos iš darbuotojų saugos ir sveikatos teisės aktų bei normatyvinių 
dokumentų. 
Bendruoju atveju Statybos darbų technologijos projektą sudaro: 

- aiškinamasis raštas; 
- statybos situacijos schema; 
- statybvietės planas; 
- statinio vertikaliojo pjūvio su pastatytais kėlimo kranais schema; 
- statybos darbų atlikimo kalendorinis grafikas; 
- statybos darbų technologinės kortelės; 
- technologinės schemos yra technologinių kortelių sudedamosios dalys arba atskiri techniniai dokumentai 

technologinėms operacijoms atlikti.  
Atskirų statybos darbų technologijos projektas rengiamas, kai pagal rangos sutartį ruošiamasi atlikti statybos ir/ar 

specialiuosius statybos darbus esamuose statiniuose. Tokį projektą sudaro: 
- aiškinamasis raštas; 
- statybvietės planas (jei yra reikalingas); 
- statybos darbų atlikimo kalendorinis grafikas; 
- technologinės kortelės (technologinės schemos). 

4.3 PRIORITETO TVARKA TARP BRĖŽINIŲ, SPECIFIKACIJŲ IR KITŲ DOKUMENTŲ 
Ši specifikacija turi būti skaitoma drauge su likusia projekto dalimi. Jei kokių pakeitimų atsiranda nuostatuose, 

teisiniuose dokumentuose, standartuose ir t.t., viršenybė nustatoma taip: 
- Techninės specifikacijos; 
- Aiškinamieji raštai; 
- Brėžiniai; 
- Sąnaudų kiekių žiniaraščiai. 
Tačiau Rangovas turi informuoti Projekto vadovą apie visus tokius neatitikimus" prieš nuspręsdamas apie 

konkrečią interpretaciją, ypač teisinių dokumentų, vietinių nuostatų ar standartų atžvilgiu. Rangovas turi atkreipti 
Projekto vadovo dėmesį į visus didesnius neatitikimus prieš spręsdamas apie konkrečią interpretaciją bei priimant 
sprendimą. Projekto vadovas pasilieka teisę nuspręsti kokiu dokumentu vadovautis. 

4.4 SPECIFINIŲ IR NAUJŲ KONSTRUKCIJŲ, INŽINERINIŲ SISTEMŲ IR ĮRENGINIŲ NAUDOJIMO 
INSTRUKCIJOS 

Pastato ir išorinių įrenginių tolimesniam naudojimui, Rangovas turi pateikti tris tokių dokumentų rinkinius: 
- Veikimo principą ir sistemos aprašymą 
- Visus sertifikatus, tame tarpe Lietuvos sertifikatus, bandymo protokolus, medžiagų saugos ir atitikties 

dokumentus, tikrinimo ataskaitas 
- Išorės apdailos priežiūros instrukciją 
- Vidaus paviršių medžiagų valymo instrukciją 
- Gamintojo priežiūros instrukciją įrangai, įrenginiams, sistemoms ir medžiagoms 
- Statinio eksploatavimo instrukciją 
- Tiekėjų ir subrangovų sąrašus su adresais, telefonais, faksais, elektroniniais laiškais (e-mail‘ais). 

Aukščiau išvardinti reikalavimai yra privalomi visiems subrangovams ir jų medžiagoms bei įrengimams. 
Dokumentacija turi būti sukomplektuota bylose ir sutvarkyta pagal turinį, laikantis šioje specifikacijoje pateikiamos 
kodavimo sistemos. 

Visos naudojimosi instrukcijos ir brėžiniai turi būti lietuvių kalba. 

4.5 INŽINERINIŲ TINKLŲ GEODEZINĖS NUOTRAUKOS 
Statybos metu statybinė organizacija /rangovas, subrangovas/ privalo vykdyti SMD geodezinę kontrolę, kurią 

sudaro: 
• geodezinis /instrumentinis inžinerinių komunikacijų faktinės padėties plane tikrinimas jų montavimo 

metu; 
• geodezinė nuotrauka, kurioje užfiksuota inžinerinių komunikacijų faktinė padėtis plane, atlikus jų 

montavimą. 
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Geodezinė /instrumentinė/ kontrolė vykdoma visoms požeminėms ir antžeminėms komunikacijoms ir 
konstrukcijoms. Faktinė konstrukcijų padėtis plane ir pagal aukštį, jų vertikalumas, horizontalumas arba duotas, 
nukrypimo kampas, plokštumų sutapimas, taip pat įdėtinių detalių įdėjimo vieta ir jų padėtis statybinės organizacijos 
turi būti kontroliuojama visuose statybos etapuose. 

Vykdant geodezinę SMD darbų atlikimo kontrolę – nukrypimai gali būti ne didesni,  negu juos numato statybinės 
normos ir taisyklės, valstybiniai standartai. 

4.6 BRĖŽINIAI IR TECHNINĖS SPECIFIKACIJOS SU UŽRAŠU „TAIP PASTATYTA“ IR T. T. 
Baigus darbus ir priduodant statybą Rangovas Techninės priežiūros inžinieriui turi pateikti: projektą, technines 

specifikacijas, išpildomuosius brėžinius, dokumentaciją su visais įneštais pakeitimais, papildymais, išmatavimais, 
debitais ir kt. patikslinimais natūroje, su užrašu „Taip pastatyta“. 

4.7 PROJEKTO DALIŲ SPRENDINIŲ KEITIMO GALIMYBĖS, TVARKA IR ĮFORMINIMAS 
Rangovas projekte nurodytas konkretaus gamintojo medžiagas gali keisti į kito gamintojo ne prastesnių savybių 

medžiagas, keitimus susiderinęs su projekto autoriumi. 
Pagal STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ VI sk. projektas keičiamas papildomos 

sutarties su Projektuotoju ir Statytojo patvirtintos papildomos Techninės užduoties pagrindu. Projekto keitimus ir (ar) 
papildymus atlieka Projektą parengęs Projektuotojas. 

Projekto sprendinių pakeitimai privalo atitikti Reglamente (ES) Nr. 305/2011 [5.17] nurodytus esminius statinių 
reikalavimus, normatyvinių statybos techninių ir normatyvinių statinio saugos ir paskirties dokumentų reikalavimus. 

Kai po statybą leidžiančio dokumento išdavimo keičiami Statybos įstatymo 2 straipsnio 11 dalyje nurodyti 
esminiai projekto sprendiniai ir rengiamas naujos laidos projekto sprendinių dokumentas (-ai), turi būti atlikta pakeisto 
projekto ekspertizė (kai privaloma), pakeistas projektas patvirtintas (kai privaloma), pakeistam projektui gautas naujas 
statybą leidžiantis dokumentas [5.39].  

Visais kitais atvejais, atliktiems projekto sprendinių pakeitimams turi pritarti statytojas. 
Atlikti Projekto sprendinių pakeitimai privalo atitikti normatyvinių statybos techninių ir normatyvinių statinio 

saugos ir paskirties dokumentų reikalavimus. 
Rangovas statybos metu projekte nurodytas konkrečias statybines medžiagas ir sprendinius gali keisti į kitas 

medžiagas ar sprendinius neprieštaraujančius pirkimo sąlygoms, Investiciniam planui ir projektavimo užduočiai. 
Atliktiems Projekto sprendinių pakeitimams turi pritarti Projekto vadovas. Projekto sprendinių pakeitimai privalo 
atitikti normatyvinių statybos techninių ir normatyvinių statinio saugos ir paskirties dokumentų reikalavimus. 

Projekto sprendinių pakeitimai privalo atitikti normatyvinių statybos techninių ir normatyvinių statinio saugos ir 
paskirties dokumentų reikalavimus. 

Projekto keitimai, papildymai ir taisymai atliekami parengiant naujos laidos projektinių sprendinių dokumentą, 
suteikiant šiam dokumentui naują laidą. Jei Projekto dokumentai keičiami, papildomi ir taisomi kelis kartus, kiekvieną 
kartą dokumentui suteikiama nauja laida. Projekto dokumentų keitimai, papildymai ir taisymai įforminami LST 1516 
nustatyta tvarka. Pakeisti, papildyti ar pataisyti Projekto naujos laidos dokumentai pasirašomi reglamentų nustatyta 
tvarka.  

Projektas įforminamas, komplektuojamas ir perduodamas Statytojui LST 1516, STR 1.05.01:2017, kitų 
reglamentų, standartų ir projektavimo darbų rangos sutarties nustatyta tvarka. Atskiru tomu ar atskira byla 
komplektuojamos šios Projekto dalys: bendroji, aplinkos apsaugos, gaisrinės saugos, branduolinės saugos, pasirengimo 
statybai ir statybos darbų organizavimo, statybos skaičiuojamosios kainos nustatymo ir ekonominė. 

5 BENDRIEJI REIKALAVIMAI STATYBOS PRODUKTAMS (GAMINIAMS IR MEDŽIAGOMS), 
ĮRENGINIAMS, DARBAMS IR BENDROJI JŲ PRIĖMIMO STATYBVIETĖJE TVARKA 

5.1 NURODYMAI DĖL STATYBOS PRODUKTŲ (GAMINIŲ IR MEDŽIAGŲ), ĮRENGINIŲ PRIVALOMOS 
ATITIKTIES TECHNINĖSE SPECIFIKACIJOSE NURODYTIEMS REIKALAVIMAMS, GALIMYBĖ IR 
SĄLYGOS KEISTI ANALOGIŠKAIS 

Visi statybiniai gaminiai, medžiagos ir priedai turi atitikti nurodytus dokumentacijoje ir turi būti nauji. 
Visiems nukrypimams nuo specifikacijos turi būti gautas Techninės priežiūros inžinieriaus sutikimas. 
Užsakovas turi teisę atmesti medžiagą ar įrangą, be jokių papildomų išlaidų Rangovui jei ji neatitinka 

specifikacijos ar estetikai keliamų reikalavimų. Tokiu atveju, Rangovas turi pateikti kitas medžiagas ir įrengimus, kurie 
atitinka specifikaciją ir kurių pageidauja Užsakovas. 

Rangovas turi pateikti visos šioje specifikacijoje apibūdintos technologinės, mechaninės dalies ir elektros įrangos 
katalogus ir standartų dokumentus Užsakovo ir Techninės priežiūros inžinieriaus peržiūrai. 

Rangovas neturi užsakyti pagrindinės įrangos, kol negavo Užsakovo patvirtinimo. 
Rinkdamas komponentus medžiagas, Rangovas turi atsižvelgti į poreikį nepanašius kontaktuojančius metalus 

apsaugoti nuo korozijos. 
Rangovas užtikrina, kad visa jo pateikta įranga be struktūrinių pakeitimų gali būti sumontuota projekto 

dokumentuose nurodytoje padėtyje. Nebus atsižvelgiama į jokius reikalavimus apmokėti papildomas išlaidas, 
atsiradusias dėl parūpintos netinkamo dydžio įrangos modifikavimo. 
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5.2 NENAUDOTINOS MEDŽIAGOS (SU ASBESTU AR CHEMINIAIS PRIEDAIS IR PAN.) 
Draudžiama naudoti medžiagas, kurių sudėtyje yra asbesto, kancerogenų, polifluorangliavandenilių (pvz. teflono), 

švino, švino druskų, kadmio druskų, chromo druskų, gyvsidabrio druskų ir nikelio druskų. Nerekomenduojama naudoti 
akrilnitrilo polimerų (pvz. kaučiuko, ABS plastiko), chlorpreno kaučiuko (pvz. neoprene), poliacetatų, poliuretanų, 
polivinilchloridų, polivinilidenechlorido, polivinilfluorido, aromatinių poliamidų, halogenidinių angliavandenilių, 
poliamidų. Nerekomenduojamos medžiagos negali būti kitų medžiagų sudėtyje, pvz. gumoje, klijuose, laminuotoje 
medienoje. 

5.3 STATYBOS PRODUKTŲ (GAMINIŲ IR MEDŽIAGŲ), ĮRENGINIŲ KOKYBĘ ĮRODANTYS 
PRIVALOMIEJI DOKUMENTAI (ATITIKTIES SERTIFIKATAI, ATITIKTIES DEKLARACIJOS) 

Vadovaujantis LR AM įsakymu „Dėl reglamentuojamų statybos produktų sąrašo patvirtinimo“ 2018   m. birželio 
27 d. Nr. D1-601, Lietuvos Respublikos rinkai tiekiami statybos produktai, nurodyti Reglamentuojamų statybos 
produktų sąraše ir neturintys darniųjų techninių specifikacijų, turi turėti gamintojo išduotą eksploatacinių savybių 
deklaraciją (lietuvių kalba), parengtą vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 1.01.04:2015 „Statybos 
produktų, neturinčių darniųjų techninių specifikacijų, eksploatacinių savybių pastovumo vertinimas, tikrinimas ir 
deklaravimas.  

Gaminių ir medžiagų kokybės reikalavimai: Visi gaminiai, medžiagos turi atitikti specifikacijoje ir brėžiniuose 
nurodomus kokybės reikalavimus. Jų įpakavimai ar pristatymo dokumentai turi nurodyti kokybę arba tokia pati 
informacija turi būti nurodoma kokiu nors kitu būdu. 

Specifikacijoje bendrieji kokybės reikalavimai. Tokiu atveju, jei konkrečiai nebus nurodyta medžiaga, pvz. 
nenurodant medžiagos pavadinimo ar standarto, prieš ją perkant ji turės būti pateikiama Užsakovo patvirtinimui. 

statybos produktų (gaminių ir medžiagų) kokybės kontrolė, pvz., gamybos vietoje pagal ISO 9001; statybvietėje – 
pasirinktinė kontrolė; 

Gaminiai ir medžiagos, turintys nurodytą patvirtinimo tipą ir standartą, bei kokybės kontrolė: Jei 
reikalaujama, kad naudojami gaminiai ir medžiagos būtų nurodyto tipo ar standarto arba jie yra įtraukti į oficialią 
kokybės kontrolės procedūrą jie turi turėti tipo patvirtinimo liudijimą, atitikimo standartui ar oficialų kokybės kontrolės 
patvirtinimą. Tipo patvirtinimo ir atitikimo standartui liudijimai negali būti atskiriami nuo produktų, o identifikacija 
turi būti visiškai aiški. 

5.4  STATYBOS PRODUKTŲ (GAMINIŲ IR MEDŽIAGŲ) PAVYZDŽIAI, JŲ APROBAVIMO TVARKA 
Pavyzdžių aprobavimo būdai turi būti suderinti su Techninės priežiūros inžinierius. 
Gaminių ir medžiagų pavyzdžiai. Konkrečiai specifikacijoje nurodytų gaminių ir medžiagų pavyzdžiai turi būti 

pateikti Užsakovui ir Techninės priežiūros inžinieriui iki darbo pradžios patvirtinimui gauti. 
Nuolatiniam sulyginimui su galutiniais produktais naudojami pavyzdžiai turi būti laikomi iki pat darbų užbaigimo. 

Atliktini ar pateiktini pavyzdžiai yra nurodyti specifikacijoje. 
Rangovas turi įrengti pavyzdžių kambarį statybos aikštelėje. 
Ruošinių gamyba. Rangovas savo sąskaita turi užtikrinti Techninės priežiūros inžinieriui, bet kuriuo darbo metu, 

laisvą patekimą į dirbtuves ar kitas gamybines patalpas kuriose gaminami, ruošiami ar surinkinėjami gaminiai ar 
elementai. Rangovas Techninės priežiūros inžinieriui prašant turi pateikti visą reikiamą įrangą kokybės kontrolei. 
Kokybės tikrinimo įrangą Rangovas laiko darbo vietoje ir yra atsakingas už savalaikius įrangos patikrinimus bei 
rodmenų teisingumą. 

5.5 STATYBOS PRODUKTŲ (GAMINIŲ IR MEDŽIAGŲ) GABENIMO, SAUGOJIMO SĄLYGOS IR T. T. 
Pakavimas, transportavimas, tarpinis saugojimas: Transportavimo ir tarpinio saugojimo metu visi gaminiai ir 

medžiagos turi būti deramai uždengti ir supakuoti. Ant kiekvieno paketo turi būti nurodytas jo turinys. Jei pristatomos 
prekės yra birios ir nepakuotos, numeris, rūšis, ir kokybė turi būti nurodyti pristatymo pranešime.  

Gaminių ir medžiagų pristatymai: Gaminių ir medžiagų pristatymą reikia koordinuoti pagal statybos darbų 
grafiką. Reikia vengti nereikalingo saugojimo statybos aikštelėje. Visi tiekiami gaminiai ir medžiagos turi būti su 
tinkamais dokumentais.  

Pristatymo patikrinimas: Atvežtų prekių išvaizdą galimus defektus ir žalą reikia patikrinti vizualiai. Prekių 
užsakovas yra atsakingas už pranešimų dėl galimos žalos ir defektų pateikimą. Visos pretenzijos turi būti pateikiamos 
prekių tiekėjui. 

Saugojimas aikštelėje: Gaminiai ir statybinės medžiagos turi būti saugomos taip, kad nepablogėtų jų kokybė. 
Reikia laikytis kiekvienos medžiagos, gaminio nurodytų saugojimo reikalavimų ir gamintojo pateiktų galiojančių 
nuorodų. Statybos aikštelėje prekės turi būti laikomos tinkamose ir jei būtina, izoliuotose, sausose, šildomose ir 
tinkamai vėdinamose patalpose taip, kad kiekviena medžiaga būtų padėta teisingai ir lengvai patikrinama. Medžiagos ir 
prekės, pažeistos ar kitaip sugadintos dėl veiklos statybos aikštelėje, turi būti pakeistos naujomis Rangovo sąskaita. 

5.6 PASLĖPTŲ DARBŲ PRIĖMIMO TVARKA 
Paslėptus darbus prieš uždengiant (paslepiant) Rangovas privalo prisiduoti Techninės priežiūros inžinieriui ir tik 

prisidavus atlikti tolimesnius statybos darbus. Paslėpti darbai, kuriuos reikia prisiduoti Techninės priežiūros inžinieriui 
išvardinti statybos darbų Žurnale, projekte prie kiekvieno darbo atskirai ir pagal galiojančius teisės aktus. 

Rangovas privalo informuoti Užsakovo atstovus Aikštelėje ir Techninės priežiūros inžinierių kada galima tikrinti 
medžiagų ir įvairių stadijų darbų kokybę, prieš įrengiant sekančias konstrukcijas, ar darbus, ne vėliau kaip prieš 24 val. 
Techninės priežiūros inžinierius privalo 24 val. laikotarpyje atvykti ir patikrinti užbaigtus darbus. Techninės priežiūros 
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inžinieriui neatvykus per minėtą laiko tarpą laikoma, kad darbai yra priimti ir Rangovas gali tęsti tolimesnių 
konstrukcijų, dangų ir t.t. montavimą. Patikrinimų rezultatai turi būti užfiksuoti atitinkamais aktais ir įrašais statybos 
darbų žurnale. 

5.7 LAIKANČIŲJŲ KONSTRUKCIJŲ, INŽINERINIŲ SISTEMŲ IŠBANDYMŲ TVARKA 
Sėkmingam patikrinimui svarbu, kad prieš pradedant bandymus būtų atsižvelgta į tokius dalykus: 

- šalių susitartas bandymo laikas, vieta ir būdas; 
- turi būti užtikrinamas priėjimas prie visų bandomų vietų,; 
- bandymams turi būti prieinami visi reikalingi dokumentai, įrankiai ir įrengimai. 

Bandymų būdai turi būti suderinti su Techninės priežiūros inžinierius. 
Bandymai: Turi būti atlikti visi sąlygose, normose ir Lietuvos Respublikos standartuose numatyti tyrimai. 

Rezultatai turi būti laikomi Aikštelėje ir vėliau pristatomi suinteresuotoms šalims susipažinimui. Tokiu atveju, jei 
bandymo rezultatai yra blogesni, negu nurodyta reikalavimuose, Rangovas nedelsdamas privalo informuoti visas 
suinteresuotas šalis. Jei rezultatai nepatenkinami konstrukcijų ar kurio nors kito materialaus turto saugumo faktorių 
atžvilgiu, kurie turi esminę svarbą darbo rezultatams, Rangovas privalo nedelsdamas apie tai informuoti suinteresuotas 
šalis ir organizuoti susitikimą sprendimų priėmimui dėl būsimų darbų organizavimo. Jei būtina, reikia imtis saugumo 
priemonių, siekiant išvengti bet kokios žalos ir pavojaus. Bet kokio bandymo rezultatų slėpimas yra sunkinanti 
aplinkybė. 

Inžinerinių sistemų išbandymo tvarka pateikiama kiekvienos inžinerinės dalies techninėse specifikacijose. 

5.8 KITI REIKALAVIMAI IR NURODYMAI 
Bendrieji reikalavimai įrenginiams ir bendroji jų priėmimo statybvietėje tvarka: 

Pagal LR darbuotojų saugos ir sveikatos įstatymo 16 str. Darbo priemonės: 
 1. Įmonėje privalo būti naudojamos tik techniškai tvarkingos darbo priemonės, atitinkančios darbuotojų saugos ir 

sveikatos norminių teisės aktų reikalavimus. Darbo priemonės turi būti suprojektuotos, pagamintos ir įrengtos darbo 
vietoje taip, kad nebūtų sudaryta galimybė darbuotojui patekti į darbo priemonės pavojingas zonas, ypač zonas, kur yra 
judančios dalys; aukštos ar žemos temperatūros darbo priemonių paviršiai turi būti izoliuoti; darbo priemonių valdymo 
įtaisai turi atitikti ergonominius reikalavimus; neturi būti galimybės darbo priemonę atsitiktinai įjungti, turi būti 
numatyta, kaip darbo priemonę operatyviai išjungti; darbo priemonių keliamas triukšmas, vibracija ar kita darbo 
aplinkos tarša neturi viršyti higienos normose nustatytų ribinių verčių (dydžių). 

2. Įmonės įsigyjamos darbo priemonės privalo atitikti privalomuosius saugos reikalavimus. Privalomuosius darbo 
priemonių saugos reikalavimus bei jų atitikties įvertinimo procedūras nustato atitinkami techniniai reglamentai. Tais 
atvejais, kai gaminamoms ir tiekiamoms į rinką darbo priemonėms netaikomi techninių reglamentų nustatyti 
reikalavimai, darbo priemonės turi atitikti kitų darbuotojų saugos ir sveikatos norminių teisės aktų nustatytus 
reikalavimus.  

3. Saugaus darbo priemonių naudojimo reikalavimus nustato Darbo įrenginių naudojimo bendrieji nuostatai. 
Privalomi konkrečios darbo priemonės saugaus naudojimo reikalavimai nustatomi darbo priemonės dokumentuose 
(naudojimo taisyklėse, naudojimo instrukcijose). Juos kartu su darbo priemone privalo pateikti jos gamintojas. Įmonės 
darbuotojų saugos ir sveikatos vietiniai (lokaliniai) norminiai teisės aktai, rengiami įvertinant darbuotojų saugos ir 
sveikatos norminių teisės aktų reikalavimus, nurodytus Darbo įrenginių naudojimo bendruosiuose nuostatuose, kituose 
darbuotojų saugos ir sveikatos norminiuose teisės aktuose, darbo priemonių naudojimo dokumentuose. 

Rangovas statybos darbų technologijos projekte nurodo kaip ir kokiu būdu bus užkeliamos medžiagos. Stogo 
remontui reikalingos medžiagos užkeliamos keltuvu arba kranu.  

Rangovas turi užtikrinti, kad kiekviena į statybą atvežta medžiagų, konstrukcijų ir įrengimų partija turėtų kokybės 
pažymėjimą, pasą ar sertifikatą.  

6 NURODYMAI STATYBOS SKLYPO PARUOŠIMUI 

6.1 GRIAUNAMI PASTATAI, STATYBINIŲ ATLIEKŲ PANAUDOJIMAS IR (AR) AR UTILIZAVIMAS 
Pastato paprastojo remonto metu pastatai negriaunami. 
Pastato modernizavimo metu pastatai negriaunami. Statybvietėje turi būti pildomas pirminės atliekų apskaitos 

žurnalas, vedama susidariusių ir perduotų tvarkyti statybinių atliekų apskaita, nurodomas jų kiekis, teikiamos pirminės 
atliekų apskaitos ataskaitos Aplinkos ministerijos regiono aplinkos apsaugos departamentui, kurio kontroliuojamoje 
teritorijoje vykdoma statinio statyba, rekonstravimas, remontas ar griovimas, Atliekų tvarkymo taisyklėse nustatyta 
tvarka. Statybinių atliekų apskaitos dokumentai saugomi pagal Atliekų tvarkymo taisyklių reikalavimus. Duomenys 
apie statybinių atliekų išvežimą įrašomi Statybos darbų žurnale, kaip nurodyta Statybos techniniame reglamente STR 
1.06.01: 2016 „Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra“. 

Statybinių atliekų panaudojimas ir (ar) utilizavimas: 
Statybvietėje turi būti rūšiuojamos susidarančios perdirbimui tinkamos atliekos ir pakartotiniam naudojimui 

tinkamos konstrukcijos (medžiagos), rūšiuojamos kitos atliekos – antrinės žaliavos, pavojingos atliekos.  
Nepavojingos statybinės atliekos gali būti saugomos statybvietėje ne ilgiau kaip vienerius metus nuo jų 

susidarymo dienos, tačiau ne ilgiau kaip iki statybos darbų pabaigos. Pavojingos statybinės atliekos turi būti saugomos 
pagal Atliekų tvarkymo taisyklėse nustatytus reikalavimus ne ilgiau kaip 3 mėnesius nuo jų susidarymo, tačiau ne 
ilgiau kaip iki statybos darbų pabaigos taip, kad nekeltų pavojaus aplinkai ir žmonių sveikatai. 
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 Inertinės (nepavojingos) statybinės atliekos gali būti smulkinamos mobilia įranga statybvietėje, kai smulkinamos 
toje statybvietėje susidariusios nepavojingos inertinės statybinės atliekos ir kai jų smulkinimas numatytas statinio 
statybos ar griovimo projekte. 

Neapdorotos nepavojingos statybinės atliekos gali būti sunaudojamos: 
• statybvietėje, kurioje šios atliekos susidaro, tuo atveju, kai jų sunaudojimas numatytas statinio projekte 

kaip užpildas ar konstrukcinė medžiaga – inertinių atliekų (betonas, plytos, čerpės, keramika ir kt.) 
frakcija, kurios dalelių dydis ne didesnis kaip 150 mm ir mechaninis atsparumas tenkina konstrukcijai 
(užpildui) nustatytus reikalavimus, laikiniems keliams statybvietėje tiesti, gruntas; 

• energijos gavybai – medienos atliekos, kurios neapdorotos medienos konservantais, nepadengtos gruntu 
ar dažais, kaip nustatyta dokumente „Atliekų deginimo aplinkosauginiai reikalavimai“, patvirtintame 
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002 m. gruodžio 31 d. įsakymu Nr. 699 (Žin., 2003, Nr. 31-
1290); 

• kaip užpildas ar konstrukcinė medžiaga inertinių atliekų (betono, plytų, čerpių, keramikos ir kt.) frakciją, 
kurios dalelių dydis ne didesnis kaip 150 mm ir mechaninis atsparumas tenkina konstrukcijai (užpildui) 
nustatytus reikalavimus, laikiniems keliams atliekų sąvartynuose tiesti; 

• atliekų sluoksnių perdengimui sąvartynuose – pavojingomis medžiagomis neužterštas gruntas arba kitos 
savo fizine struktūra panašios inertines atliekos (pvz., atsijos, akmens vatos atliekos ir pan.). 

 Dulkančios statybinės atliekos turi būti vežamos dengtose transporto priemonėse ar naudojant kitas priemones, 
kurios užtikrintų, kad vežamos šios atliekos ir jų dalys vežimo metu nepatektų į aplinką. 

Pavojingos statybinės atliekos turi būti vežamos laikantis Atliekų tvarkymo taisyklėse nustatytų reikalavimų. 
Statybines atliekas naudojančios (ar) šalinančios įmonės turi nustatyti priimamų naudoti ir (ar) šalinti statybinių 

atliekų sąrašą ir šių atliekų kokybės reikalavimus. 
Naudojimui ir (ar) šalinimui atvežtas statybines atliekas patikrina statybines atliekas naudojanti ir (ar) šalinanti 

įmonė. Jei statybinių atliekų turėtojo atvežtos statybinės atliekos neatitinka statybines atliekas naudojančios ir (ar) 
šalinančios įmonės nustatytų atliekų kokybės reikalavimų ir todėl nepriimamos, atliekas naudojanti ir (ar) šalinanti 
įmonė turi nedelsdama informuoti apie tai Aplinkos ministerijos regiono aplinkos apsaugos departamentą, kurio 
kontroliuojamoje teritorijoje veikia ši statybines atliekas naudojanti ir (ar) šalinanti įmonė. 

Statybinių atliekų turėtojas statybines atliekas naudojančios ir (ar) šalinančios įmonės nepriimtas statybines 
atliekas turi perduoti kitam atliekų tvarkytojui. 

Statybinės atliekos, kurių perdirbti ar kitaip panaudoti nėra galimybių, turi būti šalinamos pagal Atliekų sąvartynų 
įrengimo, eksploatavimo, uždarymo ir priežiūros po uždarymo taisyklėse nustatytus reikalavimus. 

Statinių, kurių konstrukcijose yra asbesto, rekonstravimo, griovimo, remonto, konstrukcijų ar asbesto pašalinimo 
darbai turi būti vykdomi pagal Darbo su asbestu nuostatus, patvirtintus Lietuvos Respublikos socialinės apsaugos ir 
darbo ministro ir Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2004 m. liepos 16 d.įsakymu Nr. A1-184/V-546 
„Dėl darbo su asbestu nuostatų patvirtinimo“ (Žin., 2004, Nr.116-4342). Tokių statinių rekonstravimo, griovimo, 
remonto, konstrukcijų ar asbesto pašalinimo darbus gali vykdyti įmonės, atitinkančios Kompetencijos reikalavimų 
įmonėms, vykdančioms statinių, turinčių konstrukcijose asbesto, griovimo, jų konstrukcijų ar asbesto šalinimo darbus, 
apraše, patvirtintame Lietuvos Respublikos socialinės apsaugos ir darbo ministro 2005 m. liepos 12 d. įsakymu Nr. A1-
199 (Žin., 2005, Nr. 86-3247), nustatytus reikalavimus.   

Asbesto turinčios statybinės atliekos tvarkomos laikantis pavojingų atliekų tvarkymo reikalavimų, nustatytų 
Lietuvos Respublikos atliekų tvarkymo įstatyme ir Atliekų tvarkymo taisyklėse, taip pat laikantis šių reikalavimų:  

• asbesto turinčios statybinės atliekos statybvietėje turi būti surenkamos atskirai nuo kitų statybinių atliekų; 
• birios (asbesto plaušelius išskiriančios) statybvietėje susidariusios asbesto turinčios statybinės atliekos 

turi būti sudrėkinamos ir pakuojamos į sandarią plastikinę tarą (dvigubus plastikinius maišus, statines, 
konteinerius ar kt.). Supakuotos asbesto turinčios statybinės atliekos turi būti ženklinamos pagal Atliekų 
tvarkymo taisyklių reikalavimus; 

• asbesto turinčios statybinės atliekos statybvietėje gali būti saugomos ne ilgiau kaip 3 mėnesius nuo jų 
susidarymo, tačiau ne ilgiau kaip iki statybos darbų pabaigos;  

• asbesto turinčios statybinės atliekos turi būti perduodamos asbesto ar asbesto turinčias statybines atliekas 
šalinančioms įmonėms.  
Susidarančių atliekų kiekis patektas architektūrinės dalies Aiškinamajame Rašte. Pateiktas atliekų kiekis 
orientacinis. Atliekų kiekį statybos Rangovas įsivertina savo rizika.  

Vadovaujantis Statybos techniniu reglamentu STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos 
užbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą 
leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas“, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002 m. gegužės 14 d. 
įsakymu Nr. 242 (Žin., 2002, Nr. 60-2475), pripažįstant statinį tinkamu naudoti, statinių pripažinimo tinkamais naudoti 
komisijai turi būti pateikti dokumentai, įrodantys, kad statybinės atliekos buvo perduotos atliekų tvarkytojui, arba 
pateikta statytojo (užsakovo) pažyma apie neapdorotų statybinių atliekų sunaudojimą šių Taisyklių 4 punkte 
nurodytuose dokumentuose numatytais būdais.  

ATLIEKOS. Ūkinės veiklos atliekos, atliekų tvarkymas, šalinimas ir panaudojimas pateiktas Architektūrinės dalies 
aiškinamajame rašte.  



TS_BENDRIEJI REIKALAVIMAI 

DOKUMENTO ŽYMUO 

24.02.103-TDP-BD-TS 
LAPAS LAPŲ LAIDA 

16 20 0 
 

6.2 MEDŽIŲ, KRŪMŲ KIRTIMAS, DIRVOŽEMIO AUGALINIO SLUOKSNIO NUKASIMAS IR 
TOLIMESNIS PANAUDOJIMAS 

Pastato modernizacijos metu pastatai negriaunami, medžiai nekertami, dirvožemio augalinis sluoksnis 
nenukasamas. Krūmai kertami tik tie, kurie trukdo nuogrindos įrengimui. 

6.3 BŪTINI LAIKINI PASTATAI IR INŽINERINIAI TINKLAI, KELIAI, REIKALAVIMAI IR LAIKINOS 
SĄLYGOS JIEMS 

Laikinų pastatų įrengimas statybvietėje numatomas tuo atveju, jei pastato savininkas nesutiks skirti patalpų 
darbuotojų reikmėms modernizuojamame statinyje. Jei rengiamas statybos darbų technologijos (vykdymo) projektas, 
jame numatomos įrengti nuolatinės ar laikinos darbuotojų buvimo vietos (gamybinės buities patalpos, poilsio vietos, 
žmonių praėjimai) turi būti už pavojingų zonų ribų. Statybos darbų technologiniame projekte numatomos darbuotojų 
buities, sanitarinės ir higienos patalpos: persirengimo kambariai ir drabužių spintelės, dušai ir praustuvai, tualetai ir 
praustuvai. Jeigu darbuotojų buitiniams - gamybiniams poreikiams patenkinti statomi laikini vagonėliai, juose 
įrengiamos vietos darbuotojams persirengti, pavalgyti.  

Laikinų buitinių patalpų pareikalavimas skaičiuojamas pagal formulę: Ʃ SBP=SN x N, Kur: SN – normatyvinis 
patalpos plotas, N - maksimalus darbininkų skaičius pamainoje. 

Vienam darbininkui skiriama: rūbinių SR=0.6 m², džiovyklų SD=0.2 m², apšilimo patalpų SA=0.1 m², valgio 
priėmimo patalpų Sv=0.25 m² 

SN=SR+SD+SA+Sv=0.6 m²+0.2 m²+0.1 m²+0.25 m²=1.15 m² 
Ʃ SBP=SN x N=1.15 x N m² 
Tokiu būdu, pagal Rangovo priimtą maksimalų darbuotojų skaičių pamainoje, apskaičiuojamas reikalingas buitinių 

patalpų plotas. Jeigu darbuotojų buitinės-gamybinės patalpos įrengiamos laikinuose vagonėliuose, šaltuoju laikotarpiu 
patalpos juose turi būti šildomos uždaro tipo elektriniais-tepaliniais radiatoriais. Darbuotojų poreikiams greta laikinų 
vagonėlių pastatomi kilnojami biotualetai. 

7 STATYBOS DARBŲ ORGANIZAVIMAS IR METODAI 

7.1 STATINIŲ STATYBOS EILIŠKUMAS 
Statyba vykdoma vienu etapu. 

7.2 SPECIALŪS REIKALAVIMAI STATYBOS DARBŲ ORGANIZAVIMUI IR TECHNOLOGIJAI 
Statybvietės paruošiamieji darbai pradedami nuo statybvietės aptvėrimo surenkama vielos tinklo tvora h-1.8 m., 

įrengiami apsauginiai stogeliai ties pagrindiniais įėjimais į pastatą bei pastatomi įspėjamieji ženklai apie numatytas 
darbo saugos pavojingas zonas. Iškeliami naikinami inžineriniai tinklai, prieš tai juos atjungus. Įvažiavimas-
išvažiavimas į statybvietę numatomas iš esamų gatvių, nauji privažiavimo keliai neįrengiami. Statybvietės laikinam 
apšvietimui prožektoriai tvirtinami ant medinių atramų. 
Prieš statybos darbų pradžią Rangovo paruoštas statybos darbų vykdymo technologinis projektas su numatomu 

konkrečių darbų atlikimo grafiku teikiamas suderinimui su užsakovu ir techninės priežiūros inžinieriumi. 
Vanduo statybos poreikiams tenkinti imamas iš esamų vandentiekio tinklų, o vanduo atsigėrimui į objektą 

atvežamas kiekvieną dieną spec. plastikiniuose 10 litrų talpos induose. 
Darbuotojai ryšį su savo bendrove ar kitais abonentais palaikys mobiliaisiais telefonais. 
Matomose vietose turi būti aiškiai nurodyti gelbėjimo tarnybų (greitosios medicininės pagalbos, gaisrinės ir avarinės 

dujų tarnybos) telefono numeriai ir adresai. 

7.3 REIKALAVIMAI STATYBOS ĮRANGAI IR TRANSPORTO PRIEMONĖMS 
Visa įranga, technika, priedai ir statybos metodai turi tenkinti Lietuvos Respublikos darbo saugos reikalavimus. 

8 STATYBOS UŽBAIGIMAS AR DEKLARAVIMAS APIE STATYBOS UŽBAIGIMĄ 

8.1 STATYBOS UŽBAIGIMAS 
Iki Statinio statybos užbaigimo akto pasirašymo dienos Rangovas turi pašalinti visas medžiagas ir šiukšles, išvalyti 

purvą, pilnai ir tinkamai sutvarkyti Statybos aikštelę (statybvietę), atsižvelgdamas į ankstesnę būklę suremontuoti 
privažiavimo kelius, grąžinti Užsakovo atstovui projektinę dokumentaciją bei perduoti Užsakovo atstovui tinkamai 
užpildytą išpildomąją („taip pastatyta” brėžiniai, matavimų protokolai ir t.t.) ir kitą dokumentaciją. 

Visi aptaškymai ar nuvarvėjimai turi būti pašalinti. Pastatai ir patalpos turi būti palikti švarūs. Atstatoma veja ir 
pažeistos dangos į neprastesnę būklę, nei buvo iki modernizacijos pradžios. Atstatoma statybos metu pažeista butų, 
komercinių patalpų bei bendro naudojimo laiptinių ir rūsio apdaila į neprastesnę būklę, nei buvo iki statybos pradžios, 
kai projekte nenumatyta kitaip, pvz. pilna laiptinės apdaila. 
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8.2 RANGOVO IR SUBRANGOVŲ RENGIAMA DOKUMENTACIJA IR REIKALAVIMAI JAI PARENGTI 
Priduodant projekto darbus Rangovas privalo pateikti visų panaudotų medžiagų, konstrukcijų ir įrangos sertifikatų, 

techninių pasų ir kitos informacijos rinkinius, dengtų darbų ir laikančių konstrukcijų pridavimo aktus, lauko inžinerinių 
tinklų išpildomuosius brėžinius ir kitą dokumentaciją, kurią pareikalaus valstybinės institucijos remdamosi Lietuvos 
respublikos įstatymais ir norminiais aktais. Statybos metu Rangovas turi pastoviai vesti Lietuvoje nustatytos formos 
statybos darbų žurnalą, kuris būtų prieinamas Užsakovo peržiūrai. 

8.3 STATYBOS DARBŲ PRIĖMIMO TVARKA IR DOKUMENTAI 
Darbai ir Statinys priimami ir priėmimo dokumentai įforminami normatyvinių statybos dokumentų nustatyta 

tvarka. Rangovas ne vėliau kaip prieš 10 (dešimt) darbo dienų privalo pranešti Užsakovui apie Statinio statybos 
užbaigimą. Per 10 (dešimt) darbo dienų nuo Rangovo pranešimo apie užbaigtus Darbus Užsakovas ir Užsakovo 
atstovas sudaro komisiją, kuri parengia bet kokių likusių nebaigtų ar taisytinų darbų sąrašą, nurodydama jų ištaisymo 
terminą. Tikrinimo akte turi būti nurodyti nebaigti darbai ir defektų taisymas. Tie, kuriuos Užsakovas sutinka pataisyti 
vėliau per defektų šalinimo laikotarpį, turi būti registruojami atskirai. 

Darbai pagal patikrinimo įrašus, išskyrus šalintinus vėliau, turi būti atliekami neatidėliotinai ir tikrinami atskirai 
bei patvirtinami pagal galutinio priėmimo akto reikalavimus. 

Nebaigtų ar taisytinų darbų sąrašo sudarymas ir Užsakovo pasirašymas ant pridavimo Prašymo ir ant priėmimo –
perdavimo akto neatleidžia Rangovo nuo tolimesnių galimų atsirasti trūkumų ar defektų šalinimo iki galutinio – 
Statinio priėmimo – perdavimo akto pasirašymo bei garantinio laikotarpio metu. 

Statinio statybos pridavimą valstybinėms institucijoms, Statinio statybos užbaigimo aktą, ir kitus reikiamus 
dokumentus organizuoja ir rengia Rangovas savo lėšomis, tame tarpe ir pridavimo dokumentacijos kėlimą į IS 
Infostatybą.  

Statinio statybos užbaigimo akto pasirašymas, kuriuo Statinys pripažįstamas užbaigtu ir tinkamu naudoti, savaime 
nereiškia, kad Statinį ir Darbus priėmė Užsakovas ir/ar Užsakovo atstovas. Statinys ir Darbai pagal Sutartį yra priimti, 
kai Užsakovas ir Rangovas pasirašo Statinio galutinį priėmimo – perdavimo aktą. Pasirašius Statinio statybos 
užbaigimo aktą, Statinį perima Užsakovas, tačiau galutinis Darbų priėmimas vykdomas, kaip numatyta žemiau:  

Po to, kai teisės aktų nustatyta tvarka sudaryta priėmimo komisija pasirašo Statinio statybos užbaigimo aktą 
(pripažįsta Statinį tinkamu naudoti), ir po to, kai Rangovas ištaiso priėmimo komisijos ir Užsakovo ir (ar) Užsakovo 
atstovo nurodytus trūkumus taip, kaip to reikalauja Užsakovas ir (ar) Užsakovo atstovas, o taip pat Rangovui pateikus 
Rangos sutartyje numatytą banko garantiją, Užsakovas ne vėliau kaip per 20 (dvidešimt) kalendorinių dienų pasirašo 
Statinio galutinį priėmimo – perdavimo aktą. Dėl nustatytų trūkumų priėmimas gali būti atidėtas iki jų pašalinimo. 
Trūkumus pašalina Rangovas savo lėšomis ir jų šalinimo laikotarpiu Rangovas moka netesybas, kaip tai nustatyta 
Rangos Sutartyje. Laikoma, kad Užsakovas Statinį ir Darbus priėmė, Rangovas tinkamai įvykdė įsipareigojimus pagal 
Rangos Sutartį ir Darbai yra baigti nuo šiame punkte nurodyto Statinio galutinio priėmimo – perdavimo akto 
pasirašymo dienos. 

Rangovas organizuoja objekto pridavimą valstybinėms institucijoms ir Užsakovui pagal STR 1.05.01:2017 
„Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. statybos 
sustabdymas. Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą 
padarinių šalinimas“. Rangovas vadovaudamasis STR 1.05.01:2017, 10 Priedas „Komisijai pateikiamų dokumentų 
sąrašas“ bei kitais reglamento punktais suruošia visą reikiamą objekto pridavimui dokumentaciją, užpildo prašymą ir 
Užsakovo vardu pagal įgaliojimą sukelia į valstybinės priežiūros informacinę sistemą „Infostatyba“, (toliau IS 
„Infostatyba“). Tam tikslui Užsakovas parašo Rangovui įgaliojimą.  

Rangovo Užsakovui pateikiamų dokumentų sąrašas: 
- Statinio statybos užbaigimo aktas; 
- Rangovas užsako ir pateikia Užsakovui pastato energinio naudingumo sertifikatą ir iškabina ant pastato 

Užsakovo nurodytoje vietoje lentelę su pastato energetinio naudingumo klase; 
- Pastato kadastro duomenų bylą, kai ji būtina pridavimui; 
- Požeminių inžinerinių tinklų geodezinės nuotraukos; 
- Statinio ir inžinerinių sistemų eksploatacijos instrukcijos; 
- Bei kita objekto pridavimui reikalinga dokumentaciją, pagal STR 1.05.01:2017. 

9 PAPILDOMI BENDRIEJI REIKALIVAI IR INSTRUKCIJOS 

9.1 VYKDYMAS 
Visi darbai turi būti atliekami taikant bendrai naudojamus ir pageidautinus darbo metodus, patyrusią ir tinkamą 

darbo jėgą. 
Jei Rangovas nori panaudoti metodą, kuris nukrypsta nuo dokumentacijoje pateikto metodo, Rangovas turi prašyti 

leidimo iš Techninės priežiūros inžinieriaus. Darbo metodo pakeitimo patvirtinimas jokiu lygiu nesumažina Rangovo 
atsakomybės. Bet kokį perprojektavimą dėl metodo pakeitimo privalo kompensuoti Rangovas. 

9.1.1 Ataskaitos  
Visi klausimai, turintys įtakos darbams, turi būti aptarti prieš darbų pradžią. Darbo planai, įskaitant darbų saugos ir 

priešgaisrinės apsaugos priemones turi būti paruošti iš anksto, įregistruoti dokumentuose, jų turi būti laikomasi, jie turi 



TS_BENDRIEJI REIKALAVIMAI 

DOKUMENTO ŽYMUO 

24.02.103-TDP-BD-TS 
LAPAS LAPŲ LAIDA 

18 20 0 
 

būti tikrinami ir atitinkamai pagal juos turi būti atsiskaitoma pagal Rangovo pateiktą Užsakovui ir jo patvirtintą 
kokybės užtikrinimo sistemą. 

9.1.2 Montavimo metodai ir darbo sąlygos 
Visi darbai turi būti atliekami pagal dokumentacijoje ir gamintojo pateiktas instrukcijas bei taikant tinkamus darbo 

metodus, o taip pat pagal naudingą gamybinę patirtį. 
Darbo sąlygos ir kiti faktoriai, turintys įtakos darbų įvykdymui, turi būti numatyti iš anksto. 

9.1.3 Naudojimas statybos metu 
Jei iki darbų priėmimo bus naudojama kuri nors pastovi įranga, ji rūpestingai turi būti apsaugojama pagal 

Užsakovo instrukcijas. Be Užsakovo leidimo įrangos naudojimas yra neleidžiamas. 

9.1.4 Apsauga 
Nebaigtos ir užbaigtos statinių dalys turi būti saugomos nuo apgadinimų tolimesnių darbų metu. Turi būti saugoma 

nuo mechaninio poveikio, nuo purvo, korozijos, lietaus, drėgmės, sniego, ledo, užšalimo, per didelės kaitros ir per 
greito džiūvimo. 

9.2 KITOS SĄLYGOS 

9.2.1 Angos ir nišos 
Konstrukciniuose brėžiniuose nenumatytų angų ar nišų laikančiose konstrukcijose įrengimas be Užsakovo 

sutikimo raštu neleidžiamas; 
Jei bus atliekamas skylių išmušimas, pjovimas ar atitinkami veiksmai, darbai turi būti atliekami taip, kad pabaigus 

juos, konstrukcijos liktų nesugadintos. Darbo aplinka turi būti sutvarkoma, kad atitiktų aplinkos reikalavimus. 
Angų reikalingų statinio inžinerinių sistemų įrengimui skersai laikančių atitvarų galimas ne didesnio skersmens 

kaip atitvaros storis. 
Nišų laikančiose atitvarose iškirtimas galimas, kai nišos gylis neviršija pusės atitvaros storio, o kiti nišos 

matmenys ne didesni kaip dvigubas atitvaros storis. 

9.2.2 Angų įrengimas 
Kiekvienas Rangovas statybos pradžioje turi išstudijuoti ar yra poreikis atlikti instaliacijų arba kitas angas ir tai 

patvirtinus Užsakovui turi pateikti visus tokius reikalavimus vykdymui. 
Angų ir įdubimų, nenumatytų brėžiniuose, jokiose laikančiose konstrukcijose palikti ar daryti negalima, nebent tai 

leistų techninės priežiūros Inžinierius. 
Statybos metu padarytos angos turi būti tokios, kad jas būtų galima lengvai užtaisyti. Rangovas turi užtaisyti visas 

angas prieš dengdamas šilumos ir hidroizoliacijos sluoksnius, įrengdamas tvirtinimus ir aptaisymus. 
Angas užtaisyti naudojant tas pačias medžiagas kaip ir greta esančių konstrukcijų. Lakštinėse konstrukcijose 

mažas angas galima užtaisyti elastingomis tarpinėmis, prieš tai susiderinus su Techninės priežiūros inžinieriumi. 
Visi inžinerinių komunikacijų kirtimai, tarp skirtingų kategorijų patalpų ir koridorių priešgaisrinėmis pertvaromis 

ir priešgaisrinėmis perdangomis, pagal „Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai“ reikalavimus. 
Užtaisant komunikacijų ar inžinerinių tinklų angas, kertančias perdangos plokštes ar tarpaukštines perdangas, 

priešgaisrines atitvaras, ugniasienes bei kitus elementus, Rangovas turi atsižvelgti į keliamus priešgaisrinius 
reikalavimus užtaisymo medžiagai. Angų užtaisymui naudoti tik nedegias ir ugniai atsparias medžiagas. Užtaisymo 
medžiagą Rangovas susiderina su Užsakovu bei Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamentu. Kai angas kerta 
ugniai neatsparūs inžineriniai tinklai, kaip PVC vamzdynai, ortakiai, elektros kabeliai ar kitokie inžineriniai tinklai, turi 
būti numatytos priemonės gaisro plitimo užkirtimui, suderinant su Techninės priežiūros inžinieriumi. Darbus gali 
atlikti tik specializuotos kompanijos tokių atlikimo patirtį. 

9.2.3 Riebokšliai ir futliarai 
Riebokšlių ir futliarų galai grindų konstrukcijoje turi siekti galutinį grindų lygį, o drėgnose zonose 100 mm 

aukščiau baigtų grindų lygio. Lubų ir sienų paviršiuose futliarai turi būti viename lygyje su galutiniu paviršiumi. 
Tarpai tarp žiedų ir laidų, vamzdžių ir praeinančių kanalų izoliuojami naudojant atitinkančius priešgaisrinius 

reikalavimus mineralinę vatą ir tamprius glaistus, jei dokumentuose nenurodyta konkrečiau. 
Jei izoliaciniai vamzdeliai yra tarp dviejų karščio zonų, izoliacinis vamzdelis turi būti dengiamas betono skiediniu 

ar specialia medžiaga, kuri leistų atlikti tolesnius aptaisymus. 
Visi izoliaciniai vamzdeliai tokiose vietose tvirtinami su atitinkamomis apsauginėmis plokštelėmis. 

9.2.4 Varžtai, tvirtinimai ir atramos 
Visų tvirtinimo elementų ir t.t. dydis, stiprumas, skaičius ir kitos savybės turi būti sukonstruoti taip, kad atlaikytų 

numatytas apkrovas, išlaikant saugumo reikalavimus, ir nesilpnintų pagrindo ar konstrukcijos, kuriai leistina tokia 
apkrova. 

Dėl bet kurio tipo varžtų, tvirtinimų, atramų ir t.t, kurie nenurodyti specifikacijose panaudojimo, Rangovas turi 
kreiptis į Užsakovą leidimo. 

Visi tvirtinimo elementai, pagaminti iš plieno, turi būti apsaugoti nuo korozijos ar pagaminti iš nerūdijančio 
plieno, išskyrus dalis, liekančias betone. Korozijos apsauga betonu turi būti ne mažiau kaip 20 mm. 

Visos į betono konstrukcijas įmontuotos dalys turi būti atliekamos inkarų pagalba. 
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Mediniai į betoną inkaruojami pagrindai turi būti gerai prigludę ir padaryti tik iš impregnuotos medienos. Jei 
reikia, naudoti varžtus.  

Jei gelžbetoninėse konstrukcijose nenumatyta metalinių įdėtinių detalių, visi elementai prie betono konstrukcijų 
tvirtinami inkarinių varžtų pagalba. 

9.2.5 Remontas (defektų taisymas) 
Jei nenurodyta kitaip, visos angos, įdubimai ir panašūs paviršiai turi būti užlyginami ir apdailinami. Paviršių 

savybės ir išvaizda turi būti identiška supantiems paviršiams. Kur jungiasi dvi dalys, jungčių stiprumas ir išvaizda turi 
atitikti jiems nurodytus reikalavimus. 

Remontas leidžiamas tais atvejais, kur tokia procedūra nesusilpnins konstrukcijos ar nepablogins išvaizdos. 
Remontą reikia riboti iki minimumo ir nedaryti iš anksto nepatikrinus tokio užtaisymo masto ir metodo. 

Jei remonto kiekis ar mastas pasirodo ypatingai didelis ar konstrukcija nepatenkina nurodytų reikalavimų, 
Rangovas privalo perstatyti tokias konstrukcijas savo sąskaita pagal numatytą laiko grafiką. 

Jei remontuotinas taškas pagamintas iš profilinių dalių, pvz. plytų, lentų ir pan., pažeista dalis turi būti pakeičiama 
nauja. Jei suremontuotas taškas turi būti dažomas, dažoma turi būti visa supanti aplinka. 

9.3 ŽYMĖJIMAI IR ŽENKLAI 
Žymėjimai 
Įranga, inžinerinių sistemų dalys, vamzdynai, ortakiai, kabeliai ir t.t., kurie būtini tolimesnėje pastato 

eksploatacijoje, turi būti pažymėti identifikaciniais ženklais susitartu su Užsakovu būdu. 
Ženklai 
Nepriklausomai nuo brėžinio, kuriame apibūdinti žymėjimai, ženklai turi būti unifikuoti. Visi patalpų, krypčių ir 

panašūs ženklai, kurie svarbūs naudojantis pastatu, yra nurodyti specifikacijoje. 

9.4 TIKRINIMAI IR PRIDAVIMAS EKSPLOATACIJAI 

9.4.1 Tikrinimai 
Prieš uždengiant konstrukciją ar baigtą darbą, juos reikia pateikti Užsakovo patvirtinimui. Jei tai nepadaroma, 

Užsakovas turi teisę reikalauti, kad dengiančios medžiagos ar dalys būtų nuimamos. Procedūrų nesilaikymo išlaidos 
teks Rangovui net ir tokiu atveju, jei uždengtas darbas pasirodo besąs tinkamas. Apie baigtus darbus ar konstrukcijas 
Rangovas privalo išlanksto informuoti Techninės priežiūros inžinierių prieš tokių darbų pridavimą. 

9.4.2 Mokymas 
Rangovas privalo apmokyti tam tikrą skaičių Užsakovo parinktų darbuotojų, kad jie iki projekto įgyvendinimo 

pradžios galėtų tiksliai ir kruopščiai kontroliuoti, tikrinti ir prižiūrėti statybos darbus. 
Apmokymas turi būti vykdomas Rangovo pasamdyto kvalifikuoto personalo kiekvienam patarnavimui atskirai ir 

turi tęstis visą sutarties periodą iki projekto galutinio priėmimo, jeigu statybos sutartis nenumato ilgesnio periodo arba 
Užsakovas ir Rangovas susitarė kitaip.  

Rangovas perduoda Užsakovui parengtas ir tvarkingai susektas pastato ir inžinerinių tinklų eksploatavimo 
instrukcijas. Eksploatavimo instrukcijos parengtos lietuvių kalba, aiškiai ir suprantamai pateiktos, kada tai būtina su 
paveiksliukais, nurodant apžiūrų periodiškumą, priemones ir kitą reikiamą informaciją, kuria Užsakovas turi 
vadovautis, kad pastatas ir inžinerinės sistemos būtų tinkamai eksploatuojamos. 

Apmokymas, kaip ir naudojama dokumentacija turi būti vedami lietuvių kalba. 

9.4.3 Atsakomybės už defektus laikotarpis 
Defektai, kurie galėtų sukelti nepatogumų ar papildomą žalą, turi būti taisomi iškart. Galutinis patikrinimas turi 

būti atliekamas po vienerių metų nuo priėmimo datos. Priėmimo metu turi būti priimamas sprendimas dėl to, kokiu 
mastu ir kurie defektai turi būti šalinami iš karto, o kuriuos galima atidėti galutiniam defektų tikrinimui, į Rangovo 
atsakomybę įeina visų defektų ir susidėvėjimų taisymas, išskyrus tuos, kuriuos sukėlė netinkama eksploatacija. 

Visi remonto darbai turi būti atliekami Rangovo ar tiekėjų esant tinkamai Rangovo priežiūrai. 
Visi darbai turi būti atliekami laikantis darbo metodų ir kokybės standartų, pateikiamų kontrakte. 

9.5 GARANTIJA 
Rangovui tenka Lietuvos Respublikos įstatymų numatyta administracinė, civilinė ir baudžiamoji atsakomybė už 

blogai atliktų statybos darbų padarinius statybos metu ir per nustatytą statinio garantinį laiką (kurio pradžia 
skaičiuojama nuo statinio atidavimo naudoti dienos). 

Rangovas privalo garantiniu laikotarpiu savo sąskaita skubiai ištaisyti trūkumus, kilusius dėl nepakankamos darbo 
kokybės, blogos konstrukcijos ir nestandartinių medžiagų. 

Pataisytų ar pakeistų dalių garantija visada prasideda naujo remonto užbaigimo dieną. 
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9.5.1 Garantinis aptarnavimas 
Garantinis aptarnavimas ir remontas apima visas transporto, pristatymo, kelionės, apgyvendinimo ir darbo išlaidas, 

vadybos ir muitinės išlaidas bei mokesčius. 
Tikimasi, kad aptarnavimas bus atliekamas normaliomis darbo valandomis. 
Du kartus per metus bus organizuojami aptarnavimo vizitai su intervalais ne mažesniais kaip keturi mėnesiai ir ne 

didesniais kaip 8 mėnesiai. 
Aptarnavimo apsilankymo metu pakeistos dalys arba medžiagos, kurioms galioja garantija, yra įtraukiamos į 

aptarnavimą; eksploataciniai reikmenys ir medžiagos į aptarnavimą neįtraukiami. 
Jei aptinkami įrangos trūkumai, kurie laikomi priklausantys garantiniam aptarnavimui ir dėl kurių reikalingas 

papildomas apsilankymas tarp nustatytų apsilankymų, šie papildomi apsilankymai vykdomi pagal garantijos ir 
aptarnavimo trukmes. 



 

TECHNINĖ UŽDUOTIS 
 

 
Eil. 
Nr. Pavadinimas Reikalavimai  

 I. Bendra informacija apie pirkimo objektą 

1. 
Statytojas ir/ar 
(Užsakovas): 

Statytojas: UAB „Mano Būstas Neris“ 

Projekto administratorius: VšĮ „Atnaujinkime miestą“ 

2. 
Pirkimo objektas: 

Daugiabučio gyvenamojo namo atnaujinimo (modernizavimo) techninio 
darbo projekto parengimas, projekto vykdymo priežiūra.  

3. Projekto pavadinimas 
(vadovaujantis STR 
1.04.04:2017 „ Statinio 
projektavimas, projekto 
ekspertizė"): 

Daugiabučio gyvenamojo namo, Tuskulėnų g. 6, Vilniuje, atnaujinimo 
(modernizavimo) projektas 

4. Statinio adresas: Tuskulėnų g. 6, Vilnius 

5. Statinio klasifikavimas 
(vadovaujantis STR 
1.01.03:2017 „Statinių 
klasifikavimas” IV 
skyrius): 

Daugiabutis namas (6.3.) 

6. Statinio (-ių) ar statinių 
grupės paskirtis ir 
bendrieji (techniniai ir 
paskirties) rodikliai: 

Informacija apie statinį – daugiabutį namą, kuriam rengiamas Projektas: 
- daugiabučio namo unikalus Nr. 1096-8016-2010; 
- aukštų skaičius – 5; 
- butų skaičius – 30; 
- kitos paskirties patalpų skaičius – nėra ; 
- pastato naudingasis plotas – 1714,05 m², 
- pastato bendras plotas – 2056,55 m², 
- pastato šildomas plotas pagal pastatų energinio naudingumo 
sertifikavimo (sertifikato) duomenis – 1875,09 m², 
- užstatymo plotas – 474 m², 
- priskirto žemės sklypo plotas – nėra m²,  
- nekilnojamasis daiktas yra nekilnojamųjų kultūros vertybių 
teritorijoje (apsaugos zonoje) – Vilniaus senamiesčio vizualinės apsaugos 
pozonis 

- nekilnojamasis daiktas nėra įtrauktas į nekilnojamųjų kultūros 
vertybių registrą. 

7. 
Statinio statybos rūšis: 

Statinio rekonstrukcija (statinio statybos rūšis gali būti tikslinama projekto 
rengimo metu) 

8. Statinio kategorija 
(vadovaujantis STR 
1.01.03:2017 „Statinių 
klasifikavimas” V 
skyrius): 

Ypatingasis  



 

Eil. 
Nr. Pavadinimas Reikalavimai  

9. Projekto rengimo 
etapas (vadovaujantis 
STR 1.04.04:2017 
„Statinio projektavimas, 
projekto ekspertizė”): 

Techninis darbo projektas 

10. Projektavimo pradžia 
(vadovaujantis STR 
1.04.04:2017 „Statinio 
projektavimas, projekto 
ekspertizė”): 

Projektavimo sutarties įsigaliojimo diena. 

11. Projektavimo pabaiga: Statybą leidžiančio dokumento gavimo diena. 

12. Užsakovo 
Projektuotojui 
pateikiami dokumentai: 

- Projektavimo Techninė užduotis; 
- Statinio kadastrinių matavimų ir teisinės registracijos Nekilnojamojo 

turto registre dokumentai; 
- Pastato energinio naudingumo sertifikatas iki namo atnaujinimo 

(modernizavimo) priemonių įgyvendinimo; 
- Investicijų planas. 

 II. Perkamų paslaugų apimtis ir trukmė  
13. Projektuotojo 

atsakomybe, pajėgomis 
ir lėšomis atliekami 
(gaunami) Projekto 
rengimo dokumentai: 

Projektuotojas: 
- atlieka statinio apžiūrą vietoje, patikrina jo atitiktį Užsakovo pateiktai 
statinio kadastrinių matavimų bylai. Skaitmenizuoja projektuojamo statinio 
inventorinius/kadastrinius brėžinius ir pateikti tai Užsakovui. Esant 
neatitikimams tarp esamos situacijos ir kadastrinių matavimų bylos, parengia 
naują statinio kadastrinių matavimų bylą ir atlieka kitus būtinus veiksmus.  
- atlieka visus reikalingus Projektui parengti pastato apmatavimus ir 3D 
skanavimą. Užsakovui pateikia matavimų ataskaitą. 
- organizuoja esamo pastato (jo dalies) ekspertizę remiantis STR 
1.03.01:2016 „Statybiniai tyrimai. Statinio avarija“ pagal Projekto 
konstrukcijų dalies vadovo suformuotą užduotį. Projekte turi būti atlikti 
skaičiavimai pagrindžiantys pastato laikančiųjų konstrukcijų atitikimą STR 
2.01.01(1):2005 „Esminis statinio reikalavimas. Mechaninis atsparumas ir 
pastovumas“ ir, esant poreikiui, turi būti suprojektuoti esamų konstrukcijų 
stiprinimo darbai, atsižvelgiant į Projektavimo užduotyje numatytus pastato 
atnaujinimo darbus. Pastato (jo dalies) ekspertizė turi įvertinti statinio 
laikančiųjų konstrukcijų būklę atsižvelgiant į numatomą statinio renovacijos 
būdą (skydinė sistema su taškinėmis tvirtinimo prie laikančiųjų konstrukcijų 
vietomis) ir nustatytų skaitiškai išreikštą laikomosios galios rezervą. 
- organizuoja inžinerinius geologinius ir geotechninius tyrimus STR 
1.04.02:2011 „Inžineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai“ nustatyta 
tvarka. 
- savo lėšomis gauna aktualią topografinę medžiagą, reikalingą Projektui 
parengti (ne senesnė nei vieneri metai). Projektavimo eigoje, esant poreikiui, 
ją papildo. Topografinėje nuotraukoje būtina nurodyti taškų visas tris 
koordinates (x, y, z). 
- organizuoja valstybinės žemės patikėtinio sutikimo projektuoti ir statyti 
komunikacijas, inžinerinius tinklus ir kitus statinius valstybinėje žemėje ir/ar 



 

Eil. 
Nr. Pavadinimas Reikalavimai  

šalia sklypo ribos gavimą (jei tokie būtų reikalingi). Valstybinės žemės 
patikėtinio sutikimas privalo būti gautas iki prašymo išduoti statybą 
leidžiantį dokumentą (toliau – SLD) pateikimo dienos. 
- iki pateikiant prašymą išduoti statybą leidžiantį dokumentą, gauna 
suinteresuotų subjektų rašytinius pritarimus statinio projektui statybos 
techninio reglamento STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. 
Statybos užbaigimas. Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. 
Statybos sustabdymas. Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos 
pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas“ 6 
priede nustatytais atvejais. 
- gauna rašytinius besiribojančių žemės sklypų (teritorijų) savininkų ar 
valdytojų sutikimus (susitarimus) STR 1.05.01:2017 7 priede nustatytais 
atvejais. 
- atlieka visuomenės informavimą apie numatomą statinių (jų dalių) 
projektavimą STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto 
ekspertizė“ VIII skyriuje nurodyta tvarka, jei visuomenės informavimas yra 
privalomas nustatyta tvarka.  
- atlieka esamų želdinių vertinimą sklype. Saugotinų želdinių būklė 
vertinama remiantis LR AM įsakymu D1-5 patvirtintomis taisyklėmis „Dėl 
Želdynų ir želdinių inventorizavimo ir apskaitos taisyklių“ 2, 2008 m. kovo 
12 d. LR Vyriausybės nutarimu Nr. 206 „Kriterijų, pagal kuriuos medžiai ir 
krūmai, augantys ne miškų ūkio paskirties žemėje, priskiriami saugotiniems, 
sąrašas“. Vadovautis 2023 m. birželio 28 d. Vilniaus miesto savivaldybės 
tarybos 2023-06-07 sprendimo Nr. 1-27 „Dėl želdinių paskelbimo 
saugotinais ir atkuriamosios vertės įkainių saugotinais paskelbtiems 
želdiniams nustatymo“ pakeitimu. 
Aiškiai grafiškai atvaizduoja šalinamus medžius, nurodant šalinimo 
priežastį. 
Visais želdinių šalinimo atvejais yra būtinas darbų suderinimas su Vilniaus 
miesto savivaldybės administracijos Miesto tvarkymo ir aplinkos apsaugos 
skyriaus Aplinkos apsaugos ir želdinių tvarkymo poskyriu. 
Visų kitų reikalingų sutikimų, suderinimų ar pritarimų gavimas, jei tokių 
būtų, įskaitant bet neapsiribojant dokumentų ir informacijos pateikimu 
susijusių su prisijungimo sąlygose ir specialiuosiuose reikalavimuose 
apibrėžtais reikalavimais, derinimo metu derinimo institucijų iškeltais ar 
įstatyminiuose ir normatyviniuose dokumentuose nustatytais reikalavimais 
atlikimas (jeigu tai priklauso Projektuotojui atlikti pagal galiojančius 
Lietuvos Respublikos įstatymus ir normatyvinius dokumentus ar pagal 
galiojančius įstatyminius ir normatyvinius dokumentus Užsakovas gali juos 
pavesti atlikti Projektuotojui). 

14. Perkamų paslaugų 
apimtis: 

Vadovaudamasis investicijų plane numatytomis priemonėmis ir 
galiojančiais įstatymais bei kitais teisės aktais projektuotojas rengia 
techninio darbo projekto dalis: 
1. Bendroji dalis; 
2. Sklypo sutvarkymo dalis; 
3. Architektūrinė dalis; 



 

Eil. 
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4. Konstrukcinė dalis; 
5. Vandentiekio ir nuotekų šalinimo dalis; 
6. Šildymo, vėdinimo ir oro kondicionavimo dalis 
7. Dujotekio dalis; 
8. Elektrotechninė dalis; 
9. Procesų valdymo ir automatizacijos dalis; 
10. Šilumos gamybos ir tiekimo; 
11. Gaisrinės saugos dalis; 
12. Pasirengimo statybai ir statybos darbų organizavimo dalis; 
13. Statybos skaičiuojamosios kainos nustatymo dalis 

Projektuotojas privalo parengti ir kitas projekto dalis, suderintas su 
Užsakovu, jeigu jos būtinos Investicijų plane numatytų priemonių 
įgyvendinimui atsižvelgiant į konkretaus objekto specifiką. 
Projektuotojas parengia remontuojamo pastato energinio naudingumo 
skaičiavimus, kurie pagrįstų projekto sprendinių atitiktį planuojamai pasiekti 
energinio naudingumo klasei A. 

15. Kitos Projektuotojui 
deleguojamos, 
Projektuotojo 
užsakomos, 
suderinamos, ir 
Projektuotojo 
apmokamos ir bei 
atliekamos paslaugos: 

Projektavimo eigoje įgyvendinamų Projekto sprendinių pateikimas ir 
aptarimas su Užsakovu ne rečiau kaip kas 14 kalendorinių dienų visą 
sutarties įgyvendinimo laikotarpį.  
Užsakovui pareikalavus, Projektuotojas turės pateikti Projekto sprendinių 
išaiškinimus, patikslinimus bei kitą Projekto įgyvendinimui reikalingą 
informaciją raštu. Projekto (-ų) sprendiniai turi būti ekonomiškai pagrįsti ir 
racionalūs, Užsakovui pareikalavus, Projektuotojas turės raštu pateikti 
projektinių sprendinių parinkimo motyvus ir jų ekonominį pagrindimą, 
atliktą palyginus skirtingų sprendinių skaičiuojamąją kainą, galimus 
eksploatavimo kaštus, tvarų išteklių naudojimą ir kt.  
Projektuotojas turės pristatyti parengtą Projektą daugiabučio namo 
gyventojams butų ir kitų patalpų savininkams Užsakovo nurodytu būdu 
(dalyvaujant susirinkime arba nuotolinėmis ryšio priemonėmis). 
Patvirtinto Projekto patalpinimas į Lietuvos Respublikos statybos leidimų ir 
statybos valstybinės priežiūros informacinę sistemą „Infostatyba“. 
Projektuotojas privalo pataisyti Projektą pagal derinančių institucijų 
pastabas be papildomo apmokėjimo. Apie gautas pastabas nedelsiant 
informuoti Užsakovą. 
Projektuotojas privalo teikti visą informaciją apie Projekto derinimo eigą 
Užsakovui. 
Statybą leidžiančių dokumentų gavimas (Statytojo vardu). 
Prisijungimo prie inžinerinių tinklų ar susisiekimo komunikacijų sąlygų ir 
specialiųjų reikalavimų gavimas (Statytojo vardu). 
Prieš pasirašant perdavimo – priėmimo aktą už suteiktas paslaugas 
Projektuotojas turi pateikti suteiktų paslaugų (topografinių tyrimų; 
projektinių pasiūlymų, projekto) redaguojamus failus (DWG, IFC ir kitus). 
Pateikti 3D vizualizacijos brėžinius ir suderinus su Vilniaus planu, kurie 
talpinami VMSA sistemoje. 
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Projektuotojas privalo parengti Projektą taip, kad nebūtų prieštaravimų ir 
neatitikimų skirtingose Projekto dalyse bei Projekto dalių projektiniuose 
sprendiniuose. Tuo atveju, jei tokie neatitikimai bus nustatyti vykdant viešąjį 
rangos darbų pirkimo konkursą arba statybos metu, Projektuotojas privalo 
nedelsiant koreguoti dokumentaciją taip, kad nebūtų pažeisti teisėti Statytojo 
(Užsakovo) interesai, be papildomo apmokėjimo. 
Projektinės dokumentacijos klaidų, prieštaravimų, neatitikimų 
normatyviniams dokumentams, Projekto sprendinių ir sudedamųjų dalių 
tarpusavio nesuderinamumo ir/ar prieštaravimų, blogų Projekto sprendinių 
neatlygintinas taisymas viso sutarties galiojimo metu. Užsakovui patyrus 
nuostolių, Projektuotojas atlygina žalą įstatymų nustatyta tvarka, net ir tuo 
atveju, jeigu Užsakovas priėmė Projektą ir pritarė projektiniams 
sprendiniams. 
Užsakovui paprašius, Projektuotojas privalo atsakyti į rangos darbų viešojo 
pirkimo konkurso metu pateiktus klausimus susijusius su Projekto 
sprendiniais. Projektuotojas įsipareigoja ne vėliau kaip per 2 (dvi) darbo 
dienas raštu atsakyti Užsakovo elektroninėmis priemonėmis pateiktus 
užklausimus. 
Projektuotojas privalo Projektą tikslinti/taisyti jo klaidas ir neatitikimus iki 
statybos darbų pradžios ir statybos rangos metu, įskaitant visus reikalingus 
Projekto sprendinius pagrindžiančius skaičiavimus (energetinio 
naudingumo klasės, konstrukcijų, inžinerinių sistemų ir kitų sudedamųjų 
Projekto dalių sprendinius pagrindžiantys skaičiavimai). Užsakovui 
pareikalavus Projektuotojas privalo pateikti konkrečius skaičiavimus, kurių 
rezultatai yra Projekto sudedamųjų dalių aiškinamuosiuose raštuose arba 
brėžiniuose. Darbai atliekami Projektuotojo lėšomis, net ir tuo atveju, jeigu 
Užsakovas priėmė Projektą ir pritarė projektiniams sprendiniams. 
Visi kiti darbai, tyrimai ir vertinimai, kurie gali būti pagrįstai laikomi būtinais 
statinio, inžinerinių sistemų, inžinerinių tinklų projektinių sprendinių, 
Projekto parengimui, statybą leidžiančių dokumentų gavimui turi būti atlikti 
nepriklausomai nuo to ar jie apibūdinami šiame dokumente, ar ne 
Projektuotojo lėšomis net ir tuo atveju, jeigu Užsakovas priėmė Projektą ir 
pritarė projektiniams sprendiniams. 

16. Projektavimo darbų 
apimtis, rengiami 
Projekto sudedamųjų 
dalių sprendinių 
dokumentai: 
 

Projekto sprendiniai turi būti suprojektuoti pagal gyventojų pasirinktą ir 
patvirtintą investicinį planą. 
 

1. Pastato ir jo bendrųjų inžinerinių sistemų energinį efektyvumą 
didinančios ir kitos atnaujinimo (modernizavimo) priemonės; 
2. Privalomai suprojektuoti valstybės remiamas atnaujinimo 
(modernizavimo) priemones [Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2004 m. 
rugsėjo 23 d. nutarimas Nr. 1213 „Dėl Daugiabučių namų atnaujinimo 
(modernizavimo) programos ir Valstybės paramos daugiabučiams namams 
modernizuoti teikimo ir investicijų projektų energinio efektyvumo nustatymo 
taisyklių patvirtinimo“]; 
3. Planuojama pasiekti energinio naudingumo klasė ir skaičiuojamosios 
šiluminės energijos sąnaudų sumažinimas [Lietuvos Respublikos 
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Vyriausybės 2004 m. rugsėjo 23 d. nutarimas Nr. 1213 „Dėl Daugiabučių 
namų atnaujinimo (modernizavimo) programos ir Valstybės paramos 
daugiabučiams namams modernizuoti teikimo ir investicijų projektų 
energinio efektyvumo nustatymo taisyklių patvirtinimo“]; 
Projektuotojas parengia kelis skirtingus fasado apdailos sprendinius 
(medžiagų ir spalvinės gamos). Sprendiniai ir projektiniai pasiūlymai, prieš 
juos teikiant savivaldybei su prašymu išduoti specialius reikalavimus, turi 
būti suderinti su Užsakovu raštiškai. 
Užsakovui derinti teikiamuose sprendiniuose ir projektiniuose pasiūlymuose 
turi būti pateikti: 
1. Aiškinamasis raštas, kuriame pateikiami paaiškinami ir pagrindžiami 
projektinių pasiūlymų sprendiniai, nurodomos fasadų apdailos pagrindinės 
savybės, parinkimo motyvai ir kita. 
2. Grafinė dalis:  
2.1. Pastato fasadai; 
2.2. Užsakovui paprašius – pastato, ar jo dalies charakteringų pjūvių 
schemos (pvz. balkonų, jų konstrukcinių elementų: stogelių, įstiklinimų 
atitvarų, apsaugos nuo paukščių, stogelių virš įėjimo ir kt.) 
3. Projektinių pasiūlymų vaizdinė informacija (pastato su gretima 
urbanistine aplinka vizualizacija). 
Statybinės medžiagos turi būti parenkamos vadovaujantis Lietuvos 
Respublikos aplinkos ministro 2011 m. birželio 28 d. įsakymu Nr. D1-508 
patvirtintu „Dėl produktų, kurių viešiesiems pirkimams taikytini aplinkos 
apsaugos kriterijai, sąrašų, aplinkos apsaugos kriterijų ir aplinkos apsaugos 
kriterijų, kuriuos perkančiosios organizacijos turi taikyti pirkdamos prekes, 
paslaugas ar darbus, taikymo tvarkos aprašo patvirtinimo“. 
Projektuotojas turi parengti modulinių skydų ir modulinių skydų darbo 
projektą su gamykliniais brėžiniais. 

17. Projektavimo paslaugų 
trukmė darbo 
dienomis: 
 

Detalus Projekto parengimo darbų grafikas pateikiamas derinti su 
Užsakovui ne vėliau kaip per 5 (penkias) darbo dienas nuo Sutarties 
įsigaliojimo dienos. Kartu su projektavimo darbų grafiku Projektuotojas 
pateikia visų Projekto rengime dalyvaujančių projektuotojų sąrašą, jų 
kontaktinę informaciją ir atsakomybių aprašymą. 
Gavus Užsakovo pritarimą projekto sprendiniams, kurie atitinka butų ir kitų 
patalpų savininkų patvirtintas priemones investicijų plane ir užsakovo 
parengtoje Techninėje užduotyje. Projektas pateikiamas Užsakovui (arba 
Užsakovo nurodytam Projekto ekspertizę atliksiančiam asmeniui) bendrajai 
ir specialiajai (jei tokia būtų būtina) projekto ekspertizei per 5 (penkias) 
darbo dienas nuo Užsakovo pritarimo. 

 III. Reikalavimai projektavimo paslaugoms 

18. Reikalavimai 
projektavimo 
paslaugoms: 

Projektas rengiamas vadovaujantis Statybos įstatymu ir kitais įstatymais, 
reguliuojančiais statybos veiklą; teisės aktais, reglamentuojančiais statinio 
saugos, gaisrinės saugos ir paskirties reikalavimus; teisės aktais, 
reglamentuojančiais esminius statinių reikalavimus ir statinio techninius 
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parametrus pagal statinių ar statybos produktų charakteristikų lygius ir 
klases; LR Architektūros įstatymo 11 str., apibrėžiančiu architektūros 
kokybės kriterijus; kitais teisės aktais. 
Projektas turi būti rengiamas naudojant licencijuotą projektavimo 
programinę įrangą. 
Rengiant Projektą vadovautis šia projektavimo užduotimi, Statybos įstatymo 
24 straipsnio 3 dalyje išvardintais privalomaisiais statinio projekto rengimo 
dokumentais. 
Projekto sprendiniai, pateikti techninėse specifikacijose, aiškinamuosiuose 
raštuose, brėžiniuose bei darbų kiekių žiniaraščiuose, turi būti susieti 
tarpusavyje ir atskiruose Projekto dokumentuose bei tarp atskirų Projekto 
sudedamųjų dalių neturi prieštarauti vieni kitiems.  
Projekte turi būti pateikta pakankamai ir pakankamo detalumo junginių 
(mazgų), kad viešo pirkimo metu tiekėjas (rangovas) galėtų suskaičiuoti 
tikslią pasiūlymo sąmatinę statybos darbų kainą. 

19. Planuojama pasiekti 
energinio naudingumo 
klasė 

Planuojama A energinio naudingumo klasė. 

20. Ženklinimas:  Parengtuose Projekto dokumentuose turi būti užtikrintas ES struktūrinės 
paramos ženklinimas bei numatytas reikalavimas statybos Rangovui prie 
statybos sklypo (statybvietės) įrengti stendą su informacija apie statomą 
statinį, užtikrinantį informavimą apie ES paramą, įgyvendinant projektą, ir 
ES struktūrinės paramos ženklinimą. 

21. Reikalavimai projekto 
rengimo dokumentų 
kalbai (-oms): 

Projektas ir visa su projektu susijusia dokumentacija Lietuvos Respublikoje 
rengiamas valstybine kalba. 

22. Nurodymai statinio 
projekto dokumentų 
komplektavimui, 
įforminimui ir 
pateikimui: 

Projektas komplektuojamas ir įforminamas LST 1516:2015 nustatyta tvarka. 
Užsakovui Projektuotojas pateikia: 
2 (egzempliorius) parengto Projekto popierinius egzempliorius; 
1 (vieną) kompiuterinę laikmeną (USB laikmenoje) pilnos apimties (visų 
pasirašytų sudedamųjų dalių dokumentų); 
1 (vieną) kompiuterinės laikmenos nuasmenintą versiją pilnos apimties (visų 
pasirašytų sudedamųjų dalių dokumentų) Projektą;  
Atskiru tomu ar atskira byla komplektuojamos visos projekto dalys. 
Pagrindiniai normatyviniai dokumentai ir kitos sąlygos, kuriomis 
vadovaujantis turės būti atliekami darbai, turi būti nurodyti parengtoje 
projektinėje dokumentacijoje ir techninėse specifikacijose. 
Projekto sudedamųjų dalių techninės specifikacijos turi būti parengtos 
konkrečiai šiam Projektui, išsamios ir detalios. 
Projektuotojas privalo užtikrinti ir Užsakovui pareikalavus, pateikti 
dokumentus, užtikrinančius jog Projekto sudedamųjų dalių techninėms 
specifikacijoms atitinkančius statybos produktus, medžiagas, įrenginius, 
gaminius ir kt. gali tiekti ne mažiau kaip trys gamintojai. 



 

Eil. 
Nr. Pavadinimas Reikalavimai  

Visos projekte nurodytos medžiagos, statybos produktai, įrenginiai ir 
gaminiai turi būti reikiama tvarka įteisinti ES ir/ar Lietuvoje.  
Darbų kiekių žiniaraščiai turi būti sudaromi pagal projektavimo užduoties 
reikalavimus. Projekto brėžiniuose, darbų kiekių žiniaraščiuose darbus 
grupuoti pagal projekto sudedamąsias dalis ir atskirų darbų grupes (darbų 
grupių skirstymas turi būti suderintas tarp projektų dalių). 
Formuojant minimalius statybos darbų technologijų ir kokybės reikalavimus 
panaudoti nuorodas į www.statybostaisykles.lt aktualiose redakcijose 
esančius atitinkamų statybos darbų technologijų ir kokybės aprašus. 
Užsakovui turi būti perduotos parengtos darbinės failų versijos su neapribota 
galimybe juos redaguoti: skaičiuojamosios kainos nustatymo dalis (*.dbf ir 
*.xls, arba kt. analogiškais formatais), Projekto sudedamųjų dalių 
projektinių sprendinių brėžiniai – vektorine ir trimate grafika (*.dwg, *.xls, 
arba kt. analogiškais formatais), tekstinės dalys (*.pdf ir *.docx arba kt. 
analogiškais formatais). 
Užsakovui turi būti perduota: Projektuotojo civilinės atsakomybės 
draudimas, statybą leidžiantis dokumentas, Projektą rengusių specialistų 
kvalifikaciniai dokumentai, Projekto vadovo paskyrimo dokumentai. Šie 
dokumentai turi būti pateikti *adoc ir *pdf formatais laikantis asmens 
duomenų apsaugą reglamentuojančių teisės aktų reikalavimų.  

23. Ekspertizės atlikimas 
(vadovaujantis STR 
1.04.04:2017 „Statinio 
projekto ekspertizė ir 
statinio ekspertizė”): 

Projekto Ekspertizė yra privaloma. 
Statinio projekto ekspertizę organizuoja Užsakovas. 
Projektuotojas privalo pataisyti Projektą pagal privalomąsias Ekspertizės  
pastabas per sutartyje numatytą terminą, neatlygintinai. Pataisytą Projektą 
gavus bendrosios projekto ekspertizės aktą su išvada, kad Projektą galima 
tvirtinti, Projektuotojas teikia Užsakovui tvirtinti. 
Viso sutarties galiojimo metu (iki statinio statybos užbaigimo dokumento 
surašymo datos) Užsakovui užsakius pakartotinę Projekto ekspertizę 
(bendrąją, dalinę, specialiąją), Projektuotojas privalo pataisyti Projektą pagal 
tikrinančių asmenų pastabas be papildomo apmokėjimo, net ir tuo atveju, 
jeigu Užsakovas priėmė Projektą ir pritarė projektiniams sprendiniams. 

24. Projekto vykdymo 
priežiūra: 

Projektuotojas įsipareigoja visą daugiabučio namo atnaujinimo 
(modernizavimo) darbų vykdymo laikotarpį, nuo statybos pradžios iki 
statybos užbaigimo įforminimo teisės aktų nustatyta tvarka, organizuoti ir 
užtikrinti tinkamą statinio projekto vykdymo priežiūros atlikimą, numatytą 
šioje užduotyje bei galiojančiuose teisės aktuose. Už visas išlaidas, susijusias 
su projekto vykdymo priežiūros veiklomis, atsakingas Projektuotojas. 
Statinio projekto vykdymo priežiūra turi būti vykdoma vadovaujantis STR 
1.06.01:2016 „Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra“ VI skyriumi 
“Statinio projekto vykdymo priežiūros tvarkos aprašas”, kitais teisės aktais. 
Privaloma visų statinio Projekto sudedamųjų dalių sprendinių vykdymo 
priežiūra, kurią vykdo Projektuotojas.  
Iki statinio statybos pradžios Projektuotojas Užsakovui pateikia ir suderina:  
- statinio projekto vykdymo priežiūros grupės sudėtį (statinio projekto 



 

Eil. 
Nr. Pavadinimas Reikalavimai  

vykdymo priežiūros vadovo ir visų statinio projekto dalių vykdymo 
priežiūros vadovų vardai, pavardės, pareigos, dokumentų, suteikiančių teisę 
eiti atitinkamas pareigas, išdavimo, galiojimo datos ir numeriai, kontaktinė 
informacija – telefonai, elektroniniai paštai); 
- lankymosi statybvietėje laiką ir tvarką. Projektuotojas visu statinio projekto 
vykdymo priežiūros laikotarpiu privalo lankytis statomame statinyje 
(statybvietėje) tokiu periodiškumu, kuris užtikrintų tinkamą statinio projekto 
vykdymo priežiūros atlikimą, tačiau ne rečiau kaip kartą per mėnesį, o, esant 
pagrįstam Užsakovo nurodymui, ir dažniau. Lankymosi statybvietėje ir 
projekto vykdymo priežiūros rezultatai privalo būti fiksuojami Statybos 
žurnale. 
Projektuotojo paskirtų (pasamdytų) statinio projekto vykdymo priežiūros 
vadovo ir statinio projekto vykdymo priežiūros dalies vadovo pareigos ir 
teisės apibrėžtos STR 1.06.01:2016 VI skyriaus ketvirtajame skirsnyje. 
Statinio projekto vykdymo priežiūros vadovas ir statinio projekto vykdymo 
priežiūros dalies vadovas atsako už pareigų vykdymą ir teisių naudojimą ar 
nepasinaudojimą jomis įstatymų nustatyta tvarka. 
Projektuotojas privalo vykdyti Užsakovo pateiktus nurodymus, jei jie 
neprieštarauja galiojantiems Lietuvos Respublikos teisės aktams. 
Projektuotojas privalo organizuoti ir neatlygintinai atlikti pastebėtų statinio 
Projekto sprendinių klaidų taisymą. Pateikti pakoreguotus Projekto 
sprendinius ne vėliau kaip per tris darbo dienas nuo jų paaiškėjimo. 
Statinio projekto vykdymo priežiūros metu atliekami statinio Projektų 
sprendinių keitimai atliekami STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, 
projekto ekspertizė“ VI skyriuje nustatyta tvarka. 
Statinio projekto vykdymo priežiūros metu atliekami statinio Projektų 
sprendinių keitimai turi būti įregistruojami Statybos darbų žurnale. 
Užsakovui nurodžius Projektuotojas privalės pildyti elektroninį statybos 
žurnalą. 
Statinio projekto vykdymo priežiūros vadovas ir statinio projekto vykdymo 
priežiūros dalies vadovas, atliekantys statinio Projektų (Projektų dalies) 
vykdymo priežiūrą, privalo užtikrinti, kad visais atvejais atlikti statinio 
Projektų (Projektų dalies) sprendinių pakeitimai atitiktų Reglamente (ES) 
Nr. 305/2011 nurodytus esminius statinių reikalavimus, normatyvinių 
statybos techninių ir normatyvinių statinio saugos ir paskirties dokumentų 
reikalavimus. Visais atvejais tokie pakeitimai turi būti suderinti su Užsakovu 
raštu.  
Projektuotojas privalo užtikrinti statinio projekto vykdymo priežiūros 
vadovų (statinio projekto vykdymo priežiūros vadovo ir projekto dalių 
vadovų pagal kompetenciją) prievolę pasirašyti paslėptų statybos darbų 
patikrinimo, inžinerinių tinklų, statinio inžinerinių sistemų, technologinių 
inžinerinių sistemų išbandymo, pripažinimo tinkamais naudoti ir kitus 
statybos vykdymo dokumentus, jeigu jie atitinka prižiūrimos statinio 
projekto dalies sprendinius, normatyvinių statybos techninių, normatyvinių 
statinio saugos ir paskirties dokumentų reikalavimus. 



 

Eil. 
Nr. Pavadinimas Reikalavimai  

Visu statinio projekto vykdymo priežiūros laikotarpiu Projektuotojas 
privalo: 
- Teikti patarimus (įskaitant ir privalomus nurodymus) ir bet kokius 
paaiškinimus statybos rangovams (subrangovams); 
- Teikti rekomendacijas ir imtis visų būtinų veiksmų, užtikrinant statinio 
statybos ir apdailos darbų kokybę ir atitiktį projektui; 
- Imtis visų būtinų veiksmų siekiant ištaisyti statinio statybos ir apdailos 
darbų klaidas; 
- Esant Užsakovo prašymui, Projektuotojas privalo dalyvauti visuose 
gamybiniuose, koordinaciniuose, darbiniuose ir kt. susirinkimuose ar 
pasitarimuose, kuriuose sprendžiami su Projekto įgyvendinimu susiję 
klausimai; 
- Atlikti visus kitus veiksmus, numatytus galiojančiuose teisės aktuose, 
reglamentuojančiuose statinio projekto vykdymo priežiūrą, taip pat būtinus 
jos tinkamam užtikrinimui; 
- Dalyvauti statinio statybos užbaigimo procedūrose, teikiant paaiškinimus 
statinio užbaigimo Komisijai, kartu su rangovu parengti visą būtiną 
dokumentaciją, kuri teikiama Komisijos darbui ir LR IS „Infostatyba“ 
statybos užbaigimo procedūroms atlikti. 
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ūt

in
a 

įv
er

tin
ti 

pa
st

at
o 

el
ek

tr
os

 g
al

ią
 p

o 
pa

st
at

o 
m

od
er

ni
za

vi
m

o 
da

rb
ų 

ir
, 

es
an

t 
po

re
ik

iu
i, 

at
na

uj
in

am
os

 e
le

kt
ro

s 
in

ži
ne

rin
ės

 s
is

te
m

os
 p

ro
je

kt
in

iu
s 

sp
re

nd
im

us
 p

ri
im

ti
 p

ag
al

 n
au

ja
i 

pa
sk

ai
či

uo
tą

 p
as

ta
to

 
el

ek
tr

os
 g

al
ią

. 
Su

tv
ar

ko
m

a 
įv

ad
in

ė 
sp

in
ta

, 
rū

sy
je

 k
ei

či
am

i 
šv

ie
stu

va
i 

na
uj

ai
s 

el
ek

tr
os

 
en

er
gi

ją
 t

au
pa

nč
ia

is,
 į

re
ng

ia
m

i 
trū

ks
ta

m
i 

šv
ie

stu
va

i, 
ke

ič
ia

m
a 

rū
si

o 
ap

šv
ie

tim
o 

el
ek

tr
os

 
in

st
al

ia
ci

ja
 (s

en
a 

el
ek

tr
os

 in
st

al
ia

ci
ja

 –
 n

um
on

tu
oj

am
a)

. J
un

gi
kl

ia
i k

ei
či

am
i n

au
ja

is
. D

ar
bų

 
ap

im
ty

s 
ir

 j
ų 

te
ch

ni
ni

ai
 s

pr
en

di
m

ai
 

tik
sl

in
am

i 
te

ch
ni

ni
o 

da
rb

o 
pr

oj
ek

to
 r

uo
šim

o 
m

et
u 

de
ri

na
nt

 s
u 

už
sa

ko
vu

. V
is

os
 m

ed
ži

ag
os

 tu
ri

 b
ūt

i s
er

tif
ik

uo
to

s 
ir

 įr
en

gi
am

os
 p

ag
al

 g
am

in
to

jų
 

re
ko

m
en

da
ci

ja
s.

  

* 
N

um
at

yt
i b

ut
ų 

ir 
ki

to
s p

as
ki

rti
es

 p
at

al
pų

 a
ps

ka
ito

s p
as

ki
rs

ty
m

o 
sk

yd
ų 

pa
ke

iti
m

as
 n

au
ja

is 
pa

sk
ir

st
ym

o 
sk

yd
ai

s.
 

* 
Rū

sio
 b

en
dr

o 
na

ud
oj

im
o 

pa
ta

lp
os

e 
nu

m
at

yt
i š

vi
es

tu
vu

s s
u 

bū
vi

o 
da

vi
kl

ia
is.

 

* 
N

um
at

yt
i s

an
dė

liu
kų

 a
pš

vi
et

im
o 

el
ek

tro
s i

ns
ta

lia
ci

jo
s k

ei
tim

ą. 
* 

Ti
es

 įė
jim

u 
į l

ai
pt

in
es

 įr
en

gi
am

as
 la

uk
o 

ap
šv

ie
tim

as
 s

u 
šv

ie
so

s-
ta

m
so

s 
bū

vi
o 

da
vi

kl
iu

. 
La

uk
o 

šv
ie

stu
vų

 ti
pa

s 
(m

od
el

is)
 d

er
in

am
as

 s
u 

U
žs

ak
ov

u 
te

ch
ni

ni
o 

da
rb

o 
pr

oj
ek

to
 r

en
gi

m
o 

m
et

u.
 

* 
Įv

er
tin

ti 
es

am
ų 

sil
pn

ų 
sr

ov
ių

 p
ad

ėt
i 

ir 
pr

oj
ek

tin
iu

s 
sp

re
nd

in
iu

s 
su

de
rin

ti 
su

 t
in

kl
ų 



 

sa
vi

ni
nk

ai
s.
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.  

Fo
to

el
ek

tri
ni

ų 
m

od
ul

ių
 si

ste
m

ų 
m

on
ta

vi
m

as
 

Fo
to

vo
lti

ni
ų 

sa
ul

ės
 m

od
ul

ių
 t

in
kl

in
ių

 j
ėg

ai
ni

ų 
da

ug
ia

u 
5,

0 
kW

 i
ki

 1
0,

0 
kW

 g
al

io
s 

įr
en

gi
m

as
 a

nt
 p

as
ta

tų
 p

lo
kš

či
ų 

st
og

ų.
  

M
at

av
im

o 
vi

en
et

as
 a

pi
m

a 
to

ki
os

 s
ud

ėt
ie

s 
sta

ty
bo

s 
da

rb
ų 

ir 
m

ed
žia

gų
 s

ąn
au

dų
 v

isu
m

ą 
(įs

ka
ita

nt
, b

et
 n

ea
ps

iri
bo

ja
nt

): 
1.

 S
to

go
 d

an
go

s 
pa

vi
rš

ia
us

 p
ar

uo
šim

as
. 2

. S
au

lė
s 

m
od

ul
ių

 
ko

ns
tru

kc
ijo

s 
m

on
ta

vi
m

as
. 3

. T
vi

rti
ni

m
o 

ta
šk

ų 
sto

ge
 h

id
ro

izo
lia

vi
m

as
. 4

. S
au

lė
s 

m
od

ul
ių

 
m

on
ta

vi
m

as
. 5

. K
ei

tik
lių

 ir
 k

ito
s 

el
ek

tro
s į

ra
ng

os
 m

on
ta

vi
m

as
. 6

. E
le

kt
ro

s 
ka

be
lių

 k
lo

jim
as

 
ir 

ko
m

ut
av

im
as

. 7
. Į

že
m

in
im

o 
įre

ng
im

as
. 8

. E
le

kt
rin

ių
 p

ar
am

et
rų

 m
at

av
im

as
. 

K
ie

ki
s:

 ik
i 1

0k
W

 

Įre
ng

ia
m

a 
ik

i 
10

,0
0k

W
 s

au
lė

s 
el

ek
tri

nė
 p

ri
ta

ik
yt

a 
ve

ik
ti

 s
u 

dv
ip

us
ės

 a
ps

ka
it

os
 p

la
nu

. 
Sa

ul
ės

 m
od

ul
is

 
st

ik
la

s/
st

ik
la

s,
 s

ka
id

ru
s,

 j
uo

di
 rė

m
ai

, m
on

ok
ris

ta
la

s 
~3

5v
nt

. 
In

ve
rt

er
is

, s
u 

in
te

rn
et

in
iu

 p
ri

ed
el

iu
, 

išm
an

us
is 

tin
kl

o 
sk

ai
tik

lis
. 

M
on

ta
vi

m
o 

da
rb

ai
. 

T
ec

hn
in

io
 

da
rb

o 
pr

oj
ek

to
 r

en
gi

m
o 

m
et

u 
pr

ii
m

am
i 

te
ch

ni
ni

ai
 s

pr
en

di
m

ai
 d

ėl
 p

ag
am

in
to

s 
el

ek
tr

os
 e

ne
rg

ij
os

 
sa

ug
oj

im
o 

ir
 (a

r)
 k

au
pi

m
o 

pa
st

at
e 

* 
(e

le
kt

ro
s 

en
er

gi
jo

s 
ka

up
im

o 
si

st
em

a)
. D

et
al

ūs
 te

ch
ni

ni
ai

 
sp

re
nd

im
ai

, į
ra

ng
os

 
pa

ri
nk

im
as

 b
ei

 jo
s 

ki
ek

ia
i n

us
ta

to
m

i t
ec

hn
in

io
 d

ar
bo

 p
ro

je
kt

o 
re

ng
im

o 
m

et
u.

  

* 
K

au
pi

m
o 

įre
ng

in
ia

m
s n

um
at

yt
i a

tsk
irą

 p
at

al
pą

 at
iti

nk
an

či
a 

sta
nd

ar
to

 re
ik

al
av

im
us

.  
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1 

ko
m
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ta
s 
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.  

K
ar

što
jo

 
va

nd
en

tie
ki

o 
si

st
em

os
 

va
m

zd
yn

ų 
ir 

įre
ng

in
ių

 k
ei

tim
as

 

K
ar

št
oj

o 
va

nd
en

tie
ki

o 
sis

te
m

os
 c

ir
ku

lia
ci

ni
ų 

st
ov

ų 
ke

iti
m

as
 s

an
ita

ri
ni

am
e 

m
az

ge
 

pa
st

at
uo

se
 (

m
 s

to
vo

).
  

M
at

av
im

o 
vi

en
et

as
 a

pi
m

a 
to

ki
os

 s
ud

ėt
ie

s 
sta

ty
bo

s 
da

rb
ų 

ir 
m

ed
žia

gų
 s

ąn
au

dų
 v

isu
m

ą 
(įs

ka
ita

nt
, 

be
t 

ne
ap

sir
ib

oj
an

t):
 

1.
 

Es
am

ų 
ka

rš
to

jo
 

va
nd

en
tie

ki
o 

ci
rk

ul
ia

ci
ni

ų 
st

ov
ų 

de
m

on
ta

vi
m

as
. 

2.
 

N
au

jų
 

ka
rš

to
jo

 
va

nd
en

tie
ki

o 
ci

rk
ul

ia
ci

ni
ų 

sto
vų

 
m

on
ta

vi
m

as
. 

3.
 

U
žd

ar
om

os
io

s 
ir 

re
gu

liu
oj

am
os

io
s 

ar
m

at
ūr

os
 m

on
ta

vi
m

as
. 

4.
 S

um
on

tu
ot

ų 
va

m
zd

yn
ų 

izo
lia

vi
m

as
. 5

. V
am

zd
žių

 ki
rti

m
os

i s
u 

pa
sta

to
 ko

ns
tru

kc
ijo

m
is 

vi
et

ų 
už

ta
isy

m
as

. 6
. V

am
zd

yn
ų 

pr
ap

lo
vi

m
as

, d
ez

in
fe

kc
ija

, h
id

ra
ul

in
is

 b
an

dy
m

as
. 

K
ie

ki
s:

 ~
 8

0m
 

K
ar

št
oj

o 
va

nd
en

tie
ki

o 
sis

te
m

os
 t

ie
ki

am
ųj

ų 
st

ov
ų 

ke
iti

m
as

 s
an

ita
ri

ni
am

e 
m

az
ge

 
pa

st
at

uo
se

 ik
i 5

 a
uk

št
ų 

(m
 st

ov
o)

.  

- 
1 

ko
m

pl
ek

ta
s 



 

M
at

av
im

o 
vi

en
et

as
 a

pi
m

a 
to

ki
os

 s
ud

ėt
ie

s 
sta

ty
bo

s 
da

rb
ų 

ir 
m

ed
žia

gų
 s

ąn
au

dų
 v

isu
m

ą 
(įs

ka
ita

nt
, 

be
t 

ne
ap

si
rib

oj
an

t):
 1

. 
Es

am
ų 

ka
rš

to
jo

 v
an

de
nt

ie
ki

o 
st

ov
ų 

de
m

on
ta

vi
m

as
. 

2.
 

Na
uj

ų 
ka

rš
to

jo
 v

an
de

nt
ie

ki
o 

sto
vų

 ir
 a

tša
kų

 į 
bu

tu
s 

(ik
i s

ka
iti

kl
ių

) 
m

on
ta

vi
m

as
, į

sk
ai

ta
nt

 
sto

vų
 i

r 
at

ša
kų

 a
tju

ng
ia

m
os

iu
s 

be
i 

sto
vų

 v
an

de
ns

 i
šl

ei
di

m
o 

či
au

pu
s. 

3.
 S

um
on

tu
ot

ų 
va

m
zd

yn
ų 

iz
ol

ia
vi

m
as

. 4
. S

to
vų

 p
rij

un
gi

m
as

 p
ri

e 
es

am
ų 

ka
rš

to
 v

an
de

ns
 ti

nk
lų

 b
ut

uo
se

. 5
. 

Va
m

zd
žių

 k
irt

im
os

i s
u 

pa
st

at
o 

ko
ns

tru
kc

ijo
m

is 
vi

et
ų 

už
ta

isy
m

as
. 6

. V
am

zd
yn

ų 
pr

ap
lo

vi
m

as
, 

de
zi

nf
ek

ci
ja

, h
id

ra
ul

in
is

 b
an

dy
m

as
. 

K
ie

ki
s:

 ~
 8

0m
 

M
ag

ist
ra

lin
ių

 k
ar

št
oj

o 
va

nd
en

tie
ki

o 
sis

te
m

os
 v

am
zd

yn
ų 

ke
iti

m
as

 p
as

ta
tu

os
e 

ik
i 

5 
au

kš
tų

.  

M
at

av
im

o 
vi

en
et

as
 a

pi
m

a 
to

ki
os

 s
ud

ėt
ie

s 
sta

ty
bo

s 
da

rb
ų 

ir 
m

ed
žia

gų
 s

ąn
au

dų
 v

isu
m

ą 
(įs

ka
ita

nt
, 

be
t 

ne
ap

si
rib

oj
an

t):
 1

. 
Es

am
ų 

ka
rš

to
jo

 v
an

de
nt

ie
ki

o 
m

ag
ist

ra
lin

ių
 v

am
zd

yn
ų 

de
m

on
ta

vi
m

as
. 2

. N
au

jų
 v

am
zd

yn
ų 

m
on

ta
vi

m
as

. 3
. S

um
on

tu
ot

ų 
va

m
zd

yn
ų 

izo
lia

vi
m

as
. 4

. 
U

žd
ar

om
os

io
s 

ar
m

at
ūr

os
 m

on
ta

vi
m

as
. 5

. V
am

zd
žių

 k
ir

tim
os

i 
su

 p
as

ta
to

 k
on

str
uk

ci
jo

m
is 

vi
et

ų 
už

ta
isy

m
as

. 6
. V

am
zd

yn
ų 

pr
ap

lo
vi

m
as

, d
ez

in
fe

kc
ija

, h
id

ra
ul

in
is 

ba
nd

ym
as

 

K
ie

ki
s:

 ~
 9

0m
 

R
an

kš
lu

os
či

ų 
dž

io
vi

nt
uv

ų 
ke

iti
m

as
.  

M
at

av
im

o 
vi

en
et

as
 a

pi
m

a 
to

ki
os

 s
ud

ėt
ie

s 
sta

ty
bo

s 
da

rb
ų 

ir 
m

ed
žia

gų
 s

ąn
au

dų
 v

isu
m

ą 
(įs

ka
ita

nt
, b

et
 n

ea
ps

ir
ib

oj
an

t):
 1

. E
sa

m
ų 

ra
nk

šlu
os

či
ų 

dž
io

vi
nt

uv
ų 

de
m

on
ta

vi
m

as
. 2

. N
au

jų
 

ra
nk

šlu
os

či
ų 

dž
io

vi
nt

uv
ų 

m
on

ta
vi

m
as

, 
pr

iju
ng

ia
nt

 p
ri

e 
va

m
zd

yn
o.

 3
. 

Se
nų

 d
žio

vi
nt

uv
ų 

išn
eš

im
as

, p
ak

ro
vi

m
as

 į
 t

ra
ns

po
rto

 p
rie

m
on

es
 a

rb
a 

su
dė

jim
as

 į
 r

ie
tu

ve
s. 

4.
 H

id
ra

ul
in

is 
ba

nd
ym

as
, p

ra
pl

ov
im

as
. 

K
ie

ki
s:

 ~
 3

0v
nt

. 

A
tl

ie
ka

nt
 k

ar
što

 v
an

de
ns

 s
is

te
m

os
 r

em
on

to
 d

ar
bu

s,
 n

um
at

om
a 

pa
ke

is
ti 

ka
rš

to
 v

an
de

ns
 

si
st

em
os

 m
ag

is
tr

al
in

iu
s 

va
m

zd
yn

us
, 

st
ov

us
, 

jų
 i

zo
lia

ci
ją

. 
Pa

ke
ič

ia
m

i 
es

am
i 

gy
va

tu
ka

i 
na

uj
ai

s 
(ra

nk
šl

uo
sč

ių
 d

ži
ov

in
tu

vų
 k

ei
tim

o 
ki

ek
is

 
ir

 p
or

ei
ki

s 
nu

st
at

om
as

 t
ec

hn
in

io
 d

ar
bo

 
pr

oj
ek

to
 re

ng
im

o 
m

et
u 

de
ri

na
nt

 s
u 

už
sa

ko
va

is 
ir

 g
yv

en
to

ja
is

).
 A

nt
 k

ar
što

 v
an

de
ns

 s
is

te
m

os
 

ci
rk

ul
ia

ci
ni

ų 
st

ov
ų 

m
on

tu
oj

am
i 

te
rm

in
io

 b
al

an
sa

vi
m

o 
ve

nt
ili

ai
 s

u 
te

rm
in

ės
 d

ez
in

fe
kc

ijo
s 



 

fu
nk

ci
ja

. D
ar

bų
 a

pi
m

ty
s 

ir
 s

pr
en

di
m

ai
 ti

ks
li

na
m

i t
ec

hn
in

io
 d

ar
bo

 p
ro

je
kt

o 
ru

oš
im

o 
m

et
u.

 

K
ar

što
 v

an
de

ns
 s

to
vų

 i
lg

is
 ~

 1
60

m
, 

ka
rš

to
 v

an
de

ns
 v

am
zd

yn
ų 

ilg
is

 b
en

dr
oj

o 
na

ud
oj

im
o 

pa
ta

lp
os

e 
~ 

90
m

, 
iz

ol
iu

oj
am

ų k
ar

što
 v

an
de

ns
 s

is
te

m
os

 va
m

zd
ži

ų i
lg

is
 ~

 2
50

m
, r

an
kš

lu
os

či
ų 

dž
io

vi
nt

uv
ai

 (g
yv

at
uk

ai
) 

~ 
30

vn
t. 

15
.  

Ši
lu

m
os

 p
un

kt
o 

ar
 

ka
til

in
ės

 įr
en

gi
m

as
, 

ke
it

im
as

, 
pe

rt
va

rk
ym

as
 a

rb
a 

in
di

vi
du

al
ių

 k
at

ilų
 

ir
 (

ar
) 

ka
rš

to
 

va
nd

en
s 

ru
oš

im
o 

įre
ng

in
ių

 įr
en

gi
m

as
 

ar
 k

ei
tim

as
 

Ši
lu

m
os

 p
un

kt
ų 

m
od

er
ni

za
vi

m
as

, k
ei

či
an

t e
sa

m
us

 įr
en

gi
ni

us
 į 

2 
ko

nt
ūr

ų 
m

od
ul

in
iu

s 
įr

en
gi

ni
us

, k
ai

 sk
ir

st
om

ųj
ų 

įr
en

gi
ni

ų 
ga

lia
 ik

i 3
00

kW
.  

M
at

av
im

o 
vi

en
et

as
 a

pi
m

a 
to

ki
os

 s
ud

ėt
ie

s 
sta

ty
bo

s 
da

rb
ų 

ir 
m

ed
žia

gų
 s

ąn
au

dų
 v

isu
m

ą 
(įs

ka
ita

nt
, b

et
 n

ea
ps

iri
bo

ja
nt

): 
1.

 E
sa

m
ų 

ši
lu

m
os

 p
un

kt
ų 

de
m

on
ta

vi
m

as
. 2

. N
au

jų
 š

ilu
m

os
 

m
az

gų
 su

 ka
rš

to
 va

nd
en

s r
uo

ši
m

u 
m

on
ta

vi
m

as
. 3

. P
ri

ju
ng

im
as

 p
rie

 va
nd

en
s t

ie
ki

m
o,

 ši
ld

ym
o 

sis
te

m
os

, š
ilu

m
os

 t
in

kl
ų 

ir
 k

ar
što

, i
r 

ša
lto

 v
an

de
ns

 s
ist

em
ų.

 4
. P

ad
en

gi
m

as
 a

nt
ik

or
oz

in
e 

da
ng

a 
ir

 iz
ol

ia
vi

m
as

 fo
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��(vardas�ir�pavardė)

______�m.�______�______�d.
�����(data)

�
�
�
�

SPECIALIEJI�PAVELDOSAUGOS�REIKALAVIMAI
�

______�m.�______�______�d.�Nr.�____________________
�

�Kultūros�paveldo�departamento�prie�Kultūros�ministerijos�Vilniaus�teritorinis�skyrius
(teritorinio�skyriaus�pavadinimas)

�
�

I.�BENDRIEJI�DUOMENYS
�

1.�Projekto�pavadinimas
Daugiabučių�paskirties�(daugiabučių�paskirties�grupė)�pastato�Vilniaus�m.,�Tuskulėnų�g.�6,�atnaujinimo
(modernizavimo)�projektas
2.�Statytojas�(užsakovas)�ar�turintis�statytojo�teisę�asmuo�(fizinio�asmens�vardas,�pavardė,�adresas,�el.�pašto
adresas,�tel.;�juridinio�asmens�pavadinimas,�teisinė�forma,�juridinio�asmens�kodas,�juridinio�asmens�adresas,
el.�pašto�adresas,�tel.)
UAB�"Mano�būstas�Neris",�121483222,�Vilnius,�Laisvės�pr.�77B,�+37070055966
3.�Statybos�rūšis�(nauja�statyba,�rekonstrukcija,�kapitalinis�remontas,�paprastasis�remontas,�statinio�griovimas)
Statinio�kapitalinis�remontas
4�.�Statybos�(statinio)�vieta�(adresas):�žemės�sklypo�(-ų),�adresas�(-ai),�Nekilnojamojo�turto�registro�unikalus
(-ūs)�Nr.�,�statinio�(-ių)�adresas,�Nekilnojamojo�turto�registro�unikalus�(-ūs)�Nr.
Vilnius,�Tuskulėnų�g.�6,��Nėra,�1096-8016-2010
5.�Informacija,�ar�tvarkomieji�statybos�darbai�numatomi�kultūros�paveldo�objekte,�jo�teritorijoje,�kultūros
paveldo�vietovėje�ar�jų�apsaugos�zonose�(pavadinimas,�unikalus�kodas�Kultūros�vertybių�registre)
Nėra
6.�Informacija�apie�anksčiau�išduotus�specialiuosius�paveldosaugos�reikalavimus�(jeigu�jie�buvo�išduoti),�kurie
pakeitus�juos�šiais�specialiaisiais�paveldosaugos�reikalavimais�neteko�galios�(registracijos�data,�Nr.�)
Nėra

�
II.�SPECIALIEJI�PAVELDOSAUGOS�REIKALAVIMAI

�
Statybos�(statinio)�vieta�(adresas):�žemės�sklypo�(-ų),�adresas�(-ai),�Nekilnojamojo�turto�registro�unikalus�(-ūs)
Nr.�,�statinio�(-ių)�adresas,�Nekilnojamojo�turto�registro�unikalus�(-ūs)�Nr.
Vilnius,�Tuskulėnų�g.�6,��Nėra,�1096-8016-2010

1.�Vadovaujantis�kultūros�vertybių�registro�duomenimis,�pastatas�adresu�Tuskulėnų�g.�6,�Vilnius,�Vilniaus�m.,�sav.,
patenka�į�nekilnojamosios�kultūros�paveldo�vietovės�-�Vilniaus�senamiesčio�(unikalus�kodas�Kultūros�vertybių�registre
16073)�–vizualinės�apsaugos�pozonį,�todėl�taikomi�paveldosaugos�reikalavimai;
2.�Vadovautis�Lietuvos�Respublikos�nekilnojamojo�kultūros�paveldo�apsaugos�įstatymo�(patvirtinta�Lietuvos
Respublikos�Seimo�1994�m.�gruodžio�22�d.�Nr.�I-733)�nuostatomis;
3.�Vadovautis�Lietuvos�Respublikos�statybos�įstatymu�(patvirtinta�Lietuvos�Respublikos�Seimo�1996�m.�kovo�19�d.�Nr.
I-1240);
4.�Vadovautis�Vilniaus�senamiesčio�–�kultūros�paminklo�(unikalus�kodas�Kultūros�vertybių�registre�16073,�buvęs�U1P)
–�apsaugos�specialiuoju�planu�–�teritorijos�ir�apsaugos�zonos�ribų�planu�(patvirtinta�Lietuvos�Respublikos�kultūros
ministro�įsakymu,�2010-10-18,�Nr.�ĮV-512);
5.�Vadovautis�galiojančiu�Vilniaus�miesto�savivaldybės�teritorijos�bendruoju�planu;
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6.�Vadovautis�Pasaulinio�paveldo�objekto�–�kultūros�paminklo�U1P�–�Vilniaus�istorinio�centro�apsaugos�zonos�laikinuoju
apsaugos�reglamentu�(patvirtinta�Kultūros�vertybių�apsaugos�departamento�prie�Lietuvos�Respublikos�Kultūros
ministerijos�direktoriaus�2005�m.�balandžio�9�d.�įsakymu�Nr.�Į-167);
7.�Vadovautis�Lietuvos�Respublikos�specialiųjų�žemės�naudojimo�sąlygų�įstatymo�(patvirtinta�Lietuvos�Respublikos
Seimo�2019�m.�birželio�6�d.�XIII-2166)�V�skyriaus�pirmo�skirsnio�nuostatomis;
8.�Parengtas�projektas�turi�atitikti�Statybos�techninių�reglamentų�(STR)�reikalavimus�bei�nepažeisti�trečiųjų�asmenų
interesų;
9.�STR�1.04.04:2017�„Statinio�projektavimas,�projekto�ekspertizė“�(patvirtinta�Lietuvos�Respublikos�aplinkos�ministro
2016�m.�lapkričio�7�d.�įsakymu�Nr.�D1-738;
10.�Užtikrinti�natūralių,�geriausia�vietinių�statybinių�medžiagų,�būdingų�Vilniaus�senamiesčio�apsaugos�zonos�teritorijai
-�plytos,�medis,�betonas,�metalas,�stiklas,�naudojimą.�Tvarkomųjų�statybos�darbų�projekte�nurodyti�fasadų�apdailai
parinktas�medžiagas�bei�jų�spalvinį�sprendimą.�Projektuojamų�sprendinių�architektūrinė�išraiška�turi�būti�kontekstuali
aplinkai,�sprendiniai�turi�nepažeisti�aplinkinio�užstatymo�vientisumo,�neturi�dominuoti�aplinkoje,�o�papildyti�ir
praturtinti�vietos�miestovaizdžio�charakterio�kokybę.�Spalvinį�fasadų�sprendimą�derinti�prie�aplinkinio�užstatymo�bei�jau
įgyvendintų�atnaujinimo�(modernizacijos)�projektų�sprendinių�Tuskulėnų�gatvėje.
11.�Vadovautis�Lietuvos�Respublikos�Statybos�įstatymo�5�straipsnio�bei�Lietuvos�Respublikos�Architektūros�įstatymo�11
straipsnio�reikalavimais;
12.�Eiti�statybos�techninės�veiklos�pagrindinių�sričių�vadovų�pareigas�–�ypatinguosiuose�ar�neypatinguosiuose
statiniuose�(išskyrus�kultūros�paveldo�objektus�ir�kultūros�paveldo�statinius),�esančiuose�kultūros�paveldo�objekto
teritorijoje,�jo�apsaugos�zonoje,�kultūros�paveldo�vietovėje�–�turi�teisę�atestuoti�architektai�ir�statybos�inžinieriai,
atitinkantys�Lietuvos�Respublikos�statybos�įstatymo�III�sk.�12�str.�20�d.�reikalavimus;
13.�Jei�atliekant�darbus�bus�aptikta�archeologinių�radinių�ar�nekilnojamojo�daikto�vertingųjų�savybių,�darbai�stabdomi,
valdytojai�ar�darbus�atliekantys�asmenys�apie�tai�privalo�pranešti�savivaldybės�paveldosaugos�padaliniui�(Lietuvos
Respublikos�nekilnojamojo�kultūros�paveldo�apsaugos�įstatymo�9�str.�3�d.).�Aptiktoms�vertingosioms�savybėms
atskleisti�gali�būti�atliekami�papildomi�tyrimai.�Remiantis�jų�išvadomis
 
 
�
PASTABA:
Bet�kokie�esminiai�pataisymai�laikinajame�apsaugos�reglamente�negalimi,�išskyrus�klaidų�pataisymą.�Klaidos
turi�būti�pataisytos�abiejuose�laikinojo�apsaugos�reglamento�egzemplioriuose�ir�patvirtintos�juos�parengusio�ir
išdavusio�valstybės�tarnautojo�ir�teritorinio�padalinio�vedėjo�parašu,�nurodant�pataisymo�datą.
Norėdamas� keisti� išduotus� specialiuosius� reikalavimus,� statytojas� (užsakovas)� ar� jo� įgaliotas� asmuo� teikia
laisvos�formos�motyvuotą�prašymą�dėl�patvirtinto�laikinojo�apsaugos�reglamento�pripažinimo�netekusiu�galios
ir�užpildo�1�priede�nurodytos�formos�prašymą�naujiems�specialiesiems�paveldosaugos�reikalavimams�išduoti.
Nauji� specialieji� paveldosaugos� reikalavimai� (laikinasis� apsaugos� reglamentas)� išduodami�Aprašo� nustatyta
tvarka.
�
�
Specialiuosius�paveldosaugos�reikalavimus�parengė:
�
�
___________________________��������________________________���������___________________________
�������������Vardas,�pavardė����������������������������������������� parašas���������������������������������������pareigų�pavadinimas

�
�
�
�

�������������������������������A.V.
_________________________________

�



 

 

Vilniaus�miesto�savivaldybės�administracija
(išduodančio�subjekto�pavadinimas)

�
SPECIALIEJI�ARCHITEKTŪROS�REIKALAVIMAI

�
______�m.�______�______�d.�Nr.�____________________

�
Nėra

(specialiųjų�architektūros�reikalavimų�nustatymo�vieta�(miestas�/�rajonas))
�
�

Duomenys�apie�statytoją
Juridinio�asmens�pavadinimas,�kodas,�buveinės�adresas
UAB�"Mano�būstas�Neris",�121483222,�Vilnius,�Laisvės�pr.�77B
Kontaktinė�informacija
El.�p.�modernizavimas@manobustas.lt,�tel.�+37070055966
 
Duomenys�apie�statinio�projektą
Pavadinimas�Daugiabučių�paskirties�(daugiabučių�paskirties�grupė)�pastato�Vilniaus�m.,�Tuskulėnų�g.�6,�atnaujinimo
(modernizavimo)�projektas
�
Duomenys�apie�statinį:
Statybos�rūšis�Statinio�kapitalinis�remontas
Atnaujinamas�(modernizuojamas)�Taip
Paskirtis�Daugiabučių�Būsima�paskirtis�Nėra
Kategorija�Ypatingasis�Būsima�kategorija�Nėra
Žemės�sklypo�(-ų)�kad.�Nr.�Nėra
Unikalus�Nr.�1096-8016-2010
Adresas�(-ai)(jei�suteiktas)�Vilnius,�Tuskulėnų�g.�6
Saugoma�teritorija�Ne
Kultūros�paveldo�objekto�teritorija�Ne
Kultūros�paveldo�vietovė�Ne
Kultūros�paveldo�statinys�Ne
Kultūros�paveldo�objekto�apsaugos�zona�Taip,�Vilniaus�senamiestis�(16073)
Kultūros�paveldo�vietovės�apsaugos�zona�Ne
Kitų�statinių�apsaugos�zona�(-os)�Ne
Kitos�teritorijos,�kuriose�taikomi�teisės�aktuose�nustatyti�norminiai�atstumai�iki�kitų�statinių�ir�(ar)�objektų�arba�kitokie
teisės�aktuose�nustatyti�statinių�statybos�ribojimai�dėl�kitų�(esamų)�statinių�Ne
 
STATINIUI�NUSTATYTI�SPECIALIEJI�ARCHITEKTŪROS�REIKALAVIMAI
 
1.�Žemės�sklypo�tvarkymas�(apželdinimo,�aptvėrimo,�reljefo�formavimo�principai,�žaidimų�ir�kitos�aikštelės,
automobilių�stovėjimo�vietos�ir�kita)�Esamas.
 
2.�Statinių�statybos�linijos�nustatymas�gatvių�(kelių)�raudonųjų�linijų�atžvilgiu�Esamas.
 
3.�Pastate�galimos�kitos�nei�ta,�kuriai�priskirtas�pastatas,�atskirais�nekilnojamojo�turto�kadastro�objektais
suformuotų�patalpų�paskirties�grupės�((jeigu�prašyme�išduoti�specialiuosius�reikalavimus�nurodyta,�kad�pastatas
planuojamas�mišrus�(polifunkcinis)�ir�nurodytos�pastate�pageidaujamos�formuoti�skirtingos�nei�pastato�patalpų�paskirties
grupės,�iš�pageidaujamų�surašomos�tik�tos,�kurios�atitinka�žemiausio�teritorijai�taikomo�kompleksinio�teritorijų
planavimo�dokumento�sprendiniuose�suplanuotų�(galimų)�žemės�naudojimo�būdų�turinį).)�Nėra
 
4.�Leistinas�statinių�(pastatų)�aukštis�metrais�nuo�žemės�paviršiaus,�statinių�aukščio�absoliutinė�altitudė,�aukštų
skaičius�Esamas.
 
5.�Leistinas�žemės�sklypo�užstatymo�tankis�Esamas.
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6.�Leistinas�žemės�sklypo�užstatymo�intensyvumas�ar�užstatymo�tūrio�rodiklis�(pramonės�ir�sandėliavimo�objektų�ir
(ar)�inžinerinės�infrastruktūros�teritorijose)�Esamas.
 
6.�Užstatymo�tipas�Esamas.
 
7.�Priklausomųjų�želdynų�ir�želdinių�dalys�žemės�sklype�(procentais)�Esamas.
 
9.�Statinių�išdėstymas�žemės�sklype�gretimų�sklypų�atžvilgiu�Esamas.
 
10.�Savivaldybės�tarybos�sprendimu�pripažintų�architektūriniu,�urbanistiniu,�valstybiniu�ar�viešojo�intereso
požiūriu�reikšmingų�objektų�architektūrinių�konkursų�rengimo�privalomumas�Nėra
 
11.�Visuomenės�informavimo�apie�numatomą�statinio�(statinių�grupės)�projektavimą�privalomumas��Nėra
 
12.�Savivaldybės�architektūros�kokybės�vertinimo�metodikos�taikymo�gairių,�patvirtintų�savivaldybės�tarybos
sprendimu,�kriterijai��Nėra
 
13.�Kiti�reikalavimai�Statinio�architektūra�turi�atitikti�Lietuvos�Respublikos�statybos�įstatymo�5�straipsnio�ir
Lietuvos�Respublikos�architektūros�įstatymo�11�straipsnio�reikalavimus.�Rekomenduojamas�modernizuojamo
daugiabučio�gyvenamojo�namo�spalvinis�sprendimas�ir�apdailos�medžiagos�parenkami�pagal�pridedamus�pasiūlymus
–�spalvinis�sprendimas�Nr.�05:�fasado�apdailai�naudoti�šviesius�atspalvius:�fibrocementines�plokštes,�spalva�11115
(pagal�SWISSPEARL�Zenor�spalvų�paletę)�ir�fibrocementinės�plokštės,�spalva�-�15015�(artima�RAL7044)�(pagal
SWISSPEARL�Zenor�spalvų�paletę);�cokolio�apdaila�-�mozaikinis�dekoratyvinių�akmenukų�tinkas,�spalva�-�pilka
(analogas�5�Nebel�pagal�Caparol�spalvų�paletę).�Projektuojant�stiklinimą�iš�apačios,�numatyti�išorinį�ažūrinį�turėklą.
Vadovautis�STR1.04.04:2017�„Statinio�projektavimas,�projekto�ekspertizė“�11�priedu.�Siekiant�visapusiškai�kokybiško
architektūrinio�rezultato,�būtina�kompleksiškai�derinti�energinio�efektyvumo�reikalavimus�su�architektūrinės�raiškos
sprendiniais,�kurie�lemia�pastato�tapatybę�ir�jo�sąveiką�su�urbanistiniu�kontekstu.�Nepažeisti�trečiųjų�asmenų�interesų.
Vadovautis�paveldosauginiais�reikalavimais�reg.�Nr.�SPRD-00-250618-00589.
 
14.� Jeigu� konkretūs� specialieji� architektūros� reikalavimai� nenustatomi,� tai� įrašoma� atitinkamuose� 2� priede� nurodytos
formos�punktuose.
15.�Šio�priedo�4–9�papunkčiuose�išvardyti�reikalavimai�nustatomi,�kai�Lietuvos�Respublikos�teritorijų�planavimo�įstatymo
20�straipsnio�nustatytais�atvejais�neparengti�detalieji�planai�arba�vietovės�lygmens�bendrieji�planai,�kuriuose�nustatomas
detaliųjų�planų� teritorijos�naudojimo� reglamentas,� taip�pat�kai� šie� teritorijų�planavimo�dokumentai�parengti,�bet� juose
nenustatyti�visi�šio�priedo�4–9�punktuose�nurodyti�reikalavimai�(šiuo�atveju�nustatomi�tik�trūkstami�).
16.�Pagal�Lietuvos�Respublikos�statybos�įstatymo�24�straipsnio�nuostatas�specialieji�architektūros�reikalavimai�galioja
5�metus�nuo� jų� išdavimo�dienos,� jeigu� negautas� statybą� leidžiantis� dokumentas.�Gavus� statybą� leidžiantį� dokumentą,
specialieji�architektūros�reikalavimai�galioja�iki�statybos�procedūrų�užbaigimo�dienos.
�
�
Specialiuosius�architektūros�reikalavimus�išdavė
�
___________________________��������________________________���������___________________________
����(išdavusio�asmens�pareigos)������������������������(parašas,�data)��������������������������������������(vardas,�pavardė)�������������������������������
���������������������



  

 
VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBĖS 
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS 

 
 
 

ĮSAKYMAS 
DĖL PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ IR TECHNINIO PROJEKTO ĮTRAUKIMO Į GIS 

DUOMENŲ BAZĘ IR GEOPORTALĄ „VILNIUS 3D PLANAS“ 
 

 2019 m. gruodžio 16 d. Nr.  30-3178/19 
Vilnius 

 
 

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 7 straipsnio 38 dalimi, 

Lietuvos Respublikos statybos įstatymo 2 straipsnio 45 dalimi, 27 straipsnio 15 dalimi ir 37 

straipsniu, statybos techninio reglamento STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto 

ekspertizė“, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. lapkričio 7 d. įsakymu  

Nr. D1-738 „Dėl statybos techninio reglamento STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto 

ekspertizė“ patvirtinimo“, VIII skyriumi, Vilniaus miesto savivaldybės administracijos direktoriaus 

2017 m. lapkričio 28 d. įsakymu Nr. 30-3071 „Dėl Vilniaus miesto savivaldybės vyriausiojo 

architekto įgaliojimų ir projektinių pasiūlymų rengimo užduoties formos tvirtinimo“ ir Vilniaus 

miesto savivaldybės administracijos direktoriaus 2019 m. lapkričio 27 d. įsakymu Nr. 30-3052 „Dėl 

Administracijos direktoriaus 2017-11-28 įsakymo Nr. 30-3071 „Dėl Vilniaus miesto savivaldybės 

vyriausiojo architekto įgaliojimų ir projektinių pasiūlymų rengimo užduoties formos tvirtinimo“ 

pakeitimo“: 

1. T v i r t i n u  Projektinių pasiūlymų ir techninio projekto įtraukimo į GIS duomenų bazę 

ir geoportalą „Vilniaus 3D planas“ tvarkos aprašą (pridedama). 

2. Į p a r e i g o j u: 

2.1. Vyriausiojo miesto architekto skyriaus Projektavimo sąlygų poskyrį (toliau – 

Projektavimo sąlygų poskyris) reikalauti iš statytojo (užsakovo) prie prašymo informuoti 

visuomenę apie parengtus statinių projektinius pasiūlymus pateikti žymą iš Savivaldybės įmonės 

„Vilniaus planas“ GIS poskyrio apie projektinių pasiūlymų duomenų įtraukimą į GIS duomenų 

bazę ir geoportalą „Vilniaus 3D planas“; 

2.2. Projektavimo sąlygų poskyrį, Vilniaus miesto vyriausiajam architektui pritarus 

pakitusiems, pataisytiems projektiniams pasiūlymams po visuomenės informavimo procedūros, 

reikalauti iš statytojo (užsakovo) iki specialiųjų architektūros reikalavimų išdavimo pateikti žymą iš 

Savivaldybės įmonės „Vilniaus planas“ GIS poskyrio apie projektinių pasiūlymų, kuriems buvo 



 

pritarta, duomenų įtraukimą į GIS duomenų bazę ir geoportalą „Vilniaus 3D planas“. Dėl pakitusių, 

pataisytų projektinių pasiūlymų sprendinių įtraukimo į GIS duomenų bazę ir geoportalą „Vilniaus 

3D planas“ sprendimus priima miesto vyriausiasis architektas; 

2.3. Savivaldybės įmonės „Vilniaus planas“ GIS poskyrį portale „Infostatyba“ pateikti 

išvadą apie techninio projekto duomenų įtraukimą į GIS duomenų bazę ir geoportalą „Vilniaus 3D 

planas“. 

3. P r i p a ž į s t u  netekusiu galios Vilniaus miesto savivaldybės administracijos 

direktoriaus 2011 m. gegužės 23 d. įsakymą Nr. 30-738 „Dėl Teritorijų planavimo ir architektūrinių 

sprendinių skelbimo geoportale „Vilniaus 3D planas“ tvarkos aprašo tvirtinimo“. 

4. P a v e d u  Vyriausiojo miesto architekto skyriaus vedėjo pavaduotojui kontroliuoti, kaip 

vykdomas šis įsakymas. 
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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ IR TECHNINIO PROJEKTO ĮTRAUKIMO Į GIS 
DUOMENŲ BAZĘ IR GEOPORTALĄ „VILNIUS 3D PLANAS“ TVARKOS APRAŠAS 

 
 

I. BENDROSIOS NUOSTATOS 

 

1. Projektinių pasiūlymų ir techninio projekto įtraukimo į GIS duomenų bazę ir geoportalą 

„Vilnius 3D planas“ tvarkos aprašas (toliau – Aprašas) nustato pagrindinius projektinių pasiūlymų 

ir techninio projekto įtraukimo į GIS duomenų bazę ir geoportalą „Vilnius 3D planas“ tikslus, 

uždavinius, reikalavimus teikiamiems projektiniams pasiūlymams ir techniniam projektui bei šių 

dokumentų įtraukimo tvarką.  

2. Aprašas parengtas vadovaujantis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 7 

straipsnio 38 dalimi, Lietuvos Respublikos statybos įstatymo 2 straipsnio 45 dalimi, 27 straipsnio 

15 dalimi ir 37 straipsniu, statybos techninio reglamento STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, 

projekto ekspertizė“, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. lapkričio 7 d. 

įsakymu Nr. D1-738 „Dėl statybos techninio reglamento STR 1.04.04:2017 „Statinio 

projektavimas, projekto ekspertizė“ patvirtinimo“, VIII skyriumi, Vilniaus miesto savivaldybės 

administracijos direktoriaus 2017 m. lapkričio 28 d. įsakymu Nr. 30-3071 „Dėl Vilniaus miesto 

savivaldybės vyriausiojo architekto įgaliojimų ir projektinių pasiūlymų rengimo užduoties formos 

tvirtinimo“ ir Vilniaus miesto savivaldybės administracijos direktoriaus 2019-11-27 įsakymu  

Nr. 30-3052 „Dėl Administracijos direktoriaus 2017-11-28 įsakymo Nr. 30-3071 „Dėl Vilniaus 

miesto savivaldybės vyriausiojo architekto įgaliojimų ir projektinių pasiūlymų rengimo užduoties 

formos tvirtinimo“ pakeitimo“. 

3. Aprašas taikomas visuomenei svarbaus statinio naujos statybos ar rekonstravimo bei 

Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymo 20 straipsnyje nustatytais atvejais statinio, kai 

nėra parengti teritorijų planavimo dokumentai ir statyba konkrečiame žemės sklype leidžiama, 

projektiniams pasiūlymams ir techniniam projektui. 

4. Apraše vartojamos sąvokos: 

4.1. GIS duomenų bazė – geoinformacinių sistemų principais organizuotas, susistemintas ir 

metodiškai sutvarkytas geografinių duomenų rinkinys, kuriame sąlyginai išskiriamos grafinių bei 

atributinių duomenų bazės, saugomos kompiuterinėse laikmenose; 
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4.2. VGIS tvarkytojas – Savivaldybės įmonė „Vilniaus planas“; 

4.3. geoportalas „Vilnius 3D planas“ – geoinformacinių sistemų principais organizuotas, 

susistemintas ir įvairias pjūviais žiniatinklyje pateikiamas geografinių duomenų rinkinys, turintis 

trečiąją aukščio dimensiją; 

4.4. urbanizuotai aplinkai reikšmingas statinys – urbanistinėje struktūroje (kvartale) 

įsiterpiantis didesnio aukščio už vyraujantį užstatymą aukštybinis statinys, urbanistinės struktūros 

atviroje erdvėje numatomas statinys, taip pat statinys, galintis turėti įtakos Senamiesčio apžvalgai, 

arba statinys, kitokiu užstatymo morfotipu įsiterpiantis į kito užstatymo morfotipo erdvinę struktūrą. 

 

II. TIKSLAI IR UŽDAVINIAI 

 

5. Pagrindiniai projektinių pasiūlymų ir techninio projekto įtraukimo į GIS duomenų bazę ir 

geoportalą „Vilnius 3D planas“ tikslai: 

5.1. užtikrinti suinteresuotos visuomenės teisę gauti informaciją apie numatomą statinių 

projektavimą ir dalyvauti priimant sprendimus; 

5.2. suteikti galimybę užsakovams pateikti pagrįstus architektūrinius sprendinius, siekiant 

gerinti sprendimų priėmimo skaidrumą; 

5.3. sudaryti sąlygas architektams pasitikrinti sukurtus sprendinius prieš pateikiant juos 

grafine forma svarstyti ir aptarti su suinteresuota visuomene, taupant laiką ir projektų rengimo 

išlaidas. 

6. Pagrindiniai projektinių pasiūlymų ir techninio projekto įtraukimu į GIS duomenų bazę ir 

geoportalą „Vilnius 3D planas“ sprendžiami uždaviniai: 

6.1. pateikti suinteresuotai visuomenei, verslo atstovams, specialistams erdvinius 

urbanistinius-architektūrinius planavimo sprendimus;  

6.2. sukurti dvimatę ir trimatę aplinką visiems numatomo projektavimo, derinimo ir 

vertinimo proceso dalyviams; 

6.3. sukurti ir naudoti projektinių pasiūlymų rengimo ir viešinimo etape integruotos miesto 

vaizdo analizės priemones: miesto erdvines panoramas, statinių šešėlių dydžių nustatymą ir kt.  

 

III. PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ AR TECHNINIO PROJEKTO PATEIKIMO IR 
SKELBIMO TVARKA 

 

7. Visų statinių, kuriems rengiami projektiniai pasiūlymai ir techninis projektas, išskyrus 

patalpų paskirties keitimo atvejus, projekto medžiaga pateikiama įtraukti į GIS duomenų bazę. 
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8. Projektinių pasiūlymų ir techninio projekto medžiagos apibendrintas projektuojamo 

pastato 3D modelis pateikiamas įtraukti į geoportalą „Vilnius 3D planas“, jei atitinka visus šiuos 

punktus:  

8.1. statinys patenka į visuomenei svarbių statinių sąrašą ir privaloma informuoti visuomenę 

apie numatomą visuomenei svarbių statinių ir statinių dalių projektavimą arba privaloma informuoti 

visuomenę apie numatomą statinių ir statinių dalių projektavimą, kai Lietuvos 

Respublikos teritorijų planavimo įstatymo 20 straipsnyje nustatytais atvejais neparengti vietovės 

lygmens teritorijų planavimo dokumentai ir statyba konkrečiame žemės sklype leidžiama; 

8.2. projektuojamas statinys patenka į Aprašo priede ir Vilniaus miesto savivaldybės 

interaktyviajame žemėlapyje teritorijų planavimo temoje nurodytą teritoriją; 

8.3. jeigu bent vienas iš statinio rodiklių atitinka šiuos parametrus: 

8.3.1. numatomas aukštų skaičius – 3 aukštai ir daugiau; 

8.3.2. numatomas statinio aukštis nuo žemiausio žemės paviršiaus taško yra 11 metrų ir 

daugiau; 

8.3.3. bendras statinio plotas daugiau kaip 3000 kv. m; 

8.3.4. statinio užstatymo plotas daugiau kaip 200 kv. m; 

8.3.5. kitais atvejais, kai projektuojamas urbanizuotai aplinkai reikšmingas statinys. 

9. Projektinių pasiūlymų rengėjas (projektuotojas), pateikęs prašymą Vilniaus miesto 

savivaldybės administracijos Vyriausiojo miesto architekto skyriui peržiūrėti projektinius 

pasiūlymus prieš visuomenės informavimo procedūrą ir gavęs sutikimą, kad parengtus projektinius 

pasiūlymus galima skelbti, VGIS tvarkytojui pateikia kompiuterinę laikmeną su įrašytais 

projektiniais pasiūlymais (Aprašo 14.1 papunktis) ir (ar) apibendrintu projektuojamo pastato 3D 

modeliu (Aprašo 14.2 papunktis). 

10. Jeigu, atsižvelgiant į viešo svarstymo metu išsakytas motyvuotas visuomenės pastabas, 

projektiniai pasiūlymai pakito, projektuotojas, gavęs Vilniaus miesto savivaldybės vyriausiojo 

architekto pritarimą, iki prašymo išduoti specialiuosius reikalavimus VGIS tvarkytojui pateikia 

kompiuterinę laikmeną su įrašytais patikslintais projektiniais pasiūlymais ir (ar) apibendrintu 

projektuojamo pastato 3D modeliu. 

11. Projektuotojas, prieš pateikdamas prašymą išduoti statybą leidžiantį dokumentą, VGIS 

tvarkytojui pateikia kompiuterinę laikmeną su įrašytu apibendrintu projektuojamo pastato 3D 

modeliu. Techninio projekto informacija skaitmenizavimui gaunama ir techninio projekto 

tikrinimas atliekamas per valstybinį portalą „Infostatyba“. 

12. VGIS tvarkytojas: 
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12.1. perkelia tinkamai pateiktus projektinius pasiūlymus ar techninį projektą į GIS 

duomenų bazę ir apibendrintus projektuojamų pastatų 3D modelius į geoportalą „Vilniaus 3D 

planas“; 

12.2. išduoda projektuotojui žymą apie projektinių pasiūlymų ar techninio projekto įkėlimą 

GIS duomenų bazėje ir geoportale „Vilnius 3D planas“; 

12.3. informuoja projektuotoją raštu, jei projektiniai pasiūlymai ar techninis projektas 

neatitinka minimalių nustatytų reikalavimų, ir nekelia pateiktų projektinių pasiūlymų ar techninio 

projekto į GIS duomenų bazę ir geoportalą „Vilniaus 3D planas“. 

13. Už pateiktų duomenų tikrumą atsako projektinių pasiūlymų ar techninio projekto  

rengėjas (projektuotojas). 

 

IV. PATEIKIAMŲ PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ, TECHNINIO PROJEKTO IR 
APIBENDRINTIŲ TŪRINIŲ SPRENDINIŲ REIKALAVIMAI 

 
 

14. Kompiuterinėje laikmenoje, pasirašytoje elektroniniu parašu, pateikiama: 

14.1. spalvotas sklypo sutvarkymo planas TIFF formatu (esant galimybei, brėžinys gali būti 

orientuotas LKS-94 koordinačių sistemoje), kurio rezoliucija ne mažesnė kaip 300 dpi, brėžinyje 

turi būti LKS-94 koordinačių sistemos tinklelis (ne mažiau kaip 3 taškų); 

14.2. projektuojamo pastato 3D modelis (x, y, z koordinatės) skaitmeninėje laikmenoje 

pateikiamas DWG formatu (3D Face), DXF, SketchUP (*.SKP), Collada (*.DAE), Wavefront 

(*.OBJ). Teikiant modelį toje pačioje direktorijoje, pateikiami ir papildomi statinio išvaizdą ir 

tekstūrą vaizduojantys failai; 

14.3. matavimo vienetai – metrai, koordinačių sistema – LKS-94, aukščių sistema – LAS07; 

14.4. kartu su projektuojamo objekto skaitmeniniu 3D modeliu pateikiamas popierinis (arba 

PDF formatu) grafinis priedas (Aprašo 15 punktas). Grafinį priedą sudaro objekto planas (projekcija 

į horizontalią plokštumą) standartiniu masteliu (1:500, 1:200, 1:100), kuriame turi būti:  

14.4.1. objekto kontūras: pagrindinių pastato kampų, charakteringų elementų koordinatės 

(LKS-94 koordinačių sistemoje), pagrindinių statinio kampų, aukščiausio taško, vidutinė žemės 

paviršiaus, nulinė ir charakteringų elementų altitudės (pagal LAS07 aukščių sistemą); 

14.4.2. nurodomas statytojas (fizinio asmens vardo ir pavardės pirmosios raidės ar juridinio 

asmens pavadinimas), objekto pavadinimas, adresas, projektinius pasiūlymus ar techninį projektą 

parengęs subjektas, juridinio asmens kodas, autorių vardai, pavardės ir parašai. 

15. Pateikiamas atitinkamas popierinis grafinis priedas, pagal toliau pateiktą pavyzdį: 



5 
 

 

16. Projekto rengėjas Aprašo 14 ir 15 punktuose nurodytus projektinius pasiūlymus ar 

techninį projektą VGIS tvarkytojui pateikia nuasmenintus pagal Aprašo 14.4.2 papunktyje 

nurodytus reikalavimus. 

 

_______________________________________________________ 
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Naujų klientų prijungimo skyriaus vyresnioji inžinierė Julija Stašytė  
                                    (pareigos, pavardė)

PRISIJUNGIMO SĄLYGOS

Vandens �ekimui ir nuotekų šalinimui Vilniaus mieste

Objekto pavadinimas:   Daugiabučių paskir�es (daugiabučių paskir�es grupė) pastato Vilniaus m., Tuskulėnų g. 

6 atnaujinimo (modernizavimo) projektas.

Objekto adresas:      Tuskulėnų  g.  6.

Pareiškėjas:               UAB „Mano Būstas Neris“.

Naikinamos prisijungimo sąlygos: 2025-04-01 Nr. PS25-803.

I. REIKALAVIMAI GERIAMOJO VANDENS TIEKIMUI:

Poreikis: 24,0 m3/d.; 7,1 m3/hmax. 

Vandens  slėgis  prijungimo vietoje: abs.  alt.  ±0,00  –  145  m  (minimalus  garantuojamas)  ir  165 m 

(didžiausias galimas).

Užsakovas privalo: 
- Panaudo� esamą vanden�ekio įvadą. Poreikiui esant, įvadą rekonstruo�, už�krinant nepertraukiamą 

vandens �ekimą esamiems vartotojams. 

- Vandens apskaitos mazgas  turi  bū� suprojektuotas ir  įrengtas,  vadovaujan�s STR 2.07.01:2003 XI  

skirsniu ir patvir�nta įmonės Technine poli�ka, kurią galima ras� h𿿿p://www.vv.lt/lt/partneriams/.

- Poreikiui esant, vandens apskaitos mazgą rekonstruo� vadovaujan�s STR 2.07.01:2003 XI skirsniu ir 

patvir�nta įmonės Technine poli�ka, kurią galima ras� h𿿿p://www.vv.lt/lt/partneriams/.

- Poreikiui esant, vidaus �nklus rekonstruo�.

- Poreikiui esant, suprojektuo� ir pastaty� slėgio pakėlimo stotelę. Projektuojant slėgio pakėlimo stotelę, 

vadovau�s  UAB  „Vilniaus  vandenys“  patvir�nta  Technine  poli�ka,  kurią  galima  ras� 

h𿿿p://www.vv.lt/lt/partneriams/.

II. REIKALAVIMAI GAISRŲ GESINIMUI:
Poreikis: lauko 15 l/s; vidaus - l/s.

Tiekiamas iš �nklo: lauko 15 l/s; vidaus - l/s.

Užsakovas     privalo  :
- Lauko gaisrų gesinimą numaty� nuo esamų gaisrinių hidrantų: (x=6063012, y=583596), Tuskulėnų g., 

(x=6063084, y=583577), įver�nus atstumus iki jų.

III. REIKALAVIMAI BUITINIŲ NUOTEKŲ ŠALINIMUI:

Poreikis: 24,0 m3/d.; 7,1 m3/hmax.; užterštumas BDS7 350 mg/l.

Užsakovas privalo: 
- Panaudo�  esamus  privačius  nuotekų  išvadus. Poreikiui  esant,  išvadus  rekonstruo�,  už�krinant 

nepertraukiamą nuotekų šalinimą esamiems vartotojams.

- Poreikiui esant, vidaus �nklus rekonstruo�.

- Poreikiui esant, suprojektuo� ir įreng� nuotekų siurblinę. Projektuojant nuotekų siurblinę, įskaitant jos 

automa�zavimą, dispečerizavimą ir  kita,  vadovau�s UAB „Vilniaus  vandenys“  patvir�nta  Technine 

poli�ka.

IV. BENDRIEJI REIKALAVIMAI:
- Draudžiama lietaus nuotekas nuleis� į bui�nių nuotekų �nklus. Lietaus nuotekų nuleidimą ir drenažo 

vandens nuleidimą spręs� sklypo viduje arba kreip�s į UAB „Grinda“. 
- Poreikiui esant, projekte turi bū� numatyta vieta vandens paėmimui statybos reikmėms. Nenumačius 

vandens paėmimo vietos, vanduo statybos reikmėms nebus �ekiamas. 

- Techninis projektas bus derinamas �k pateikus V dalyje nurodytas pasirašytas sutar�s.

- Jeigu  žemės  sklypuose  projektuojami  bendro  naudojimo  �nklai  ir/ar  siurblinės,  taip  pat  žemės 

sklypuose  esamiems  bendro  naudojimo  �nklams  ir/ar  siurblinėms,  numaty�  ir  išskir�  �nklų  ir/ar 

siurblinių apsaugos zonas pagal Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymą ir 

apsaugos zonos dydžio servitutus, suteikiančius teisę priei� ir privažiuo� prie �nklų ir/ar siurblinių, šiuos 

objektus aptarnau� ir remontuo�, �es� požemines komunikacijas, prijung� naujus vartotojus prie šių 

sta�nių.

- Siekiant vykdy� statybos darbus �nklų apsaugos zonoje, projekte turi bū� atlik� apkrovų skaičiavimai ir, 

PATVIRTINTA 
UAB „Vilniaus vandenys“
2025-04-17 Nr. PS25-1016



poreikiui esant, numatytos apsaugos priemonės �nklų išsaugojimui. 

- Tinklų, įskaitant ir siurblinių statybos projektai turi bū� išskir� į atskirus etapus.

- Informuojame, kad UAB „Vilniaus  vandenys“ eksploatuoja �k nuosavybės ar  kitu teisėtu pagrindu 

valdomus  ir  /  ar  naudojamus  �nklus.  Bendrovė  per  privačius  vanden�ekio  ir  nuotekų  �nklus  

negarantuoja nepertraukiamo vandens �ekimo, gaisrų gesinimo ir nuotekų šalinimo.

- Paruoštą  projektą  su  visais  pažymėtais  inžineriniais  (naujai  projektuojamais  (išskiriant  bendro 

naudojimo �nklus ir įvadus / išvadus kaip atskirus statybos objektus), rekonstruojamais, naikinamais bei 

esamais)  �nklais  bei  bendro naudojimo �nklų apsaugos zonoje  numatomomis  įreng�  susisiekimo 

komunikacijomis ir dangomis pateik� derinimui teisės aktų nustatyta tvarka. 

- Tinklus ir jų ženklinimą projektuo� ir montuo� iš vamzdžių, armatūros ir fasoninių dalių pagal UAB 

„Vilniaus vandenys“ patvir�ntą Techninę poli�ką ir technines speci񯿿kacijas (aktuali redakcija), kurias 

galima ras�  h𿿿p://www.vv.lt/lt/partneriams/  ,   patvir�ntą projektą, prisijungimo sąlygas, pasirašytas 

sutar�s ir galiojančių teisės aktų nuostatas.

V. REIKALAVIMAI STATYTOJUI:
- Jeigu projektuojami bendro naudojimo �nklai, pasirašy� Miesto (rajono) savivaldybės infrastruktūros  

plėtros sutar� arba Geriamojo vandens 𿿿ekimo ir nuotekų tvarkymo infrastruktūros objektų statybos  

sutar�,  patvir�ną Vilniaus  miesto savivaldybės Nr.  1-486;  2020-04-17  d.  sprendimu,  kuria  Bendro 

naudojimo �nklai (magistraliniai, skirstomieji, daugiabučių gyv. namų įvadai bei nuotekų išvadai nuo 

pirmo nuotekų šulinio iki �nklo), turi bū� perduo� �nklų Valdytojui.

- Jeigu  vykdomi  statybos  darbai  �nklų  apsaugos  zonose,  pasirašy� Susitarimą  dėl  darbų  vykdymo  

infrastruktūros apsaugos zonoje. 

- Daugiau informacijos apie sutarčių pasirašymą galite ras�: h𿿿p://www.vv.lt/lt/partneriams/.

- Jeigu nustatomi servitutai, pasirašy� Servituto sutar�  .   

- Jeigu vykdomi �nklų rekonstrukcijos darbai, pasirašy� Geriamojo vandens 𿿿ekimo ir nuotekų tvarkymo  

infrastruktūros objektų rekonstrukcijos sutar� ir Panaudos sutar�.

- Dėl sutarčių pasirašymo kreip�s elektroniniu paštu: info@vv.lt.

- Su  sutarčių projektais ir  bū�na pateik� informacija sutar�ms pasirašy�, galima susipažin� adresu: 

h𿿿p://www.vv.lt/lt/partneriams/.

- Jeigu Statytojas perleidžia objektą  naujam statytojui  iki  visų pagal  prisijungimo sąlygas ir  projektą 

numatytų  darbų atlikimo,  tokiu  atveju  Statytojas  privalo  perleis�  visas  teises  ir  pareigas  naujam 

statytojui pagal šias prisijungimo sąlygas ir V dalyje išvardintas sutar�s, apie tai informuodamas UAB 

„Vilniaus vandenys“ elektroniniu paštu: info  @vv.lt   nurodydamas naująjį statytoją.

- Statytojas už suteiktas geriamojo vandens ir nuotekų paslaugas atsiskaito pagal apskaitos prietaiso 

esančio šulinyje parodymus iki bendro naudojimo �nklai bus perduo� �nklų Valdytojui.

- Tiesioginės sutartys su vartotojais bus sudaromos ir �esioginis vartotojų atsiskaitymas už paslaugas bus 

galimas, kai bendro naudojimo �nklai bus perduo� �nklų Valdytojui.

VI. REIKALAVIMAI DARBAMS:

- Gatvių  važiuojamojoje  dalyje,  asfaltbetonio  dangoje  ant  inžinerinių  komunikacijų  šulinių  pastaty� 

plaukiojančio �po šulinių liukus su dangčiais pagal Bendrovės patvir�ntą techninę speci񯿿kaciją, kurią 

galima ras� h𿿿p://www.vv.lt/lt/partneriams/.

- Jeigu suderintame projekte, nebuvo numatyta �nklų apsaugos zonose įreng� viršu�nių dangų (asfalto, 

trinkelių ir kita), tokiu atveju po galu�nės �nklų apžiūros iki pažymos išdavimo �nklų liukai, kapos ir pan. 

turi bū� užpil� 30 cm storio žvyro danga, siurblinių įvažiavimai turi bū� užbaig� įrengiant sutankintą 

žvyro dangą ir pateik� grunto tankinimo laboratoriniai duomenys. Įrengiant viršu�nes dangas (asfaltą, 

trinkeles ir kita) �nklų apsaugos zonose, šulinių liukų, kapų ir/ar hidrantų aukš�s turi bū� sureguliuotas 

Statytojo sąskaita pagal Miesto (raj.) savivaldybės žemės darbų vykdymo ir gatvių dangų apsaugos 

taisykles ir STR reikalavimus.

- Atlikus statybos darbus, Statytojas privalo gau� UAB „Vilniaus vandenys“ pažymą, kad �nklai yra 
prijung� prie centralizuotų vanden�ekio ir nuotekų �nklų pagal prisijungimo sąlygas, projektą bei  
galiojančias teisės aktų nuostatas.

- Prieš vykdant �nklų perklojimo ir pertvarkymo darbus pagal rekonstrukcijos sutar򟿿, Statytojas privalo 

suderin� konkrečią datą, laiką ir gau� rašy�nį su�kimą iš UAB „Vilniaus vandenys“ dėl eksploatuojamų 

vanden�ekio  ir  nuotekų  �nklų  atjungimo  ir  esamų  vartotojų  perjungimo  darbų  (dėl  suderinimo 

Statytojas turi  kreip�s el.  paštu:  info  @vv.lt   arba tel.:  19  11  8  ).  Jeigu Statytojas nesilaiko šios �nklų 

atjungimo tvarkos, tokiu atveju Statytojas įsipareigoja atlygin� visus UAB „Vilniaus vandenys“ pa�rtus 

nuostolius. 



VII. GALIOJIMAS:

- Prisijungimo sąlygos galioja tol, kol galioja statybą leidžian�s dokumentas. Jei per 5 metus nuo sąlygų 

išdavimo datos nebus gautas statybą leidžian�s dokumentas, bū�na gau� naujas prisijungimo sąlygas 

arba pratęs� šių sąlygų galiojimo laiką. 

- Daugiau aktualios informacijos dėl prisijungimo tolimesnių žingsnių bei kitų UAB „Vilniaus vandenys“ 

teikiamų  paslaugų  galite  ras�  h𿿿p://www.vv.lt/lt/namams/kaip_tap�_klientu/ arba 

h𿿿p://www.vv.lt/lt/imonems/tap�_klientu/.

VIII. ASMENS DUOMENŲ TVARKYMAS:
- Pažymima,  kad asmenys,  teikiantys  skelb� duomenis  (dokumentus)  Lietuvos Respublikos  statybos 

leidimų ir statybos valstybinės priežiūros informacinėje sistemoje „Infostatyba“ yra atsakingi už 񯿿zinių 

asmenų duomenų nuasmeninimo už�krinimą (Statybos įstatymas 27 str. 151 d.).

- UAB  „Vilniaus  vandenys“,  įgyvendindama  Bendrojo  duomenų  apsaugos  reglamento  reikalavimus, 

informuoja Jus, kaip geriamojo vandens �ekimo ir / arba nuotekų �nklų statytoją, kad Jūsų asmens 

duomenys (vardas ir  pavardė) gali  bū� pateik� ki�ems asmenims, kurių prisijungimo sąlygose bus 

nurodyta jung�s prie Jūsų projektuojamų / statomų / pastatytų �nklų. Jeigu nesu�nkate su nurodytu 

Jūsų asmens duomenų pateikimu, prašome kreip�s laisvos formos prašymu į bendrovę dėl nesu�kimo. 

Plačiau  apie  bendrovės  vykdomą  asmens  duomenų  tvarkymą galite  sužino� bendrovės  interneto 

svetainės www.vv.lt skiltyje „Privatumas“.

Sąlygas ruošė: L  . Užkurėlytė  
                                                                                                                                                                                                                                                                                           (V. Pavardė)
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TECHNINĖS SĄLYGOS Nr. 25/254 
 

LIETAUS VANDENS, STATYBINIO DRENAŽO NUVEDIMUI 
 (PRIJUNGIMUI) VILNIAUS MIESTE 

 
Lietaus vandens, statybinio drenažo nuvedimui (prijungimui) užsakovas / statytojas privalo: 

 
Projektuojant paviršinių nuotekų tvarkymo sistemą būtina vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 

2007.04.02 įsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu „Paviršinių nuotekų tvarkymo reglamento“ (toliau - Reglamentas) ir statybos 
techninio reglamento STR 2.07.01:2003 „Vandentiekis ir nuotekų šalintuvas. Pastato inžinerinės sistemos. Lauko inžineriniai 
tinklai“ galiojančių suvestinių redakcijų reikalavimais. 

Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant paviršinių nuotekų tvarkymo sistemą pirmiausiai turi 
būti išnagrinėti ir taikomi paviršinių nuotekų susidarymą ir (ar) surinkimą (vandeniui laidžių dangų ar švarių paviršinių nuotekų 
sugerdinimo į gruntą įrenginių įrengimas), centralizuotai į aplinką išleidžiamų paviršinių nuotekų kiekį bei užterštumą 
mažinantys techniniai sprendiniai. 

Tuo atveju, jei dėl tam tikrų vietos aplinkos, grunto sąlygų ar planuojamos ūkinės veiklos ypatumų negalima ar 
netikslinga taikyti Reglamento 7 punkte nurodytų priemonių, pateikus argumentuotą pagrindimą, paviršines nuotekas galima 
nuvesti į šalia modernizuojamo daugiabučio gyvenamojo namo esantį 289 mm skersmens paviršinių nuotekų tinklą. 

Projektuojant paviršinių nuotekų infiltracinius įrenginius, būtina atlikti infiltracinių įrenginių statybos vietoje esančio 
grunto inžinerinius geologinius tyrimus. Geologinių tyrimų rezultatai privalo būti pateikiami kartu su projektiniais sprendiniais. 

Darbų vykdymo ribose visi šuliniai bei kameros turi atitikti UAB „Ekoprojektas“ LK 2 projektinius sprendinius ir turi 
būti hidroizoliuoti. 

Požeminių inžinerinių komunikacijų šulinių dangčių ženklinimui vadovautis Vilniaus miesto savivaldybės 
administracijos direktoriaus 2005.02.14 įsakymu Nr. 30-222 patvirtintais reikalavimais. 

Komunikacinių ženklų stovai turi būti nudažyti ar cinkuoto metalo, lentelės – plastiko, jų spalva turi būti atspari aplinkos 
poveikiui. 

Gatvėse paviršinių nuotekų šulinius projektuoti gelžbetoninius ne mažesnio kaip 1000 mm skersmens. Tuo atveju, jei 
projektuojami šuliniai yra didesnio nei 3 m gylio arba juose yra numatoma įrengti vidinius kritimo stovus, šulinius būtina 
projektuoti ne mažesnio kaip 1500 mm skersmens. Esant didesniam nei 6 m šulinių gyliui, šuliniuose būtina numatyti tarpines 
perdangas apsaugai nuo aptarnaujančio personalo kritimo į šulinių dugną. Jei į gelžbetoninius šulinius numatoma pajungti 
didesnio nei 800 mm skersmens vamzdynus, šulinių apatinius žiedus iki vamzdynų viršaus būtina projektuoti iš gelžbetoninio 
monolito ar mūro. Projektuojamų šulinių liukai – plaukiojančio tipo arba stacionarūs, ne mažesnio nei 700 mm skersmens, su 
užraktais, važiuojamojoje dalyje ne mažesnės nei D400 apkrovos klasės. Atskiru sutarimu gali būti projektuojami ir kito 
medžiagiškumo ar skersmens gamykliniai šuliniai. 

Gatvėse lietaus surinkimo šulinėlius projektuoti gelžbetoninius 700 mm skersmens. Visi lietaus surinkimo šulinėliai turi 
būti projektuojami su 30 – 50 cm gylio sėsdinamąja dalimi. Naujai projektuojamose, rekonstruojamose ar kapitališkai 
remontuojamose gatvėse pirmiausia turi būti projektuojamos bortinio tipo lietaus surinkimo grotelės. Nesant galimybės įrengti 
bortinio tipo lietaus surinkimo grotelių, gatvėse būtina projektuoti 700 mm skersmens plaukiojančio tipo groteles. 
Projektuojamos plaukiojančio tipo d 700 mm skersmens lietaus surinkimo grotelės važiuojamojoje dalyje turi būti ne mažesnės 
nei D400 apkrovos klasės, bortinio tipo lietaus surinkimo grotelės – ne mažesnės nei C250 apkrovos klasės. Atskiru sutarimu 
(dėl tam tikros gatvės specifikos, kitų inžinerinių tinklų gausos ir t.t.) gali būti projektuojami kito medžiagiškumo, skersmens ar 
formos lietaus surinkimo šulinėliai, vandens surinkimo grotelės bei latakai. 

Objekto pavadinimas: 
 
 
 
Objekto adresas: 
 
Užsakovas / Statytojas: 

Daugiabučių paskirties (daugiabučių paskirties grupės) 
pastato Vilniaus m., Tuskulėnų g. 6 atnaujinimo 
(modernizavimo) projektas 
 
Tuskulėnų g. 6, Vilnius 
 
UAB „Mano būstas Neris“ 

TVIRTINU: 

Paviršinių nuotekų tvarkymo 
grupės vadovas 

                                            . 
                   (Parašas) 

           Vilius Ankėnas        . 

             2025-04-17            . 



12F02 

                                                                                                                      
 

 
UAB „Grinda“ 
Eigulių g. 32, LT-03150 Vilnius 
Tel. (8 5) 215 2089, faksas (8 5) 215 2104 
Tinklalapis www.grinda.lt 
El. paštas info@grinda.lt 

Įmonės kodas: 120153047 
PVM mokėtojo kodas: LT201530410 

 
 

Gatvės raudonųjų linijų ribose projektuojamų paviršinių nuotekų tinklų skersmenys bei jų nuolydžiai turi būti parenkami 
įvertinus aplinkinių teritorijų prisijungimo perspektyvą, tačiau negali būti mažesni nei 315 mm. 

Projektuojant paviršinių nuotekų tvarkymo sistemas rekomenduojama vadovautis UAB „Grinda“ parengtomis Vilniaus 
miesto paviršinių nuotekų tvarkymo sistemų projektavimo taisyklėmis (https://www.grinda.lt/pletros-ir-statybu-prieziura/). 

Parengtus paviršinių nuotekų tvarkymo sprendinius būtina pateikti UAB „Grinda“ derinimui. Pilnai sukomplektuotos 
projektų lauko vandentiekio ir nuotekų šalinimo bylos turi būti pateikiamos el. paštu: projektai@grinda.lt 

Bendro naudojimo teritorijoje projektuojamiems paviršinių nuotekų tinklams iki statybą leidžiančio dokumento 
išdavimo dienos būtina sudaryti Vilniaus miesto savivaldybės infrastruktūros arba trišalę sutartį su UAB „Grinda“ ir Vilniaus 
miesto savivaldybės administracija. Dėl trišalės sutarties sudarymo kreiptis el. paštu: trisalesutartis@grinda.lt 

Tuo atveju, jei projektuojamas bendro naudojimo (tranzitinis) paviršinių nuotekų tinklas ar jo apsaugos zonos patenka į 
žemės sklypų ribas, iki objekto statybos užbaigimo akto gavimo dienos būtina sudaryti notarinę servituto sutartį paviršinių 
nuotekų tinklo aptarnavimui. 

Atlikus paviršinių nuotekų tinklų statybą, būtina nuorodoje https://www.grinda.lt/pletros-ir-statybu-prieziura/ nurodytu 
telefono numeriu išsikviesti UAB „Grinda“ atstovą atliktų darbų vertinimui bei gauti pažymą apie pastatytų paviršinių nuotekų 
tinklų tinkamumą eksploatuoti. Pažyma apie pastatytų paviršinių nuotekų tinklų tinkamumą eksploatuoti yra išduodama 
nenustačius jokių su tinklų statyba susijusių defektų ar neatitikimų suderinto statybos projekto sprendiniams bei pateiktus su 
Vilniaus miesto savivaldybe suderintą tinklų išpildomąją nuotrauką, statybos žurnalo paslėptų darbų aktų kopijas ir TV 
diagnostikos ataskaitą su filmuota medžiaga. 

Statybos laikotarpiu užsakovas yra atsakingas, kad į paviršinių nuotekų tinklus šalia statybvietės išleidžiamų nuotekų 
koncentracija neviršytų reglamento reikalavimų bei statybinis gruntas ir medžiagos nepatektų į paviršinių nuotekų tinklus. 
Užteršus paviršinių nuotekų tinklą jį išvalyti savo lėšomis. 
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PROJEKTAVIMO SĄLYGOS Nr. 
 

      

             

 

 
 

    

             

     

Galioja iki 2030 m. birželio 19 d. 
 

   

 

       

          

  

1. Objekto pavadinimas, adresas: 
 

    

       
  

DAUGIABUČIŲ PASKIRTIES (DAUGIABUČIŲ PASKIRTIES GRUPĖ) PASTATO 
VILNIAUS M., TUSKULĖNŲ G. 6, ATNAUJINIMO (MODERNIZAVIMO) PROJEKTAS. 

 

  

       

  

2. Užsakovas, statytojas: 
 

    

  

UAB “Mano Būstas Neris” įm. k. 121483222 Laisvės pr. 77B, LT-06122 Vilnius. 
 

  

       

  

3. Prijungimo taškas: 
 

    

  

Esama pastato Tuskulėnų g. 6 šilumos punkto patalpa. Esamas įvadas. 
 

  

       

  

4. Slėgis prijungimo taške: 
 

    

       
  

  Šildymo sezono 
metu 

Ne šildymo 
sezono metu 

Dimensija 

4.1.  Slėgis paduodamoje linijoje prijungimo taške 0,65-0,80 0,70-1,00 MPa 

4.2.  Slėgis grįžtamoje linijoje prijungimo taške 0,45-0,58 0,55-0,70 MPa 

4.3.  Slėgių skirtumas 0,15-0,33 0,14-0,40 MPa 
 

  

       

  

5. Skaičiuotinas šilumos tinklų temperatūrinis grafikas prijungimo taške: 
 

   

       
  

5.1.  Tiekiamo šilumnešio temperatūra 115 ºC; 

5.2.  Grąžinamo šilumnešio temperatūra 60 ºC; 
 

  

       

  

6. Projektuojamo objekto šilumos poreikiai: 
 

    

       
  

  Esami šilumos 
poreikiai 

Nauji 
šilumos 
poreikiai 

 

6.1.  Bendras šilumos poreikis 0,310 0,232 MW; 

6.2.  Poreikis šildymui 0,140 0,090 MW; 

6.3.  Poreikis karštam vandeniui 0,170 0,142 MW; 

6.4.  Poreikis vėdinimui - - MW; 

6.5.  Poreikis technologijai - - MW; 
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7. Užsakovas (statytojas) privalo suprojektuoti: 
 

 

7.1. Šilumos punkto rekonstrukciją pagal nepriklausomą schemą pastato vidaus šildymui ir 
karšto vandens ruošimui (pastato vidaus šildymo sistemos turi būti pritaikytos dirbti prie 115/60 
ir 65/45 (ateities perspektyvoje) temperatūrinių grafikų).  
7.2. Atlikti Tuskulėnų g. 6 šilumos punkto esamos įvadinės apskaitos patikrinamuosius 
skaičiavimus ir esant reikalui, numatyti šilumos energijos apskaitos pakeitimą.  
7.3. Gyvenamųjų patalpų (butų) karšto vandens skaitiklių su nuotoliniu duomenų nuskaitymu 
įrengimo vietą, esant techninėms galimybėms rekomenduojame bendrose patalpose.  
7.4. Komercinių patalpų (jeigu bus įrengiamos) karšto vandens skaitiklių su nuotoliniu duomenų 
nuskaitymu įrengimo vietą, esant techninėms galimybėms rekomenduojame bendrose patalpose.  
7.5. Komercinių (jeigu bus įrengiamos) ir gyvenamųjų patalpų (butų) neatsiskaitomųjų šilumos 
skaitiklių su nuotoliniu duomenų nuskaitymu įrengimo vietą, esant techninėms galimybėms 
rekomenduojame bendrose patalpose.  

 

 

    

   

  

8. Užsakovas (statytojas) privalo pastatyti: 
 

 

   
 

8.1. Šilumos punkto rekonstrukciją pagal nepriklausomą schemą pastato vidaus šildymui ir 
karšto vandens ruošimui (pastato vidaus šildymo sistemos turi būti pritaikytos dirbti prie 115/60 
ir 65/45 (ateities perspektyvoje) temperatūrinių grafikų).  
8.2. Pagal suderintą projektą įrengti įvadinės šilumos energijos apskaitos ir šildymo sistemos 
papildymo skaitiklio su nuotoliniu duomenų nuskaitymu pastatymo vietą.  
8.3. Šalto vandens apskaitą prieš karšto vandens ruošimo šilumokaitį su nuotoliniu duomenų 
nuskaitymu.  
8.4. Gyvenamosioms patalpoms (butams) įrengti karšto vandens skaitiklių su nuotoliniu 
duomenų nuskaitymu pastatymo vietą sumontuojant intarpus su uždaromąja armatūra esant 
techninėms galimybėms rekomenduojame bendrose patalpose (pagal rekomendacines schemas).  
8.5. Komercinėms patalpoms  (jeigu bus įrengiamos) įrengti karšto vandens skaitiklių su 
nuotoliniu duomenų nuskaitymu pastatymo vietą sumontuojant intarpus su uždaromąja 
armatūra esant techninėms galimybėms rekomenduojame bendrose patalpose (pagal 
rekomendacines schemas).  
8.6. Komercinėms (jeigu bus įrengiamos) ir gyvenamosioms patalpoms (butams) įrengti 
neatsiskaitomųjų šilumos skaitiklių su nuotoliniu duomenų nuskaitymu pastatymo vietą 
sumontuojant intarpus su uždaromąja armatūra esant techninėms galimybėms rekomenduojame 
bendrose patalpose (pagal rekomendacines schemas).  

 

 

    

 

   

  

9. Reikalavimai projektavimui, statybai ir medžiagoms: 
 

 

   
 

9.1. Reikalavimai šilumos punktui: 

9.1.1. Įrengti termofikacinio vandens kiekio ribotuvą. 
9.1.2. Projektinės termofikacinio vandens temperatūros reikalavimai šilumos punktui: 
9.1.2.1. Grąžinamo į CŠT iš karšto vandens šildytuvo, esant dviem pakopoms, naudojimo metu - 
ne aukštesnė kaip 25 °C; 
9.1.2.2. Grąžinamo į CŠT iš karšto vandens šildytuvo, esant vienai pakopai, naudojimo metu - 
ne aukštesnė kaip 30 °C be recirkuliacijos kontūro, ir ne aukštesnė kaip 45 °C esant 
recirkuliacijai; 
9.1.2.3. Grąžinamo į CŠT iš karšto vandens šildytuvo, esant vienai ar dviem pakopoms su 
recirkuliacija, budėjimo režime ne aukštesnė kaip 45 °C; 
9.1.2.4. Grąžinamo į CŠT iš šildymo sistemos šildytuvo - ne daugiau kaip 5 °C aukštesnė už 
šilumnešio, grįžtančio iš šildymo sistemos.  
9.1.3. Šilumos punktas turi būti suprojektuotas ir įrengtas taip, kad ne šildymo sezono metu 
karšto vandens gamyba vartotojo pusėje būtų užtikrinama pagal teisės aktų reikalavimus, kai 
šilumos tiekėjo pusėje termofikacinio vandens T1 temperatūra nuo 60 °C iki 70 °C.  
9.1.4. Šilumos punkto karšto vandens šilumokaitis turi būti parenkami pagal vandenvietės, iš 
kurios bus tiekiamas geriamas vanduo į šilumos punktą karšto vandens ruošimui, kokybės 
parametrus.  
9.1.5. Šilumos punkto elektroninis valdiklis turi būti suprojektuotas ir sumontuotas kartu su visa 
būtina duomenų nuskaitymo ir perdavimo į AB Vilniaus šilumos tinklų IT sistemą technine ir 
programine įranga. AB Vilniaus šilumos tinklams turi būti pateikta visa duomenų nuskaitymui į 
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IT platformą būtina informacija (nuskaitymo protokolai, nuskaitymo registrų adresai, užklausų 
kodai ir kt.). Valdiklis turi būti suprojektuotas ir įrengtas su atviru duomenų nuskaitymu bent 
vienu iš šių komunikacinių protokolų: Modbus RTU, Modbus TCP, MQTT, OPC 
UA. Duomenų nuskaitymo kanalą, duomenų nuskaitymo būdą, įrangos tipą derinti su AB 
Vilniaus šilumos tinklais.  
9.2. Reikalavimai šilumos ir karšto vandens apskaitai: 
9.2.1. Apskaitos prietaisai privalo tenkinti LR norminių dokumentų reikalavimus ir turi būti 
metrologiškai patikrinti. 

 

    

   

  

10. Kiti reikalavimai: 
 

 

   
 

10.1. Pateikti AB Vilniaus šilumos tinklams iki pateikiant prašymą pritarti projektui IS 
Infostatyba:  
10.1.1. Pastato šilumos punkto bei šildymo ir karšto vandens ruošimo sistemų projektus *.pdf 
formatu (failus siųsti el. paštu info@chc.lt).  
10.2. Projektas turi būti suderintas su trečiosiomis šalimis.  
10.3. Pateikti AB Vilniaus šilumos tinklams užbaigus statybos darbus:  
10.3.1. Prašymą dėl šilumos punkto patikrinimo, šilumos pirkimo – pardavimo sutarties 
sudarymo ir apskaitos įrengimo (kreiptis vienu prašymu), tuo pačiu iškviečiant AB Vilniaus 
šilumos tinklų atstovą išduotų prisijungimo (projektavimo) sąlygų įvykdymo patikrinimui. Prie 
prašymo turi būti pateiktos šilumos punkto(ų) parengties akto(ų), atsakingo asmens paskirto už 
šilumos ūkio priežiūrą pažymėjimo bei atsakingo asmens paskyrimo kopijos.  
10.4. Prisijungimą prie veikiančių šilumos tinklų vykdyti ne šildymo sezono metu. 
10.5. Vykdant pastato pamatų apšiltinimo ar kitus darbus šilumos tinklų apsaugos zonoje, turi 
būti gautas AB Vilniaus šilumos tinklų raštiškas sutikimas bei numatytos priemonės šilumos 
tinklų apsaugojimui.  
10.6. Per du metus nuo šių techninių (projektavimo) sąlygų išdavimo datos negavus statybą 
leidžiančio dokumento, būtina kreiptis į šilumos tiekėją dėl techninių (projektavimo) sąlygų 
patikslinimo. 

 

 

    

 

  

       

    

   
 

 Rengė: Tinklo planavimo ir plėtros komandos inžinierė Virginija Daugevičienė 
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III priedas objektų vystytojams ir projektuotojams dėl karšto vandens ir neatsiskaitomųjų šilumos 
apskaitos prietaisų įrengimo 

 

Vartotojams pasirinkus AB Vilniaus šilumos tinklus kaip karšto vandens ir šilumos tiekėją (pagal Šilumos ūkio 
įstatymo 11 str. 4 d. ir 15 str. 1d., vartotojams pagal Civilinio kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka pasirinkus 
I apsirūpinimo karštu vandeniu būdą1 (kai centralizuotai paruoštas karštas vanduo, kaip kompleksinis produktas 
perkamas iš karšto vandens tiekėjo)) pasirinktas karšto vandens ir šilumos tiekėjas įrengia karšto vandens ir 
buitinius šilumos apskaitos prietaisus. Vadovaujantis Šilumos ūkio įstatymo 15 str. 2 d., kol vartotojai pasirenka 
karšto vandens tiekėją arba apsirūpinimo karštu vandeniu būdą, karšto vandens tiekėjas yra šilumos tiekėjas.  

Vadovaujantis Šilumos ūkio įstatymo 11 str. 4 dalimi, šilumos tiekėjai įrengia vartotojo bute ar kitose 
patalpose šilumos skaitiklius (neatsiskaitomuosius šilumos apskaitos prietaisus), jeigu prie šilumos perdavimo 
tinklo prijungiamas naujas statomas pastatas. 

 

Siekiant užtikrinti galimybę vartotojams įgyvendinti Šilumos ūkio įstatymo 11 ir 15 straipsniuose numatytas 
galimybes, o šilumos tiekėjui – įvykdyti atitinkamas šiame įstatyme numatytas prievoles, karšto vandens apskaitos 
ir neatsiskaitomųjų šilumos apskaitos prietaisų įrengimo vietos turi būti suprojektuotos pagal patvirtintą tipinę 
schemą ir teisės aktų reikalavimus. 

Karšto vandens ir neatsiskaitomųjų šilumos apskaitos prietaisų įrengimas butuose ir komercinėse patalpose 
(jeigu bus įrengiamos) vykdomas taip:  

1. Objekto statytojas/vystytojas karšto vandens ir šilumos tiekėjui pateikia statybos užbaigimo dokumentą 
ir prašymą dėl pastovios šilumos pirkimo-pardavimo sutarties pasirašymo bei karšto vandens ir 
neatsiskaitomųjų šilumos apskaitos prietaisų įrengimo. 

2. Jei sutartys sudaromos su butų ir komercinių patalpų (jeigu bus įrengiamos)savininkais, duomenis apie 
butų ir komercinių patalpų savininkus ir kitą sutarčių parengimui reikalingą informaciją pateikia objekto 
statytojas/vystytojas. 

3. Po Sutarties pasirašymo karšto vandens ir šilumos tiekėjas įrengia karšto vandens ir neatsiskaitomuosius 
šilumos apskaitos prietaisus su nuotoliniu duomenų nuskaitymu. 

 

 
1Vartotojams pagal Civilinio kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka pasirinkus II (kai atskirai atsiskaitoma su šilumos 

tiekėju už karšto vandens paruošimą, o su geriamojo vandens tiekėju – už patiektą geriamąjį vandenį karštam vandeniui 
paruošti) arba III (kai karštas vanduo ruošiamas individualiai bute, naudojant kitus energijos šaltinius (dujas, elektrą, kietąjį 
kurą) – šiuo atveju mokama už patiektą geriamąjį vandenį ir jo paruošiamą pagal kitos rūšies energijos suvartojimą ) 
apsirūpinimo karštu vandeniu būdą, buitinius karšto vandens apskaitos prietaisus įrengia, prižiūri ir metrologinę patikrą 
organizuoja daugiabučio namo vartotojams teisėtai atstovaujantis asmuo (valdytojas ar kt.).  

 
 

AB Vilniaus šilumos tinklai 
 

 







 

Puslapis 1 iš 1 
 

 

Atmintinė objektų vystytojams ir projektų rengėjams dėl šilumos punktų pastatuose su žemų temperatūrų 
šildymo sistemomis 

AB Vilniaus šilumos tinklai Vadovų taryba patvirtino strateginį sprendimą naujose miesto plėtros teritorijose 
vystyti žemų temperatūrų šilumos tiekimo tinklus (kaip pvz. Pilaitė, Bajorai, Pavilnionys ir pan.), o veikiančio tinklo 
zonoje vystytojams rekomenduoti naujuose pastatuose įrengti žemų temperatūrų šildymo sistemas. 
Vadovaujantis šia strategine nuostata, naujose miesto plėtros teritorijose būtų vystomi šilumos tiekimo tinklai 
pritaikyti veikti temperatūrų grafiku 65/45 ºC. Tokiu atveju, pastatų vidaus šildymo sistemos turėtų būti 
projektuojamos ne aukštesniam nei 60/40 ºC temperatūrų grafikui. Kiekvienas naujas statybos objektas 
vertinamas individualiai ir informacija pateikiama jam išduodamose prisijungimo (projektavimo) sąlygose. 

Žemų temperatūrų šilumos tiekimo tinklai būtų pritaikyti tiekiamo vandens temperatūros padidinimui iki 
75 ºC dėl temperatūrinio šoko sukėlimo karšto vandens sistemos dezinfekcijos metu. Toks temperatūros 
pakėlimas yra reikalingas dėl Higienos normų reikalavimų tenkinimo.  

Naujose miesto plėtros teritorijose statomų pastatų šilumos punktas yra skaičiuojamas 65/45 ºC šilumos 
tiekimo tinklų darbo režimui ir įvertinama galimybė veikti terminio šoko (75 ºC) sąlygomis.  

Jau veikiančių šilumos tiekimo tinklų zonoje naujai statomų pastatų šilumos punktų įranga yra 
skaičiuojama 115/60 ºC temperatūrų šilumos tiekimo tinklų darbo grafikui. Šiuo atveju turėtų būti įvertinta ir 
šilumos punkto darbo galimybė tiekiamo vandens temperatūrai pažemėjus 5 ºC. Pastatų vidaus šildymo 
sistemos turėtų būti projektuojamos ne aukštesniam nei 60/40 ºC temperatūrų grafikui.  

Toks temperatūrinių grafikų pasirinkimas sudarys sąlygas ateityje palaipsniui visų šilumos tiekimo tinklų 
apimtyje pereiti prie žemų (4 ir aukštesnės kartos) temperatūrų darbo režimo. Pastato arba jo šildymo sistemos 
nusidėvėjimo laikotarpis siekia 50 ar dar daugiau metų, todėl labai svarbu įrengti žemų šilumos nešiklio 
temperatūrų šildymo sistemas.  Šilumos punktų nusidėvėjimo laikotarpis yra 15 metų, todėl šilumos punktui 
susidėvėjus jis galėtų būti keičiamas šilumos punktu pritaikytu šilumą pastatui tiekti iš žemų temperatūrų tinklo.  

Tokia, trumpesnį nusidėvėjimo laiką turinčių šilumos tiekimo sistemos elementų pakeitimo taktika, leistų 
padidinti šilumos tiekimo sistemos transformacijos lankstumą ir didinti šilumos tiekimo efektyvumą, mažinti 
šiltnamio efektą sukeliančių dujų išskyrimą į aplinką ir mažinti šilumos kainą vartotojams. 

 

 

AB Vilniaus šilumos tinklai 
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PRIJUNGIMO SĄLYGOS NR. TS25-54255

Klientas:
Kliento kontaktiniai duomenys:

Parengta: 2025-05-30, 
Galioja iki: 2026-02-28

UAB Mano būstas Neris
Ozo g. 12A-1, Vilnius, Vilniaus m. sav., +37062931930,
info.domui@gmail.com

Objekto pavadinimas: KOMUNALINIS APŠVIETIMAS
Objekto adresas: Tuskulėnų g. 6, Vilnius, Vilniaus m. sav.
Investicinio projekto Nr.: E1N1554255

Kliento prijungimo objekto duomenys:

Esama leistina naudoti galia
Nauja leistina naudoti galia
Visa leistina naudoti galia

Atvado tipas
(trifazis/vienfazis)

Mato
vnt. Leistina naudoti galia
kW
kW
kW

2
9
11

Trifazis
Trifazis
Trifazis

Komercinės apskaitos spintos spalva:

Prioritetinė grupė Esama: Nauja: Kiti juridiniai GV

Gamybos tikslas Gaminantis vartotojas

Parkas Ne

Objekto
duomenys

Esami
Nauji

Iš viso

Suminė
įrengtoji
galia, kW

0
10
10

Leistina
generuoti
galia, kW

0
10
10

Suminė
keitiklių
vardinė
aktyvioji

galia (Pmax),
kW
0

10
10

Suminė
sinchroninių
generatorių

galia (Pmax),
kW

0
0
0

Objekto
įtampa (kV)

Hibridinė
elektrinė

0,4
0,4
-

-
Ne
-

Generacija pagal šaltinį

Generacijos
šaltinis

Esama
įrengtoji
galia, kW

Nauja
įrengtoji
galia, kW

Suminė
įrengtoji
galia, kW

Esama
keitiklio(-ių)

vardinė
aktyvioji

galia (Pmax),
kW

Nauja
keitiklio(-ių)

vardinė
aktyvioji

galia (Pmax),
kW

Suminė
keitiklio(-ių)

vardinė
aktyvioji

galia (Pmax),
kW

Saulė 0 10 10 0 10 10

Klientų aptarnavimas

Bendrovė tvarko Jūsų asmens duomenis tik teisės aktuose apibrėžtais teisėtais pagrindais. detalesnė informacija apie Jūsų asmens
duomenų tvarkymo sąlygas ir susijusias teises viešai skelbiama Bendrovės interneto svetainėje www.eso.lt

Įmonės rekvizitai
Informacija klientams Tel. +370 660 01852* 
*Numeris apmokestinamas pagal kliento ryšio
operatoriaus plano įkainius.
Tel. (8 5) 277 7524
Faks. (8 5) 277 7514
El. p.: info@eso.lt

AB „Energijos skirstymo operatorius“
Laisvės pr. 10, LT-04215 Vilnius, Lietuva
El. p. info@eso.lt
Juridinio asmens kodas 304151376
PVM kodas: LT100009860612
Registro tvarkytojas VĮ Registrų centras
E. pristatymas 304151376



1. Šios prijungimo sąlygos išduodamos elektrinės prijungimui parenkant optimalų tašką, 
atsižvelgiant į techninius ir ekonominius rodiklius.

2. Nuosavybės ir turto eksploatavimo riba nustatoma Elektros tinklų nuosavybės riba nustatyta: 
ant pakloto (nutiesto) iš kabelių spintos (KS) atvado prijungimo gnybtų.

3. Kliento veiksmai įgyvendinant Objekto prijungimą: 
3.1. Bendroji dalis
3.1.1. Nuo nuosavybės ir turto eksploatavimo ribos su Bendrove vidaus elektros tinklas ir įrenginiai turi 
būti pertvarkyti, atsižvelgiant į pageidaujamą atvado tipą bei leistiną naudoti galią.
3.1.2. Pasirinkite ir užsisakykite reikiamą kvalifikaciją turinčią įmonę, kuri atliks Jūsų vidaus elektros 
instaliacijos (toliau - įvado) iki nuosavybės ribos su Bendrove įrengimą/patikrinimą (kaip turi būti 
paruoštas elektros įvadas rasite www.eso.lt/lt/eso-partneriams/elektros-partneriams/sutarciu-
valdyma/techniniai-reikalavimai/projektu-techniniai-reikalavimai, pavadinimu „1. 3 Elektros apskaitų 
įrenginių įrengimo atmintinė (ESO ir kliento rangovams)“. Prijungimo sąlygų dokumento kopiją prašome 
pateikti Jūsų pasirinktai kvalifikaciją turinčiai įmonei, kuri atlikusi darbus turės pateikti Elektros 
energetikos įrenginių techninės būklės patikrinimo aktą (toliau - Rangovo aktas) patvirtinančio Jūsų 
objekto vidaus tinklo įrengimo kokybę. Rangovo aktą Jūsų pasirinkta įmonė pateiks per 
www.eso.lt/paraiskos/rangovu-aktu-pateikimas/1 <http://www.eso.lt/paraiskos/rangovu-aktu-
pateikimas/1>.
3.1.3. Pateikus Bendrovei Rangovo aktą, susipažinkite su prijungimo paslaugos sutartimi ir sumokėkite 
įmoką. Atlikti apmokėjimą galite prisijungę Bendrovės savitarnoje www.eso.lt/savitarna 
<http://www.eso.lt/savitarna>, skiltyje „Paraiškos“.
3.1.4. Vadovaujantis Elektros įrenginių įrengimo bendrųjų taisyklių reikalavimais Jūsų pasirinktas 
rangovas turės įrengti elektrinę ir prijungti prie Jūsų Objekto vidaus elektros tinklo, kaip nurodyta šių 
Prijungimo sąlygų 3.2. punkte. Dėl elektrinės įrengimo galite kreiptis į reikiamą kvalifikaciją turinčias 
įmones.
3.1.5. Jūsų pasirinkta elektrinės montavimo įmonė operatoriui turi pateikti gaminančio vartotojo 
elektrinę įrengusio rangovo (teisės aktų nustatyta tvarka atestuoto eksploatuoti ir (ar) įrengti  elektros 
įrenginius) deklaraciją, kurioje deklaruoja elektros įrenginio instaliuotą ir leistiną generuoti galią ir 
garantuoja, kad rangos darbai atlikti kokybiškai, laikantis teisės aktų reikalavimų, bei elektrinės 
nustatymai atitinka www.eso.lt puslapyje Pradinis>Partneriams>Partneriams-rangovams>Elektros 
darbų rangovams ir tiekėjams>Techniniai reikalavimai>Elektrinių projektavimo reikalavimai ir 
rekomendacijos> Prie ESO tinklo prijungiamų saulės elektrinių skelbiamus nustatymų reikalavimus. 
Deklaraciją reikalinga pateikti Internetinėje svetainėje <https://www.eso.lt/web/rangovu-dokumentu-
pateikimas/29>. Jūsų deklaracijoje nurodyta įrengta ir leistina generuoti galia laikoma galutinė ir 
nekeičiama. Po deklaracijos priėmimo siekiant pakeisti leistiną generuoti galią, Jūs turėsite 
pateikti naują paraišką prisijungę Bendrovės savitarnoje www.eso.lt/savitarna 
<http://www.eso.lt/savitarna>. Bendrovė gavusi naują paraišką parengs naują prijungimo 
paslaugos sutartį.
3.1.6. Gaminančių vartotojų į elektros tinklus pateiktos elektros energijos ir iš elektros tinklų suvartotos 
elektros energijos kiekių apskaitos tvarkymo principai:
3.1.6.1. Gaminančiam vartotojui apskaita yra vykdoma nuo elektros apskaitos prietaiso įrengimo ar 
perparametrizavimo datos. Klientas privalo užtikrinti, kad Elektrinė pradėtų generuoti elektros energiją į 
operatoriaus skirstomąjį tinklą tik po to, kai bus pakeistas ar perparametrizuotas komercinės elektros 
energijos apskaitos skaitiklis pagal šių sąlygų 4 dalyje pateiktą informaciją. Iki apskaitos prietaiso 
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įrengimo ar perparametravimo vykdoma tik elektros energijos vartojimo apskaita (sugeneruotas į 
elektros tinklus kiekis prilyginamas ir už jį Klientas apmoka kaip už suvartotą elektros energiją).
3.1.6.2. Esamam elektros vartotojui tapus gaminančiu vartotoju apskaita už trūkstamą (suvartotą, bet 
nepatiektą į tinklus) EE yra vykdoma pagal esamą tarifų planą, kuris gali būti keičiamas tapus 
gaminančiu vartotoju.
3.1.7. Kviečiame su elektros energiją Gaminančio vartotojo tipinėmis sąlygomis susipažinti interneto 
svetainėje www.eso.lt pasirinkę skiltį „Sutartys ir kiti dokumentai“, kurios įsigalios kartu su parengtu 
elektros tinklų nuosavybės ribų aktu.
3.1.8. Elektrinė galės pradėti generuoti elektros energiją į operatoriaus elektros skirstomąjį tinklą tik po 
to, kai bus pakeistas komercinės elektros energijos apskaitos skaitiklis pagal šių sąlygų 4 dalyje 
pateiktą informaciją.
3.1.9. Elektrinės projekto sprendiniai neturi pažeisti trečiųjų šalių interesų. Tuo atveju, jei projekto 
sprendiniai turi įtakos trečiųjų asmenų interesams, elektrinės savininkas turi gauti visus būtinus 
suinteresuotų asmenų sutikimus tokiems sprendiniams įgyvendinti.
3.1.10. Informuojame, kad juridiniams (verslo) gaminantiems vartotojams (išskyrus ne pelno 
siekiančius juridinius asmenis ir centralizuotai valdomo valstybės turto valdytoją), kurių prijungimo prie 
elektros tinklų sąlygos gautos po 2024-01-01, įsigaliojus Lietuvos Respublikos atsinaujinančių išteklių 
energetikos įstatymo (toliau - AIEI) pakeitimui, privalomai yra taikomas grynojo atsiskaitymo apskaitos 
būdas. Plačiau skaitykite: <https://www.eso.lt/web/duk/grynasis-atsiskaitymas-202>. Rekomenduojame 
įsivertinti po 2024-01-01 AIEI pakeitimo galiojančius atsiskaitymo būdų pasirinkimus.

3.2. Techniniai sprendimai Kliento elektros tinklo daliai:
3.2.1. Įrengti įrangą, kuri atskirtų Kliento Objekto vidaus elektros tinklą  nuo Bendrovės skirstomųjų 
elektros tinklų esant avariniam režimui Kliento arba Bendrovės elektros tinklo dalyje. Atskirtame Kliento 
Objekto vidaus elektros tinkle už elektros energijos kokybę atsako Klientas.
3.2.2. Elektrinę prie Gaminančio vartotojo vidaus elektros tinklo jungti trifaze jungtimi. 
3.2.3. Elektrinės keitiklyje įvesti Q(U) autonominį įtampos valdymo algoritmą padedantį išlaikyti tinklo 
parametrus, kurie pateikti www.eso.lt <http://www.eso.lt> rangovo deklaracijos pavyzdinėse formose. 
3.2.4. Gaminančio vartotojo elektrinėje generuojamos elektros energijos kokybės rodikliai turi tenkinti 
standartų reikalavimus.
3.2.5. Sumontavus ne didesnės kaip 10 kW įrengtosios galios elektrinę, keitiklyje nustatykite 
atsijungimo nuo operatoriaus skirstomojo tinklo dažnį 50,47 Hz tinklo dažniui.
3.2.6. Prie operatoriaus elektros tinklo prijungiama elektrinė turi atitikti Europos komisijos 2016 m. 
balandžio 14 d. reglamento (ES) 2016/631 (patvirtintas Valstybinės energetikos reguliavimo tarybos 
2023 m. gegužės 26 d. Nr. O3E-684) bei kitų galiojančių teisės aktų reikalavimus.
3.2.7. Objektams, kurių leistina generuoti galia į tinklą didesnė, kaip 3,6 kW būtina numatyti visų 
objekte esančių elektros gamybos įrenginių prijungimą prie operatoriaus elektros tinklo trifaze jungtimi. 
Trifaziai elektros gamybos įrenginiai prie operatoriaus tinklo prijungiami naudojant tik trifazius elektros 
energijos įtampos keitiklius (trijų vienfazių keitiklių kombinacija nepriimtina). 
3.2.8. Sumontavus didesnę, kaip 30 kW įrengtosios galios elektrinę arba viršijus suminę objekto 
įrengtąją generuoti galią virš 30 kW, objekto elektrinės (-ių) prijungimo prie Kliento vidaus elektros 
tinklo taške (-uose), įrengti gamintojo apskaitos spintą(-as) (toliau - GAS) (GAS įrengimo vieta parinkti 
atsižvelgiant į Elektros įrenginių įrengimo bendrųjų taisyklių VI skyriaus reikalavimus t. y. „Įrengiant 
elektros skaitiklius, nuo grindų (žemės paviršiaus, stacionariųjų pastovų, aikštelių ir pan.) iki elektros 
skaitiklio gnybtų aukštis turi būti 0,8-1,7 m....“). GAS numatyti vietą ir paruošti GAS skyde įrengiamų 
kabelių galus Bendrovės išmanaus(-ių) abiejų krypčių elektros energijos apskaitos prietaiso(-ų) 
įrengimui. Įrengiamas GAS turi atitikti apskaitos skydams keliamus reikalavimus.  
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3.2.9. Kliento elektros tinkle įrengti techninių priemonių visumą (keitiklio nustatymai ar kitos techninės 
priemonės) ribojančią Kliento elektrinės generuojamą į operatoriaus elektros tinklus galią tiek, kad ji 
neviršytų Klientui suteiktos leistinos generuoti galios dydžio 10 kW.

4. AB „Energijos skirstymo operatorius“ veiksmai įgyvendinant Objekto prijungimą:
4.1. Bendroji dalis:

4.1.1. Esamą(-us) EAP pakeisti į išmanųjį(-ius) abiejų krypčių EAP. Esant išmaniam EAP 
perparametruoti EAP parametrus. 
4.1.2. Klientui sumontavus didesnę, kaip 30 kW įrengtosios galios elektrinę arba viršijus suminę 
objekto įrengtąją generuoti galią virš 30 kW, Kliento apskaitos spintoje(-ose) GAS įrengti išmanųjį(-ius) 
abiejų krypčių elektros energijos apskaitos skaitiklį(-ius). 

5. Kita informacija
5.1. Elektros energijos prijungimo procesą galite stebėti prisijungę savitarnos svetainėje, kurią rasite 
www.eso.lt/savitarna.
Daugiau aktualios informacijos dėl elektros įrenginių prijungimo tolimesnių žingsnių bei kitų teikiamų
paslaugų galite rasti www.eso.lt arba sužinoti klientų aptarnavimo telefonu +370 660 01852. 
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Vilniaus Gedimino technikos universitetas 
Statybos fakultetas 
Taikomoji statinių, konstrukcijų ir medžiagų laboratorija 
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Tel./faks.: (8 5) 274 50 67, (8 5) 274 48 96 
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Dalinės statinio ekspertizės aktas Nr. E24-05 
Dalis: konstrukcijos 
2024 m. vasario mėn. 28 d. 

KVALIFIKACIJOS ATESTATAS 
NR. 8301  

 
 
1. Ekspertizės objektas Statinio esančio Tuskulėnų g. 6, Vilniaus m. sav., būklės ekspertizė.  

(pavadinimas ir adresas) 

2. Užsakovas VšĮ „Atnaujinkime miestą“ Panerių g. 20, LT-03209 Vilnius  
(pavadinimas ir adresas) 

3. Ekspertizės vadovas doc. dr. Arnoldas Šneideris, KA Nr. 12091  
(vardas, pavardė, kval. atestato Nr.) 

4. Ekspertai  dr. Arnoldas Šneideris, KA Nr. 12091; dr. Justas Šlaitas, KA Nr. 41179;  
dr. Šarūnas Skuodis, KA Nr. 38503  

(vardas, pavardė, kval. atestato Nr.) 
5. Ekspertizės pagrindas    Ekspertizės paslaugų viešojo pirkimo-pardavimo sutartis  
 

6. Ekspertizės pradžia     2024-12-22     7. Ekspertizės pabaiga  2024-02-21  
 

8. Prie akto pridedama   1 priedas. Foto fiksacija. 2 priedas. Mazgų sprendiniai.  
(nurodomi priedų numeriai ir pavadinimai) 

9. Trumpas statinio aprašymas, pagrindinės pažaidos ir defektai 
Ekspertizės objektas – Statinio, esančio Tuskulėnų g. 6, Vilniaus m. sav., esamų pastato 

konstrukcijų būklės tyrimas. Ekspertizės užduotis: 
1. Atlikti esamo Statinio būklės ekspertizę pagal STR1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, 

projekto ekspertizė“ ir Lietuvos Respublikos statybos įstatymo 4 straipsnio 1 dalies reikalavimus 
bei pateikti rašytinę ataskaitą;   

2. Patikrinti Statinio patikimumą, įvertinti esamas ir būsimas deformacijas ir/ar pažaidas;   
3. Įvertinti, ar Statinio laiptinės fasadinių plokščių demontavimas neturėtų reikšmingų 

implikacijų pastato konstrukciniam stabilumui; 
4. Įvertinti Statinio galimybes fasadų angas žeminti iki perdangos lygio;  
5. Įvertinti, kokios yra Statinio galimybės demontuoti stogelius ties įėjimu į pastatą; 
6. Patikrinti, ar Statinio balkono perdanga yra vidaus patalpų perdangos dalis; 
7. Patikrinti, ar Statinio atitvaros tarp balkonų (lodžijų) laiko balkono perdangą; 
8. Įvertinti, ar Statinio atitvaras tarp balkonų (lodžijų) galima demontuoti; 
9. Atlikus techninės specifikacijos 1-8 punktuose nurodytų klausimų vertinimą, pateikti 

rašytines ekspertines išvadas. 
 
Ekspertizės metodika: 

− vizuali apžiūra; 
− esamos situacijos foto fiksacija. 

− projektinių sprendinių analizė; 

− kompiuterinė angų didinimo galimybių analizė. 
Vizualinė apžiūra ir foto fiksacija atlikta 2024 m. vasario mėn. 08 d. 
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Konstrukciniai sprendimai 
1 – 464LI serijos stambiaplokščiai gyvenamieji namai (1968 – 1978 metų statyba). 
Gyvenamųjų namų konstrukcinę schemą sudaro laikančios skersinės ir išilginės vidaus ir 

išorinės sienos ir kambario dydžio, perimetru atremtos perdengimo plokštės. Ši pastatų 
konstrukcinė schema užtikrina patikimą standumą ir pastovumą. 

 
Išorinės sienos 
1 – 464 LI serijos išorinės sienos buvo gaminamos iš keramzitbetonio, kurio markė 50 skirta 

5 aukštų pastatams. Keramzitbetonio tankis 1100 kg/m³. Sienų storiai: rūsio 28 cm, aukštų – 
30 cm. Sienų plokštės turi 15 mm storio fasado plokštumos apdailos sluoksnį, kuris turėjo reljefinį 
paviršių arba buvo šlifuojamas. 

Horizontalioje sienų sandūroje numatytas priešinfiltracinis 60 mm aukščio slenkstis. 
Vertikalių ir horizontalių sienų hermetizavimui buvo naudojamos impregnuotos pakulos, 

vėliau poroizolas ir sandarinanti mastika UMS – 50. 
30 cm storio keramzitbetonio lauko sienų šiluminė varža R0 = 0,74 m2K/W esant tankiui 1100 

kg/m3 ir R0 = 0,68 m2K/W kai tankis 1200 kg/m3. 
 
Surenkamų konstrukcijų jungimo mazgai 
Išorinės viensluoksnės keramzitbetoninės sienos tarp savęs ir su vidaus betoninėmis sienomis 

jungiamos inkarinių cinkuotų kilpų pagalba, pagamintų iš Ø12 mm armatūrinio plieno klasės AI 
(dabar žymima S240). Penkių aukštų namuose, kiekvienoje sienų plokštėje buvo statomos 
keturiuose kampuose po vieną inkarinę kilpą. Išorinių ir vidaus sienų susikirtimo vietoje įdedamų 
kabių pagalba elementai buvo apjungiami ir užbetonuojami betonu. Elementų pastovumas iki 
betono sukietėjimo užtikrinamas inkarinių kilpų suvirinimų papildomais strypais. Inkarinių kilpų 
cinko paviršius pažeistas suvirinimo metu atstatomas papildomu cinko padengimu statybos 
aikštelėje. 

Gelžbetoninės 14 cm storio vidaus laikančios sienos tarpusavyje buvo jungiamos viršuje jas 
suvirinant metalinėmis plokštelėmis per tam tikslui betonuotas įdedamąsias detales. Toks sienų 
sujungimas užtikrino vidaus sienų pastovumą montavimo metu, o kartu su papildomu įtvirtinimu 
per vidaus sienų pakėlimo kilpas perdangų lygyje padidina šių elementų jungčių standumą. 

Kambario dydžio gelžbetoninių 10 cm aukščio perdangų, kaip horizontalaus disko, standumas 
užtikrinamas inkarinių kilpų, privirintų prie darbo armatūros, suvirinimu kabių pagalba ir šių 
mazgų užbetonavimu. Kiekviena perdangos plokštė jungiama mažiausiai šešiose vietose – 
keturiuose kampuose ir dvejose – plokštės pakėlimo kilpų vietose. 

 
Balkonai ir lodžijos 
Balkonų ir lodžijų įrengimui panaudota tarpaukštinių perdengimo plokščių gembinė dalis. 

Šalčio tiltelių sumažinimui lauko sienos zonoje perdengimo plokštėse numatytos kiaurymės, 
užpildytos šilumine izoliacija. Dalis balkonų įrengti panaudojus atskiras plokštes, kurios 
sujungtos su perdengimo plokštėmis. Kadangi balkonų ir lodžijų įrengimui buvo naudojamos 
plokštės be nuolydžių, o jų gamybai buvo naudojamas paprastas, o ne hidrotechninis betonas, 
buvo būtina balkonuose ir lodžijose įrengti hidroizoliaciją ir cementines armuotas grindis su 
nuolydžiu. Balkonų ir lodžijų atitvarams panaudotos 4 cm storio armuotos betono plokštės su 
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metaliniu kampuočiu jų perimetru. Plokščių apdailai buvo naudojamos įvairios keraminės ir stiklo 
plytelės, dekoratyvinis betonas. 

 
Stogas 
1 – 464 LI serijos namuose įrengti plokšti su vidaus vandens nuvedimu sutapdinti stogai. Ant 

standartinės penkto ar devinto aukšto gelžbetoninės 10 cm storio perdangos plokštės paklotas 
ištisinis garo izoliacijos sluoksnis iš ruberoido. Stogo apšiltinimui panaudotos surenkamos 50 
markės 700 kg/m³ tankio akyto betono plokštės. Plokštės sumontuotos su nuolydžiu. Stogo danga 
iš 4 sluoksnių ruberoido, paklota ant bituminės mastikos. Išlipimui ant stogo įrengta landa ir įlajos 
vandens nutekėjimui. Šio sutapdintos konstrukcijos stogo šiluminė varža yra nepakankama ir lygi 
R0 = 1,25 m2K/W. 

10. Vertinimo kriterijai ir nuorodiniai dokumentai  

10.1. LR Statybos įstatymas. 
10.2. STR1.04.04:2017. Statinio projektavimas, projekto ekspertizė. 
10.3. STR 1.03.01:2016. Statybiniai tyrimai. Statinio avarija. 
10.4. STR 2.04.01:2018. Pastatų atitvaros. Sienos, stogai, langai ir išorinės įėjimo durys. 
10.5. STR 2.05.04:2003. Poveikiai ir apkrovos. 
10.6. STR 2.05.05:2005. Betoninių ir gelžbetoninių konstrukcijų projektavimas. 
10.7. STR 2.05.08:2005. Plieninių konstrukcijų projektavimas. Pagrindinės nuostatos. 
10.8. STR 2.05.21:2016. Geotechninis projektavimas. Bendrieji reikalavimai. 
10.9. STR 2.01.01(1):2005. Esminis statinio reikalavimas „Mechaninis atsparumas ir 

pastovumas“. 
10.10. STR 2.01.01(4):2008. Esminis statinio reikalavimas „Naudojimo sauga“. 
10.11. Vilniaus miesto stambiaplokščių namų tipai ir jų išdėstymo schemos. 1-ji dalis. Užsakovas: 

UAB „Vilniaus šilumos tinklai“. Darbą atliko: dr. Česlovas Ignatavičius, kvalifikacijos 
atestatas Nr.4452; inž. Vaclovas Zubrus, kvalifikacijos atestatų Nr.777, 905, 9098. Vilnius, 
2006. 

10.12. Vilniaus mieste eksploatuojamų stambiaplokščių namų projektinių sprendinių analizė. 2-ji 
dalis. Užsakovas: UAB „Vilniaus šilumos tinklai“. Darbą atliko: dr. Česlovas Ignatavičius, 
kvalifikacijos atestatas Nr.4452; inž. Vaclovas Zubrus, kvalifikacijos atestatų Nr.777, 905, 
9098. Vilnius, 2006. 

11. Statinio konstrukcijų antžeminės dalies apžiūros rezultatai (konstrukcinių atitikimas 
statinio norminių dokumentų reikalavimams) 

 

1 pav. Pastato Tuskulėnų g. 6, Vilniaus m. sav. padėties vietovėje schema (maps.lt) 
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11.1. Ekspertizės metu apžiūrėtas pastato, esančio Tuskulėnų g. 6, Vilnius, vidus ir išorė. Per 
apdailą matomų defektų, ar vietų, kur rekomenduotina atidengti laikančiąsias konstrukcijas, 
nenustatyta. Laiptinėse esantys apdailos trūkiai susidarė, dėl neatkartotų gelžbetoninių 
sieninių plokščių sandūros deformacinių siūlių (žr. 1P1 pav.), defektas estetinis, esminiams 
statinio reikalavimams įtakos nedaro. Pastato išorėje, trumpojoje sienoje iš kiemo pusės 
matomas išlindęs armatūros tinklas, bet jis toks nuo statybos pradžios, o ne atsiradęs defektas, 
įtakos esminiams statinio reikalavimams neturi. Pirmame aukšte pažeista balkonų plokščių 
atrėmimo zona, nutrupėjęs betonas, atidengta armatūra. (žr. 1P2 pav.). Netinkamai įrengta 
balkonų plokščių šono sandūros su siena hidroizoliacija, matomas galimas vandens 
prasiskverbimas, supleišėjusi sieninių plokščių deformacinė siūlė (žr. 1P3 pav.). Pirmame 
aukšte prakirsta skylė sieninėje plokštėje (žr. 1P4 pav.), armatūros tinklai neperpjauti, 
didesnių pažaidų nesimato, bet atvertas kelias armatūros korozijai, turi įtakos 
ilgaamžiškumui. 

11.2. Pastatas, esantis Tuskulėnų g. 6, Vilnius, pastatytas 1968 m. pagal tipinį projektą Nr. 1-
464LI-18/1 (pastato fasadas, tipinio aukšto planas, galinė sekcija ir pjūvis pateikti 1P5 pav.). 
Tipinio projekto darbo brėžiniai saugomi Vilniaus apskrities archyve, Vilniuje, O. Milašiaus 
g. 23, fondo Nr. F1036, apirašas 11, bylų Nr. 549. Pagal konstrukcinį sprendinį, pastato 
laiptinių aikštelės atremtos trimis kraštais kartu į toje vietoje esančią sieninę plokštę (žr. 1P6 
pav.). Taip pat šios plokštės jungia skirtingas pastato dalis ir užtikrina bendrą statinio 
stabilumą (žr. 1P7 pav.). Galima būtų pašalinti tik 1P8 pav. raudonai užštrichuotą plokštės 
dalį su sąlyga, kad bus sustiprinta vertikali plokštės dalis užštrichuota žaliai. Kitokie šalinimai 
šiuo atveju negalimi. 

12. Privalomosios pastabos 

12.1. Atlikta kompiuterinė sieninės plokštės su langu analizė kompiuteriniu paketu „Autodesk 
Robot Structural Analysis Professional“. 1P9 pav. pateiktas pagrindinių tempimo ir 
gniuždymo įtempių pasiskirstymas su esamu langu ir padidinus langą iki grindų. Rezultatai 
rodo, kad toks didinimas nėra galimas, nes sukels plokštėje įtempių koncentracijas, kurioms 
ji nebuvo projektuota, taip pat plokštė perduos koncentruotą jėgą į apatinę plokštę, o ne 
tolygiai paskirstytą, kaip yra esamoje situacijoje. 

12.2. Įėjimo stogeliai (žr. 1P10 pav.) yra atskiras konstrukcinis elementas, atremtas ant metalinių 
kolonų, juos pašalinus, pastato stabilumas nenukentės. Aišku, tokiu atveju turi būti įrengti 
nauji stogeliai, kad būtų tenkinami kiti esminiai statinio reikalavimai. 

12.3. Remiantis statinio projektu (žr. 1P11 pav.) nustatyta, kad balkonų, o tiksliau lodžijų, 
perdangos nėra sujungtos su vidaus patalpų perdanga, jos remiasi ant balkonų pertvarų. 
Taigi balkonų pertvaros (žr. 1P12 pav.) yra laikantysis konstrukcinis elementas ir negali būti 
pašalintos. 

13. Neprivalomosios pastabos 

Pastabų nėra. 
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14. Statinio techninės būklės įvertinimas 

14.1. Ekspertizės metu apžiūrėtas pastato, esančio Tuskulėnų g. 6, Vilnius, vidus ir išorė. Nustatyti 
betono nutrupėjimai balkono plokščių atraminėse zonose turi būti atstatyti, matoma armatūra 
turi būti nuvalyta nuo rūdžių, padengiama antikorozine danga, turi būti atstatytas apsauginis 
betono sluoksnis. Trūkusios deformacinės siūlės turi būti atstatytos, reikia įrengti balkonų 
plokščių šonų jungties su siena hidroizoliaciją. Pirmame aukšte prakirsta skylė sieninėje 
plokštėje turi būti užtaisyta, prieš tai armatūra turi būti nuvalyta nuo rūdžių, padengiama 
antikorozine danga. 

14.2. Kadangi pagal konstrukcinį sprendinį, pastato laiptinių aikštelės atremtos trimis kraštais 
kartu į toje vietoje esančią sieninę plokštę ir šios plokštės jungia skirtingas pastato dalis ir 
užtikrina bendrą statinio stabilumą, jų šalinti negalima. Galima būtų pašalinti tik 1P8 pav. 
raudonai užštrichuotą plokštės dalį su sąlyga, kad bus sustiprinta vertikali plokštės dalis 
užštrichuota žaliai. Kitokie šalinimai šiuo atveju negalimi. 

14.3. Sieninės plokštės su langu kompiuterinės analizės rezultatai rodo, kad lango didinimas iki 
grindų nėra galimas, nes sukels plokštėje įtempių koncentracijas, kurioms ji nebuvo 
projektuota, taip pat plokštė perduos koncentruotą jėgą į apatinę plokštę, o ne tolygiai 
paskirstytą, kaip yra esamoje situacijoje. 

14.4. Įėjimo stogeliai yra atskiras konstrukcinis elementas, atremtas ant metalinių kolonų, juos 
pašalinus, pastato stabilumas nenukentės. Aišku, tokiu atveju turi būti įrengti nauji stogeliai, 
kad būtų tenkinami kiti esminiai statinio reikalavimai. 

12.5. Remiantis statinio projektu nustatyta, kad balkonų, o tiksliau lodžijų, perdangos nėra 
sujungtos su vidaus patalpų perdanga, jos remiasi ant balkonų pertvarų. Taigi balkonų 
pertvaros yra laikantysis konstrukcinis elementas ir negali būti pašalintos. 

 
 
 

Laboratorijos vedėjas        A. Šneideris  
 (parašas) (v. pavardė) 
 

Ekspertizės vadovas ir ekspertas      A. Šneideris  
 (parašas) (v. pavardė) 
 

Ekspertas         J. Šlaitas  
 (parašas) (v. pavardė) 
 
Ekspertas         Š. Skuodis  
 (parašas) (v. pavardė) 
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1 priedas. Esamos situacijos foto fiksacija 
 

 

1P1 pav. Sienų apdailos pleišėjimas laiptinės viduje 
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1P2 pav. Balkonų plokščių atrėmimo zona 
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1P3 pav. Balkono plokštės šono ir sienos sandūros hidroizoliacija 
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1P4 pav. Skylė sieninėje plokštėje 
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1P5 pav. Pastato brėžiniai 
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1P6 pav. Laiptų aikštelių atrėmimas 
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1P7 pav. Laiptinės sieninės plokštės 
 

 

1P8 pav. Raudonai pažymėtos laiptinės sieninės plokštės dalies šalinimo variantas sustiprinus 
žaliai pažymėtą dalį 
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a)                                                                           b) 

 

c)                                                                           d) 

1P9 pav. Pagrindiniai įtempiai sieninėje plokštėje su langu: a) pagrindiniai tempimo įtempiai su 
esamu langu; b) pagrindiniai gniuždymo įtempiai su esamu langu; c) pagrindiniai tempimo 

įtempiai su padidintu langu; d) pagrindiniai gniuždymo įtempiai su padidintu langu 
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1P10 pav. Įėjimo stogeliai 
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1P11 pav. Projektinės balkonų (lodžijų) jungtys 
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1P12 pav. Balkonų (lodžijų) pertvaros 
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2 priedas. Mazgų sprendiniai 
 

 
Išorinių sienų vertikali ir horizontali sandūros 
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Pagrindinė išorinių ir vidinių sienų jungtis 
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Kampinė išorinių sienų jungtis 

 
 
 
 
 



 Nr. E24-05 ,  21 iš 24  
  

  
 

  Dalimis kopijuoti 
  draudžiama 
 

 

 
Vidinių sienų jungtys 
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Perdangos plokščių jungtys 
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Lodžijų jungtys 
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Sutapdinto stogo mazgai 
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1. ĮVADAS

Tyrimų vieta, adresas: Tuskulėnų g. 6, Vilniaus m. sav.

Tyrimų užsakovas:UAB „Progresyvūs projektai“

Tyrimų vadovas/ė: Jūratė Vaznytė

Tyrimų ploto koordinatės (LKS-94): žr. Priedas Nr. 3

Tyrimų paskirtis ir stadija: projektiniai tyrimai

Statinio paskirtis, pavadinimas: gyvenamasis namas

Statinio kategorija: ypatingas

Geotechninė kategorija: antra

Lauko darbai atlikti: 2025 m. sausio mėnesį

Nukrypimai nuo techninės užduoties: –

Anksčiau atlikti tyrimai: –

Duomenys apie tyrimų darbus:

Darbų rūšis Metodai Įranga/metodika Normatyviniai dokumentai Atliko

Lauko darbai

Gręžimo ir zondavimo
įrangos pozicionavimas

ir tyrimo taškų
koordinačių nustatymas

Interpoliuojant topografinį
planą

–

MB „Gylių gyliai“
(leidimas tirti
žemės gelmes
Priedas Nr. 1)

Gręžinių gręžimas
Gręžimo agregatu, sraigtiniu
būdu 130 mm skersmens

grąžtais

EN ISO 22475-1
LST EN ISO 1997-2:2007

Gręžinių aprašymas – LST EN ISO 14688-1:2017
LST EN ISO 14688-2:2017

Bandymas kūginiu
penetrometru (CPT)

Tenzozondas Nr.17
(metrologinė patikra Priedas

Nr. 2)

LST EN ISO 22476-1:2012
EN ISO 22475-1

LST EN ISO 1997-2:2007

Laboratoriniai
darbai

Gamtinio tankio
nustatymas – LST EN ISO 17892-2:2015

UAB „Gruntira“
(leidimas tirti
žemės gelmes
Priedas Nr. 1)

Dalelių tankio
nustatymas – LST EN ISO 17892-3:2016

Vandens kiekio
nustatymas – LST EN ISO 17892-1:2015

Granuliometrinės
sudėties nustatymas – LST EN ISO 17892-4:2017

Gruntų identifikavimas;
klasifikavimas –

LST EN ISO 14688-1:2018;
Pagal įsakymą dėl IGGT
gruntų klasifikacijos Nr.1-

175

Ataskaitos
ruošimas

Gręžinių kolonėlių
sudarymas, CPT

duomenų interpretacija

Programinė įranga GEO5
Stratigraphy –

Jūratė Vaznytė
(leidimas tirti
žemės gelmes
Priedas Nr. 1)
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2. BENDRIEJI DUOMENYS

Tyrimų sklypas yra santykinai lygus . Tyrimų reljefas kinta nuo 105,45 m iki 106,36 m.

Sklypo technogeninė situacija (iškasos, sampylos, esami statiniai):

 Sklypo reljefas dalinai performuotas, iki 2,8-3,3 m gylio sutikti piltiniai gruntai.

3. GEOLOGINĖ SANDARA

Geomorfologiniu požiūriu teritorija priklauso Paskutiniojo apledėjimo fliuvioglacialinių lygumų srities
Šiaurryčių lygumos rajono Vilnios lygumos parajonio Neries vidurupio slėnio terasuotos atkarpos
mikrorajonui.

Sluoksnių geologinis amžius, genezė, sudėtis:

 Technogeniniai (tIV) gruntai sutikti abiejuose gręžiniuose po dirvožemiu. Tai - piltinis gruntas,
kurį sudaro molingas ir vidutinio rupumo smėlis su statybinio laužo priemaiša. Šių gruntų
padas pasiektas 2,8-3,3 m gylyje.

 Aliuviniai (aIIInm) gruntai taip pat slūgso abiejuose gręžiniuose, po piltiniais gruntais. Šiuos
gruntus sudaro vidutinio rupumo smėlis, žvyringas smėlis. Šių gruntų padas gręžiniais
pasiektas nebuvo.

Inžinerinių geologinių sluoksnių geometrija:

 Žr. V. skyrių „Gruntų sudėtis ir inžineriniai geologiniai sluoksniai“.

4. HIDROGEOLOGINĖS SĄLYGOS

Aptikti vandeningieji sluoksniai, nustatyti požeminio vandens tipai, vandeningųjų sluoksnių slūgsojimo
sąlygos:

 Sklype tyrimų metu gruntinis vandeningas horizontas pasiektas nebuvo.

5. GRUNTŲ SUDĖTIS IR INŽINERINIAI GEOLOGINIAI SLUOKSNIAI

Žinios apie išskirtus gruntų inžinerinius geologinius sluoksnius, jų geometrinius parametrus, juos
sudarančių gruntų sudėtį ir fizinę būklę nusakančius rodiklius, vandeningumą, savybių kitimo pobūdį:

Nr.
IGS Inžinerinio geologinio sluoksnio pavadinimas Sluoksnio

storis (m) Pastaba

1
piltinis vidutinio rupumo smėlis/molingas smėlis, rudas,

mažai drėgnas, su žvirgždo (vietomis ir gargždo) priemaiša,
su statybinio laužo priemaiša, Gr.2 su molio lęšiais

2,5–3,0 Slūgso abiejuose gręžiniuose

2 vidutinio rupumo smėlis, gelsvai rudas, mažai drėgnas, su
žvirgždo priemaiša, tankus 1,2–1,7 Slūgso abiejuose gręžiniuose

3 žvyringas smėlis, gelsvai rudas, mažai drėgnas, labai tankus 0,7–2,1 Slūgso abiejuose gręžiniuose.
Sluoksnio padas nepasiektas

6. GRUNTŲ FIZIKINĖS IR MECHANINĖS SAVYBĖS

Gruntų geotechninių rodiklių reikšmės pateiktos gruntų geotechninių rodiklių suvestinėje lentelėje
(Priedas Nr. 11). Tyrimų metu gauti ir ataskaitoje pateikti gruntų fizikiniai – mechaniniai parametrai
taikytini su sąlyga, kad gruntai bus apsaugoti nuo gamtinės sąrangos suardymo, išdžiūvimo, išmirkimo
bei peršalimo.
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7. GEOLOGINIAI PROCESAI IR REIŠKINIAI

Dabartiniai geologiniai procesai ir reiškiniai:

 Šiuolaikinių fizinių ir geologinių procesų, kurie galėtų turėti neigiamos įtakos įrengiant ir
eksploatuojant statinius, nenustatyta.

8. STATINIO PAMATŲ IR STATINIO PAGRINDO BŪKLĖS VERTINIMAS

Tyrimų teritorijoje stovinčio namo sienose įtrūkimų nepastebėta. Pastatas su rūsiu, dalis rūsio yra virš
žemės paviršiaus. Pamatas juostinis-blokinis, atkastas nebuvo. Vizualiai įvertinus matomą pamato dalį
- būklė gera, įtrūkimų ar deformacijų pastebėta nebuvo, pamatas išorinių veiksnių nepaveiktas.
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9. IŠVADOS IR REKOMENDACIJOS

1. Tiriamo sklypo inžinerinės geologinės sąlygos palankios.
2. Gruntinio vandens horizonto lygis tirtoje teritorijoje pasiektas nebuvo.
3. Stiprūs gruntai yra IGS-2,3.
4. Tyrimai atlikti pagal užsakovo pateiktą techninę užduotį, tačiau atkreipiamas dėmesys, kad

IGS-3 CPT tyrimas buvo sustabdytas, nes buvo sutikti labai tankūs gruntai ir pasiekta maksimali
zondavimo techninės riba.
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10.ATASKAITOS TEKSTINIAI IR GRAFINIAI PRIEDAI

Priedas Nr. 1. Lietuvos geologijos tarnybos išduotų leidimų tirti žemės gelmes kopijos
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Priedas Nr. 2. Kalibravimo liudijimas
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Priedas Nr. 3. Techninė užduotis
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Priedas Nr. 4. Žemės gelmių geologinių tyrimų registracijos lapas
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Priedas Nr. 5. Gręžinių koordinačių ir altitudžių žiniaraštis

Pavadinimas Koordinatė (LKS-94) Altitudė (LAS 07)
x y z

Gr.CPT-1 6063022 583533 106,01
Gr.CPT-2 6063054 583550 106,06
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Priedas Nr. 11. Laboratorinių tyrimų rezultatai
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privalomas,�kai�nekilnojamasis�daiktas�yra�adreso�objektas)
UAB�"Mano�būstas�Neris",�121483222,�Daugiabučių�(Gyvenamoji;�Daugiabučių),�Daugiabutis�gyvenamasis
namas,�Ypatingasis,��Nėra�,�1096-8016-2010,�Vilnius,�Tuskulėnų�g.�6
Kontaktinė�informacija
El.�p.�modernizavimas@manobustas.lt,�tel.�+37070055966
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Juridinio�asmens,�kitos�užsienio�organizacijos�ar�jų�padalinių�pavadinimas,�kodas
UAB�"Progresyvūs�projektai",�300045183
 

Duomenys�apie�statinio�projekto�vadovą
Vardas,�pavardė�Danutė�Zubavičienė
 
Dokumento,�suteikiančio�teisę�užsiimti�atitinkama�veikla,�duomenys
Pavadinimas�Architekto�atestatas
Numeris�A�947
Galioja�nuo�2013-11-15�Galioja�iki�Nėra

Duomenys�apie�statinio�projekto�bendraautorius
Nėra

Savivaldybės,� kaip� valstybinės� žemės� patikėtinio,� sutikimas� (pritarimas)� įgyvendinti� statinio
projekte� numatytus� sprendinius� (kai� statybą� leidžiantis� dokumentas� išduodamas� statyti� ir� (ar)
rekonstruoti�savivaldybės�teritorijoje�esančių�miestų�ir�miestelių�valstybinėje�žemėje)
„Pritariu“,�savivaldybės�pavadinimas
Vilniaus�miesto�savivaldybės�administracija

 

Leidimą�išdavė������� _____________������������������������_______________����������_________________
���������������������pareigos������A.�V.�����������������������parašas������������������������vardas,�pavardė

�
 

�
Vadovaujantis�Statybos�įstatymo�[8.3]�3�straipsnio�2¹�dalimi,�statytojo�teisė�vykdyti�statybos�darbus�įgyvendinama
pranešus�apie�statybos�pradžią�ir�įvykdžius�kitus�Statybos�[8.3]�įstatyme�nustatytus�reikalavimus.
Vadovaujantis� Teritorijų� planavimo,� statybos� ir� žemės� naudojimo� valstybinės� priežiūros� įstatymo� [8.4]� 10¹
straipsnio� 4� dalimi,� jei� statyba� vykdoma� nepranešus� apie� statybos� pradžią� arba� nepateikus� visų� privalomų
dokumentų,�informacijos�ir�(ar)�pateikti�dokumentai,�informacija�neatitinka�teisės�aktų�reikalavimų,�Inspekcijos
pareigūnas,� nustatęs� pažeidimus,� sustabdo� statybą,� taiko� administracinę� atsakomybę,� pateikia� privalomąjį
nurodymą�sumokėti�Statybos�įstatymo�[8.3]�1�priede�nurodyto�dydžio�įmoką�už�nepranešimą�apie�statybos�pradžią,
kuri�lygi�pusei�įmokos�už�savavališkos�statybos�įteisinimą.

_________________

 
 
 
Jūsų� asmens� duomenų� valdytoja� yra� Lietuvos� Respublikos� aplinkos� ministerija,� juridinio� asmens� kodas� –� 188602370,
buveinės� adresas� –� A.� Jakšto� g.� 4,� 01105� Vilnius,� duomenų� apsaugos� pareigūno� el.� paštas� dap@am.lt.� Jūsų� asmens� duomenų
tvarkytoja� yra�Valstybinė� teritorijų� planavimo� ir� statybos� inspekcija� prie�Aplinkos�ministerijos� (toliau� –� Inspekcija),� juridinio
asmens� kodas� 288600210,� buveinės� adresas� –� A.� Vienuolio� g.� 8,� 01104� Vilnius,� duomenų� apsaugos� pareigūno� el.� paštas
duomenuapsauga@vtpsi.lt.� Jūsų� duomenys� bus� tvarkomi� šio� leidimo� registravimo� ir� dokumentų� valdymo� tikslais,� kad� būtų
įvykdytos�teisės�aktais�numatytos�teisinės�prievolės�(Reglamento�(ES)�2016/679�6�str.�1�d.�c�punktas).�Jei�nepateiksite�savo�asmens
duomenų,� nebus� galima� Jums� suteikti� prašomų� paslaugų.� Jūsų� asmens� duomenys� bus� saugomi� teisės� aktų,� reglamentuojančių
duomenų�saugojimo�terminus,�nustatyta�tvarka�ir�gali�būti�teikiami�teisėsaugos�institucijoms,�kitiems�tretiesiems�asmenims,�jeigu
to�reikės� Jūsų�prašymui� išnagrinėti,� ir� asmenims,�kurie� turi� teisinį�pagrindą�šiuos�duomenis�gauti� teisės�aktų�nustatyta�tvarka.
Duomenų�subjektų�teisių�įgyvendinimo�Valstybinėje�teritorijų�planavimo�ir�statybos�inspekcijoje�prie�Aplinkos�ministerijos�taisyklių
nustatyta�tvarka�turite�teisę�prašyti,�kad�Inspekcija�leistų�susipažinti�su�Jūsų�asmens�duomenimis�ir�juos�ištaisytų�arba�ištrintų,
arba�apribotų�duomenų� tvarkymą,�arba�nesutikti,�kad�duomenys�būtų� tvarkomi,� turite�teisę�duomenis�perkelti� ir� teisę�pateikti
skundą�Valstybinei�duomenų�apsaugos�inspekcijai�(L.�Sapiegos�g.�17,�10312�Vilnius,�tel.�(8�5)�271�2804,�el.�p.�ada@ada.lt).�Daugiau
informacijos�apie�Jūsų�duomenų�tvarkymą�rasite�interneto�svetainės�http://vtpsi.lrv.lt/�skiltyje�„Asmens�duomenų�apsauga“.
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UAB „Progresyvūs projektai”

PROJEKTUI PARENGTI NAUDOTOS

LICENCIJUOTOS PROJEKTAVIMO PROGRAMINĖS ĮRANGOS SĄRAŠAS:

Projektas: DAUGIABUČIŲ PASKIRTIES (DAUGIABUČIŲ PASKIRTIES GRUPĖ) PASTATO
VILNIAUS M., TUSKULĖNŲ G. 6, ATNAUJINIMO (MODERNIZAVIMO) PROJEKTAS

Dalis: I. Bendroji dalis
II. Sklypo plano dalis
III. Architektūros dalis
IV. Konstrukcijų dalis
V. Vandentiekio - nuotekų dalis
VII. Elektrotechnikos dalis
VIII. Procesų valdymo ir automatizavimo dalis
IX. Vidaus dujotiekio
X. Pasirengimo statybai ir statybos darbų organizavimo dalis

Eil.
Nr.

Pavadinimas Versija

1. Microsoft Office 2013 m.

2. Autodesk Revit 2014 m.

3 AutoCAD 2014 m.

Dalis: VI.1 Šilumos gamybos ir tiekimo dalis
VI.2 Šildymo - vėdinimo dalis

Eil.
Nr.

Pavadinimas Versija

1. LibreCAD 2.1

2. OpenOffice 4.0


