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JZanga

Daugiau nei pusé Lietuvos gyventojy gyvena masinés statybos sovietmecdiu statytuose bustuose, kuriy
kompleksiné renovacija kasdien tampa vis svarbesne ir vis labiau neatidéliotina tema. Siandieniniai
renovacijos procesai — gerokai per |éti, o rezultatai daznai neatneSa esminio kokybinio poslinkio,
jaunos Seimos ir toliau keliasi j uzmiestj. Ar neparadoksalu, kad penkiy auksty daugiabutj kazkada
buvo jmanoma pastatyti per porag savai€iy, o dabar, su visomis naujausiomis technologijomis, jo
renovacija trunka apie metus? Sis klausimas yra pagrindinis $io projekto leitmotyvas, kuris suponuoja
pagrindine tyrimo prielaidg, kad masinés statybos standartizuotas bustas turéty buti taip pat masiskai
ir standartizuotai atnaujinamas, taciau Sj kartg kalbame ne tik apie fasady Siltinima, bet apie visiSkai
naujg poziurj j vieSyjy erdviy atnaujinima tam, kad mikrorajonai tapty ne tik tvarkinga, bet ir populiaria,
naujus gyventojus traukiancia vieta.

Projekto tikslas — iSanalizuoti sovietmecCiu statyty daugiabuciy masinés transformacijos prielaidas,
atskleisti platesnj poziurj j miesto dizaing, tipologine jvairove, architekturine transformacija, vieSasias
ir jas papildancias funkcijas, Zzemés nuosavybe, vieSajg erdve, infrastruktra ir, svarbiausia, naujo
identiteto galimybes. Tyrimai, praktinés dirbtuves, intensyvios kurybinio mastymo sesijos pade€jo
sukurti realias projekty jgyvendinimo strategijas ir realios naujos vertés sukurima senuosiuose Kauno
daugiabuciy kvartaluose.

Projekto jgyvendinimui taikomas jtraukus ir atviras keturiy zingsniy procesas, kuriame, i$ pradziy,
yra analizuojama problematika, o po to generuojami galimi scenarijai, kurie demonstruoja dizaino
sprendimy jtaka bendrai teritorijos koncepcijai. Scenarijai tampa pagrindu pilotinés teritorijos
urbanistinei-architekturinei koncepcijai, kurioje pateikiamos rekomendacijos ir bendras galimy
vystymo modeliy-strategijy apibendrinimas.
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Santrumpos
ir sgvokos

Santrumpos

AHP - daugiakriteriniy uzdaviniy
sprendimo metodas, pasizymintis geromis
matematinémis savybémis ir nesudétingai
iSgaunamais duomenimis.

APVA - aplinkos projekty valdymo agentura.

BETA - busto energijos taupymo agentura.
BIM - pastaty informacinis modeliavimas.
BP — bendrasis planas.

GIS - geografiné informaciné sistema.

KMSA - Kauno miesto savivaldybés
administracija.

LUIT — Lietuvos urbanistiniy inovacijy tinklas.

NT - nekilnojamas turtas.

NZT - Nacionaliné zemés tarnyba.

OSP - oficialiosios statistikos portalas.
STR - statybos techniniai reglamentai.
TPD - teritorijos planavimo dokumentai.
TP - teritorijy planavimas.

VPSP - vieSojo ir privataus sektoriaus
partneryste.

VPSP - vieSojo ir privataus sektoriaus
partneryste.

VT - vieSasis transportas.

SESD - &iltnamio efekta sukeliandios dujos.

Savokos

Darnus judumas - susijusiy priemoniy ir
pasitlymy kompleksas, kuriy tikslas uztikrinti
ilgalaikj miesto transporto sistemos ir
infrastrukturos tvaruma.

Demografinis disbalansas — rodmuo, kuris
parodo, kad skirtingais rajono gyvavimo
laikotarpiais sukurta infrastruktara
naudojama netolygiai. Teigiama, kad

kuo demografiSkai senesnis rajonas, tuo
netolygiau naudojama infrastruktura.

Driekos teritorijos — mazo uzstatymo
intensyvumo teritorijos miesto pakrasc¢iuose.

Funkcijy pasiskirstymas/programa — funkcijy
iSdéstymas ir jy tarpusavio sagveika ir
planuojama sinergija.

Kiss&ride stotelé — trumpo sustojimo,
keleiviy j/iSlaipinimo stotelé.

Kompleksiné renovacija — renovacija, kuri
holistiSkai apima teritorijoje esanciy pastaty,
viesuyjy erdviy, susisiekimo ir inZineriniy
sistemy renovacija.

Masinés statybos daugiabuciai — po Antrojo
pasaulinio karo atsirade blokinés statybos
rajonai centrinéje ir vakary Europoje

bei Soviety Sajungoje. Siems rajonams
budingas laisvas planavimas, vieSyjy erdviy
prieinamumas ir grieztas automobiliams
skirtos infrastrukturos atskyrimas.

Mikrorajonas — nedidelis miesto
gyvenamasis rajonas, j kurj jeina gyvenamieji

namai, visuomeniniai, kulttros ir buitiniai
pastatai, poilsio, sporto, transporto
jrenginiai.

Namuy grupé - tai greta stovintys
daugiabugdiai, kuriuos sieja bendra atvira
erdvé ir kuriy laiptinés atsuktos j tg patj
kiema.

Pilotinis mikrorajonas — bandomasis
nedidelio miesto gyvenamojo rajono planas.

Rajonas — didelé teritorija, pasizyminti
vienodomis geografinémis, etnografinemis
arba ukinémis sglygomis.

Rekreacinis potencialas — galimybé skatinti
paslaugy, apimanciy visy rusiy turizma,
parky, poilsiavie€iy, sanatorijy, kity
sveikatingumo jstaigy plétra.

Socialiné kaimynysté — daugiabuciy
grupavimas j savotiSkas salas su vidiniais
kiemais, skirtais aktyviam gyventojy
bendravimui.

Sovietmetis — Lietuvos istorijos laikotarpis,
apimantis SSRS okupacija ir aneksijg
1940-1941 ir 1944-1990m.

Tipologija — objekty grupavimas j tam tikras
grupes, remiantis jy panasumais arba
skirtumais pagal pasirinktus kriterijus.

Seiminininko metras — barjeras tarp
vieSosios erdves ir daugiabugio. Cia
gyventojai savo nuozitra gali formuoti
zeldinius, rekonstruojant daugiabutj jrengti
lifto priestata.
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1. Procesas

1.1 Idéja

Daugiau nei pusé lietuviy, o tame tarpe ir
kaunie€iy, gyvena sovietmeciu statytuose
daugiabuciuose (mikrorajonuose), kurie
sensta, o techniné kokybé nuolat prastéja.
Per tris nepriklausomybés deSimtmecdius

Sie rajonai pasikeité nedaug, tuo tarpu
visuomené nestovejo vietoje — rinkos
ekonomika ir jos teikiamos galimybés,
individualizmas, vartojimo augimas, masiné
automobilizacija ir liberalesnis planavimas
paskatino ne tik nevaldoma priemiestiniy
miesto teritorijy plétrg, bet ir Iétg sovietmediu
statyty daugiabuciy kvartaly senéjima.
Statistika daugiau nei iSkalbinga — Simtui
pensinio amziaus Zmoniy mikrorajonuose
tenka 40-60 vaiky, tuo tarpy uzmiestyje 200-
500. Tai jrodo, kad sovietiniy daugiabuciy
aplinka néra pakankamai patraukli jaunoms
Seimoms, kurios keliasi gyventi j uzmiestj.

Mikrorajonams budinga puikiai iSvystyta
infrastruktdra ir socialiniy paslaugy tinklas,
daug Zalios erdvés, geras pasiekiamumas
visuomeniniu transportu. Visgi, po
nepriklausomybés pasikeites privadios

ir vieSos turto nuosavybés santykis, i$
esmes, pakeité gyventojy poziurj j nuosava
bustg ir aplinka. Individualistinis ir gan
atsainus pozitris j kolektyvines erdves ir
bendra nuosavybe sumazino mikrorajony
patraukluma, planavimo normos neatitiko ty
dieny poreikiy, saugumo, Siluminés varzos,
automobiliy stovejimo ir kity reikalavimuy.
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Per paskutinius 20 mety vidutinis naujas
lietuvio bustas sumazéjo nuo 81,2 m?

(1999 m.) iki 56,5 m? (2018 m.). Tai rodo,
kad jperkame vis maziau ploto, tad jsigyti
bustg darosi sunkiau vidutines pajamas
gaunancioms Seimoms. KritiSkai apzvelgus
NT rinkos produktus galima pastebéti, kad
tipinis ekonominés klasés projektas daznai
siulo maziau ploto, vieSyjy erdviy, zalumos,
socialinés infrastrukturos ir paslaugy nei
bustas sovietiniame mikrorajone. Jaunai
Seimai kyla dilema — pirkti naujos statybos
Siltesnj bei galimai kokybiSkesnj ar seng,
bet erdvesnj biistg? Si dilema yra tyrimo
leitmotyvas, kuriuo siekiama parodyti ir
jrodyti, kad senos statybos bustas yra
nepelnytai nuvertinamas, o jo potencialas —
dar neiSsemtas.

Siandien renovuota tik 267 i§ 4399 arba apie
6,1 proc. Kaune esanciy daugiabuciy. Kaune
geriausiais metais (2016) buvo renovuotas
61 daugiabutis, taCiau net ir tokiu tempu
renovacija uztrukty dar 72 metus iki 2094
mety.

Apie busto renovacijg ir mikrorajony
transformacijg Lietuvoje jau parengta daug
moksliniy tyrimy, straipsniy, disertacijy ir
kitos medziagos, taCiau, nepaisant didziulio
politinio démesio, pasirenkami renovacijos
metodai apsiriboja pastato nezymiu
techniniy-energetiniy savybiuy gerinimu, todél
vis dazniau kyla klausimas — ar to pakanka?

Miisy giliu jsitikinimu — ne. Siandieniniai
renovacijos metodai ir mastai néra
pakankami, siekiant uztikrinti Siy aplinky
ilgalaikj tvaruma. Tad butina apzvelgti

ne tik techninius, bet ir socialinius,
ekonominius bei erdvinius transformacijos
aspektus. Masinés statybos, surenkamas,
standartizuotas bustas gali buti
transformuojamas ir renovuojamas,
vieSosios erdvés — atnaujinamos, o
mikrorajonai, sukurus naujy busto tipy, vél
gali tapti patrauklus kaip tada, kai j juos
atsikélé pirmieji naujakuriai.

1.2 Tikslai

Projekto tikslas — tinkamai iSanalizuoti
transformacijos prielaidas, parengti platesnj
pozitrj j miesto dizaing, tipologine jvairove,
architekturine transformacija, vie$asias
funkcijas, zemés nuosavybe, vie$gjg erdve,
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infrastruktlrg ir, svarbiausia, naujo identiteto,
galinCio pakeisti fizinj ir demografinj
senéjima, kurimg. Nuodugnus tyrimai,
praktinés dirbtuvés ir intensyvios kurybinio
mastymo sesijos padéjo sukurti realias
projektavimo strategijas, realius tikslus ir
verte, konkreciais Kauno miesto atvejais.

1.3 Uzdaviniai

Analizes etapo tikslas — parengti
pagrindiniy daugiabuciy kvartaly
problematikos apzvalga, analizuoti moksline
ir kita literatura, parengti tokiy teritorijy
transformacijos analogy tyrima, atlikti makro
ir mikro masteliy (demografija, transportas,
zemeés nuosavybeé, gamtiné sandara,
zeldynai ir t.t.) urbanistine analize.
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1 pav. Eksperimentiniai daugiabuciai Kalnieciy rajone, Kauno m. (Maciené, R., 1986).
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2. Kontekstas

2.1 Masineés statybos daugiabuciy
istorinis kontekstas

XIX-XX a. pradzioje pasaulyje sparciai
vystési industrializacija, miestai plétési,
tacCiau dél chaotiSko planavimo ir busty
trukumo, gyvenimo salygos juose buvo
prastos. XX a. pradzioje Anglijoje, o véliau

ir kitose Salyse, pradétos steigti miesty
planavimo asociacijos bei kurti teisés aktai,
skirti pagerinti gyvenimo salygas luSnynuose
gyvenusiems miestieCiams. Naujai statomi
bUstai i$ dalies sprendé higienos problemas,
taCiau nemazai daliai vargingai gyvenusiy
miestieciy jie buvo nejperkami, todél
prieinamy, higienisky busty problema niekur
nedingo, o po Pirmojo pasaulinio karo —

dar labiau paastréjo. Europos miestuose
tarpukariu pradéti vystyti dideli gyvenamujuy
kompleksy projektai, skirti kompleksiskai
spresti miestuose buvusias problemas —
miestieCius aprapinti bdstu, sukurti geresnes
gyvenimo salygas, taip pat kurti darbo
vietas. Montvilos kolonija, esanti Vilniuje,
buvo vienas pirmyjy nuoseklaus kvartalinio
planavimo pavyzdziy, kuomet visas kvartalas
su infrastruktura (pvz. vandentiekiu) buvo
suplanuotas i$ karto.

IS pradziy buvo taikyti senieji darbui imlus
statybos metodai, taciau neuzilgo $ig sritj
persmelké industrializacijos principais
paremtos idéjos: moduliniy, i$ anksto
pagaminty elementy naudojimas, procesy
automatizavimas ir optimizavimas, darby
atskyrimas. Planavimo principams taip pat

12

daug jtakos padaré naujos modernizmo
idéjos, kuriy pirmtakai Le Corbusier ir
Bauhaus judéjimo atstovai tokie, kaip Bruno
Taut ar Walter Gropius. Jy propaguotas
grieztas funkcijy atskyrimas (gyvenamosios,
darbo, transporto ir poilsio) Iémé radikaliai
naujo urbanistinio plano ir naujy tipologijy
atsiradima.

Po Antrojo pasaulinio karo prieinamo,
higieniSko ir kokybisko busto krizé Europos
ir pasaulio miestuose tapo dar didesne,
todél masiné naujy busty statyba jgavo
pagreitj. Tobuléjant statybos pramonei ir
konstrukcijoms, pradéti statyti surenkamy
ploks&iy moduliniai daugiaauksciai.

Taip statybos procesai buvo dar labiau
optimizuoti, o urbanistinis planavimas,
pastaty architektura ir sillomos naujos
tipologijos tapo plataus masto socialinio
eksperimento dalimi. Vyravo jsitikinimas,
jog pastatai — masinos, skirtos gyventi
(@angl. machine for living). Kitaip tariant,
Zzmogaus gyvenamoji aplinka ir gyvenimo
budas yra paremti apibrézta funkcija, kurioje
néra vietos iSraiSkingam individualizmui,
dviprasmybéms, o gyvenamoji aplinka

ir gyvenimo budas yra kategorizuoti ir
pritaikyti nustatytoms normoms. Tikéta, jog
modernizmo idéjomis paremtas gyvenamujy
bUsty planavimas iSspres visuomeneés
problemas ir miestieCiams sukurs vienodai
geras salygas gyventi ir klestéeti.

Soviety Sgjungoje vienas i$ socialistinés
valdzios tiksly buvo sukurti “naujos

statybinés metodikos pagrindus nuo
urbanistinio (miesto) lygmens iki industriniais
bldais gaminamy pastaty detaliy” (Dijokiené
D. Dzervus P., 2011, p. 98). Nuo 6-tojo
deSimtmecio Kaune (kaip ir kituose Lietuvos
miestuose) statyti nauji mikrorajonai,
kuriuose idéjiskai turéjo atsispindéti jvairiy
miesto modeliy idéjos, taciau dél riboty
ekonominiy resursy ir politinio diktato,
sukurti masinés statybos daugiabuciy
rajonai negaléjo pasiekti iSskirtinés
architekturinés bei urbanistinés kokybés.

2 pav. VirSuje: miesto sodo principu paremta Kraziy
(Montvilos) kolonija, skirta viduriniojo sluoksnio
miestieCiams, pastatyta XX a. pr. Nuotr. aut. Karolina
Pansevic.

3 pav. Apacioje desinéje: 1931 m. pastatytas
daugiabutis Kaune. Nuotr. aut. S. LukoSius.

4 pav. Apacioje kairéje: masinés statybos
daugiabuciai Kaune, 8-tas deSimtmetis (Maciené, R.,
1986).




2.2 Sovietmeciu statyty daugiabuciy
Kaune istoriné apzvalga ir analizé

Lietuvoje masiné gyvenamuyjy rajony plétra
jsibégéjo XX amziaus antrojoje puséje.

5-tojo deSimtmecio viduryje pradétos statyti
daugiabuciy grupés Vilijampoléje, o po
pirmojo SNiP’o (Statyby normy ir taisykliy)
parengimo daugiabuciy statybos iSaugo.

7-ajame deSimtmetyje mikrorajonai

jgavo daugiau dinamikos, sprendimuose
atsispindéjo vakarietiSka jtaka, patys rajonai
buvo kompaktiSkesni. TaCiau nepaisant
architekty pastangy formuoti savitus
individualios strukturos miestus, tik keli
masinés statybos gyvenamieji rajonai buvo
palankiai jvertinti Lietuvos urbanistikos
tyrinétojy. Tai buvo Zirmiinai ir Lazdynai
Vilniuje bei Kalniec¢iai Kaune (Miskinis A.
1991; Vanagas J., 2003).

Per pora masinés daugiabuciy statybos
deSimtmeciy Europos miestuose paaiskéjo,
jog tokie pastatai ir kompleksai nebeatitinka
ty dieny poreikiy, yra nepatrauklus,
dehumanizuoti, stigmatizuoti, sunkiai
pertvarkomi ir nerentabilus, todél jau
8-ajame deSimtmetyje imta juos po truputj
eliminuoti — pertvarkomi, rekonstruojami,
kai kur griaunami pavieniai pastatai, o kai kur
ir iStisas kvartalas.

Lietuvoje, tuo tarpu, toks bustas buvo

bene vienintelé alternatyva, todél poreikiy
neatitinkantys faktiniai sprendiniai, prasta
statybiné kokybée, nesaugi ir nehumaniska
aplinka Siuose rajonuose tiesiog tapo norma,
kuri buvo tesiama iki pat 90-yjy vidurio.

Mikrorajony urbanistiniai planai retai
budavo jgyvendinami taip, kaip suplanuota.
Geriausiu atveju budavo pastatyti
daugiabugiai, socialiné infrastruktira,

o gerbuviui pabaigti resursy ne visada
uztekdavo. Daznesniu atveju budavo
jgyvendinama tik dalis numatytos socialinés
infrastruktdros. Taip pat neretai iSvis
nesilaikoma pirminio urbanistinio projekto.
PavyzdZiui, mikrorajono statyby eigoje
keiCiami numatyti gyvenamieji projekty tipai
optimizuojami dél statybos kasty, kai kuriy
— i8vis atsisakoma.

5 pav. Masinés statybos daugiabuciy statybos metai.
Nuotr. aut. LUIT.
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1957

cial

~1963 m. Kaune pradéti statyti stambiaploksciai daugiabuciai

1963 m. pradetas statyti Dainavos raj.

1965 m. pradetas statyti GriGiupio raj.

1957 m. nutarimas D&l gyvenamosics statydos SSRE isvystymo”
1957 m. pradetas statytiVilijampoles raj.

~1957 m. Kaune pradéti statyti plytiniai daugiabu:

1976 m. pradétas statyti Kalniegiy raj.
1979 m. pradetas statyti Eiguliy raj.

SMIP 1L B 10-54

s SHIP L 1-62
— SN L7

SNIP 208.07-8%

“I” 1985 m. pradétas statyti Silainiy raj.

TR [T X

2005 m. daugiabuéiy namy atnaujinimeo {modernizavima) programa

2007 m. pradetos Atrinkty kvartaly atnaujinimo ir Kaimynijy

progamos Vilniuje
2014 m. energinio efektyvumo didinima programa
2017 m. pradéta Svajoniy Kiemo programa Kaune

1980 - ~1980 m. Kaune pradéti statyti monolitinial daugiabuéiai

1960 1= 1060 m. pradéti statyli daugiabuiai Aleksote

1950 -~
1957
1970 |

I-asis | Hl-asis . Il-asis

Paskutiniai masinés statybos daugiabudiai
Kaune, Silainiuose baigti statyti mazdaug
1994-aisiais — gerokai po nepriklausomybés
atgavimo. Visgi, Vakary Europoje po

keleto deSimtmeciy naudojimo atmesta

arba smarkiai adaptuota modernistinio
projektavimo tradicija, Lietuvoje buvo
tesiama dar gerus du deSimtmecius — iki
pat XX a. galo.

Kartu su nepriklausomybe Lietuvoje
jsigaléjo rinkos ekonomika, kai kur sklypai
fragmentavo vieSgjg masinés statybos
daugiabuciy erdve, pradéjo ryskéti

socialiné ir turtiné atskirtis, kurig seké
nusikalstamumo didéjimas, saugumo
mazéjimas, tad visuomené palengva darési
uzdaresne (Gerdvilis, 2012). Pirmi, komercijai
tinkami, auks$tai jgavo naujy elementy ir turiy,
daugiabuciy fasaduose kei¢iami, stiklinami
ir apkalami grotomis pavieniy buty langai ir
balkonai, pavieniai pirmo auksto butai jgavo
papildomus patekimus i$ lauko. Naujos
komercinés funkcijos, o véliau ir gyvenomoji
statyba jsiterpé laisvuose, neuzstatytuose
mikrorajony pakrasSciuose ir arterijose.

Nors masinés statybos daugiabudiai
projektuoti be galiojimo laiko, taCiau
neoficialiai laikoma, jog nevykdant rimty
remonto darby, jy galiojimo laikas siekia
apie 50 mety. Tas faktas, jog Lietuvos NT
rinkos dalis sparciai sensta ir nusidévi bei
tam yra skiriami dideli energetiniai kastai,
2005 metais paskatino pradéti masine Siy
daugiabuciy atnaujinimo (modernizavimo)

IV-asis

16

-~ -~ 1990- — Lietuvos Nepriklausomybeés atkiirimas

2000 -+
2000 —+
2020 —~

Sovietmesiu statyty
daugiabudiy 1aides perodal

programa. Taciau dél sudétingo, painaus

ir ilgai trunkancio proceso Si programa
nevyksta taip greitai, kaip tikétasi. Per 17
mety Kaune modernizuoti 277 daugiabuciai
— vos 6,2 proc. visy daugiabuciy (betalt.lt
duomenys).

Sekancios Sio skyriaus temos detaliau
apzvelgs masinés statybos daugiabuciy
plétros Kaune ir, apskritai, Soviety Sgjungoje
prielaidas.

6 pav. Rinkos ekonomikos rezultatas
daugiabuciuose: individualizmas fasaduose, grotos
ant langy, pirmy auksty komercializacija, bet kaip
jterpti sklypai naujai komercinei ir gyvenamajai
statybai senuyjy daugiabuciy kiemuose. Nuotr. aut.:
1.,2. Justinas Stacevicius, 3. Capital commercial, 4.
PK projektavimo biuras.

7 pav. VirSuje diagrama: masinés statybos
daugiabuciy raidos periodai Kaune.

8 pav. Desinéje virSuje: susivienijimo ,,Ausra“
kolektyvo medeliy sodinimo akcija Kalnieciy parke
Kaune, 1981 m. Nuotr. aut. Algirdas Zukauskas.

9 pav. Desinéje apacioje: dalis renovuoto
daugiabucio. Nuotr. aut. Betalt.lt.
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2.3 Masineés statybos daugiabuciy
plétros prielaidos

Planavimo ir statybos sektoriaus
organizavimas

Soviety Sagjungoje uz visg statybos sektoriy
buvo atsakingi trys dalyviai: vykdomasis/
centrinis komitetas, kooperatyvai bei
individualUs busto statytojai (profesinés
sgjungos bei jstaigos, kurios staté namus
savo darbuotojams). Centralizuotai statomy
daugiabucCiy miestuose ir kaimo vietovése
dalis vis augo, o 7-ojo deSimtmecio vidury
sudaré 80-90 proc. viso busto fondo, like
du dalyviai — po mazdaug 10 proc. Tuo
metu atsirado ir 4-tasis gyvenamojo busto
statybos sektoriaus dalyvis — zemeés tkio
gamybos kooperatyvai.

Pirmuosius soviety okupacijos
deSimtmedius, ypac miestuose, masinés
daugiabuciy statybos mastai nespéjo
tenkinti busto poreikio, todél privati
gyvenamuyjy namy statyba iSimtinais atvejais
buvo laikoma tam tikra alternatyva. Nors
Kaune ir kituose didZiuosiuose miestuose
1962 m. buvo uzdrausta statyti vienbucius
namus, faktiSkai individuali statyba visiSkai
nesustojo, o nuo 8-tojo desSimtmecio,
prasidéjus perestroikai, buvo panaikinti
draudimai miestuose statyti vienbuc€ius ir
leista statyti didesnius indvidualius namus
— taip privaciy gyvenamuyjy statyba vél
suaktyvéjo.
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Regionuose ir didesniuose miestuose

veiké planavimo institutai, kuriuose kartu
dirbo architektai, planuotojai ir inZinieriai.
Institutai buvo atsakingi uz rajono planavimo
procesg. Jy darbas — sukoordinuoti tipiniy
pastaty iSdéstyma urbanistiniame kontekse.
Sukurtas mikrorajono planas tuomet btdavo
perduodamas statybos kombinatams,

kurie buvo atsakingi uz projekto valdyma ir
statybg. Architekturos tipologijy skirtumai
atsispindi skirtingus tipinius projektus
kirusiy instituty braize ir planavimo periode.

Pirmosios kartos daugiabuciai buvo
projektuojami salyginai nepriklausomuose
institutuose, o pastatyti rajonai buvo itint
monotoniski ir retai atsizvelgdavo j lokaly
konteksta.

1963 m. buvo iSleistas dekretas, siekes
jnesti daugiau kokybés projektuojamiems
gyvenamiesiems bei vieSo naudojimo
pastatams. Institutai tapo labiau
centralizuoti, o centrinis planavimo
komitetas jgavo sprendziamaja galig ir
priimingjo strateginius masinés statybos
sprendimus: 70-aisiais buvo sukurta

antroji tipiniy daugiabuciy projekty karta,
tipologijy katalogai buvo kurti atskirai

pagal pastato funkcijg, klimato zonas ir
grunto tipa. Regioniniai institutai (grubiai
atitinkantys Soviety Sgjungos respublikas)
kurée ir adaptavo savo kontekstui pritaikytus
naujus pastaty tipus, vietiniai institutai jgavo
galimybe daryti nedidelius pokycius tipiniy

SRARES

10 pav. Viruje: tredios kartos mikrorajonas Silainiai, Kaunas. Nuotr. stop kadras i§ LRT laidos "7 Kauno dienos".

11 pav. Apacioje: antros kartos mikrorajonas Kalnieciai, Kaunas. Nuotr. (Taryby Lietuvos enciklopedija 2 tomas (G-M),
Vilnius, 1986).

12 pav. Kairéje: pirmame plane — pirmos kartos mikrorajonas Dainava, Kaunas. Nuotr. aut. nezinomas.
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pastaty architekturoje: modifikuoti balkonus,
jéjimus ir (mozaikine) fasady puosyba.

Tipiniy elementy gamyba buvo iSskaidyta
i$ vieno ir perkelta j skirtingus, arciau
statybos vietos esancius, statybos
kombinatus siekiant sumazinti gamybos ir
transportavimo kastus.

Nors siekta sukurti kuo paprastesne tipiniy
elementy sistema bei universalius tipologijy
katalogus, galimybé regioniniams institutams
adaptuoti tipologijas ir joms reikalingy
elementy nomenklatirg reiské, kad realybéje
dél atsiradusiy variacijy kuriami masinés
statybos daugiabuciy tipy katalogai tapo vis
painesni.

Statybos normos ir taisyklés bei
daugiabudiy serijos ir tipai

1955 metais ChruSciovas iSleido pirmasias
Statybos normas ir taisykles (SNiP’3)
siekdamas uzbaigti, jo nuomone, pertekline
Stalinistinés architekturos tradicija
pertvarkydamas ir pritaikydamas statybos
pramone surenkamy konstrukcijy statybai.
Statybos normos ir taisykliy standartai
(SNiP) 1955-1991 laikotarpiu buvo redaguoti
4-is kartus.

SNiP II. B. 10-54 rinkinyje (1955 m.) dar
galima aptikti stalinistinés architekturos
palikimo: Svarus patalpy aukstis 3 metrai,
virtuvés minimalus plotas 7 m?, o holo plotis
—1,4m.
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13 pav. Schema kairéje. Masinés statybos bisto
minimalaus ploto kaita nuo 1958 iki 1982 metu:
gyvenamojo ir pagalbinio ploty santykis pakito nuo
83 ir 17 proc. (1958 m.) iki 60 ir 40 proc (1982 m.).
Gyvenamasis plotas vienam zmogui vidutiniSkai
padidéjo nuo 10 iki 18 m2, o vidutinis butas nuo 40
iki 65 m? (Rozanov N. P.,, 1982, p. 45).

Pirmasis Statybos normuy ir taisykliy
pakeitimas jvyko po 3 mety reaguojant j
1957 m. paskelbta surenkamy tipologijuy
kiirimo konkursa. Sis taisykliy rinkinys
nurodé maziausius minimalius dydzius ir
matmenis per visg soviety masinés statybos
istorijg, pavyzdziui, luby aukstis tapo 2,5

m, minimalus virtuvés plotas — 4,5 m2,

4-iy kambariy buto didziausias plotas —

40 m2. Siomis Normomis ir taisyklémis
paremtus daugiabucius jprasta vadinti
chrusciovkémis — tai pirmieji masinés
statybos daugiabuciai, Kaune jy daugiau
Vilijampoléje, Aleksote, Dainavoje ir
GriCiupyije.

Antrajame SNiP II-L. 1-2 rinkinyje (1964

m.) atpalaiduoti ploty ribojimai butams,
pavyzdziui, 1 kamb. butas galéjo buti 36
m2, 4 kamb. butas galéjo bati 63 m?, taciau
pagrindinis akstinas standarty keitimui buvo
architekty poreikis turéti jvairesniy tipologiy
bei galimybe kurti ne tokias monotoniskas
urbanistines kompozicijas. Remdamiesi
Siomis normomis bei taisyklémis, regioniniai
institutai galéjo kurti individualesnius bei
kontekstualesnius daugiabuciy tipus.

Treciasis SNiP II-L.1-71 pakeitimas (1971
m.) dar labiau supaprastino projektavimo
reikalavimus: pavyzdziui, butuose
skaic¢iuojamas (Taigi ir ribojamas) tik
gyvenamasis plotas, luby aukstis 2,7 m,
minimalus virtuvés plotas vél tapo 7 m?, o
holo plotis vél 1,4 m. Su Siomis Statybos
normomis ir taisyklémis prasidéjo trecioji

14 pav. SNiP II. B. 10-54 Normy pavyzdys: 1957

m. statybos daugiabutis Vilijampoléje, Sajungos a.,
turintis stalistinés archtekturos bruozy — fasady
dekora, erdvesnes patalpas bei aukstesnes lubas (2,9
m). Nuotr. i§ aruodas.lt, maps.google.com

17 pav. Pirmojo/Antrojo SNiP'o pavyzdys. 1965 m.
statybos daugiabutis Dainavoje, pasizymi Zemomis
lubomis (2,5 m), mazomis virtuvémis ir nedideliu buty
plotu. Nuotr. i$ aruodas.lt, capital.lt

16 pav. 1990 m. statybos daugiabutis Silainiuose,
luby aukstis 2,65 m., erdvus holas ir sandéliukas.
Nuotr. i§ aruodas.lt, capital.lt

15 pav. Treciojo SNiP'o pavyzdys. 1977 m. statybos
daugiabutis KalnieCiuose, luby aukstis 2,6 m., virtuve
ir kambariai erdvesni, holas platesnis. Nuotr. i$
aruodas.|t
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masinés statybos daugiabuciy karta, kai
pastaty sekcijas (blokus) pakeité surenkamy
konstrukcijy asortimento katalogai. Kaune
treCiojo SNiP'o taikymas atsiliko 5-10

mety: didesné dalis iki 1980 mety statyty
daugiabuciy vis dar pasizymi zemomis
lubomis, kompaktiSkomis virtuvémis ir san.
mazgais.

Ketvirtajame SNiP 2.08.01-85 pakeitime
(1985 m.) nebeliko skirstymo j gyvenamasias
ir pagalbines patalpas. Pirma kartg lodzijos,
balkonai ir terasos pradétos skaiciuoti |
bendrg patalpy plota. Lyginant su pirmuoju
SNiP, minimalus plotai padidejo beveik
dvigubai: vieno kambario buto plotas
padidéjo nuo 16m? (1958 m.) iki 36m? (1985
m.), keturiy kambariy — nuo 40m? (1958 m.)
iki 77m? (1985 m.).

Chrusciovo valdymo metu centrinés valdzios
tikslas buvo sukurti universaly masines
statybos daugiabuciy standartg ir gaminiy
nomenklatura, t.y. sukurti iki 10-ties skirtingy
serijy daugiabudiy. PraktiSkai, tai buvo
nejgyvendinama idéja. Pavyzdziui, sukurus
serijg 1-464, jg toliau galéjo modifikuoti
regioniniai institutai, o véliau dar Zemesné
grandis — vietiniai institutai. Taigi poros
mety laikotarpyje serija turéjo beveik Simtg
paraleliai statomy variacijy.

Serijos buvo skirstomos j:

+ Tipines/kartotines, eksperimentines
(zymimas raide 3) bei individualiy namy
(kurie taip pat turéjo masinéje statyboje
naudotus elementus).

+ Pagal kurimo laikotarpj (pavyzdziui,
Serija | priklauso pirmajai kartai, Serija
1, — antrajai, Serija Il — pirmajai ir
antrajai kartoms, Serija xxx-xx-xx (kur
x=skaicius) — treCiajai kartai ir t.t.).

+ Pagal geografine vietove — budingos tik
tam tikrai Saliai ar regionui, pavyzdZiui,
I-316 ar 1-318, sutinkamos Baltijos
Salyse, |-464-LT — reiSkia Lietuvoje
sukurtas serijos 464 modifikacijas
(464-LT — sukurta LTSR; [-464A-17LT-
60 buty daugiabutis LTSR; 1-464 LI —
stambiaplokstis daugiabutis tik su 3,2m
zingsniu ir t.t.).

Lietuvoje vyravo 4 pagrindinés masinés

statybos pastaty tipy grupés (117, 120,

1-318 ir 1-464) (Butkus, T. S., Cirtautas, M.,

2017). Buvo ir keletas retesniy (164, 1605,

kartotiniy bei individualiy). Sios serijos turéjo
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daug variacijy, skyrési ne tik auksty, sekcijy
bei buty skaiciais, bet ir fasady elementais,
detalémis, sekcijy pasukimo kampais,
pritaikymu landSaftui ir t.t.

Pavyzdziui, serija 111-121-03 Sifruojama:

Pirma triju skaiCiy grupé apibrézia funkcija, tipologija
bei konstrukcijos tipa, viduriné skai¢iy grupé — serijos
tipa, o trecCia grupé — modifikacija. Papildoma raide
skaiCiy gale indikuotuy specialia modifikacija dél grunto
ar klimatiniy salygu.

Pirmas skaicCius — pastato funkcija:

1xx — gyvenamosios paskirties pastatas.

2xx — visuomenineés paskirties pastatas. Antras
skaiCius — pastato tipologija:

X1x — sekcijinis pastatas.

X2x — aukstybinis pastatas

x3x — pastatas su patekimu j balkona.

x4x — galerijinio tipo buty daugiabutis.

x5x — pastatas mazoms Seimoms (bendrabutis).
Xx6x — rekreacinés paskirties pastatas.

X7x — gyvenamosios paskirties pastatas su iki 10 butu.
x8x — laisvai stovintis namelis.

x9x — besijungiantis su kitu pastatu/garazu. Trecias
skaiCius — konstrukcijy tipas:

xx1 — stambiaplokstis ar surenkamy konstrukcijy.
Xx2 — surenkamo karkaso konstrukcijos.

xx3 — blokinés konstrukcijos.

xx4 — plyty maro.

xx5 — akmens, vietiniy statybiniy medziaguy
konstrukcijos.

Xxx6 — medzio konstrukcijos.

XX7 — nedetalizuota (angl. “ns”).

xx8 — monolitinés konstrukcijos.

Taigi serija 111-121-03 yra serijos 121 gyvenamosios
paskirties sekcijinis stambiaplokstis pastatas, treCias
pakeitimas.

N.b. labiausiai eksperimentinis statybos budas, kai
statoma pilnai jrengtais moduliais, yra nejtrauktas j
klasifikacijg ir neturéjo aiskios nomenklaturos.

Sovietmeciu statytus daugiabucius galima
iSskirti j ,keturis raidos periodus: 1959-
1967 m. laikotarpis jvardijamas pirmaja
karta, 1967-1978 m. — antrgja karta, 1978-
1990 m. — trecigja karta, 1982-1991 m. —
ketvirtgja karta“ (Gerdvilis, 2012), taCiau nei
vienos serijos negalima priskirti tam tikram
daugiabuciy raidos periodui, jos nuolatos
buvo tobulinamos.

Po trisdeSimties mety skirtingy instituty
konkuravimo, jy improvizacijy, adaptuojant
serijas lokaliam kontekstui bei lygiagreciai
projektuojant ir statant visy keturiy karty
serijy daugiabucius, tapo beveik nejmanoma
sudaryti vientiso masines statybos busty

katalogo. Tai taip pat smarkiai apsunkina
esamy daugiabuciy identifikavima.

Klimatas, zemés drebéjimai, grunto
salygos

Masinés statybos daugiabudiy serijos

buvo kuriamos siekiant atsizvelgti j kuo
platesnj specifiniy salygy ir reikalavimy
spektrg bei stengiantis sukurti “vienas
tinka viskam” modelj. Galima teigti, jog
sovietiniy daugiabuciy dizainas atliepé bent
jau ekstremaliausiose klimato zonose (I ir
IV) gyvenusiy Zzmoniy minimalius poreikius:
amzino jSalo teritorijose buvo statomi pakelti
nuo zemeés namai, Siek tiek aukStesnémis
lubomis, su Siek tiek didesne gyvenamaja
erdve bei maZesniais langais. Aukstesnés
lubos, erdvesné gyvenamoiji zona bei
mazesni langai taip pat buvo projektuojami
ir karStose klimato zonose. Jose taip pat
buvo numatyti balkonai, langy uzdengimai
nuo tiesioginés saulés, kai kur — galimybe
jrengti oro kondicionavima ar védinima.
Seismologiskai aktyviuose regionuose
daugiabuciy dizainas buvo pritaikytas
atlaikyti zemés drebéjimus. Lietuvoje nebuvo
poreikio projektuoti specialioms gamtinems
salygoms pritaikytus pastatus.

Statybos sistemos

Sovietai masinés daugiabuciy statybos
periodu iSvysté ir naudojo pagrinde Siuos
penkis konstrukcijy tipus: plyty maro,
blokinés statybos (stambiaplokSciy
pirmtakas), surenkamy stambiaploksciy,
karkasinés su surenkamomis plokstémis bei
surenkamy uzbaigty moduliy.

Statybos kastai buvo vienas i$ lemiamuy
veiksniy, kuriant serijy dizaing, renkantis
konstrukcijy tipa ir vykdant jy statyba.

Toliau aprasomi tik Kauno masinés statybos
daugiabuciuose sutinkami konstrukcijy tipai.

Plyty muro konstrukcija

Pirmieji masinés statybos daugiabugiai
buvo statomi i$ plyty, medziagos buvo
gaunamos ir naudojamos lokaliai. ISorinés

ir vidinés sienos statomos i$ plyty muro, o
pamatai, perdangos, stogas, balkono, jéjimo
ir laiptiniy elementai iS surenkamy plokS¢iy.
Tokie masinés statybos daugiabuciai
visame Kaune iSsidéste grupémis, didesné
koncentracija Taikos pr. , Dainavos |,

[l ir dalyje V . mikrorajono, GriCiupyije,
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Vilijampoléje ties Neries krantine, Silainiy X
mikrorajone bei Aleksote prie Antakalnio g.

Surenkamy bloky konstrukcija

Racionalizuojant statyby pramone, pradéti
gaminti dideli skirtingy matmenuy plyty

arba surenkami betoniniai elementai, kurie
véliau buvo sumontuojami vietoje. Kaune
nedideliy bloky konstrukcijos daugiabuciy
("chrosciovkiy") grupé yra prie VI forto, Trijy
mergeliy, palei K. BarSausko g., Vilijampoléje
prie Sgjungos aikstés.

18 pav. VirSuje: plyty miro su surenkamomis
plokstémis schema (Shereshevsky, I.A., 1981, p. 11).
19 pav. Apacioje: konstrukcijos i$ bloky schema.
(Meuser Ph.,Zadorin D., 2015, p. 29).



WAl =7

/=

Y/
f

Stambiaploksté konstrukcija

Surenkamos stambiaplokstés konstrukcijos
buvo patrauklios ekonomiskai: trumpéjo
elementy gaminimo ir surinkimo laikas bei
mazéjo darbo jégos statybos aiksteléje
poreikis. Kita vertus, tai reikalavo tikslaus

ir nenutrukstamo logistikos uztikrinimo

tiek statybos kombinate, tiek statybos
aikSteléje. Taip pat reikéjo uztikrinti, kad
pastatytas kranas galéty aptarnauti

kuo daugiau statybos aiksteliy aplink jj.
Taigi pasirinktas daugiabudiy statybos
bldas daré tiesiogine jtaka urbanistiniam
rajono planavimui. Stambiapolok&¢iai
konstrukcijy masinés statybos daugiabuciai
Kaune vyrauja Dainavos Il, IV ir dalyje V
mikrorajono, Kalniegiy, Eiguliy bei Silainiy
mikrorajonuose.

Monolitiné konstrukcija

Kaune, Kalniec€iy mikrorajone stovi

trys daugiabudiai, statyti monolitiniy
gelzbetoniniy ploksciy pakélimo principu.
Sis principas apima iorines sienas,
suprojektuotas i$§ surenkamy, pakabinamy
trisluoksniy ploks¢iy su atidengta marmuro
skaldos faktira, o pastato laikancioji
konstrukcija yra paremta gelzbetoniniu
cilindru pastato centre, kuriame yra laiptai ir
liftai.

Pakeliamu metodu Kaune statyti tik trys
monolitiniai 16 —os auksty daugiabudiai
prie Ceé&enijos aikstés. Tokj metoda galima
atpazinti i$ perdangy, betonuojamy ant
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7emés ir keliamy ant kolony. Si konstrukcija
parankesneé, kai buvo norima iSgauti
iSskirtinesnés architekturos formy pastatus
(pavyzdziui, Druskininky ar Birstono
senatorijos).

|prastesnis monolitinés statybos budas
buvo pagrjstas dideliy gabarity skydiniy
perstatomy klojiniy naudojimu, namy iSorés
ir vidaus sieny liejimu statybos aiksteléje is
keramzitbetonio.

20 pav. Kairéje: durenkamos stambiaplokstés
konstrukcijos schema (Koroyey, Yu. |., 1987, p. 108).
21 pav. Per vidurj: monolitinis daugiabutis Kalnieciy
mikrorajone, 1984 m. Nuotr. i$ maps.google.com

22 pav. Desingje: Tipiniai patekimai j butus (Meuser
Ph.,Zadorin D., 2015).

Auksty skaicius ir patekimas j pastata

Pagrindiniai masinés statybos daugiabuciy
bruozai buvo atpazjstami Siais aspektais:

+ Masinés statybos daugiabuciuose nuo
1955 iki 1991 mety pastebimas auksty
skaiciaus didéjimas.

+  AukSsty skaiCiy Iéme vien tik ekonominiai
sumetimai (statybos kastai ir greitis), bet
ne estetikos, kompozicijos ar socialiniai
poreikiy interesai.

» Vakaruose buvo laikyta, jog name be
lifto gyventojams patogiausia uZlipti iki
4-to auksto, taciau Soviety Sagjungos
projektuotojai, vedami ekonominiy
sumetimy, pridéjo dar vieng auksta.
Penkiaauksciy daugiabuciy paplitimas
yra statyby normy pasekmé, kadangi
liftas buvo privalomas tik nuo 6-to
auksto.

+  Galima iSskirti tris daugiabuciy
tipologijas pagal patekima j butus:
taskinés, koridorinés bei galerijy. Kaune
vyrauja taskiné sistema.

+  Mikrorajono su trimis ar daugiau pastaty
tipais vidutiné kvadrato statybos kaina
negaléjo virdyti penkiaauksc¢io kvadrato
kainos — toks ekonominis parametras
smarkiai diktavo urbanistinj planavima.

+ Daugiaauksciai leidziami statyti tik kaip
dominantes prie ekonomiskai pigesniu,
paprastesniy daugiabudiy.

+ Kadangi laisvos rinkos ekonomika
Soviety Sgjungoje neveike, o zemés
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kaing fiksavo ir nustatinéjo valdzia,
teigta, jog ekonomiskai naudingiausi
buvo iki 7-iy auksty pastatai. Kita
vertus, siekta uztikrinti socialinio
bUsto prieinamuma visiems ir iSlaikyti
maza jo nuomos kaing, tad buvo
argumentuojama, jog didesniuose
miestuose reikia statyti daugiaaukscius,
bet sumazinti jy statybos kaing,
pritaikant jy planus ir projektuojant
daugiau buty aukste.

+  Fiksuojami net ir maziausi kainos
svyravimai. Pavyzdziui, sekcijiniuose
daugiabuciuose, kvadrato kaina 3-jy
sekcijy name buvo 1 proc. didesné
nei 4-iy sekcijy name, o 8-iy sekcijy
name kaina 1,5 proc. mazesné. Tokio
skrupulingo skaiCiavimo pasekmé — ilgi,
besiraitantys daugiabuciai, kur estetika ir
individualumas realiai neegzistuoja.

+ Laikyta, jog vidutiné kvadrato statybos
kaina vienos sekcijos name bus lygi keliy
sekcijy namo kainai, jei vienoje sekcijoje
bus suprojektuoti 8 butai aukste, o
keliose — po 4 butus kiekvienos sekcijos
aukste. Tokie ir kitokios panasios
ekonomineés formuluotés smarkiai
apribojo ir taip varzoma architekty
darba.

Kaune vyrauja sekcijiniai daugiabudiai su

taskiniais patekimais j butg, koridoriné

sistema sutinkama bendrabucio tipo
daugiabuciuose ir bendrabudiuose.



Fasado apdaila ir architekturos stilius

Statybos kastai tiesiogiai ribojo fasady
apdailos pasirinkima ir patj estetikos
suvokimg. Tai Ilémé nyky ir monotoniska
mikrorajony vaizda. Vis délto, architektai
turéjo Siokios tokios laisves koreguoti
fasady elementus, skirtus apsisaugoti

nuo saulés, taip pat balkonus/lodzijas bei
jéjimus j laiptines. Vietiniy architekty dizaino
sprendimai turéjo buti patvirtinti vietiniuose
komitetuose, todél kartais buvo naudojamas
tradicinis dekoras, pavyzdZiui, kontekstualios
spalvos, medziagos (Klaipédoje naudotas
grubus tinkas) ar mozaikos (labiau budingos
pietinéms, islamiSkoms sovietinéms Salims).
Pastarosios buvo jliejamos j surenkama
plokste, todél tapo neatsiejama sasaja tarp
architekturos ir meno.

Architekturos stiliy masinés statybos
daugiabuciuose nulémé ekonomiSkumas
bei soviety naudojamos konstrukcijos ir
medziagos (surenkamy stambiaplokscCiy
fasadai, matomos siulés, monolitas ir plyty
muras, balkonai, jéjimai ir kiti surenkami
elementai). Architekty kurybiSkumas galéjo
pasireiksti tik per ploks€iy pavirSiaus
apdirbima, kartais statybos kombinatai
galéjo patys sukurti balkony ir jéjimy
elementus.

Kaune sutinkamas iSskirtinesnis bruozas
— "kartinos" vir§ devynauksciy laiptiniy
Silainiuose

Pramoninis gamybos procesas

1954-yjy Chrusciovo dekretas Zymi statyby
paradigmos pokytj Soviety Sgjungoje. Iki
tol, nepaisant industrializacijos, statyby
procese vis dar buvo naudojama daug
ranky darbo. Chrusciovas per du metus
uzsimojo pastatyti 600 gamykly, skirty
gaminti surenkamas pastaty konstrukcijas,
ir taip, iS esmés, sukurti pramoninj statyby
sektoriy. Pastaty statyba masinés statybos
paradigmoje virto pastaty surinkimu
statybvietéje. Pramoninj gamybos procesg
charakterizuoja Sie bruozai:

1. Planavimo stadija su pilna analize;
2. Standartizuotas dizainas;

3. Automatizuota/mechanizuota masinés
gamybos surenkamy konstrukcijy linija.

Tradiciniuose statybos buduose inzinierius
turéjo erdvés improvizacijai proceso metu.
Siame procese statinio projektas privalo
buti iSbaigtas dar prie$ pradedant jam
naudojamy elementy gamybag. Tai buvo iki
Siol neegzistaves reikalavimas konstrukcijy
inzinieriams.

Kitas svarbus aspektas — gamybos linija
(kombinatas) turéjo buti sukurtas kartu su
projektuojamos serijomis, nes gamyboje
naudojamos technologijos buvo tiesiogiai
susijusios su konkreciu dizainu ir jam
naudojamu konstrukcijos metodu.

Masinés statybos pradzioje buvo
naudojamos vertikalios liejimo formos,
taCiau dél jy ribotumo jas greitai pakeité
horizontalios formos. 60-aisiais taip pat
iSpopuliaréjo surinkimo tipo (modeliuota
pagal Ford) gamybos linija.

Kaune daugiabucius staté Kauno namuy
statybos kombinatas. Statybos trestas
"Kauno statyba" staté visus plytinius
pastatus. Kauno statybos ir remonto trestas
(sutrumpintai Kauno SRT) atliko remonto
darbus.

23 pav. Desingje: "Karinos" vir§ devynauksciy
laiptiniy Silainiuose. Nuotr. aut.: K. Cachovskis.
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Transportavimas ir surinkimas

Statyby industrializacija reiSké ne tik
surenkamy elementy gamybag, bet apémé
ir visg statyby procesg — nuo pirminio
eskizo, projekto jgyvendinimo planavimo,
transportavimo iki surinkimo. Taigi pastato
sieny matmenis apibrézé nebe estetika,
bet gamybos pajégumai (kokio didZiausiy
matmeny ir svorio elementg gali pagaminti
bei transportuoti j statybviete). Dél
tobuléjanciy technologijy gaminamos vis
didesnés ir sunkesnés plokstés savo ruoztu
skatino kurti joms pritaikytg transporta.

Statybvietése buvo naudojami mobilus,
béginiai bei stacionarus kranai. Jy dydis

ir galingumas taip pat tiesiogiai paveiké
pastato architekturine iSraiSka (kuo
galingesnis kranas, tuo didesnes plokstes jis
gali surinkinéti), bet svarbesnis vaidmuo teko

urbanistiniam planavimui. Siekiant be reikalo
neperrinkinéti krano naudojamy bégiy iki
pat statybos pabaigos, pastaty kompozicija
priklausé nuo bégiy trajektorijos bei krano
pasiekiamumo galimybiu.

DidZioji dalis kompleksy buvo statomi
vienu i$ Siy buduy: eilute statomi pastatai vis
prailginant bégius; lygiagreciai statomi du
pastatai su kranu tarp jy arba serpentinu
statomi pastatai pagal serpentinu iSdéliotus
krano bégius.

Siekiant sumazinti liejiniy, transportavimo ir
surinkimo kastus, eksperimentuota statant
visg pastato auksta ir jj véliau pakeliant

j reikiama aukstj, naudojant hidraulinius
pakeéléjus, pritvirtintus prie kolony tinklo.
Toks surinkimo procesas, kai kuriais atvejais,
leido turéti lankstesnj grindy plana.

Panasiu principu pastatyti SeSiolikaaukSciai
KalnieCiuose: pastaty sienos — surenkamos,
pakabinamos trisluoksnés plokstés su
atidengta skalbos faktira, gelzbetoninés
perdangos statybos metu pakeltos,
laikancioji konstrukcija — gelzbetoninis
cilindras pastato centre, kuriame yra laiptai ir
liftai (JankeviCienég, A., 1991, p. 112).

24 pav. Kairéje virSuje pirmas: horizontali liejimo
forma. | forma guldomas suvirintas metalo karkasas.
Nuotr: RIA Novosti/losif Budnevich.

25 pav. Kairéje virSuje antras: vertikali liejimo forma.
Nuotr. Phillip Meuser.

26 pav. Kairéje apacioje: krano bégiai statyby
aiksteléje. Nuotr. Phillip Meuser.

27 pav. VirSuje: Hidrauliniy pakéléjais keliamo pastato
auksto schema i$ (Meuser, Ph., Zadorin, D., 2015, p.
131) (Moscow Architectural Institute, 1964, p. 114).
28 pav. Desinéje apacioje: pagrindiniai masinés
statybos daugiabuciy ir ju sekcijy iSdéstymo variantai
(Glaudinov et al., 1987, p.158).
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Namas, blokiné sekcija, surenkamas
elementas

Architekturinés tipologijos per keturiasdesimt
soviety valdymo mety keitési i§ pagrindy.

Jy pokycius Iémé ne architekty patirtis, bet
politiné valia (Statybos normuy ir taisykliy
keitimai), technologiniai pagerinimai
(industrinés produkcijos modernizacija) bei
finansai (ekonominé diktatura).

Masinés statybos daugiabuciuose sekcija
— pastato dalis, pasiekiama viena laiptine.
|prastai joje buna 2-4 butai aukste, retais
atvejais — iki 12-o0s.

Pirmosios kartos penkiaauk&¢iai daugiabudiai
jprastai sudaryti i$ fiksuoto skaiCiaus sekcijy,
nepaslankaus plano.

Antros kartos daugiabuciai dekonstruoti iki
blokinés sekcijos. Pastatai gali turéti skirtinga
sekcijy kiekj, kurios gali buti jungiamos
numatytais kampais. Antros kartos masinés
statybos daugiabuciuose atsirado ir didesné
buty tipologijy jvairove, patys butai Siek tiek
padidéjo.

TrecCiojoje kartoje maziausias planavimo
vienetas tapo butas/jy grupé. Pastatai

galéjo jgyti skirtingus dekoro, balkonuy,
lodzijy ir j¢jimo sprendimus. Tam jtakos
turéjo ir serijoms 1973-aisiais metais sukurti
surenkamy elementy katalogai. TreCiosios
kartos modulinés sistemos principas — i$
keliy buty arba komunikacijy asies (laiptinés
ir/ar liftas) sudaryti moduliai, kurie gali buti
derinami kartu skirtingomis konfiguracijomis.

AStuntajame deSimtmetyje siekta sukurti
surenkamy elementy katalogg, kuris buty
naudojamas ne konkreciai serijai, bet bendrai
bet kuriam projektuojamam pastatui, panasiai
kaip Lego zaidime. TaCiau tuo metu soviety
statyby pramoné kamavosi siekdama
pastatyti vis daugiau busty su vis mazesniu
biudzetu. Bendrai, didéjo socialinis, politinis
ir ekonominis nestabilumas, kol galiausiai
pastangos sukurti universaly surenkamy
elementy kataloga zlugo kartu su Soviety
Sajunga.

Mikrorajonas ir gyvenamasis rajonas

Mikrorajonas — vyraujancios gyvenamosios
funkcijos rajonas, kurio naudojimas ir
funkcinis iSdéstymas atitinka nustatytas
gaires.

Sovietinio planavimo metu miesto erdvés
buvo aiskiai suskaidytos j automobiliy
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transportui pritaikytas arterijas, atskiriancias
peésciyjy judeéjimui pritaikytus mikrorajonus.

Jei stalinistiniu laikotarpiu suprojektuotuose
kvartaluose dar buvo likes privaios —vieSos
erdvés atskyrimas kuriant privaty kiema
superbloky viduje, tai masinés statybos
daugiabuc€iy mikrorajonuose visa erdve tapo
viesa.

Sovietmeciu iSpopuliaréjo pakopiné
kulturinio ir buitinio aptarnavimo miesto
sistema, suskirstyta j mikrorajonus: 1.
gyvenamuyjy namy grupé (2000 gyv.);

2. mikrorajonas (6000-10 000 gyv.); 3.
gyvenamasis rajonas (25 000-50 000 gyv.),
4. miestas (Minkevicius, J. 1964). Tokiu
principu sudaryta struktirg galima lengvai
replikuoti begale karty ir lengvai pritaikyti
bet kurioje Soviety Sgjungos vietoje (tokios
struktlros pavyzdys Lietuvoje — Elektrénai,
pastatyti 1960 m.).

Mikrorajono strukttra i$ principo priklausé
nuo 3 parametry: 1. pasaulio krypciy,

2. topografijos, 3. pastaty konstrukcijy
surinkimo budo ir jgyvendinimo
ekonomiskumo. Toks planavimo budas
jgalino vieng projektuotoja — inzinieriy
valdyti visas projekto mastelio dalis iki
maziausios smulkmenos, ta¢iau urbanisto
indélj j miesto dizaing sumenkino iki politiky
nustatyty gairiy sekima.

Pastatai mikrorajone yra laisvai iSdéstyti
erdvéje grupemis, o centre ir pastaty grupiy
centruose numatytos pakopineés, pésciomis
pasiekiamos aptarnavimo funkcijos (lopSelis
— darzelis, mokykla, parduotuve, zaidimy
aikstelé, parkas, o didesniame rajone ir
poliklinika).

Pirmosios sovietinio masinio busto

kartos urbanistiniame plane pastatas

yra maziausias planavimo vienetas.
Penkiaauksciai pastatai iSdélioti eilémis,
monotoniskai su devynaukstémis vienos
sekcijos pastato dominantémis. Rezultatas
— monotoniski, sunkiai pritaikomi
individualiems konkretaus regiono
poreikiams bustai ir rajonai.

Antrosios kartos urbanistiniuose planuose
daugiabuciy sekcijos déliojamos laisviau,
jungiamos numatytais kampais, todél
pastatai plane galéjo vingiuoti, lengviau
skaidyti erdve.

First generation:
The building's basic design cannot be varied.
Residential buildings have a fixed number of sections.

29 pav. Pirmosios kartos penkiaauksc¢iy daugiabuciy
principas (Meuser Ph., Zadorin D., 2015, p.136).

Second generation

The basic module of a residential building
is the block section. This can be altered at
defined angles to each other.

Three-section building

Dominoes
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30 pav. Antrosios kartos daugiabuc€iy principas
(Meuser Ph., Zadorin D., 2015, p. 136).

" N
- The basic module of a residential
8} N building is the apartment. It offers
) Q@ m m a vast range of variants.

T

Compact structure

Tetris blocks

31 pav. TreCiosios kartos daugiabuciy principas
(Meuser Ph., Zadorin D., 2015, p. 136).
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Curved five-section
building
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TreCiosios kartos urbanistiniame planavime
maziausias modulis — butas, buty grupé
ar laiptinés asis, todél derinant jvairius
modulius buvo galima sukurti eile skirtingy
konfiguracijy.

Lietuvoje projektuoti surenkamy daugiabuciy
rajonai Soviety Sgjungos kontekste

iSsiskyré architektariniu savitumu. Visy
pirma, jie statyti gerai gamtiSkai parinktose
vietose, taip pat rajonams siekta suteikti
individualumo ir originalumo per gyvenamujy
namy ir jy komponavimo schemas bei
aplinkos sutvarkymo projektus. Paradoksalu,
jog “kurybiskas ir individualizuotas pozitris j
gyvenamaja architekturg tapo pagrindiniais
lietuviskos gyvenamosios urbanistikos
bruozais, kurie buvo itin vertinami sgjunginiu
mastu.” (NekroSius V. et al, 2017, p. 6)*

Kaune didzioji dalis stambiaplok$ciy
daugiabuciy yra nesudétingy formy, tik dalis
Kalniegiy ir Silainiy mikrorajony i$sisikiria
kiek sudetingesnémis konfiguracijomis.
Problemos vos pastacius

Sovietiniai daugiabuciai buvo statomi
remiantis tuo metu moderniomis, bet

per laikg labai mazai atnaujintomis
technologijomis. Kiekybé buvo svarbiau uz
kokybe, skubant atsirasdavo broko, o kai
kurie sprendimai, zmogaus socialinei gerovei
uztikrinti (parkai, zeldynai, visuomeniniai,
kultdriniai objektai), neretai buvo atidéti

kaip ne pagrindinés svarbos objektai.
Tuometiné spauda ir patys gyventojai neretai
paSiepdavo darby broka, ironiskai zitrédavo
i skatinimag taupyti, nesaugant gyventojy ar
vagiant.

Kartais vos pastatyti daugiabudiai
reikalaudavo remonto: radiatoriai leido
vandenj, per kiaurg stoga bégdavo vanduo
ar véjas pusdavo per nesandarius langus
bei duris. Zema nauijy pastaty energetinio
naudingumo klasé dél neegzistuojanciy
Silumos pralaidumo standarty Iémé, jog
Saltuoju sezonu tokie namai reikalavo ypac
daug resursy $ildymui. Siltuoju sezonu

dél nepakankamos ventiliacijos ir zemy
luby daugiabuciuose gyventi buvo taip pat
nepatogu.
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32 pav. Dainavos raj., kurtas pagal pirmosios kartos
urbanistinio plano principus. lliustracija i$ maps.
google.com

33 pav. KalnieCiy raj., kurtas pagal vélesnés kartos
urbanistinio plano principus. lliustracija i maps.
google.com.

34 pav. Apacioje: darby priémimo komisijos
priiminédavo ka tik begalédavo. Proceso iliustracija
matome karikaturoje, évyturys, 1960, Nr. 8, p. 28.

=3

— Dar palaikykit, vyru-
tial, Komisija jau isvaziuoj

A. MERTINGO piesinys

35 pav. 1986-aisiais Kaune i$ visy priimty pastaty patenkinamai jvertinta 69 procentai. Tai rei$kia, jog ju buklé buvo vos
tinkama gyventi. Ne veltui tipiné sovietiné daugiabuciy aplinka mums asocijuojasi su panasiais vaizdais, kaip Kauno
daugiabuciai 7 de$. pradzioje. Nuotr. aut. V. Petrulis

36 pav. Apacioje: , Taupykime statybines medziagas!®, Sluota, 1979, Nr. 6, virelis.
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3. Mokslinés
literatoros

ir parengty
tyrimo darby
apzvalga

Lietuvoje gyvenamoiji statyba XX a.
antrojoje puséje tapo masiniu reiskiniu. Sis
fenomenas paliko rySky ir nevienareikSmj
pédsaka Lietuvos miesty struktlrose.
Akademinéje literaturoje apstu darby apie
sovietiniu laikotarpiu statytus daugiabucius.
Daug darby apzvelgia tuometine Siy

pastaty svarba ir jtakg urbanistiniam Saliy

ir miesty vystymuisi XX a. antroje puséje.
Taip pat nemazai darby apzvelgia Baltijos
Salyse vykusiy statyby iSskirtinumag del
architekty jsitraukimo ir standartizuotos
statybos jvairinimo paiesSkas. Jvertinus
Lietuvos gyvenamojo busto fondg ir tai,

jog 60 proc. Lietuvos gyventojy gyvena
sovietinés statybos daugiabuciuose
(Lipnevic, A., 2012), kuriy techniné kokybé
vertinama prastai ir nebeatitinka Siandieniniy
standarty, nenuostabu, jog akademinéje
literaturoje taip pat galima rasti Siy problemy
sprendimo ieSkojimo. Daznu atveju Sie
darbai neapsiriboja vien pastaty dizaino
sprendimais, bet apreépia ir reikalingus
planavimo sistemos pokycius, socialiniy
problemy ir vie$yjy erdviy klausimus. Siame
skyriuje glaustai apzvelgiama akademine
literatura tiek bendrai nagrinéjanti sovietinés
statybos daugiabuciy jvairiapusj vertinima,
tiek jos atnaujinimo galimybes svarstanc€ius
darbus.

37 pav. VirSuje: pagerinti auksty paneliniai [-464-LI
serijos pastatai. Nuotr. aut. Ziburkus (1969).

38 pav. Apacioje: Lazdynai, Vilnius, 8-to deSimtmecio
pradzia. Nuotr. aut. nezinomas.
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3.1 ISskirtinis didziyjy gyvenamujy
namy kvartaly dizainas Baltijos
salyse', 2019

Aut. M. Drémaité

Aktualumas:

Sis darbas padeda suprasti Kauno
daugiabuciy reikSme ir rajony masinés
statybos iSskirtinumag globaliame kontekste.
Tai leidZia geriau suprasti teritorijg ir
urbanistine kvartaly verte tolimesnéje
teritorijos analizéje.

Tikslai:

Aptarti Baltijos Saliy (daugiausiai,
Lietuvos) masiniy gyvenamuyjuy namy
kvartalus, laiméjusius sovietinius miesty
planavimo ir busto konkursus.

Analizuoti architekto vaidmen;
standartizuoto projektavimo srityje.

Suprasti Vakary architekturos jtakg
sovietiniy Baltijos $aliy gyvenamuyjy

namy kvartaly projektavimui.

Pagrindinés iSvados:

PrieSingai nei jprasta Soviety Sgjungoje,
Baltijos Salyse architektai nepaliko tipiniy
projekty karimo inzinieriams, bet buvo
proaktyviai jsitrauke j projektavimo
procesg. Turédami ribotas tipiniy
projekty ir medziagy pasirinkimo
galimybes, jie ieSkojo galimybiy kurti
geresnés kokybés pastatus, taip pat
eksperimentavo su kontekstualaus
dekoro naudojimu. Darbg palengvino
iSvystyti profesiniai rySiai tarp
projektuotojy, komunisty partijos ir
vietos administracijos pareiguny bei
statybiniy medziagy jmoniy vadovy.
Nepaisant Siy pastangy, Lenino premija
buvo skirta tik vienam objektui Lietuvoje:
1974 m. Lazdyny daugiabuciy namy
kvartalui Vilniuje.

Baltijos $aliy mikrorajony projektavimo
metodai sovietiniame kontekste
iSsiskyré architekturiniu originalumu.
Pirmiausiai, Sie rajonai buvo nedideli ir
pastatyti priemiesCiuose, parinktuose
del ju gamtiniy savybiu, stengiantis
kiekvienam naujam rajonui suteikti
unikalumo pojutj, skatinti pramoninés
busto statybos ir surinkimo tobulinimag
bei aplinkos tvarkymo projektus. Galima

Angl. “The Exceptional Design of Large Housing Estates
in the Baltic Countries"



sakyti, kad Sios pastangos tapo Baltijos
Saliy gyvenamuyjy miesty planavimo
skiriamuoju bruozu. Zvelgdami j Vakarus,
Baltijos Saliy architektai, planuotojai

ir inZinieriai stengeési suteikti tam tikro
orumo standartizuotiems sovietiniams
daugiabuciy rajonams. Akivaizdu, kad
Baltijos Saliy architektai stengési iSvengti
standartizuoty projekty, kurie i$ karto
nuvertindavo bet kokj kurybinj planavimo
proceso aspekts.

+ Baltijos Salims sovietmeciu didele jtakag
daré skandinavijos Salys (ypatingai,
Svedija ir Suomija), pavyzdziui, Tapiolos
rajonas su daugiabuciais tarp iSsaugoty
pusy. Architektus jkvépé skandinaviskas
modernizmas, kokybiSka, zmogiSka
ir harmoninga su gamta architektura
(Drémaite, M., 2019).

3.2 XX a. Masinés statybos
gyvenamuyjy kompleksy fenomenas
Lietuvoje Europiniame industrinés
statybos kontekste, 2011

Aut. Dalia Dijokiené, Petras Dzervus
Aktualumas:

Pateiktas Lietuvos, tame tarpe ir Kauno,
daugiabuciy urbanistinio uZstatymo,
morfologijos vertinimas suteikia galimybe
pamatyti stiprigsias ir silpngsias Kauno
daugiabuciy ir jy aplinkos puses, kurias
pritaikome ir tolimesnéje analizéje.

Tikslai:

+ Nagrinéti masinés statybos
gyvenamuosius rajonus bei jy atsiradimo
aplinkybes (nuo idéjy iki realizacijos
pasekmiy).

+  Apzvelgti fenomenui esminés jtakos
turéjusius nagrinéjamy valstybiy
politinius sprendimus, susijusius su
masinés statybos industrializavimu ir
propagavimu.

+  Atlikti lyginamajag analize, norint
iSsiaisSkinti esminj fenomeno mastg
ir ypatumus skirtingose valstybeése.
Lietuvos atveju apzvelgiami SeSiuose
didziuosiuose miestuose suprojektuoti
ir jgyvendinti masinés statybos
gyvenamieji kompleksai bei rajonai,
nustatoma jy padétis dabartinéje
miesty struktiroje, uzimama teritorija
palyginama su miesto administraciniu

38

plotu bei urbanizuotu miesto plotu.

Pagrindinés iSvados:

* Masinés statybos gyvenamuyjuy
rajony, ypac€ Ryty Europoje, erdvinés,
morfologinés, funkcinés ir socialinés
strukturos kokybé yra labai prasta. Tai
reiSkia, jog strukturinés permainos,
keiCiantis visuomeniniams poreikiams,
yra neiSvengiamos.

+  Esmine reikSme masinés statybos
gyvenamuyjy rajony kokybei (lyginant
su Vakary Europa) Lietuvoje
turéjo deklaruojamuy tiksly ir realiy
projektavimo bei statybos salygu ir
galimybiy neatitikimas. Industrinés
statybos gyvenamieji rajonai kelia daug
restrukturizavimo galimybiy klausimuy,
yra akivaizdziai ardomi erdvinés
mutacijos procesy, taCiau vis dar
néra pagrindiniy urbanistiniy analiziy
epicentre.

+ Lietuvos miestuose per 20
nepriklausomybés mety jsivyravusi
dispersine plétra, vangiai reguliuojamas
spartus priemiesciy augimas, miesty
kaip monocentriniy strukttry stipréjimas,
i$ esmeés, aplenké masinés statybos
gyvenamuosius rajonus. Sie rajonai,
daugeliu atvejy, i$ miesty paribiy tapo
neintegraliomis miesty vidiniy struktury
dalimis. Sios dalys buvo apeitos
sprendziant batino miesto struktirinio
atsinaujinimo ir busto fondo didinimo
klausimus. Palaipsniui Sios miesty
dalys virsta labiausiai nudévétomis
teritorijomis, turin€iomis sudétingiausius
galimos rekonstrukcijos scenarijus.

+  Keliy masinés statybos gyvenamujy
rajony jvertinimas aukstais buvusios
Soviety Sgjungos apdovanojimai
ir Lietuvos urbanistikos tyrinétojy
pripazinimas, jog Siuose
gyvenamuosiuose rajonuose galima
aptikti tik Vakary Europoje jgyvendinty
masinés statybos urbanistiniy sprendiniy
satgarsius®, parodo tikrgja Siy Lietuvos
miesty daliy kokybe.

39 pav. Desingje: industrines statybos gyvenamieji
kompleksai ir rajonai Vilniuje (A), Klaipédoje (B),
Kaune (C), Siauliuose (D), Panevézyje (E), Alytuje (F).
lliustracijos aut. D. Dijokiené, P. DZervus.

EKSPLIKACIJA

I Urbanizuota teritorija [ Masinés statybos

gyvenamieji rajonai gyvenamieji mikrorajonai,

kvartalai, kompleksai



3.3 Peréjimas prie tvaraus miesto’,
2016

Aut. Zivilé Simkuteé
Aktualumas:

ApZvelgiami esami renovacijos pavyzdZiai
pasaulyje ir jy pritaikymo galimybés Kauno
rajonams. Tyrime pateikiami ir konkretus
dizaino sprendimai Silainiams. Taip

pat nagrinéjama Lietuvos savivaldybiuy
biurokratine sistema, susijusi su renovacijos
klausimais ir teikiami sialymai ju pokyciams.

Tikslai:

+ Pasitelkus projektavimg nustatyti, kokie
teritorijy planavimo aspektai turi keistis,
kad miestas vystytysi darniai.

+ Pasitelkus dizaing nustatyti planavimo
sistemos ir valdymo aspektus, kuriuos
reikia keisti ar tobulinti.

+ Pasitelkus "research by design"
principus pasiulyti sovietmeciu statyty
daugiabuciy dizaino ir jy viesyjy erdviy
atnaujinimo sprendinius, atitinkancius
darnaus vystymosi tikslus.

Pagrindinés iSvados:

Jvardintos keturios pagrindinés gyvenamujy
rajony problemy sprendimo strategijos:

+  Griovimas ir naujy gyvenamujy kvartaly
statymas (Bijlmermeer);

+ Esamy buty iSplanavimo pertvarkymas
ir pritaikymas dabartiniams gyventojy
poreikiams (Tensta, Milijono namy
programa, Svedija);

+  ViesSyjy erdviy atnaujinimas ir
komercinés bei kultlrinés programos
jvedimas rajone (Marzahn, Berlynas,
Vokietija);

+  VisiSka gyvenvietés rekonstrukcija,
papildant jg komunaline programa ir
papildomais aukstais, perziurint buty
iSplanavima ir atnaujinant tiesiogine
vie$gjg erdve aplink pastatg (Pimavska
Sobota, Slovakija).

Bandomasis dizaino projektas, grindziamas
strateginémis darnaus vystymosi gairémis
ir uzsienio pavyzdziais, pabrézé laisvg
kaimynyste su atviromis zaliosiomis

erdvémis ir svarbiais socialiniais patogumais,
kadangi susisiekimas pésciomis sovietmeciu

statyty gyvenamuyjy namy kvartaluose,
prieSingai nei priemiesciuose, yra gerai

1. Angl. “Transition towards Sustainable City"

iSvystytas. Senaja posesijg turi supti nauja
urbanistiné strukttra su misrios paskirties
funkcijomis, vidutinio aukstingumo, jvairaus
dydzio bustais, sujungtais su aplinkiniais
kvartalais. Pasiulyti kiemuy, vieSyjuy erdviy ir
naujy pastaty plétros scenarijai.

Projektavimas atskleidé, kad dalyvavimo
ir atstovavimo vietos poreikiams problema
yra giliai jsiSaknijusi vieSojo valdymo

ir sprendimy priemimo sistemoje.
Savivaldybés administraciné struktura yra
labai fragmentiska, truksta koordinavimo
tarp skirtingy departamenty, kurie
rupintysi miesto urbanistine struktura.
Seniunijos, kurios yra zemiausias valdzios
lygmuo, tiesiogiai dirbancios su vietos
bendruomenémis, yra atsietos nuo
planavimo veiklos ir neturi jgaliojimy
atstovauti vietos gyventojams, o veikiau
veikia kaip jy informatorius. Teikiami
siulymai gyventojy ir vieSojo sektoriaus
bendradarbiavimo gerinimui.

40 pav. Apacioje kairéje: projekto pilotinio projekto
strateginés kryptys: 1 — kasdienés infrastrukturos
(kiemy) sutvarkymas; 2 — vieSuyjuy erdviy formavimas
ir ju rySiy testinumas, 3 — laisvy neiSnaudojy ploty
urbanizavimas. lliustracijos aut. Zivilé Simkuté.

41 pav. Apacioje deSinéje: mikrorajono vystymo
strategijos sluoksniai: zaliosios infrastrukturos

ir gamtinio karkaso stiprinimas (1), komercinés
funkcijos stiprinimas palei pagrindines asis (2),
urbanistinés strukturos papildymas ir stiprinimas
prioritetizuojant ir diversifikuojant gyvenamaja
funkcija (3), .hierarchizuojant ir humanizuojant
infrastruktiiros tinklg (4). lliustracijos aut. Zivilé
Simkuté.
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3.4 Socialistinio miesto potencialo
tyringjimas’, 2011

Aut. Vytautas Buinevicius

Aktualumas:

Nagrinéjama viso Kauno ir jo masinés
statybos daugiabuciy rajony infrastruktira,
morfologija ir galimi jos pokyciai bei
pritaikymas. Galimas pateikty dizaino ir
administraciniy pokyciy apibendrinimas
padeda jvertinti galimg tolimesne eigg Kauno
renovacijos procesuose ir yra haudojamas
tolimesnéje ataskaitoje.

Tikslai:

+ ISspresti busto trukumo ir nepritekliaus
problema susijusig su nesubalansuota
post-socialistinio miesto plétra ir
socialistinio miesto palikimu, kurie kelia
grésme socialiniam ir aplinkos tvarumui,
ypac, dél socialinés segregacijos, miesto
gyvybingumo praradimo, neefektyvaus
zemes naudojimo ir aplinkos tarSos.

+ Pasiulyti sprendinius post-socialistinio
miesto tendencijy pakeitimui,
iSnaudojant galimybes pereiti prie
tvaresnio miesto modelio, panaudojant
socialistiniy gyvenamuyjy namy kvartaly
potenciala.

Pagrindinés iSvados:

Tyrimo teritorijg, kurioje vyrauja
monofunkciniai socialistiniai gyvenamieji
rajonai, paveike post-socialistinés

1. Angl. "Exploring potentials of the socialist city"

42

ey

existing urban fabric
- socialist housing estates
O O main/ suplementary nodes
e BRT lines

main road infrastructure

transformacijos, kuriy svarbiausias bruozas
— komercializacija. Komercializacijos
modeliai rodo stipry rysj su judumo tinklais
(pagrindinémis gatvémis ir vieSojo transporto
mazgais), kuriuose stipriai dominuoja
pagrindiné miesto asis kaip linijinis centras.

Teritorijoje yra pertekliné vieSoji erdve, kurios
didzioji dalis vis dar priklauso valstybei. Tai
svarbus turtas, kuris galéty suteikti jvairiy
restrukturizavimo galimybiy.

Kauno miesto bendrajame plane (2003

m.) pabréztas renovacijos poreikis, o
pirmieji projektai buvo jgyvendinti 2005 m.,
taCiau nuo to laiko procesas vyko létai ir
neperspektyviai. Finansiné nasta, i esmés,
buvo palikta buty savininkams, valdymas
buvo silpnas ir nesékmingas. Daugelis
projekty baigési teismuose, todél visos
dalyvaujancios Salys liko nepatenkintos. Tik
pastaruoju metu Salies vyriausybé émesi
aktyviy veiksmy finansavimui ir valdymui
stiprinti, kad suaktyvinty renovacijos
procesa.

Taciau, nors Si iniciatyva yra teigiama

ir galéty buti gera pradzia pertvarkant
socialistinius gyvenamuosius rajonus —
tokia, kokia ji yra dabar (daugiausia kaip
fizinés namy buklés gerinimas), negali
iSspresti didesniy miesto problemy ir uzkirsti
kelio socialiniy problemy gresmei.

Pabréziama, jog vykdoma pastaty renovacija
neiSsprendzia urbanistiniy problemuy.

42 pav. Kairéje virSuje: urbanistiné Kauno vizija -
Intermodaliniy centry tinklo kdrimas. lliustracijos aut.
Vytautas Buinevicius.

43 pav. Desinéje virSuje: sitlomas kvartalo
atnaujinimo planas. lliustracijos aut. Vytautas
Buinevicius.

44 pav. Apacioje: detalizuojama kvartalo programa.
lliustracijos aut. Vytautas Buinevicius.

43

New program:
private terraces: 860 m2 = 50 m2 per unit [semi-detached]

residential space: 3,600 m2 [net floor area]
21 unit = 13 semi-detached + & apartments

flexible space [residential fcommerce /parking]: 1,250 m2

office space: 2,230 m2 [net floor area]

commercial space [net floor area): 1,150 m2
courtyards: 930 m2 / 80 m2 per unit

private parking garage [offices+commerce]: 190 places
private parking garage [housing): 16 places
side-street parking: 55 places

Refurbishment:

private terraces: 5,350 m2

private courtyards: 4,900 m2

collective deck terrace: 3,300 m2

collective parking garage: 170 places
[instead of B8 existing open parking places]

Existing:
| green area: 12,000 m2

housing: 17.300 m2 (net floor area) / 452 units



3.5 Pakeisti bloka', 2014

Aut. Ignas Uogintas
Aktualumas:

Nagrinéjami sovietinés statybos daugiabuciai
Pasilai¢iy mikrorajone, Vilniuje. Savo
urbanistine idéja ir jos iSpildymu nelabai
skiriasi nuo kity, sovietmeciu statyty

masinés statybos mikrorajony, dél to dizaino
sprendimai lengvai pritaikomi ir Kauno
kontekstui. Dizaino ir aplinkos sprendiniai bei
ju vertinimas kitame kontekste naudojamas
tolimesnéje konteksto ir sprendiniy
generavimo analizéje.

Tikslai:

«  IStirti galimg PasilaiCiy rajono ateities
scenarijy.

+ Pasillyti erdviniy sprendiniy, kurie
suteikty didesne jvairove, o kartu ir
pasirinkimg — viety, gyvenimo budy,
veikly, bendravimo galimybiu.

+ Didinti rajono architekturine kokybe,
kad ji tenkinty esamuy bei potencialiy
gyventojy, lankytojy poreikius ir
pageidavimus.

+  Atkreipti démesj j tai, kad gyvenvieté
atspindéty "laikui nepavaldzias"
savybes, tokias kaip Sviesa, erdvés
estetika, gamta ir pan.

+ Pabrézti galima teritorijos savitvarumo
potencialg per tvarius uzstatytos

1 Angl. "Change the block".
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aplinkos ir gamtinio krastovaizdzio
sprendimus.

+  FiziSkai ir psichologiskai susieti teritorija
su kitomis miesto dalimis, pavyzdziui,
uztikrinti lengva prieiga prie prekiy,
paslaugy, miesto galimybiy ir kity
Zmoniy.

Pagrindinés iSvados:

Siame projekte sitlomi sprendimai
fokusuojasi j strategija, kurig galima
lanksciai keisti. Jrankiy rinkinys leidzia i$
naujo sukonstruoti mikrorajono gyvenamaja
aplinka. Sie jrankiai iliustruoja, kokia
turtinga monotonisky ir pasikartojanciy
post-sovietiniy bloky alternatyvy jvairové
galéty atsirasti mikrorajonuose. Jrankiy
rinkinys sudalintas skyriais, kuriuose
pateikiami dizaino sprendiniai: keliams;
vieSosioms erdvéms; pirmiesiems aukStams;
kraStovaizdziui; fasadams; jéjimams; stogo
jveiklinimui.

45 pav. VirSuje: daugiabucio vaizdas pries.
lliustracijos aut. Ignas Uogintas.

46 pav. Desinéje virSuje: daugiabucio vaizdas po, -
pritaikius projekte sitloma atnaujinimo jrankiuy rinkinj.
lliustracijos aut. Ignas Uogintas.

47 pav. Desinéje apacioje: koncepcija. Situacija pries
ir po. lliustracijos aut. Ignas Uogintas.
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KEEP THE URBAN BLOCK STRUCTURE || SOFTEN THE SURFACE OF SARKING LOTS DEFINEPUBLCSRACE | REORGANZERARKINGLOTS
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3.6 Mieste, pagauk laika! ', 2010

Aut. Justina Muliuolyté

Aktualumas:

Nagrinéjami sovietinés statybos daugiabuciy
kiemai Vilniuje puikiai tinka pritaikymui
ieSkant kiemy sutvarkymo sprendiniy

Kauno mieste. Pateikti sitilymai yra

pritaikyti atskiroms strategijoms, todél

Sio tyrimo turinys lengvai jsisavinamas ir
tinka skirtinguose kontekstuose, gali bati
naudingas konkretiems Kauno atvejams.

Tikslai:

+ ISsiaiSkinti, kokios yra galimybeés jsikisti
j mikrorajonus ir pritaikyti juos greitiems
visuomeneés pokyciams.

+  Pateikti sililymus atgaivinimui.

Pagrindinés iSvados:

+  Atgaivinimo priemoniy rinkinys.

+  Erdvé péstiesiems, ne automobiliams.

+  Skatinti vieSojo ir privaciojo sektoriy
partneryste.

+  Kurti aktyvig erdve palei pesciujy
marsrutus.

+  Kurti privacias ir pusiau privacias erdves.

"I$ periferijos j centrg" — strategija,

kurioje sitloma, kaip sukurti naujg centrg

periferinéje, bet labai dideléje Vilniaus

gyvenamuyjy rajony teritorijoje. CentriSkumas

yra naujo pageidaujamo miesto modelio
dalis. Vilnius nebéra iSsiplétes monocentrinis

1 Angl. "City, catch the time!"

miestas, o yra sujungtas, integruotas ir
policentrinis miestas.

Pateikta atgaivinimo strategija rodo
kirybiSka, nauja ir jgyvendinama pozitrj,
kaip nuobodzias socialistines gyvenvietes
galima i$ naujo atrasti ir paversti gyvybingais
ir patraukliais centrais.

48 pav. Virsuje: koncepcija. lliustracijos aut. Justina
Muliuolyte.

49 pav. Desinéje virSuje: erdviy transformacija
sovietinés statybos daugiabuciy rajone. lliustracijos
aut. Justina Muliuolyté.

3.7 Akademineés literatiros
apibendrinimas

Akademinés literatlros, nagrinéjancCios
sovietiniu laikotarpiu statyty daugiabuciy
rajonus — apstu. Tokia darby gausa
atskleidzia temos aktualuma ir jau surinktos
medziagos masta. Pasiulymuy tiek pastaty,
tiek aplinkos tvarkymui bei sistemizavimui
taip pat daug.

Statybos kokybé, nors ir gavusi keleta to
meto tarptautinio lygio apdovanojimuy, labai
greitai nuvertéjo ir Siuo metu nebeatitinka
tiek techniniy reikalavimuy, tiek Silumos
sgnaudy efektyvumo.

Sovietiniu laikotarpiu statytuose rajonuose
rySki demografiné atskirtis nuo likusio
miesto. Vidutinis gyventojy amzius —
didelis, néra jvairovés. Truksta pavyzdziy
demografinés atskirties mazinimui.

VieSyjy erdviy ir susisiekimo kokybé keletg
karty pranoksta naujos statybos rajonus,
taciau pasikeitus nuosavybés supratimui
po nepriklausomybés bendrosios erdvés
itin nuvertéjusios. Socialiniy paslaugy
mikrorajonuose taip pat itin triksta.

Nepaisant to, lyginant su naujos statybos
butais — tiek vidaus, tiek vieSujy erdviy
plotas sovietmecio statybos rajonuose buvo
didesnis, o tai prideda papidomos vertés.
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Pastebima, jog pasikeitus politinei ir
ekonominei santvarkai po 1990 mety, miesty
plétra didéjo ir Siuo metu yra nesuvaldyta

ir taip automatiskai generuojanti tvarumo
problematikg mieste.

Apibendrinant galima teigti, jog siekiant
tvaraus miesto vystymo, reikia atnaujinti
60% Lietuvos turto banko ir grazinti
patrauklumg sovietinés statybos
daugiabuciams.



4. Teritorijos

transformacijos analoguy ir
gerosios praktikos studijy

apzvalga

Daugiau nei 70 procenty esamy Europos
pastaty buvo pastatyti XX a. Sestajame-
septintajame deSimtmetyje ekonominio
pakilimo laikotarpiu. Tuo metu nebuvo

jokiy konkreciy pastaty energijos
suvartojimo reglamenty, todél pastaty
Silumos pralaidumo kokybé buvo prasta,

o kuro sgnaudos didelés. Taciau Siandien
Europoje pasiekta keletas puikiy renovacijos
pavyzdziy, kurie gali buti pavyzdiniai Siy
dieny ir ateities pastaty bei jy vieSyju erdviy
renovacijoms. Toliau bus apzvelgta keletas
skirtingy renovacijos metody Europoje,
kurie pagerino Zmoniy gyvenimg, sumazino
energijos suvartojima ir net tapo pelninga
ateities investicija.

4.1 Trys "Lacaton & Vassal"
renovacijos projektai Prancuzijoje.

2011 m. "Lacaton & Vassal" ir "Frédéric
Druot" bendradarbiavo pertvarkant
socialinius daugiabucius namus su 530
buty Bordo mieste. Atnaujintame pastate i$
pusiau uzdary fasady atsiranda atviri fasadai
su didesniu gyvenamuoiju plotu ir balkonais.
Pastatas jgauna daugiau natiralios Sviesos
bei padidina lankstesnio panaudojimo
gyvenamaja erdve. Gyventojy gyvenimo
salygos tapo zenkliai geresnés, o naujos,
atviros ir maksimaliai nattraly apSvietimag
gaunancios erdves pagerino Siluminj
komfortg ir gerokai sumazino energijos
sagnaudas. Siame projekte yra renovuojami
Sestojo deSimtmecio socialinio busto
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pastatai, neiSkeldinant gyventojy renovacijos
metu.

Renovuojant pastatus iSvengta dideliy
intervencijy j esamus elementus —
konstrukcija, laiptus ir grindis. Buvo atliekami
tik papildymai ir erdviy praplétimai. Visa tai
tapo esminiu veiksniu, leidzianc€iu, i§ esmés,
tvariai pagerinti gyvenamuyjy namy kokybe ir
padidinti gyvenamajj plotg. Bustuose buvo
atlikti ir interjero darbai, atnaujinti vonios
kambariai, pakeisti liftai, sutvarkyti jéjimo
koridoriai (Zacharias-Vultur, I., 2017).

Naujos lodzijos ir Siaurinio fasado
apSiltinimas pagerino bendrgsias pastato
atitvary charakteristikas bei Siluminj
komforta.

Apibendrinimas:

* Nelieka pusiau uzdary, tamsiy fasady,
esamies gyventojams sukuriamas prab
angaus busto jvaizdis;

+ Padidinamas gyvenamasis plotas;

+  Sukuriamos naujos erdvés su privaciais
balkonais;

»  Atnaujinti interjerai;
+  Pagerinamas Siluminis komfortas;
+  Gerokai mazesnés pastato sgnaudos.
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50 pav. VirSuje: situacija pries ir po renovacijos.
Nuotr. aut. Philippe Ruault.

51 pav. Apacioje: procesas: 1. Esama padétis.
2. Moduliy praplétimo jrengimas. 3. Kolony
montavimas.4. Stikliniy plok$§&iy montavimas.
5. Sukuriamas balkonas. 6. Galutiné situacija.
lliustracijos aut. Lacaton & Vassal.
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4.2 La Chesnaie daugiabuciai namai

Kitas architekty "Lacaton & Vassal"
projektas — daugiabutis namas, esantis
Saint Nazaire, Prancizijoje, priklausantis
namy kvartalui "La Chesnaie". Teritorijai yra
budingi septintojo deSimtmecio urbanistinio
planavimo bruozai, paremti masine
modernaus busto plétra, siekiant suteikti
butus visiems gyventojams, optimistiSkai
zvelgiant j ateitj. PrieS renovacija rajonas
nebeturéjo patrauklumo ir buvo nuvertéjes
miesto gyventojy atzvilgiu.

Tokia situacija Cia skatino valdzios
institucijas griauti, ardyti, platinti,
perkomponuoti, perbraizyti masinius planus,
nezidrint j esamus. Architekty i$ "Lacaton

& Vassal" toks valdzios metodas nejtikino.

AtidZiau zvelgiant j teritorijg, joje pasimaté

geryju savybiy:

- Zaliosios lauko erdvés, medziai;

+  Gerai iSlike modernis statiniai kontekste;

+  Grazus vaizdai aplinkoje;

+ Patogi urbanistiné padétis, netoli miesto
centro, puikus susisiekimas;

+  KokybiSkas pastaty savininko
administravimas ir priezitra gyventojy
atzvilgiu;

+  Gyventojams patinka Cia gyventi, taciau
pastato buklé jy nedziugina.

Esama padeétis turi privalumuy ir vertingy

savybiy, kurios yra nuoseklus siekis

teigiamoms permainoms. Toks pastato
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pertvarkymas turi ilgalaike ateities vizijg,
kurios tikslas ilgainiui atnaujinti ir kitus
rajonus.

2006-2014 m. "Lacaton & Vassal" architektai
renovavo §j daugiabutj. Siame 10 auksty
name yra 40 buty. Originali konstrukcija

— pramoniniu budu pagamintas klojiniy
statybos budas, o iSoriné siena buvo
atnaujinta praéjusio amziaus pabaigoje.

Po renovacijos originalus vonios kambarys
buvo naudojamas kaip sandéliukas, o Salia
iSorinés sienos esantis miegamasis buvo
paverstas vonios kambariu. Miegamojo
erdvé iSplésta, taip pat pristatytas 2 metry
ploc¢io “Ziemos sodas” su 1 metro plocio
balkonu, o nelaikancioji iSoriné siena buvo
nugriauta ir pakeista erkeriais. Taip pat
architektai integravo naujg konstrukcijg su
papildomais 40 buty prie esamo pastato bei
iSsprendé parkavimo problema teritorijoje,
jrengdami uzdarg priestata Salia pastato
(Arquitectura Obras, 2014).

52 pav. Kairéje virSuje: situacija prie$ ir po
renovacijos. Nuotraukos aut. Philippe Ruault,
Dominique Macel.

53 pav. Desinéje virSuje: interjero vaizdas po
renovacijos. Nuotraukos aut. Philippe Ruault.

54 pav. Apacioje: transformacijos procesas.
Papildomas esamas pastatas ir prijungiami papildomi
du pastatai kartu su uzdaru parkingu. Maketo ir
iliustracijy aut. Lacaton & Vassal.
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4.3 Bois-le-Prétre Tower

Siame $estojo desimtmedio pradzioje
Paryziaus ziediniame kelyje pastatytame

16 auksty "Bois-Le-Prétre" daugiabutyje
yra 96 butai. I$ pradziy, numatytas pastato
griovimas buvo sustabdytas. AnalogiSkas
prie$ tai analizuoty projekto principas —
siuloma iSplésti butus. Esamo pastato
pakra$&iuose kiekviename auks$te pristatomi
nauji aukstai, iSplésti gyvenamieji kambariai,
sukurtos uzdaros terasos ir balkonai. Esami
fasadai su mazais langais panaikinti, o
vietoje ju — jrengtos didelés skaidrios
zonos, kad gyventojams atsiverty miesto
vaizdas pro langus.

Pirmajame aukste atnaujinti prieSkambariai.
Grindys jrengtos viename lygyje su
eksterjeru. Turis atlaisvintas nuo visy
nereikalingy elementy, kad tapty laisva ir
skaidria erdve nuo jéjimo iki naujo balkono,
sukurto pastato gale. Pastato Sonuose
jrengtos patalpos kolektyvinei veiklai.
Siekiant pagerinti patekima j butus, pastatyti
du liftai. Statyby procesas organizuotas
taip, kad gyventojai galéty likti gyventi savo
butuose statyby darby metu (Atlas of Places,
2017).
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Originalus pastatas

Sis projektas — 2005 m. Paryziaus "Habitat"
surengto konkurso rezultatas. Tais metais,
jgyvendinus nauja griovimo ir rekonstrukcijos
politikg, Paryziaus valstybiné busto tarnyba
sieke Sioje vietoje jkurti naujg daugiabuciy
kvartalg. Sudarytai komandai vadovavo
Frédéric Druot ir Lacaton & Vassal, kurie
pasiulé alternatyvy sprendimag, taciau liko
iStikimi savo principams nieko negriauti.

Pirminj pastatg XX a. septintajame
deSimtmetyje suprojektavo ir pastaté
Raymond Lopez. Véliau, 1990-aisiais, jj
rekonstravo bendrové "Tecteam", kuri
pridéjo iSorine fasado apdaila, uztikrinancia,
kad pastatas atitikty techninius tuometinius
izoliacijos standartus. Taciau atnaujintame
fasade atsirado nedideli langai su dézutémis,
trukdancioms atsiverti vaizdams ir naturaliai
Sviesai.

Renovacija

Lacaton-Vassal-Druot architektams
atnaujinant pastatg, buvo pasalintas
deSimtajame deSimtmetyje jrengtas fasadas
ir vietoj jo jrengtos didelés skaidrios angos.
Jgyvendinant projekta taip pat buvo iSplésti
3 m plocio apartamentai, naudojant boksto
perimetrg juosiancig savadarbe konstrukcija.
Visi darbai buvo atliekami vietoje, todél
statybos metu nereikéjo iSkeldinti gyventoju.
Sis plotas padalytas j dvi juostas: pirmojoje
dviejy metry plocio juostoje jrengtas Ziemos
sodas, o antrojoje — nesibaigiantis atviras

balkonas su permatomomis baliustradomis.
Kartu su buty iSplétimais ir pakeitimais
buvo jrengti du nauiji liftai, o pirmame aukste
atnaujinta salé ir atvertas naujas sodas,
sukurtas pastato gale. Sis sprendimas
jvertintas mazdaug 100,00 Eur vienam
butui, o tai yra daug ekonomiskesnis ir
ekologiskesnis sprendimas nei griovimas.

55 pav. Kairéje virSuje: originalus pastatas 1960
m.-2009 m. rekonstruotas — 2011m. Nuotrauky

aut. Raymond Lopez, Hisao Suzuki, Philippe Ruault,
Daniel Rousselot.

56 pav. Virsuje: procesas. lliustracija pries ir po.
lliustracijos aut. Lacaton & Vassal.

57 pav. Apacioje: rekonstrukcijos procesas ir kokybis
pokytis, kai uzdaras, prastos kokybés blstas jgauna
prangaus busto jvaizd;. lliustracija pries ir po.
lliustracijos aut. Lacaton & Vassal.
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4.4 Kristian August gate 13 (KA13),
Oslas

Sis pastatas — tvaraus Oslo architektiiros
projekto "FutureBuilt" dalis. Projekte
bendradarbiauja skirtingos Oslo
savivaldybés su bendru tikslu — per 10 mety
tvariai renovuoti 56 bandomuosius pastatus,
perdirbant ar panaudojant medziagas

antrg kartg. Projektas skirtas remti klimatui
palankig miesty plétrg Oslo regione.
Bandomuosius projektus jgyvendina vieSieji
ir privatus vystytojai.

Per Siuos bandomuosius projektus
atskleidziama tvarios architekturos svarba,
nes programa rodo pavyzdzius, kurie jkvepia
ir keiCia miesty plétros budus. Todél Sios
programos nustatyti kokybés kriterijai,
kuriuos renovuojami pastatai turi atitikti, kad
tapty "FutureBuilt" projektu, skatina rodyti
pavyzdj ateities architekturai ir pastaty
renovacijai.

Bendras kriterijus pastatams — 50 proc.
sumazinti iSmetamo anglies dioksido kiekj,
lyginant su galiojanCiomis taisyklémis.

Be to, projektai turi sumazinti Siltnamio
efekta sukelian€iy dujy iSmetima ir turi bati
aukstos architekturinés kokybés, skatinant
diegti naujoves. 2017 m. programoje, kaip
minimalus kriterijus, buvo patvirtintos

ir statybvietés, kuriose néra iSkastinio
kuro tam, kad skatinty ter§aly mazinima
statybvietése ateityje.

Renovuotame Kristian August Gate

13 pastato projekte 50 proc. originaliy
medziagy i$ pastato buvo panaudojama
antrg kartg.Tvariai renovavus pastatg, jo
anglies dioksido kiekis del panaudoty
medziagy sumazéjo net 70 proc. Pastatas
turi zalius stogus, yra apsodintas vietiniais
augalais, taip siekiama pagerinti Oslo
biologine jvairove (Mad Arkitekter, 2021).
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Surinktos panaudotos ir uzsilikusios
medziagos i$ kity pastaty

Projekto renovacijos metu vyko didziulis
tinkamy medziagy paieSkos procesas.

Prie projekto dirbanciai komandai po
truputj pavyko surinkti daugybe tukstanciy
daliy, reikiamy pastato atnaujinimui.
Projektui buvo surinktos fasady plokstés

i$ renovacijos projekty Trondheime ir Osle,
betoniniai paklotai i$ vyriausybés pastato

ir langai i$ per klaidg padaryto uzsakymo j
Kvaernerbyen rajona. Projekte senos groteliy
plokstés tapo turéklais, o terasos paklotai
pagaminti i§ natUralaus akmens, panaudoto
i$ restauruoto pastato fasado. IS originalaus
pastato buvo iSgelbéti ir graziai restauruoti
seni radiatoriai, durys, sieny dangos ir net
baldai.

Rezultatas — modernus Sestojo
deSimtmecio biury pastatas Tullinlokka
centre, Oslo centre, jgaves naujg gyvenima.

58 pav. VirSuje: projekto eksterjero vaizdas po
renovacijos. Nuotr. aut. Kyrre Sundal.

59 pav. Desinéje virSuje: projekto vaizdas prie$ ir
po renovacijos. Panaudojus perdirbtas ir antrg karta
panaudotas medziagas i$ kity projekty. Nuotr. aut.
Mad arkitekter, Kyrre Sundal.

60 pav. Desinéje apadioje: procesas. 1) Projekto
patvirtinimas 2) Reikiamy medziagy surinkimas i$
kity pastaty 3) Visko transportavimas gamybai 4)
Gamyba ir reikiamos korekcijos 5) Sandéliavimas 6)
Transportavimas j vieta 6) Surinkimas ir montavimas.
lliustracijos aut. Mad Architects.

Projektas tapo medziagy perdirbimo gidu

Zvelgiant i$ istorinés perspektyvos,
pakartotinis statybiniy medziagy naudojimas
néra jokia naujiena. TaCiau per pastaruosius
60-70 mety Zzmonés pamirSo, kaip tai
padaryti, o dél galiojanCiy reglamenty ir
taisykliy tai padaryti buvo sunkiau.

Remiantis patirtimi i$ Sio projekto, buvo
parengtas renovacijos gidas, kuris padeda
ir pades ateityje kitiems renovuoti pastatus
i$ tvariy, antrag kartg panaudoty medziagy.
Patirtis, jgyta dirbant su Siuo projektu rodo
butinybe koreguoti jstatymus ir kitus teisés
aktus, kurie Siandien yra nereikalinga kliutis
ziedinei statyby pramonei. Tai svarbus

pavyzdys ateiCiai pereinant prie vis labiau
ziedinés ekonomikos statyby pramonéje.

Ir jau dabar galima pastebéti, kad tokie
orientaciniai projektai, kaip Kristian August
Gate 13, pasiekia visuomenei pozityviy
rezultaty — 2021 m. sausio mén. Vyriausybé
emeési taisykliy pakeitimo, kuri leis zymiai
lengviau renovuoti pastatus.

Rezultatas — pastatas su unikaliu identitetu,
kuriame meistriSkumas ir architekttra eina
koja kojon su tikslingu projekty valdymu

ir tarpdisciplininiu bendradarbiavimu.
Projektas parodo, kad pakartotinis
naudojimas yra ne tik jmanomas, bet ir
ekonomiskai pagrjstas bei pelningas.

(1 ' !I.“|':‘-_ = = (N \”
- e e |
?) 4) 6)
Disassembly Repair Transport
1) 3) 5 7)
Documentations Transport Storage Assembly
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4.5 Urbanistiné renovacija Lormont
rajone, Prancuzijoje

Netoli Lormono centro, Salia pagrindinio
miesto ir tarpmiestinio tinklo, Génicart
rajone, didzioji dalis pastaty yra kolektyviniai
ir socialiniai bUstai. Rajonas uzima 10 %
miesto savivaldybés teritorijos, jame gyvena
apie 10 500 zmoniy ir 50 % Lormonto
gyventojy. Sis plataus uzmojo urbanistinés
ir socialinés renovacijos projektas yra
organizuojamas aplink keturis skirtingus
gyvenamuosius kvartalus, esancius
pietiniame rajono sektoriuje: Saint-Hilaire
(387 bustai), Leroy (114 basty), La Boétie
(105 bustai) ir Villon (104 bustai).

Projekte laikomasi bendros strategijos,
pagal kurig miesto kvartalai su atnaujintos
architekturos elementais tampa vizualiai
Svarus, o kiemus jveiklinant ir sutvarkant —
Sie tampa vientisesni, o kraStovaizdis atviras
visiems rajono gyventojams ir sveCiams.
Taip planuojama pasiekti palaipsniui
transformuojant vieSgsias ir privacias
teritorijos erdves, renovuojant pastatus ir
sukuriant patrauklias zaligsias zonas, naujus
dviraciy, péscuju takus (LAN Architecture,
2014).

Nuo niekieno zemés iki miesto parko
Inovatyvus fasady atnaujinimas atveria
galimybe taikyti dualistinj pozidrj j renovacija.
Viena vertus, renovacija suteiké galimybe

sukurti daugiau erdvés jrengiant papildomas
patalpas, lodzijas ir balkonus. Kita vertus,
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renovacija apibrézé naujg architektira,
atskiriancia kiekviena miesto kvartalg vieng
nuo kito. Trys St. Hilaire bokStai apibrézia

ir suformuoja Sviesig aikste ir zaidimy
aikstele. Leroy, jsikures ant miSkingos
kalvos, sukuria atmosferg gamtos apsuptyje.
Boétie, iSsidéstes aplink didele centrine
zalig veja, sukuria naujg krastovaizdj ir viesa
erdve jrengiant mazosios architekturos
elementus, sitlo atviras Zaligsias erdves
Seimoms ir visiems rajono lankytojams.
Villon, jsikdres kryzkeléje, paiame misko
masyvo centre, yra apsaugotoje vietoje nuo
véjo ir turi popietineg saule, kuri taps lankoma
vieta poilsiui, pasislépusia nuo didelio
gatveés eismo prie esplanados St. Hilaire ir
periferiniy greitkeliy.

61 pav. VirSuje: procesas. Sukuriamos skirtingos
vieSosios erdvés rajone, pastaty architektura islieka
vientisa. lliustracijos aut. LAN Architecture.

62 pav. Desinéje virSuje: vieno i$ rajono pastaty
vaizdas pries ir po. Nuotr. aut. LAN Architecture.

63 pav. Desinéje apacioje: rajono vidinis kiemas.
Nuotr. aut. LAN Architecture.




4.6 Rajono transformacijos planas
Zaragozoje, Ispanijoje

Tai novatoriSkas energetinés renovacijos ir
miesto regeneracijos projektas pavadinimu
"Balsas Positivo". Zaragozos miesto taryba
kartu su savivaldybés jmone "Zaragoza
Vivienda" sukuré §j projektg — kol kas,

tik vizijos modelj ateiCiai, skirtg pagerinti
gyventojy gyvenimo kokybe ir sumazinti
iSmetamo CO? kiekj, taip prisidedant prie
klimato kaitos mazinimo.

Projekto metu gyventojai atsiduria viso
proceso centre ir jame dalyvauja, taip
sustiprindami bendruomeniskuma.
Pagrindinés temos — vieSuyjy erdviy
gerinimas, bendruomeniy kurimas, energijos
vartojimo efektyvumas, su tikslu pasiekti
"nulinés emisijos" sunaudojimg pastatams,
naudojant atsinaujinan&ius energijos
Saltinius.

lgyvendinant §j projekta bus atnaujintas

121 gyvenamasis pastatas ir jrengta 114
naujy lifty, pritaikant juos nejgaliesiems.
Projektas apima infrastrukturos atnaujinima,
efektyvaus judumo skatinima ir vieSosios
erdves atnaujinimag, taip pat atgaivinant
rajono prekyba ir kuriant daugiau darbo
viety.

Projektas "Balsas Positivo" — vieSojo

ir privataus sektoriy bendradarbiavimo
projektas. Bendros investicijos planuojamos
nuo 77 iki 95 min. eury. Skatinant projekta
butina jtraukti vietos gyventojus ir vietos
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socialines bendruomenes, todél siuloma
jsteigti "kaimynysteés biurg", kuris rupintysi,
patarty ir spresty visus sunkumus, galincius
iSkilti proceso metu.

Miesto taryba sutelks vieSuosius iSteklius

ir skatins privacias investicijas, jtraukdama
vietos verslo sektoriy, prekybininkus,
profesines asociacijas ir finansy sektorius.
Kity administracijy dalyvavimas yra
strategi$kai svarbus projekto plétrai. Taryba
jau pateiké pareiSkima centrinei vyriausybei,
kadangi projektas atitinka Europos
nuostatus tokiems tikslams ir jeina j Europos
veiksmy plane numatytus iki 2030 mety
atnaujinimo darbus.

Balsas de Ebro Viejo yra pirmasis miesto
rajonas, kuriame bus vykdomas Sis
novatoriskas projektas, taciau Sis modelis
gali buti pritaikytas ir kituose miesto
rajonuose bei tapti pavyzdziu kitoms
teritorijoms Ispanijoje ir visoje Europoje
(Zaragoza Vivienda, 2021).

64 pav. VirSuje: kvartalo vieSyjy erdviy
transformacijos koncepcija. lliustracijos aut. Picarral
Salvador Allende Neighborhood Association.

65 pav. Desinéje: vieSyjy erdviy planas. lliustracijos
aut. Picarral Salvador Allende Neighborhood
Association.
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4.7 Daugiabucio transformacija
Neustadt mieste, Vokietijoje

Nuo 1964 m. iki 1990 m. Halle-Neustadt
buvo tankiai apgyvendintas miestas
Vokietijoje. Tuomet miestas buvo planuotas
kaip gyvenamoiji vieta chemijos kombinaty
darbuotojams. Pagal plang jame turéjo
gyventi 100 000 zmoniy. Tadiau 1989 metais
realiai gyveno Siek tiek maziau nei 90 000,

o dél masinés migracijos po Vokietijos
susivienyjimo gyventojy skai€ius sumazéjo
net per puse ir jau 2003 metais tankiai
apstatytame miestelyje liko 45 000 ten
gyvenanciy zmoniy. Buvo iSkeltas klausimas,
ar pastatus nugriauti, statyti naujus ar
tvarkyti esamag uzstatymo strukturg ir
pritaikyti prie Siandienos reikalavimy. "Stefan
Forster Architekten" architektai pristaté
miesto pertvarkymo projekta, skirtg spresti
mazéjanciy miesty problemas bei kurti
ateities rajony perspektyvas.

Architektams jgyvendinus vizija, Sis plataus
masto miesto pertvarkymo projektas

tapo pavyzdZiu miesto renovacijai. Siame
penkiaaukSciame gyvenamajame name

po dekonstrukcijos i§ 125 buty liko 81, 0 i
buvusiy vienuolikos laiptiniy liko tik SeSios,
kurios buvo prailgintos nuo dviejy iki trijy
auksty, taip pat jrengtas liftas. Tuo pat metu
standartiniai to meto buty iSplanavimai buvo
iSpletoti iki 18 skirtingu tipy, jskaitant penkis
dviaukscius (Stefan Forster GmbH, 2010).
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66 pav. VirSuje: transformacijos situacija pries ir po.
Nuotrauky aut. Jean-Luc Valentin.

67 pav. Apacioje: interjeras po dekonstrukcijos.
Nuotraukos aut. Jean-Luc Valentin.

68 pav. Desineje: matomos sukurtos privacios
terasos gyventojams pirmuose aukstuose ir ant
stogo. Nuotraukos aut. Jean-Luc Valentin.

ISplésti butai bei papildomos funkcijos
suteiké geresne gyvenimo kokybe Sio
pastato gyventojams. Atnaujinta segmentiné
pastato dekonstrukcija namui suteiké
skulpturiska struktira, kurig dar labiau
sustiprina laiptuotos ir erdvios stogo terasos.
Pirmame aukS$te esanciuose butuose
atsiranda privatus sodai i$ abiejy pusiy.
Ypac¢ daug démesio skiriama lauko erdvéms
atskirti ir naujoms apibrézti.

Aplink pastatg esanti klinkerio siena
apibrézia vieSajag erdve palei gatve, o per
pastato iSkySas ir niSas suformuojami
nedideli privatis kiemeliai ir j&jimo aikStelés
su sédimy viety niSomis.
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Apibendrinimas:

+ Sumazinamas laiptiniy skaicius ir
atsisakoma koridoriy;

+  Taip iSpléCiami ir perplanuojami butai;

+  Sukuriamos didelés terasos ant stogo;

+ Kiekvienas butas turi erdvy balkong;

*  Pirmuose aukstuose sukuriamos
privacios terasos;

+ 15125 buty po transformacijos lieka 81
butas.




4.8 Novatoriska gyvenamuyjy namy
Olandijoje renovacija ,DeFlat
Kleiburg®.

2017-yjy Mies van der Rohe apdovanojima
laiméjo olandy architekturos firmos ,,NL
Architects” ir ,XVW architectuur” uz vieno
i$ didziausiy gyvenamuyjy namy Olandijoje
renovacija ,,DeFlat Kleiburg“.

Masyvuy, 400 m. ilgio, 11 auksty ir 500

buty Amsterdamo statinj ,,DeFlat Kleiburg“
statytojams ir architektams i§ ,NL Architects”
ir ,XVW architectuur® nuo nugriovimo pavyko
iSgelbéti renovuojant jo infrastrukttra,
bendrasias erdves, taiau butus paliekant
jsirengti patiems gyventojams. Tokia

naujoviy paieSka olandams padéjo pelnyti
premijg — Mies van der Rohe apdovanojima.
Tai pirmas kartas, kai viena i$ garbingiausiy
Europos architekturos premijy skiriama uz
esamo pastato renovacijg.

Sj projekta, esantj Bijlmermeer rajone
Amsterdamo pietryCiuose, i$ pradziy
suplanavo architektas Siegfriedas Nassuthas
(1922-2005). 1968-1975 m. 31 dideliame
deSimties auksty, 200-300 m ilgio 31
kvartale, kuriame buvo nuo 300 iki 500
gyvenamuyjy namy, buvo pastatyta 13

000 busty. Butai, j kuriuos patenkama per
balkonus, buvo iSdéstyti bi€iy koriy principu,
kaip anksgiau pastatyti Park Hill, Sefilde, ir
Toulouse-le-Mirail netoli Paryziaus. Sklype
buvo numatyta apgyvendinti apie 100 000
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gyventojy. Buvo aiskiai matyti, kad buvo
taikomos gyvenamuyjy, darbo ir poilsio

zony atskyrimo principas, platus zaliasis
krastovaizdis tarp daugiabuciy namy, eismo
srauty atskyrimas pagrindiniais keliais,
pakeltais vir§ Zemés pavirSiaus, ir t. t.

Nepaisant Siy, daug zadanciy idéjy, sklypas
taip ir nebuvo baigtas statyti pagal pirminius
sumanymus: parduotuves, sporto ir poilsio
patalpos nebuvo jgyvendintos. Tolimesniy
investuotiny pinigy trukumas, nebaigtas
rajono pobudis ir nenumatyta gyventojy
jvairové, taip pat gatvése vyraujantis
vandalizmas ir saugumo trukumas —
pagrindinés neigiamo Bijlmermeer jvaizdzio
priezastys, lémusios prasyma nugriauti
pastatg. XX a. deSimtajame deSimtmetyje
buvo vykdoma miesto atnaujinimo programa,
pagal kurig rajonas buvo pertvarkytas.
Atnaujinimo metu pusé pastaty buvo
nugriauti ir pakeisti mazesnio mastelio
statiniais. Buvo siekiama pajvairinti busto
rinka jrengiant daugiau buty, plec€iant
pastatus, sukuriant gyvybinguma, urbanistinj
charakterj ir saugumo jausma aplinkoje.

Sj sauguma uztikrino komercinés erdvés
kvartaluose, nauji miesto centrai ir vieSyjy
erdviy pertvarkymas.

Tik viena pastato ploksté, esanti Bijlmermeer
pietryCiuose, isliko originalaus iSplanavimo,
todél patys gyventojai ja paskelbé

Bijlmerio muziejumi. Kiti blokai buvo i$
esmeés renovuoti. Fop Ottenhof 1971 m.
suprojektuotas 400 m ilgio Kleiburg kvartalas

buvo Bijlmerio muziejaus fondo dalis, todél
buvo laikomas svarbiu miesto krastovaizdzio
elementu ir kvartalo simboliu.

Sis pripaZzinimas i§gelbéjo jj nuo nugriovimo,
kai viena statybos draugija (Bokern, 2017)
pardave daugiabutj uz simboline vieno

euro suma treciajai Saliai, kurig sudare
keturios nekilnojamojo turto bendrovés.
Atlikus pavirSutiniS8ka remonta, butai buvo
parduodami mazomis kainomis, o mainais
naujieji savininkai buvo atsakingi uz tai, kad
per ribotg laikg suremontuoty savo butg

ir po to jame apsigyventy. Visi butai buvo
parduoti arba iSnuomoti per dvejus metus.
NLArchitects ir XVW architectuur parengé
planus, sakydami: "Musy atspirties taSkas
buvo tai, kad pastatas i$ tikryjy buvo labai
patrauklus ir jj tiesiog reikéjo atnauijinti.

Jy strategija buvo pagrjsta laikanciyjy
konstrukcijy optimizavimu kartu su

69 pav. Kairéje virSuje: projekto vaizdas prie$ ir po.
Nuotraukos aut. Marcel van der Burg.

70 pav. VirSuje: kairesné schema: atsisakoma

daug neaiskiy jéjimy j pastata, sukuriami du aiskis
koridoriai. lliustracijos aut. NL Architects ir XVW
architectuur.

71 pav. VirSuje deSinesné schema: komercinés
erdvés iSsiskaido per visus aukstus ir tampa kiaurai
praeinamos. lliustracijos aut. NL Architects ir XYW
architectuur.
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nelaikanciyjy konstrukcijy lankstumu.
Siekdami geriau sujungti patalpas ir lauka,
architektai pirmame aukste esancius
sandélius paverté gyvenamosiomis erdvémis
ir iSplété po pastatu esancius takus, todél
atsirado Sviesus koridoriai ir vizualinés

adys | parka. DeFlat konsorciumo poziuris

j originalig modernistine koncepcija yra
dviprasmiskas. Viena vertus, pertvarkomos
placios Zaliosios zonos, sukuriami vaizdingi
rySiai dvigubo auks¢&io jungtimis tarp

abiejy pastato pusiy ir jvairinami bustai.

Kita vertus, iSliko tramvajaus linija ant
masyvaus tilto Salimais, o pastato eksterjerui
grazinta pirminé iSvaizda. Be to, "pasidaryk
pats" principas gali buti interpretuojamas
kaip Le Corbusier modernistiniy Maison
Dom-Ino arba Plan Obus principas, kai
nepriklausomas betoninis karkasas suteikia
laisve projektuoti interjera.

<
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4.9 ,Holistiné modernizmo kvartaly
renovacija“

Tai bendras Tarptautinés architekty sajungos
ir Baltijos $aliy architekty sajungy asociacijos
BAUA regionu projektas. Projekte diskutuojama
svarbiausiomis kvartaly renovacijos temomis
bei pristatomi geriausi Europos holistinio
modernizmo kvartaly renovavimo projektai ir
gerosios praktikos. Organizatoriai tvirtai tiki,
kad Si tema svarbi visoms Salims, turinéioms
didelj pokario paveldg — istisus kvartalus
modernistiniy surenkamy gelZbetonio
konstrukciju gyvenamyjy namy. Post-
sovietinés Salys susiduria su identiSkomis
problemomis, o ir kitos Europos Salys privalo
jvertinti modernizmo gyvenamujy kvartaly
perspektyvas.

Prie$ 50-70 mety statybvietése surinkti
gelzbetoniniai pastatai yra susidévéje, netaupiis
ir nebepatrauklils savo gyventojams. Salia
varganos fizinés buklés, tokie daugiabudiai
neatitinka Siuolaikiniy poreikiy ir gyvenimo
bldo, atrodo nykus, pilki ir vizualiai
nepatrauklus.

Siuo metu jvariose $alyse vykdomos
valstybinés renovacijos programos, taciau jos
dazniausiai sustoja ties apsiltinimu ir kitais
energijos taupymo sprendimais. Rengiamais
jvykiais ir veiklomis organizatoriai siekia sukurti
judéjima, modelj ir metodologijg, o véliau ir
jgyvendinti pilotinj projektg, apimantj kur kas
daugiau: kiekvieno buto, bendry vidaus ir
lauko erdviy pagerinima kartu iSlaikant viso
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kvartalo vizualine kokybe ir architekturinj 57/ ) Y St~ 7 /| - — :
vientisuma. Zinoma, renovacijos procesas ; : R E 7S Y SO INT S
turi jtraukti ir gyventojus. Taip pat yra siekis % o A=/ 7 =/ A\,
naujy finansiniy ir teisiniy jrankiy, jgalinanéiy
jvairiy vieSy ir privaciy institucijy dalyvavima. Ir
galiausiai — renovacija neturi palikti nuoSalyje
pazeidziamiausiy socialiniy grupiy, kurios
dazniausiai gyvena atokiai nuo kity. Ji turi
sukurti patrauklig gyvenamaja aplinkg visiems.

Organizatoriai surengé paroda, kurioje
pristatoma 11 Europos pavyzdziy ir tyrimy,
susijusiy su holistiniu po Antrojo pasaulinio karo
statyty busty atnaujinimu. Paroda atidaryta
Madride 2022 m. geguzés 16 d.

SATKSHES ' DALTUMS PA ATTISTHAS ZONAS VENDTA EXU UNDZIVOKLU REVITALIZACUA
CRGANZACA ZONESANA ATTISTRAS ZONAM KONGEPCUA ATTISTBAS ZONASIETVAROS

nd LU

72 pav. Kairéje virSuje: fasado renovacija Rakvere, Estijoje. Nuotraukos aut. Tonu Tunnel.

73 pav. Kairéje apacioje: DeFlat Kleiburg projektas, Bijlmermeer, Amsterdamas, Olandija. Nuotr aut. Marcel van der Burg.
74 pav. Desingje virSuje: Rumpiskiy rajono regeneracija, Klaipéda, Lietuva. Nuotraukos aut. Norbert Tukaj.

75 pav. Desinéje apacioje: Lielmérga gyvenamujuy rajony atgaivinimas: tvarus rajonas "Griva" Rygoje, magistrinis
kompleksinés renovacijos projektas (Rygos technikos universitetas, Architekturos fakultetas). lliustracijos aut. Undine
Gemze.
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5. Architekturiniy
tipologijy analizé

6. - 7 v 8.

Architektdrine tipologija yra vietiniy bei
regioniniy pastatams budingy parametry

ir kriterijy visuma, apsprendzianti pastato
naudojimo paskirtj bei buda. Tipologijos
suvokimas tampriai susijes su tuo, kaip
visuomeneé tam tikru momentu suvokia,
pristato, naudoja ir stato savo bustg. Norint
apibrezti bet kokig architekturine tipologija,
siekiama isfiltruoti kuo daugiau bendry
objektams budingy pozymiy, kurie véliau gali
buti naudojami kaip pagrindas naujy pastaty
dizainui.

Kalbant apie architekturines tipologijas
jprasta jsivaizduoti i§ esmés skirtingus
busto tipus, tokius kaip individualus namas,
kotedzas, bendrabutis, daugiabutis, sodo
namelis, vieSbutis, seneliy namai ir panasiai.
|prastomis rinkos salygomis visuomené

bei individualUs jos nariai renkasi ir stato
geriausiai konkrecius individo poreikius
atspindincig busto tipologija. Soviety
okupacijos metu individualumas ir jo iSraiSka
jvairiomis formomis tapo netoleruotinos
vertybés, nesutampancios su socialistine
ideologija, todeél kaip ir kitose srityse,
galimybé rinktis individualius poreikius
atitinkancig busto tipologijg buvo apribota.
Vietoje jos sukurta centralizuota planavimo
sistema, turéjusi iSspresti vis didéjancio
busto poreikio klausima, o kartu ir valdyti,
suniveliuoti bei peraukléti okupuoty Saliy
visuomene. Si centralizuotai valdoma
sistema individualius poreikius bei galimybes
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“pagal dabartinius tarybinio Zmogaus
reikalavimus” (Jurginis J., MikucCianis V.,
1956, p. 51) ir pagal juos pradéjo rengti
standartizuotus busto projektavimo,
konstrukcijos bei jgyvendinimo sprendimus.

Architekturinés tipologijos gali buti
analizuojamos pagal jy fizines ir funkcines
savybes bei pagal urbanistine struktura.
Fizinés ir funcinés savybés
Pagrindiniai gyvenamuyjuy pastaty tipai:
Vienos Seimos individualus;

Dviejy Seimu;

Kotedzai;

Kotedzai su uzdaru privaciu kiemu;
Daugiabutis blokas (platesnis nei
aukstesnis);

6. Daugiabutis su komercine funkcija
pirmame aukste;

ok~ b~

7. Dangoraizis (aukstesnis nei platesnis);
8. Dangoraizis su miSria funkcija;
9. Daugiabutis blokas aplink kiemag;

10. Vienos Seimos individualus su komercine
funkcija.

~

76 pav. Sovietmeciu nadoty tipologijy
paruostukas.

b

(\ o
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Pagrindiniai patekimo j butus budai:
Per bendrg laiptine;

Per bendrg vidinj koridoriy;

Per bendrg galerijg;

OO Dd 2

Individualus jéjimas i$ gatvés/kiemo
lygio.

Pagrindiniai kvartalo uzstatymo tipai ir
privacios-vieSos erdvés santykis:

1. Laisvas uzstatymas, vystymas
individualaus sklypo masteliu, aiSkus
vieSosios ir privacios erdves atskyrimas.

2. Perimetrinis uzstatymas, vystymas
kvartalo masteliu, aiSkus vieSosios ir
privacios erdvés atskyrimas.

3. Laisvas ar i$ dalies perimetrinis
uzstatymas, vystymas individualaus
sklypo masteliu, erdvé aplink pastatg
pusiau privati, prieinama nedidelei
zZmoniy grupei, kvartalo masteliu
fragmentuota.

4. Laisvas uzstatymas, vystymas kvartalo
masteliu, erdveé aplink pastata viesa ir
visiems prieinama.

Pagrindiniai buty tipai pagal:
1. ISoriniy sieny kiekj (viena, dvi bei trys).

2. Auksty skaicCiy (vienas arba du ir
daugiau).

Sovietmeciu didesniuose miestuose
(pavyzdziui, Kaune) buvo vystoma tik labai
nedidelé paminéty gyvenamuyjy namy
tipologijy dalis: paprasty formy vienos
funkcijos daugiabugiai ir "dangoraiziai",
iSdéstyti kvartaluose laisvai, neturintys
privacios lauko erdveés, su patekimu j butus
per bendras laiptines ir koridorius.

VisiSkai atsisakyta misrios funkcijos
pastatuose, pastaty, formuojanciy
uzdaresnius ar privacius kiemus, mazo
mastelio tipologijy mieste (pavyzdziui,
vienbuciy namy, kotedzy), taip pat neliko
individualiy jéjimy j butus i$ gatveés, butai
tapo iSimtinai vieno auks$to, o jy planas
suspaustas ir ekonomiskai optimizuotas.



6. Sovietiniy

gyvenamyjy
daugiabuciy
tipologijos
Kaune

Kaune vyrauja trys tipiniy daugiaauksciy
serijos: 111-120 ir 111-120K, 1-464 ir 1-318.
Yra ir pavieniy 114, 117 bei 164 serijos namy,
taip pat keletas bendrabuciy, gyvenamaja
funkcija turin€iy ukiniy bloky bei namy
mazaseimiams (vieno-dviejy kambariy mazy
buty).

Cia ir toliau esangios tipiniy daugiabugiy
serijy iSdéstymo schemos yra preliminarios
ir negalutinés, parengtos pagal rastus
archyvinius duomenis. Kadangi rasti tik
dalies Kauno mikrorajony pirminiai planai,
identifikuoti pavyko tik dalies daugiabuciy
serijas. Siekiant tikslumo, dalis tipiniy
daugiabudiy nepriskirta jokiai serijai.

77 pav. Masineés statybos daugiabuciai Kaune.
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6.1 Serija1 —318

Identifikuoty tipy Kauno mieste sarasas: 1 —318 —7; 1
—318 —17 — trUksta fasado; 1 —318 —19; 1 —318 —20
— truksta fasado; 1 —318 —26 — truksta fasado ir plano;
1 —318 —28; 1 —318 —30 - truksta fasado ir plano; 1
—318 —31; 1 —318 —32; 1 —318 —32P; 1 —318 —33;
1 —-318 —33P; 1 —318 —36; 1 —318 —52; 1 —318
—52/1.2 - truksta fasado; 1 —318 —53 ;1 —318 —91 -
triksta fasado; 1 —318 —0102.84.

Tai plytiniai daugiabuciai. Identifikuota 18
tipy. Kauno mieste $i serija labiau paplitusi
Vilijampolés, Aleksoto, Dainavos, keletg
daugiabugiy stovi Silainiy bei Grigiupio
seniunijose.

Pastatai lygiy staciakampiy formos su
iSsikiSusiais mazais balkonais, kai kurie turi
nedidelius tlrinius jgilinimus su balkonais.
Pirmuose tipuose (nuo 1 —318 —7 iki 1
—318 —28) virtuvés ir san. mazgo patalpos
mazos (5 — 5,5m?), greta jy vonia, sujungta
su tualetu, 1 —2 —jy pereinami kambariai.
Nuo 1 —318 —31 iki1 —318 —33P
tipuose virtuvés tokios pat mazos, greta

ju san. mazgai, beveik visuose butuose
tualetas atskirtas nuo vonios, suformuotas
koridorius, i$ kurio patenkama j kambarius,
vyrauja 1 —2 kambariy butai, bet dalis

tipy turi butus ir su 3 —is arba 4 —iais, i$
dalies, pereinamais kambariais. Vélesniuose
tipuose (1 —318 —36 iki 1 —318 —91)
virtuvés buvo erdvesnés — 7,5 —8m?, prie
kai kuriy yra mini sandéliukai. Vienas tipas
skirtas mazaSeimiams, jame vyrauja 1
kambario butai (1 —318 —36). Tipe 1 —318
—52/1.2 virtuve yra erdvesng, tualetas
sujuntas su vonia, virtuvé jau nebe prie san.
mazgy. Vienas Kaune identifikuotas Serijos
1 —318 tipas yra devynaukstis, turi liftg (1
—318 —91), nors kiti like be lifto, beveik
visi penkiaauksciai, vienas 4 —iy auksty (1
—318 —17) ir vienas 3 —jy auksty (1 —318
—0102/84). Maziausi vieno kambario butai
neturi balkony (1 —318 —32<...>1 —318
—33P), o like turi po vieng, vélesniy tipy
(mazdaug nuo 1 —318 —52/1.2), kai kurie
butai turi po kelis balkonus.

Sekanciame puslapyje pateikiami du Sios
serijos tipai. Visus Siuo metu identifikuotus
tipus galima rasti LUIT parengtame
sovietmeciu statyty daugiabuciy buty
atnaujinimo gide. (Asociacija Lietuvos
urbanistiniy inovacijy tinklas, 2020).

78 pav. Serijos 1-318 daugiabuciy iSsidéstymas
Kauno mieste.
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1-318-19

5 aukstai, 2 sekcijos, 60 buty

5 aukstai, 2 sekcijos, 40 buty. Pereinami
kambariai, virtuveé 5,8m2, greta jos san.

mazgas. Gyvenamuyjy kambariy plotas 12
—19,5m?2. Kiekviename bute po balkona.

MODDI OO MODooom
ingugugngnignEnEmgngnugngn

1-318-53
5 aukstai, 3 sekcijos, 45 butai

5 aukstai, 3 sekcijos, 45 butai. Nepereinami
kambariai, virtuvés 8m? (papildomai
sandéliukas), san. mazgas atskirai nuo
virtuvés. Gyvenamujy kambariy plotas 10
—19m?. Kiekviename bute po balkona.
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6.2 Serija 1-464

Serijos 1-464 daugiabuciy iSsidéstymas
Kauno mieste

Identifikuoty tipy Kauno mieste sarasas: 1-464-
1LT; 1-464-3A; 1-464A-3LT — truksta fasado ir
plano; 1-464A-14LT; 1-464A-15 — truksta fasado
ir plano; 1-464A-15LT; 1-464A-17 — truksta
fasado ir plano; 1-464A-17LT; 1-464A-21 —
truksta fasado ir plano; 1-464A-51 — truksta
fasado ir plano; 1-464A-53/1 — truksta fasado
ir plano; 1-464L1-51 — truksta fasado ir plano;

1-464LI1 51/1; 1-464LI-53/1.

Tai stambiaploksciai daugiabuciai.
Identifikuota 14 tipy. Kauno mieste Si

serija sudaro didzigjg dalj Dainavos
seniunijoje stovinciy daugiabudiy, taip pat
sutinkama Vilijampolés, GriCiupio bei Eiguliy
seniunijose, keletas pastaty stovi Aleksoto
seniunijoje.

Serija 1-464 buvo labiausiai paplitusi to
meto Soviety Sajungoje ir turéjo daugiausiai
modifikaciju per visg statybuy laikotarpj.
Lietuviy patobulinta serija jgavo 1-464LI arba
1-464LT tipa. Lygiy staCiakampiy formos
pastatai su iSsikiSusiais mazais balkonais,

o kai kurie turi nedidelius turinius jgilinimus
su balkonais. Visuose Kauno miesto
identifikuotuose tipuose virtuvé maza 5,5
—5,9m?, greta jos bendras tualeto ir vonios
kambarys, kambariai pereinami (iSskyrus
atskirti 1-464L1-51/1 ir 53/1 tipuose). Visi
butai turi balkonus, kai kurie ir po du.

Sekanc¢iame puslapyje pateikiami du Sios
serijos tipai. Visus Siuo metu identifikuotus
tipus galima rasti LUIT parengtame
Sovietmeciu statyty daugiabudiy buty
atnaujinimo gide. (Asociacija Lietuvos
urbanistiniy inovacijy tinklas, 2020).

79 pav. Serijos 1-464 daugiabuciy iSsidéstymas
Kauno mieste.
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1-464A-17LT

5 aukstai, 4 sekcijos, 60 buty

5 aukstai, 4 sekcijos, 60 buty. Pereinami
kambariai, virtuve 5,7m2, greta jos san.
Mazgas. Gyvenamuyjuy kambariy plotas 14
—17,3m?. Kiekviename bute po 1-2 balkonus.
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11.52

1-464LI-53/1
9 aukstai, 2 sekcijos, 72 butai

9 aukstai, 2 sekcijos, 72 butai. Uz lifto
tarpuauksty yra atlieky vamzdis. Pereinami
kambariai, virtuve 5,5m? (su papildoma
niSa sandeliukui), greta jos san. mazgas.
Gyvenamuyjy kambariy plotas 5,2-16m?2.
Kiekviename bute po 1-2 balkonus.
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6.3 Serija 111-120

Serijos 111-120 daugiabuciy iSsidéstymas
Kauno mieste

Identifikuoty tipy Kauno mieste sagrasas: 111-120-22/12
— truksta fasado ir plano; 111-120-24/12 — truksta
fasado ir plano; 111-120-25/12 — truksta fasado

ir plano; 111-120-26/12 — truksta fasado ir plano;
111-120-27/12 - triksta fasado ir plano; 111-120-28/-;
111-120-29/12; 111-120-30/12; 111-120-31/12; 111-120-

32/12; 111-120-33/12; 111-120-34/12.

Tai stambiaplokS¢&iai daugiabuciai.
Identifikuota 22 tipai. Kauno mieste Si

serija sudaro didziajg dalj Silainiy ir Eiguliy
seniunijy daugiabuciy.

Si serija nuo kity dviejy i$siskiria
neploksciais fasadais, sekcijos jungiamos
kampais, pastatai plane sudaro jvairias
formas. Visuose identifikuotuose tipuose
virtuvés erdvesnés, 8,1-8,9m?, su
papildomais sandéliukais, tualetas atskirtas
nuo vonios, suformuotas koridorius, i$ kurio
patenkama j kambarius, san. mazgai jrengti
tiek prie virtuvés, tiek atskirai. Visi butai turi
balkonus, kai kurie ir po du.

Sekanciame puslapyje pateikiami du Sios
serijos tipai. Visus Siuo metu identifikuotus
tipus galima rasti LUIT parengtame
Sovietmecdiu statyty daugiabudiy buty
atnaujinimo gide. (Asociacija Lietuvos
urbanistiniy inovacijy tinklas, 2020).

80 pav. Serijos 111-20 daugiabuciy iSsidéstymas
Kauno mieste.
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111-120-28/1.2 111-120-34/12

5 aukstai, 2 sekcijos, 25 butai 9 aukstai, 3 sekcijos, 81 butas

5 aukstai, 2 sekcijos, 25 butai. Nepereinami 9 aukstai, 3 sekcijos, 81 butas. Uz
kambariai, virtuvé 5,7m? (papildomai lifto tarpuauksty yra atlieky vamzdis.
sandléiukas), san. mazgas atskirai nuo Nepereinami kambariai, virtuvé 5,7m?
virtuvés. Gyvenamuyjy kambariy plotas 12- (papildomai sandéliukas), san. mazgas
17m?. Kiekviename bute po 1-2 balkonus. tiek prie virtuvés, tiek atskirai nuo virtuves.

Gyvenamuyjy kambariy plotas 12-17,6m2.
Kiekviename bute po 1-2 balkonus.
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6.4 Pavienés serijos

Pavieniy serijy daugiabuciy iSsidéstymas
Kauno mieste

Identifikuoty tipy Kauno mieste sarasas: 114-117-30;
117-015/1 — truksta fasado ir plano; 117-015T/1 —
triksta fasado ir plano; 164-80-14 — truksta fasado ir
plano; 164-80-15; 164-80-16 — truksta fasado ir plano;
1Li-01-2-63; kompl. 2981 — truksta fasado ir plano;
kompl. 3771 — truksta fasado ir plano; kompl. 0401

— truksta fasado ir plano; kompl. 3353/0.1 — truksta
fasado ir plano; NR. 1/3905; 1 / 3885 — truksta fasado
ir plano; 2961 / 01 — truksta fasado ir plano; 2981 /

01 — truksta fasado ir plano; 2911 — truksta fasado ir
plano; 2880 / 3 — truksta fasado ir plano; 3064-01 —
triuksta fasado ir plano; TM215-24B — truksta fasado
ir plano; Kart. 1717/05 — truksta fasado ir plano; Kart.

3187/2 — truksta fasado ir plano.

Kauno mieste taip pat identifikuotos
pavienés serijos, pagal kurias jgyvendinta po
keletg daugiabuciy. Dél sglyginai nedidelio
ju paplitimo mieste — jos toliau néra
analizuojamos.

81 pav. Pavienés serijos Kauno mieste.
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7. Stambiaplok

~ ve

SCIY

daugiabuciy techniniy
konstrukciniy prielaidy ir
metody apzvalga

Apie tai, kaip sovietmeciu buvo statomi
daugiabuciai, kokie jy trukumai ir privalumai
bei kokios transformacijos galimybés
Siandien, kalbéjome su Liubomiru Paulausku
— Kauno miesto statybos projektavimo
instituto pastaty ekspertizés priezitros
specialistu. Pokalbio metu buvo diskutuojama
apie masinés statybos daugiabuciy technines
konstrukcines prielaidas ir metodus Kaune.
Paminéti Sie, svarbiausi, daugiabuciy
konstrukciniai aspektai:

+  PraktiSkai visi stambiaploksc€iai ne
tik Kaune, Lietuvoje, bet ir visur kitur,
turi vienodg konstrukcine schema:
vidinés ir iSorinés sienos yra surinktos
i$ ploksciy, yra laikanciosios ir tik
kelios nelaikancios (pavyzdziui, san.
mazgai ir dar kai kurios kitos pertvaros).
Perdangos ploksté uzima visg kambario
plotg, remiasi perimetru j visas sienas.
Betonavimo darbai stambiaplokS¢iuose
daugiabuciuose beveik nebuvo vykdomi.

+  Pamatai kiekvienam daugiabugiui
budavo parenkami pagal geologinj
tyrima. Naudojami juostiniai (blokiniai)
arba poliniai (kalamieji poliai) pamatai.
Moliniame grunte po pamaty plokstémis
papildomai pildavo smélio arba
(daznesniu atveju) 10 cm betono.

+ Kaune statyty daugiabuciy iSorinés
sienos 35 cm lengvo akyto betono
(keramzitbetonio) su armatura, visos
vidinés — gelzbetoninés. 18oriniy ir vidiniy
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sieny plokstés skirtinguose daugiabuciy
tipuose néra visiskai vienodos,
pavyzdziui, devynauk$€iy apatiniuose
aukstuose jos turéjo bati stipriau
armuotos. Vidinés laikancios sienos
prie iSoriniy yra prikabintos kabémis ir
suvirintos.

Perdangos plokstés 16 cm storio,
nekiaurymétos, visu perimetru remiasi
ant vidiniy bei iSoriniy sieny. Perdangos
plokstés prie sieny sutvirtintos skiediniu.

Stogo konstrukcija yra ventiliuojama. Ant
stogo perdangos montuojami (klijuojami)
lengvo betono blokai su nuolydziu
(ventiliuojamos plokstés). Sios plokstés
prie parapeto yra auksStesnés, ties jlaja
zemesneés. Jose yra horizontalls kanalai,
iSeinantys j ventiliacijos kanalélius,
esancius stogo perimetre sumontuotose
parapetinése plokstése. Per védinimo
kanalus ir kanalélius i$ pastato
iSgaruodavo dréegmé, taip stogo plokstés
neprarasdavo savo Siluminés izoliacijos.
Lietaus vanduo surenkamas per pastato
vidurij.

Balkony Soninés sienos eina nuo pamaty,
ant jy dedasi balkono perdangos ploksté.
Balkonai pritvirtinti prie fasado, kai kur
lodzijos turi savo pamata.

Lifty blokai surenkami.

San. mazguose daZniausiai budavo
montuojamos “sankabinos”. Jas

padédavo ant perdangos su skiediniu ir
po to uzdengdavo perdangos plokste.
Deél tokios dvigubos perdangos san.
mazgo aukstis yra mazesnis. San.
mazgai budavo jau su suklijuotomis
baltarusiskomis plytelémis.

Elektrai iSvedzioti stambiaplokSc¢iuose
elementuose buvo jrengti kanalai bei
paskirstomosios dézutés (kambario
kampe tarp perdangos ir sienos,
uzdengtos plieniniu dangteliu), per
kuriuos buvo galima pratraukti elektros
laidus.

Rysiai, elektra buvo montuojami
asbestiniuose vamzdziuose, nuoteky
stovai $piziniai (plieniniai), sumaunami.

Daugiabuciai buvo surenkami naudojant
béginius kranus.

Idealiu atveju, daugiabuciai statybos
aiksteléje montuojami gaminius imant
tiesiai i$ juos atvezusio transporto.
Realybéje tai pavykdavo ne visada:
daznai juos sandéliuodavo statybos
aiksteléje. Brokuoti elementai galéjo
atkeliauti i$ kombinato, taCiau nuo
papildomo kilnojimo, sandéliavimo
kartais atsirasdavo ir papildomo gaminiy
broko. Pasitaikiusj broka gaminiuose
sutvarkydavo vietoje, naujais elementais
nekeisdavo. Kaune statomuose
stambiaploksc€iuose daugiabudiuose
broko nebuvo daug. Dabar remontuojant
butus kartais pastebimas brokas, kai
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tarp perdangos ir sieniniy ploksciy dalyje
perimetro neblna skiedinio. Tikétina,

jog bemontuojama perdangos ploksté
skiedinj nustumdavo ir naujo skiedinio
papildomai tiesiog nebeuzdédavo.



Daugiabudiy ir buty baigtumas

Butuose budavo jstatyta vonia, kriauklé,
unitazas, rozetés, elektros instaliacija ir
mygtukai, virtuvése buvo sumontuota
viskas, iSskyrus, Saldytuvus. Padaryta
visa apdaila, grindys dazniausia
linoleumas, klojamas tiesiai ant
perdangos plokstés (pirmajame aukste
papildomai dédavo medzio plauso
plokstes, kaip Silumos izoliacijg nuo
rasio). RUsio grindys — betoninés.

Svarbiausi daugiabuciy prieziuros
aspektai

Kas porg mety svarbu atlikti technine
priezidra sidléms, stogui, ventiliacijai.
Batina uztikrinti ventiliacijg patalpose:
savavalisSkai nenaikinti ventiliacijos
kanaly ir palaikyti mikroventiliacija.

Esamy stambiaploksc¢iy elementy
transformacijos galimybés

ISorinése sienose esamas angas

galimai jmanoma didinti jas zeminant

ar aukstinant (batinai paliekant betono
slenkstj-ziedg perimetru ir nepazeidziant
armatuaros).

Vidinése sienose naujas angas galimai
jmanoma jrengti papildomai jas
sustiprinant metalo konstrukcijomis.
Galimai jmanoma vieno papildomo

lengvos konstrukcijos auksto statyba,
stambiaploksciy daugiabuciy

82 pav. Tipinio 5-aukscio sovietinio daugiabucio
pjuvis. Aksonometriné iliustracija autoriy.
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konstrukcija yra pakankamai tvirta,
pamatai jau suséde, tas dél vieno
papildomo auks$to esamy konstrukcijy
stiprinti nereikéty.

Norint demontuoti iSorinés daugiabucio
sienos plokstes, pirmiausiai, reikéty
pasiruosti papildomas laikinas
konstrukcijas per visus aukstus ir
demontuoti po viena kambarj vienu
kartu. Ant iSorinés sienos ploksciy
remiasi perdangos plokstés, todél
nupjovus esamus suvirintus mazgus,
tikétina, iSorinés sieny ploks¢&iy nukelti
visvien nepavykty, jas reikéty pirma
sutrupinti ar iSpjauti ir tik tada pasalinti.

Esamas lodzijas ir balkonus galima
padidinti primontuojant papildomag
pamatg, nuimant atitvaras ir pridedant
papildoma lengvy konstrukcijy
perdanga.



8. Esamy renovacijos
modeliy apzvalga

siandien

8.1 Renovacijos pastangos 2004-2022

Lietuvoje yra apie 38,000 daugiabuciy,
kuriuose gyvena vir$ puseés Lietuvos
gyventojy. 90 proc. Siy namy (apie

35,000 statyti iki 1993 mety, energetiskai
neefektyvus (Siluminés energijos
normatyvineés sgnaudos yra du kartus
didesnés nei daugiabuciy namy, pastatyty
po 1993 m., ir siekia 160-180 kWh/m2 per
metus (Lietuvos Respublikos valstybés
kontrole, 2020, p. 5).

Daugiabucéiy namy atnaujinimo
(modernizavimo) programa

2004 m. vyriausybés parengta busto
strategija, o jos pagrindu — daugiabuciy
namy (atnaujinimo) modernizavimo
programa. Pagrindinis jos tikslas — didinti
energijos vartojimo efektyvuma. Taip pat
pratesiamas daugiabuciy eksploatacijos
laikas, didinama rinkos verté, gerinama
estetiné iSvaizda ir gyventojy gyvenimo
kokybé. Vienas iS kiekybiniy tiksly: iki 2020
modernizuoti 4000 daugiabuciu.

Iki 2012 m. buvo atnaujinta vidutinikai 100
daugiabuciy maziau nei kasmet: 2005-
2013 renovuota 789 daugiabuciai (Lietuvos
Respublikos valstybés kontrole, 2020, p. 11)

Siekiant padidinti renovacijos tempus, 2013
metais savivaldybés atrinko neefektyviausius
daugiabucius namus (suvartojancius vir§

150 kWh/m2 Siluminés energijos per metus)
ir parengé investicijy planus bei patvirtino
Energinio efektyvumo didinimo programas.
Savivaldybéms jsitraukus j renovacijos
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programa, darby tempai iSaugo 80 proc. ir
2013-2019 atnauijinta vir§ 2300 daugiabuciu.

2022 metais Lietuvoje buvo renovuoti 4268
daugiabuciai — tai sudaro 11 procenty

nuo visy programoje potencialiai galinCiy
dalyvauti daugiabuciy (sumuojami renovuoti
daugiabucdiai pagal jvairias Lietuvoje
veikiancias finansavimo programas).

Kvartaly energinio efektyvumo didinimo
programos

Nuo 2015 mety démesys pradedamas skirti
ne tik pavieniy daugiabuciy renovacijai,
bet ir kompleksinei/kvartalinei renovacijai.
2015 metais Siauliuose, Birstone ir Utenoje
parengiami kvartaly energinio efektyvumo
didinimo demonstraciniai projektai, kuriy
pagrindu savivaldybése pradedamos
rengti kvartaly energinio efektyvumo
didinimo programos. 2019 metais didzioji
dalis savivaldybiy buvo pasirengusios

Sias programas. Programy tikslas — siekti
darnaus energijos $altiniy panaudojimo
Salies gyvenamosiose vietovése, gerinti
gyvenamosios aplinkos bukle pritaikant

ja jvairiy socialiniy gyventojy grupiy
poreikiams, mazinti socialine atskirtj
regionuose.

83 pav. Kairéje virSuje: Siandienos situacija
pasiepianti karikatUra. lliustracijos aut. Jonas
Baltakis.

84 pav. Kairéje apacioje: Siandienos situacija
pasiepianti karikattra. lliustracijos aut. karikatura.lt
85 pav. Kitame puslapyje 1986 SA straipsnis apie
idéjas renovacijai J. Straznickas "Siandien idéja,
rytoj?..."
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SIANDIEN IDEJA,
RO 2.

KAIP GALIMA REKONSTRUOTI PIR-
MUJY  SERJY  STAMBIAPLOK3(CIUS
PENKIAAUKSCIUS  SIDLO MIESTY STA-
TYBOS PROJEKTAVIMO INSTITUTO AR-
CHITEKTAI BRONIUS KRUMINIS, VI-
DAS SARGELIS BEI KONSTRUKTORIUS
JUOZAS  ZUBRUS
PROJEKTUOSE.

KONKURSINIUOSE

Perskaitius §iq paantraste tulam  gali
pasirodyli — ar ne per anksti uzsimota?
Vos spejome pastatyti, o jau kalbame apie
rekonstrukcijq bei modernizavimg. Tadiau
neskubekime su i$vadomis. Pradziai ke-
liais sakinials prisiminkime, kaip vystesi
stambiaploksciy namy statyba musy res-
publikoje.

1959-aisiais Vilniuje, Partizany gatvéje,
pagal sajunginio projektavimo  instituto
»Giprostrojindustrija” projekty 1605-A pa-
statytas pirmasis penkiy auksty 80 buty
stambiaplokstis gyvenamasis namas. Pra-
éjus dar vieneriems metams buvo paga-
minta ir sumontuota vienuolika daugiau
kaip 20 lukstanéiy kv. metry gyvenamo-
jo ploto stambiaplokséiy namy. 1961 me-
ty pirmgji pusmet|{ Vilniuje pradéjo dirb-
ti stambiaplok§éiy namy detaliy gamybos
cechas, ir pajégumai iSaugo iki 35 tuks-
tanc¢iy kv. metry gyvenamojo ploto per
melus, Siame ceche buvo pradéti gamin-
ti namai, kuriy tobulesng serijg 1-464-LI
sajunginés pagrindu sukiré Miesty staty-
bos projektavimo inslitutas.

— Vos suradome archyvuose pirmuo-
sius projektus, brezinius, — pasakojo ar-
chitektas Vidas Sargelis,. — Vis tik pra-
bégo dvidesimt penkeri melai, nemazai
vandens nutekejo.

1961-aisiais jau buvo sumontuoli 24
gyvenamieji namai ir atiduota daugiau
kaip 40 tukstanéiy kv. melry gyvenamo-
jo plolo, dar prabégus metams — 55
tukstancial kv, metry. Stambiaplokiciy gy-
venamyjy namu konstrukeijy gamybos
industring bazé susikiré Kaune, Siauliuo-
se, Klaipédoje, atsirado naujos serijos na-
mai: israiskingesnes architektaros, racio-
nalesni slalyti, patogesni gyventi, i3kilo
nami slalybos kombinatai.

Taclau ir pirmuosius stambiaplokstius
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dar anksti nurasyti — stovi jie kuklus.

pilkais fasadais, nedideliais balkonéliais
sostinés Partizany, Gerosios Vilties gat-
vese, Raudonosios Armijos prospekte, ki-
tuose miestuose. Kuklas, bet tvirtai sures-
ti — viskas projektuotojams, statybinin-
kams tada buvo nauja, todél pastarieji
stengeési padaryti savo darb Kruopsciai,
tvirtai, iki galo. Tad kur ieskoti iSeities,
nes gyventojai pelnytai skundziasi: bu-
tuose ank$la — pereinami kambariai,
siauri koridorial, bendri sanitariniai maz-
gai, mazytés virtuvés, nera pagalbiniy pa-
talpy. Sie namai netenkina ir kity Sian-
dieniniy techniniy Ir ypa¢ energetiniy
reikalavimy. Bet negi imsi ir griausi —
buty ir taip triksta.

— Musy nuomone, kelias léra vienas:
pagalvoti apie jy rekonstravimg ir moder-
nizavima, — kalba Miesty statybos pro-
jektavimo |institulo specialistai — archi-
tektai B. Kruminis, V. Sargelis, konst-
ruktorius J. Zubrus, kiekvienas stambia-
plokstei statybal paskyrg vos ne po dvi-
desimt brandZziausiy kirybiniy mety. —
Tuo Jablau, kad kal kuriuos $iy namy jau
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dabar reikia remontuoti, Keisti susidéve-
jusiq jrangg, — tesia mintj.

Pasakysime tiesiai: projekiuotojy idéja
gal ir néra visai nauja, taciau iki Siol jos
niekas riméiau nekélé ir piliau nenagri-
ngjo, Musiskiams dingstis, paskatinusi im-
tis §io darbo, buvo TSRS valstybinio sta-
tybos reikaly komiteto Siemel paskelbtas
sajunginis konkursas ,Pirmyjy  masiniy
serijy gyvemamyju namy modernizavimas
ir rekonstrukcija”,

Projekluotojy trijulé konkursui parengé
du stambiaploks¢iy penkiaaukiéiy rekons-
trukcijos variantus — paprastesnj ir su-
detingesnj, Pagrindu, rengiant konkursi-
nius projektus, tapo gyvenamasis namas,
pastatylas Partizany gatvéje, Vilnluje.
Projektai skirtingi, taciau abiejuose, kiek

tai [manoma, buvo siekiama pagrindiniy

tiksly: modernizuoti senuosius  penkia-
auksictius, pagerinti juose &ilumos, akusti-
kos, kitus rodiklius, ypac buty komfortq,
suplanavimg, architektiring namy isvaiz-
dq. Kaip tai pavyko padaryti, galima ge-
riau sivalzduoli panagrinéjus konkursing
mediagy, Pimmajame variante  skiriama

daugiau démesio namo vidui pertvarkyti.
Ji igyvendinus butuose atsirasty platesni
prieskambarial, atskiri sanitariniai maz-
gai, didesnés vonios, virtuvés plotas nuo
58 m? padidéty iki 7,5 m? Bet diek tick
pasikeisty ir namo isoré: numatytos pri-
statomos lodzijos, kad fasadal nebity tik
lygios plokstés, aplink langus — reljefi-
niai elementai, prie namy — nedideli gé-
lynai.

Antrasis konkursinis variantas — Zy-
mial sudetingesnis, ¢ia numatyta didesne
rekonstrukeija: kei¢iama buty struktira,
turiai, ypa¢ kinta gyvenamoji pastato da-
lis, Pavyzdziui, sekcija 2-2-2-3 po moder-
nizavimo tapty sekcija 1-2-3-3.  Pirmiau-
sia tal jgalina kompleksiskai pertvarkyti
bulo erdve. Visuose butuose nebelikty pe-
reinamy kambariy, virtuvés nuo 590 m*
padidéty iki 7,69—7,14 m2% Visur numa-
tyll atskiri sanitariniai mazgai, erdvesni
prieskambariai, trijy kambariy butuose —
sandéliukai, kituose — spintos. Numatyta
geresne sieny, skirlantiy butus, garso izo-
liacija. Pirmyjy auksty gyventojams su-
planuoti nedideli sklypeliai gélynams, ga-
zonams, j kuriuos galima patekti tiesial i§
balkono.

ISvardinti pakitimai {manomi pristacius
papildomai turinius 32 m Zingsnio ele-
mentus, Jie leido padidinti naudinga
buto ploty, pagerinti jo suplanavima.

Modernizavimo projekte numatyta jreng-
ti Siltgy pastogg, surenkamg  industrinj
stoga. Tai ne tik padéty taupyti Siluma,
bet ir suteikty namui grazesng architek-
turing iSvaizda. Projektuotojai pamagsté ir
kaip geriau panaudoti techninj pogrindj.
I ji suplanuota atskira jeiga, sandeliukai
darzovéms, sporto inventoriui, prie jeigos
i laipting pasto dezutés...

Jau minéjome, kad serijos 1-464 na-
mai — pilki, neidvaizdis. Todél be pri-
statomo turinio elemento numatyti specia-
1is gelZzetonio remai, sujungiami saramo-
mis, prie kuriy tvirtinamos balkony ploks-
tés. Kitu atveju sqramas galima panaudo-
ti apZeldinant nama dekoratyviniais  vi-
jokliniais augalais. Pagaliau fasadus pa-
ivairinty dazymas. Nauju architektiiriniu
elementu  buty ir nuozulnios briaunotos
gelzbetonio plokstés prie apsiltintos pas-
togés. VirSum penktojo aukito tarp tu-
riniy elementy jrengiami 1,8 m ploGio
stogelial. Jie turety ne tik dekoratyving
funkcijg, bet ir saugoty namo siiilles nuo
krituliy. Techniniai ir ekonominiai seri-
jos 1-464 namy rekonstrukcijos konkursi-
nio projekto rodikliai pateikiami lentele-
je.

O gal tai, kas cia iideéstyta, téra pro-
jektuotojy kirybipés fantazijos vaisius?
Zinoma, galuting isvady galima padary-
ti teorinius samprotavimus patikrinus prak-
tiskai, pavyzdziui, rekonstravus vieng 15
namy, kuriam jau $iandien bitinas di-
delis remontas, Miesty statybos projek-
tavimo instituto speclalisty nuomone, to-
kia rekonstrukcija visiskai reali.

— Zinoma, misy konkursiniai pasidly-
mai téra tik idéjos, dingstis kurybinei
projektuotojo minéial toliau vystyti. Ta
pacig problemy jmanoma spresti jvairiais
poziliriais, pateikti daugiau originaliy pa-
siilymy, — kalba B. Kriiminis, V. Sarge-
lis, J. Zubrus. — Galima iSdestyti butus
per du aukstus, pristatant papildomai Ses-
tajj auksta, nesunku jrengti dvislaicius
stogus, mansardinius aukStus i lengvy
Konstrukcijy, fasadus apdailinti keramika,
pristatyli vestibiulius, lodzijas, panaudoti
plytas, kitas medziagas.

Dabartiniu metu pirmuosius  stambia-
plokécius, jy tolesnj likimg kol kas gau-
bia tyla. Laimei, jy néra daug. Salyje
1987 metais numatoma pradéti jy moder-
nizavimo eksperimenty trijuose miestuose
— Novosibirske, Nikelyje (Murmansko
sritis) ir Podolske. Musiskiy  Broniaus
Kriminio, Vido Sargelio ir Juozo Zub-
raus antrasis konkursinis projektas sajun-
giniame konkurse pelné paskatinamgjq
premijg, j)is buvo komentuojamas per
Centring televizija. TSRS valstybinio ci-
vilinés statybos komiteto pirmininko pir-
masis pavaduotojas E. Rozanovas, vado-
vaves ziuri, daugeli pasitlymy pavadino
unikaliais. ReiSkia, turime parako para-
kinéje... Todél jau Siandien panasus kon-
kursas, matyt, baly ne pro Sfalj ir musy
respublikoje. Vertingy pasidlymy galéty
pateikti ir patys namy gyventojai.

O rasinio pabaigoje truputj pasvajoki-
me: gal prabégs metai, antri, ir ,Vaka-
rinése naujienose" perskaitysime: , Kei-
¢iu buty Lazdynuose i buty rekonstruo-
tame stambiaploks¢iame name Partizany
gatveje”, Galbat..,

JUOZAS STRAZNICKAS

Lentelé
Namo rodikliai
Rodikliy pavadinimas Mato vnt. 1l rekons. | Po rekons.
trukeijos trukeijos
Buty skaidius vnt. 60 60
Tame sk.
vieno kambario ” — 15
dvieJy kambarly i 45 15
trijy kambariy o 15 30
Gyvenamasis plotas m? 20925 18933
Bendras plotas md 11305 13698
Pastato statybinis taris ; 284325 3057,15
OFIeREACIN Ealnsteulol) o Qs
né rekonstrukeljos kaln
rijos sutvarkymo) Ina (be terito- ﬁg’f“‘ —_ 164,0
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Planas po sitlomos rekonstrukcijos, pirmas
ir antras varianlal,

LR T
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Dabarlinio tipinio auksto planas.

Pristatomos dalies aksonometrija.

Soninis fasadas po rekonslrukcijos,




8.2 Daugiabuciy atnaujinimo
(modernizavimo) Zingsniai

Norint renovuoti daugiabutj, reikia atlikti
nemazg kiekj paruosiamyjy darby: sutelkti
bendraminc€iy bendruomeneg, inicijucti
daugiabucio renovacijos projekta, rasti
finansavima, rupintis paraisky raSymu bei
organizuoti rangos darbus.

Visy pirma planuojamas renovuoti
daugiabutis turi atitikti Siuos kriterijus: turéti
tris ar daugiau buty bei buti pastatytas pagal
galiojusius iki 1993 m. statybos techninius
normatyvus.

Siuo metu daugiabugiy atnaujinimas

gali buti vykdomas pagal Vyriausybés
patvirtintg daugiabuciy namy atnaujinimo
(modernizavimo) programg ir vykdomas
daugiabu€iy namy administratoriy ar
bendrijy pirmininky iniciatyva. Cia svarbi
gyventojuy iniciatyva ir sutikimas dalyvauti
programoje. Daugiabucio namo buty
savininkai programoje gali dalyvauti savo
|éSomis arba kreiptis kredito j finansine
institucijg. Kiekvienas gyventojas

pasiraso atskirg finansavimo sutartj.
Gyventojams teikiami lengvatiniai kreditai,
kompensuojama sgmatos dalis, o sékmingai
jgyvendinus projekta, iSkart kompensuojama
30 proc kredito suma.

Savivaldybiy programas atrenkant
neefektyviausiai energijg vartojancius
daugiabuc€ius namus ir vykdomas
savivaldybiy iniciatyva. Savivaldybés
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paskiria Programos administratorius,

kurie jgyvendina Siy daugiabuciy namy
atnaujinima. Sio modelio esmé yra ta, kad
blsto savininkams patiems nereikia prisiimti
jokiy organizaciniy ir kreditiniy jsipareigojimy
bei projekto jgyvendinimo riziky" (V&) Busto
energijos taupymo agentura, n.d.).

Vyriausybes patvirtinta Klimato kaitos
programag ir vykdomas daugiabuciy namy
administratoriy ar bendrijy pirmininky
iniciatyva. Gyventojai gali atnauijinti
daugiabuciy vidaus Sildymo ir kar$to
vandens sistemas, jrengti atsinaujinancius
energijos iSteklius (jei néra centralizuoty
tinkly). Daugiabu€io namo buty savininkai
programoje gali dalyvauti savo IéSomis
arba kreiptis kredito j finansine institucija.
Kiekvienas gyventojas pasiraso atskirg
finansavimo sutartj. Sékmingai jgyvendinus
projekta komepnsuojama 30 proc. patirty
iSlaidy. Sios programos priemonés jeina ir
j pagrindine daugiabuc¢iy namy atnaujinimo
(modernizavimo) programa.

Renovacijos etapai

Pirmieji renovacijos zingsniai didesnei

daliai renovuotiny busty savininky atrodo,
kaip sudétingiausia proceso dalis. Tokig
informacijag atskleidé atliktas kiekybinis
visuomenés nuomones tyrimas, kurj
inicijavo Aplinkos projekty valdymo agentura

86 pav. Nerenovuotas Statybininky g. daugiabutis
Kaune. Nuotraukos aut. Justinas Stasevicius.

(APVA). Didzioji dalis apklaustyjy, kaip
sudétingiausig busto atnaujinimo proceso
dalj jvardijo gyventojy suorganizavimag

ir biurokratine dalj — paraiSky rengima,
administravima, investicinio plano derinima.
Galima daryti iSvadas, jog sunkumai
renovuojant sovietinj daugiabutj dazniausiai
kyla butent dél minéty procesy atideéliojimo ir
nenoro prisiimti atsakomybe.

Pirmas zingsnis: sukviesti gyventojy
susirinkimg arba balsavima rastu dél
daugiabucio namo buty savininky
dalyvavimo ,,Daugiabuciy gyvenamuyjy namy
atnaujinimo (modernizavimo) programoje*
pagal LR Vyriausybés patvirtintg model.
Pirmiausia turi buti sukviestas gyventojy
susirinkimas, kuriame apzvelgiama esama
namo situacija, finansavimo sglygos:
valstybés paramos galimybés visam namui,
kompensacijy— atskiriems asmenims. Véliau
susirinkimo iniciatorius pateikia susirinkimo ir
priimty sprendimy protokola. Jei renovacijai
pritaria 51 proc. buty savininky, iniciatorius,
IP uzsakovas imasi kito etapo — busto
atnaujinimo projekto rengimo.

Antras zingsnis: jei buvo pritarta
atnaujinimui (modernizacijai), pradedamas
rengti atnaujinimo investicinis projektas. Tam
reikés parengti daugiabucio namo energinio
naudingumo sertifikatg ir investicijy

plana. Investicijy plane numatomos

87 pav. Atnaujintas Kalnie¢iy mikrorajono
daugiabutis. Nuotraukos aut. R. Tenys.
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namo atnaujinimo priemonés ir jy kaina.
Parengiami du investiciniy priemoniy
variantai.

Likus dviem savaitéms iki vieSo renovacijos
klausimy aptarimo kiekvienam buto
savininkui investicijy planas pateikiamas
susipazinimui.

Trecias zingsnhis: parengtas investicijy
planas yra pristatomas visiems buty
savininkams projekto administratoriaus
suorganizuotame susirinkime. Jo metu
atsakoma j gyventojams kilusius klausimus,
paaiSkinama, kokia yra dabartiné namo
techniné ir energiné busena ir kodél reikia
jgyvendinti vieng ar kitg energija taupancia
priemone. Investicijy plane numatytas
biudzetas yra maksimalus. Investicijy planas
koreguojamas pagal gyventojy iSsakytus
norus ir pristatomas kitame susirinkime.
Planas tvirtinimas gyventojy susirinkime arba
balsuojant rastu — jam turi pritarti 55 proc.
bUsty savininky. Jeigu bus imamas kreditas,
Siame etape butina priimti sprendima dél
IeéSy skolinimosi. Patvirtinus investicijy plana,
jis kartu su protokolu ir kitais dokumentais
teikiamas BETA.

Ketvirtas zingsnis: plano perdavimas
BETA. Jei investicijy planas atitinka visus
nustatytus reikalavimus, sudaromas
reitinguotas pagal kvietime nurodytus
kriterijus finansuojamy projekty sarasas,
pasiraSoma valstybés paramos sutartis.

-




Penktas zingsnis: skelbiamas techninio
projekto bei ekspertizés darby pirkimas.
Projekto sprendiniy pristatymas
gyventojams. Projekto rengimas,
ekspertavimas, statybos leidimo gavimas.
Finansuotojo pritarimas kredito suteikimui.

Sestas zingsnis: skelbiamas rangos darby
bei techninés priezitros paslaugy pirkimas.
Vykdomi rangos darbai. Atlikus 100 proc.
rangos darby gaunamas Statybos uzbaigimo
aktas.

Septinas zingsnis: teikiami dokumentai
V§] Busto energijos taupymo agentarai

deél valstybés paramos suteikimo. Gavus
valstybés parama ir bankui pateikus kredito
bei palukany jmoky grafikus, mokétinos
sumos paskirstomos gyvenamojo namo
buty savininkams.

Siame procese visada gali bti ir kliGg&iy.
Papildomi sunkumai daugiabuciy
savininkams kyla tuomet, jei Sie atnaujinimo
(modernizacijos) programos vykdymo
eigoje (svarstant TDP sprendinius, vykstant
rangos darbams) priima sprendimus

keisti ar pageidauja naujy priemoniy
jgyvendinimo, nei patvirtinta savininky
susirinkime pasirenkant IP variantg. Tokiu
atveju proceduros prasideda nuo savininky
susirinkimo sprendimo inicijuoti IP korekturg.
Po Sio sprendimo proceduros pradedamos
nuo pirmo zingsnio.

Renovacijos kaina

Gyventojams valstybé dengia dalj
daugiaubucio atnaujinimo (modernizavimo)
darbu:

+ 100 proc. iSlaidy projekto techninei
dokumentacijai rengti,

+ 100 proc. projekto administravimo ir
statybos techninés priezitros i$laidy,

+ 30 proc. investicijy, tenkanciy
vyriausybés nustatytoms energinio
efektyvumo didinimo priemonéms,

+ 10 proc. papildomg valstybés parama,
kai jgyvendinant atnaujinimo projekta
daugiabucCiame name jrengiamas
atskiras ar modernizuojamas esamas
neautomatizuotas Silumos punktas,

+ 100 proc. nepasiturintiems gyventojams
tenkangias atnaujinimo projekto
parengimo, jskaitant atnaujinimo
projekto vykdymo priezitrg ir
atnaujinimo projekto ekspertizés, kai
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ji privaloma pagal statybos jstatyma,
atlikimag, jo jgyvendinimo administravimo,
statybos techninés prieziuros iSlaidas,
kredito draudimo jmoka, kiekvieno
meénesio kredito ir palikany jmokas.

+ Taip pat suteikiamas lengvatinis kreditas,
kurio metiniy palikany dalis, virSijanti
3 procentus, penkerius metus nuo
pirmosios kredito dalies iSmokéjimo
dienos yra apmokama.

BETA duomenimis, 2019 metais vieno
projekto vidutiné rangos darby verté sieke
430 tukst. eury. Vidutiné skaiCiuojamojo 1
m? kaina siekia apie 200 eury iki valstybés
paramos suteikimo. Investicijos namo
renovacijai vidutiniSkai atsiperka per 10-12
mety. Bendros investicijos j daugiabuciy
modernizavima siekia 700 min. eury (V§]
Busto energijos taupymo agentdra, n.d.).

8.3 Renovacija Kaune

Kauno miesto savivaldybe jgyvendina
energinio efektyvumo didinimo
daugiabuciuose namuose programag, kurios
paskirtis — atkurti ar pagerinti Kauno
mieste esanciy daugiabuciy namy technines
ir energines normatyvines savybes. Sia
programa siekiama mazinti Siluminés
energijos sgnaudas, racionaliai naudoti
energijos iSteklius, mazinti gyventojy iSlaidas
Sildymui.

Greta Sios programos Kaune nuo 2017

m. veikia daugiabuciy gyvenamyjy namy
teritorijy tvarkymo programa ,,Svajoniy
kiemas"”. Kiekvienais metais ji sulaukia vis
didesnio gyventojy susidomejimo. Programa
siekia atnaujinti daugiabuciy kiemy teritorijas,
sutvarkyti vieSas erdves gyventojy gerbuviui.
Nuo 2022 mety Siai programa Zenkliai
padidintas finansavimas, jtrauktos naujos
priemonés, tokios kaip dviraciy stogines,
elektromobiliy krovimo stotelés, taip pat
padidinta finansavimo dalis grupiskai
besirenovuojantiems kiemus, renovuotiems
ar besirenovuojantiems daugiabuciams,
atliekantiems kompleksinius darbus.

Procesas susideda i$ trijy pagrindiniy etapu:
formuojamo sklypo, techninio projekto rengio

88 pav. Desinéje virSuje: Alsédziy g. 11 kiemo
atnaujinimas pagal programa "Svajoniy kiemas".
Nuotraukos aut. Kauno miesto savivaldybe.

89 pav. Desinéje apacioje: V. Krévés pr. 115A kiemo
atnaujinimas pagal programa "Svajoniy kiemas".
Nuotraukos aut. Kauno miesto savivaldybe.
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ir tvarkymo darby. Savivaldybé prisideda prie
kiekvieno i$ Siy etapy jgyvendinimo.

| didziausig Sios "Svajoniy kiemo" programos
parama pretenduoja gyventojai, kartu
renovuojantys ir savo daugiabucius. Taip
skatinama kompleksiné renovacija. Kauno
miesto iniciatyva ir gyventojy jsitraukimag
galima laikyti pavyzdziu, taciau kiemy
sutvarkymo rezultatai Siuo metu didzigja
dalimi atvejy atspindi higieninj aplinkos
tvarkyma: parkavimo viety jrengimag ir
laiptiniy prieigy tvarkyma.

Didesnis demesys galéty buti skiriamas
platesniam teritorijos naudojimui, jtraukiant
daugiau programos ir didesnes pastaty
grupes j kiemy transformacijas.

Progresas skaiCiais

Viso Kauno mieste yra 4473 renovuotini
daugiabugiai namai. Siuo metu mieste
renovuoti 277 (6,2 proc. nuo visy
renovuotiny), renovuojami dar 151 namai.
Pasiradytos 314 sutartys dél daugiabuciy
kiemy atnaujinimo (V$] Busto energijos
taupymo agentura (n.d.) ir Kauno miesto
savivaldybe (n.d.).

8.4 Renovacija Vilniuje

Vilniuje iki 2020 mety daugiabuciy renovacija
vyko labai vangiai, taiau pastaruosius

pora mety pastebimas modernizuojamy
daugiabuciy skaiciaus didéjimas. Tai

lemia ne tik proaktyvesné Vilniaus miesto
savivaldybés komunikacija ir pastangos
jtikinti gyventojus renovuotis, bet ir

siulomos papildomos paskatos tokios, kaip
nemokamas kiemy sutvarkymas namus
besirenovuojantiems gyventojams.

Nuo 2007 m. vieSaji jstaiga ,,Atnaujinkime
miestg” jgyvendina ne tik daugiaubuciy
renovacijos bet ir atrinkty kvartaly bei
kaimyniniy atnaujinimo programas Vilniaus
mieste. Programos tikslas — daugiabuciy
namy ir jy kiemy atnaujinimas pagerinant
gyventojy gyvenimo kokybe, iSvengiant
papildomy iSlaidy remonto darbams. Taip
pat Sig programa vykdantiems gyventojams
suteikiama galimybé nemokamai atnaujinti
ir namo teritorijg, taip sukuriant dar didesne
bUsto verte. Be visa to, prie minéty skatinimo
priemoniy prisideda 40-70 proc. mazesni
mokesciai uz Sildyma bei klimato kaitos
mazinimas.
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Jau renovuoty ar renovuojamy daugiabuciy
namy kiemuose savivaldybé jsipareigoja
atnaujinti Saligatvius ir automobiliy stovéjimo
aiksteles bei pagal poreikj jrengti ,korius®,
vaiky zaidimy aiksteles, sporto treniruoklius,
pastatyti suoliukus ir sutvarkyti Zeldinius.

Progresas skaiciais

Viso Vilniaus mieste yra 5797 renovuotini
daugiabugiai. Siuo metu mieste renovuoti
469 (8,1 proc.), renovuojami 242 namai.
Atnaujinta 26, o atnaujinama dar 44
kaimynijos (V8] Busto energijos taupymo
agentura n.d., ir V§] Atnaujinkime miesta,
n.d.).

ISvados

Beveik visi sovietmeciu statyti daugiabudiai
visoje Lietuvoje nebeatitinka keliamy
energiniy ir komforto reikalavimy. Pagal
Siuo metu jgyvendinama daugiabuciy namy
atnaujinimo (modernizavimo) programag
atnaujinta tik 11 proc. renovuotiny
daugiabudiy.

Norintys atsinaujinti seng daugiabutj
gyventojai susiduria su gana daug
biurokratijos, taip pat néra aiskios
sistemingos informacijos vienoje vietoje.
Visas procesas trunka ilgai, néra teisinio
reguliavimo kolektyviniam skolinimuisi.

Kauno ir Vilniaus miesty savivaldybes vykdo
papildomas programas, skirtas tvarkyti
daugiabugiy kiemus. Siomis programomis
skatinama kompleksiné daugiabuciy
renovacija.

Sildymo sezono klasés Kvar‘calai“pagal kvartalinés
[ gen renovacijos programa

[ vidutiniska [ 1prioriteto grupe

. bloga [j Il pricriteto grupé

B 'abai bloga [ ] wprioriteto grupé

Il yoatingai bloga 5. Namai jtraukti j 2021 m.
B renustatyta " APVA finansuojamy saragy

Kaimynijos

Kvartalai pagal kvartalinés Sutvarkytos kaimynijos

renovacijos programa
Twvarkomos kaimynijos
D | pricriteto grupé -

. . | Kaimynijos
E Il prioriteto grupé -

90 pav. Desinéje virSuje: Rinktinés g. kiemo
atnaujinimas pagal programa "Atnaujinkime miesta".
Nuotraukos aut. V§| Svajoniy kiemas.

91 pav. Desinéje apacioje: Vilniaus renovacijos
zemélapis Kaimynijos jungia kelis daugiabucius
namus ir jie turi bendra infrastruktdira. Miesto
savivaldybé atnaujins kiemus, jei kaimyninéje
teritorijoje visi daugiabuciai namai yra renovuoti, ar
renovacijos procesas jau pradétas. Zemélapis i$
https://maps.vilnius.It/pastatai#legend.
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8.5 Senos ir naujos statybos
daugiabuciai Siandien

Statistikos departamento duomenimis,
senesnés statybos nerenovuoti butai per
pastaruosius penkerius metus Kaune pabrango
76 proc., renovuoti — 7,1,8 proc, naujos
statybos 70 proc. NT plétros bendroves
»,Bonava“ duomenimis, per metus kainos
gerokai kito visuose buty segmentuose — ar
tai buty prabangus bustas senamiestyje, ar
blokinis butas miesto pakras¢iuose. TaCiau
akivaizdu, kad senos statybos butai pabrango
labiausiai.

Perkant seng bustg renovacijos turbut
nejmanoma iSvengti. Apie renovacijos iSlaidas
pagalvojama renkantis seng daugiabutj. Taip
pat, neretu atveju, jsigyjus tokj daugiabutj
investuoti reikia ir j vidaus remontg. Mazesne
kaina su savaranki$kai kontroliuojamomis
papildomomis investicijomis naujakuriams
pasirodo priimtiniausia.

Tolimesnéje analizéje bus lyginami trys
daugiabugiai namai Silainiy mikrorajone

ir Dainavoje. Pirmasis yra senos statybos
jrengtas, bet nusidévéjes butas, antrasis

— naujas butas su daline apdaila, treCiasis

— 2019 metais renovuotas, pilnai jrengtas
sovietinés statybos butas. Nagrinéjant NT rinka
Lietuvoje pasimate, jog visi trys segmentai
kainos atzvilgiu skiriasi. | nerenovuota,
nusidévejusj butg investicijy nusimatyti reikés
kone daugiausiai, j naujg butg su daline apdaila
taip pat reikés nemazos investicijos baldams, o
renovuotas reikalaus minimaly kiekj investicijy.
Nagrinéjami senos statybos nerenovuotas ir
renovuotas daugiabuciai lenteléje turi keleta
pranasumy lyginant su naujos statybos
daugiabudiu, kaip pavyzdziui: didesnis plotas,
patogesnis iSplanavimas, arciau esancios
paslaugos, patogus susisiekimas. Remiantis
Siais duomenimis, reikéty apsvarstyti — galbut
investicija j seng daugiabutj bus reikSmingesné
ateities gerbuviui.
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Svetaing
o 17.80 kv.m

S
]l =

| Virtuve
1 7.58 kv.m

Keridarius
11.02 kv.m

Banddliukas
1 LI Rvm

92 paw. IS virSaus, 1: sovietinés statybos
nerenovuotame daugiabutyje parduodamo
daugiabucio planas. lliustracija aruodas.lt.

93 paw. IS virSaus, 2: naujos statybos daugiabutyje
parduodamas daugiabutis. lliustracija aruodas.lt.
94 pav. IS virSaus, 3: renovuotame sovietinés
statybos daugiabutyje parduodamo daugiabucio
planas. lliustracija aruodas.lt.

95 pav. Desinéje: trijy palyginamujuy daugiabuciy
Kaune duomenys.

Kriterijai:

1 lyginimasis daugiabutis:

2 lyginamasis daugiabutis:

3lyginamasis daugiabutis

Vieta mieste

Sovietinis gyvenamasis rajonas
Susiformaves rajonas

Susiformavusiame sovietiniame
gyvenamajame rajone
pastatytas naujas gyvenamujy
daugiabuciy kvartalas

Sovietinis gyvenamasis rajonas
Susiformaves rajonas

Saugi aplinka vaikams
(zaidimy aikstelés)

Néra Zaidimy aikstelés kieme,
kiemas arti judrios gatvés

Jrengta vaiky Zaidimy aikstelé
kieme; aptverta namo teritorija;
vaizdo stebéjimo kameros

Yra vaiky zaidimy aikstelé kieme

Zaliosios erdvés

néra

Yra uzdaras, aptvertas Zalias kiemas

Yra

Pasiekiamumas vieSuoju transportu

90 m atstumu

190 m atstumu

160 m atstumu

Rajone esancios paslaugos (mokyklos,
darzeliai, poliklinikos, prekybos centrai)

Yra. Darzelis — 280m
Mokykla =120 m
Poliklinika — 500 m
Prekybos centras —200 m

Yra. Darzelis — 600 m
Mokykla = 670 m
Poliklinika — 2,3 km
Prekybos centras — 390 m

Yra. Darzelis — 600 m
Mokykla — 350 m
Poliklinika — 600km
Prekybos centras — 160 m

yra tikimybé, kad jsigyjamo
biisto kaina ateityje augs)

Pastato ir bendro naudojimo

Sovietiné architektira, namas

Parkavimas teritorijoje Yra Yra
Vietovés potencialas (rajono Yra Yra
potencialas ateityje)

Kainos tvarumo indeksas (ar Yra, abiejy tikimybé lygiaverté Yra

Moderni architektra, naujas liftas,

Modernizuotas daugiabutis iSoréje,

patalpy estetika neatrenovuotas, laiptinés senos aiptinés, jrengtos vietos sandéliavimui | renovuota laiptiné ir liftas

Pastato biiklé Biklé prasta, namas Naujas 2021 mety statybos 2019 metais atlikta renovacija
reikalauja renovacijos daugiabutis, butas su daline apdaila

Pastato energetinio Energetiskai neefektyvus, klasé F Pastato energijos suvartojimo klasé A+ | Pastato energijos suvartojimo klasé C

naudingumo koeficientas

Liftas Yra (senas) Yra (naujas) Yra, naujas po renovacijos

Veédinimo sistema Néra, oro kokybé pastate Yra, oro kokybé pastate — labai gera | Yra, oro kokybé pastate — labai gera
— patenkinama

Papildomos islaidos namo renovacijai | Yra (nuo 100-200 Eur/m2) Néra Néra

vidurkis) — 50,23 €/mén.
Sildymo kaina 2022-01
1,26 €/m2 (7718 €/mén.)

Jrengimo lygis Pilnai jrengtas, bet Butas su daline apdaila, santechnikos, | Pilnai jrengtas
reikalaujantis remonto elektros taskais, reikalaujantis jrengimo
Mokeséiai Vidutiné sildymo kaina (mety Reguliuojamas Sildymas, Centrinis Sildymas, kaina SalCiausiu

ekonomiskas Sildymas

metu siekia 17 Eur/kvm

Erdviy iSplanavimas

61 kv/m bute telpa du miegamieji
kambariai, j kuriuos patenkama
koridoriumi, neuzeinant j svetaine

ar virtuve. Virtuvé atskirta nuo
svetainés. Remonto metu Sias erdves
galima bty sujungti. Yra balkonas

56,1 m2 bute telpa 2 miegamieji
kambariai, j kuriuos patenkama pro
svetaine. Virtuvé kartu su svetaine,
néra atskiro holo. Yra balkonas

Miegamasis — 13,95 kv/m;
Svetainé — 16,96 kv/m;
Kambarys — 12,07 kv/m;
Virtuvé = 6,77 kv/m;
Sandeéliukas — 2,40 kv/m;
Koridorius — 6,22 kv/m;
Vonia — 2,07 kv/m;

WC — 1,06 kv/m;

Plotas

61,25 kv/m — 2 miegamyjy butas

56,1 m2 — 2 miegamuyjy butas

62.97 kv/m.

Natiralios $viesos kiekis bute

Visi langai tik j vieng puse,
taciau kiekvienas gyvenamasis
kambarys turi po nemazg langa

Langai j dvi puses, kiekvienas
gyvenamasis kambarys turi po langa

Langai j dvi puses, kiekvienas
gyvenamasis kambarys turi po langa

Buto kaina

80900 £ (1386 €/m?)

113800 € (2029 €/m?)

91500 €

Galimos papildomos iSlaidos
dél remonto — jrengimo

Namas nerenovuotas, tad nusimatyti
papildomas i$laidas reikéty

Nebdtinos

Nebdtinos
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9. Urbanistine
analizé miesto
masteliu

Dauguma Lietuvoje esanciy sovietmeciu
projektuoty daugiabuciy kvartaly pasizymi
panasiomis problemomis. Tai — fiziSkai ir
moraliSkai nusidévéje pastatai ir vieSosios
erdvés, energetiSkai neefektyvus,
daugiabucCiuose gyvenanti senstanti
populiacija, nusidévéjusios gatves ir kiemai,
viesyjy erdviy neapibréztumas ir skurdumas,
masiny stoveéjimo aiksteliy trukumas,
estetiSkai nebepatrauklios mikrorajony
mokyklos ir darzeliai.

Daugiabuciy kvartalai turi ir savy privalumy:
geras vieSojo transporto pasiekiamumas

ir jo apréptis, gerai iSvystyta péscCiyjy
infrastrukttra, placios vieSosios erdves,
iSvystytas darzeliy ir mokykly tinklas.

Dalis Siy aspekty yra budingi ir didesnei
miesto teritorijai ar net visam miestui, taCiau
kiekvienas miesto rajonas ir teritorija yra
unikali savo problemy ir ypatybiy rinkiniu.

Butent todél Siame skyriuje analizuojami
geografiniai duomenys, suteikiantys
informacija apie skirtingas teritorijas miesto
mastu. Analizuodami Siuos duomenis
galime lengviau suprasti daugiabuciy rajony
poveikj miestui bendrai ir konkreciai juos
supancioms teritorijoms atskirai.

102

DidZiausios masinés statybos daugiabuciy
teritorijos yra Silainiy, Eiguliy, Dainavos

bei Griiupio senitnijose. Vilijampolés,
éanéiq, Petrasiuny, Panemunés ir Aleksoto
seniunijose yra po keletg suformuoty
mikrorajony ar daugiabuciy grupiy. Centro
ir Zaliakalnio senitinijose stovi pavieniai
masinés statybos daugiabudciai.

Seniunijose esanciy daugiabuciy teritorijy
preliminarus plotas:

Aleksotas — 0,4 km?;
Centras — 0 km?;
Dainava — 3,9 km?;
Eiguliai — 2,7 km?;
Griciupis — 1,7 km?;
Panemuné — 0,3 km?
Petrasiunai — 0,7 km?;
Sangiai 1 — km?;
Silainiai — 2,5 km?;
Vilijampolé — 1,1 km?;

Zaliakalnis — 0 km?2.

96 pav. Desinéje virSuje: seniunijos ir daugiabuciy
teritorijos.

97 pav. Desinéje apacioje: Dainavos rajonas Kaune.
Nuotraukos aut. Rafael Achmedov.
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¥
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W
ietinés statybas
' ........... Kauno miesto senilngjos
1.1 Kauno miesto riba
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Gyventojy tankumas, gyv./ 1ha
0-25
25-75
75-150
B 1s0-250
Bl 250350
Bl 3s0-662
| Kauno miesto senilnijos
[ inés statybos daugiabudiy

:'_'_-_': Kaune miesto riba

Gyventojy pasiskirstymas

Lietuvos statistikos departamento
duomenimis Kauno mieste 2021 m.

buvo jsikire 298753 gyventojai (Lietuvos
statistikos departamentas, n.d.). IS ju — apie
171 000 gyvena sovietmeciu statytuose
daugiabuciuose. Tai sudaro 57 proc. Kauno
miesto gyventojy. Vir§ 147 tukst. miesto
gyventojy gyvena Silainiy, Eiguliy ir Dainavos
seniunijose. Butent Siose senilnijose yra
didZiausios sovietmeciu statyty daugiabuciy
teritorijos. Be to, Cia miestieciai jsikure
tankiausiai.

Petrasiiinal

.‘: 3 {;\\ ',.\\ {,2
| # i
|= ’.‘a' \._2"(
17
e
‘.&’

98 pav. Gyventojy tankumas Kauno mieste.

99 pav. Gyventojy tankumas Kauno mieste ir rajone

(spalvy reikSmé ta pati kaip 100 pav.).

Panemung
Aleksotas

Sanélal
Gritiupls
Wilijampoke

Centras

Zaliakalnis

Pesradional

100 pav. Gyventojuy pasiskirstymas tarp seniunijy.

104

Silalnial

Eiguliz|

Dalnava

Demografinés senatves koeficientas

0-50 ‘\‘ ’,-"-.‘}.' -'.*é.:\:____
50-140 W "*;‘Jr

B is0-240

Bl 0570

Kauno miesto senilnijos

statybos d:

L ': Kauno miesto riba

Demografinis disbalansas

Zemeélapyje (vir$uje) iSry$keéja demografinis
disbalansas. Eiguliy ir Dainavos
gyvenamuosiuose rajonuose itin ryski
didesné vyresnio amziaus gyventojy

dalis, tenkanti 0-14 m. amziaus jaunimui.
Tuo tarpu seniunijy pakrasc¢iuose miesto
administracinés ribos link (éilainiu,
Panemunés, Aleksoto — mazo uzstatymo
intensyvumo naujose gyvenamosiose
teritorijose) bei Kauno rajone (schema
desinéje) matomas gana zemas
demografinés senatves koeficientas. Tai
lemia kelios priezastys: Siose minétose
teritorijose esanti didesné naujo busto ir
jvairesniy tipologijy pasitla, mazesné busto
kaina (lyginant su centrine miesto dalimi),
neigiamos asociacijos su sovietmeciu
statyty daugiabuciy rajonais pritraukia
gyventi jaunas Seimas, kurios ieSko savo
pirmojo basto.

105

102 pav. Demografinés senatvés koeficientas* Kauno

mieste.
74

LN | ko
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101 pav. Demografinés senatvés koeficientas* Kauno
mieste ir rajone (spalvy reikSme ta pati kaip 104 pav.).

*100-tui vaiky (0-14 m. amziaus) tenkantis
pagyvenusiy zmoniy (65 m. ir vyresniy) skaicius.
Lietuvos statistikos departamento 2021 mety
suradymo duomenys (Lietuvos statistikos
departamentas, n.d.).



Gyventojy pasiskirstymas senitnijose

Skritulinés diagramos rodo gyventojy
pasiskirstyma pagal amziaus grupe

(0-14 geltoni atspalviai, 15-64 mélyni
atspalviai, 65+ zali atspalviai) daugiabuciy

kvartaluose ir kitame buste pagal seniunijas.

Demografinis balansas lemia specifinés

socialinés infrastrukttros poreikius, daro
jtaka darniam miesto vystymuisi, esamy

struktiiry iSnaudojimui.

9%

13%

110
100

0

55125 gyv. Demografinés senatvés

koeficientas
Silainiai

°13%

164170

100

0

53053 gyv. Demografinés senatvés

koeficientas

Dainava

164

100

0

23687 gyv. Demografinés senatvés

koeficientas
Vilijampolé

Silainiuose, Aleksote, Panemunéje vyrauja
Siek tiek didesnis 0-14 amziaus Zmoniy
santykis, pensinio amziaus zmoniy santykis
yra panasus visose seniunijose (didziausias
Eiguliuose — 27 proc., maziausias
Silainiuose — 19 proc.), tagiau nagrinéjant tik
daugiabucdiy teritorijas, daugiausia pensinio
amziaus zmoniy gyvena Eiguliy, Dainavos
bei Gri€iupio seniunijose.

186

100

0

39371 gyv. Demografinés senatvés
koeficientas

Eiguliai

100

0

12 835 gyv. Demografinés senatvés
koeficientas

Petrasiunai

100

0

23894 gyv. Demografinés senatvés
koeficientas

Griciupis

Stulpelinése diagramose pateikiamas
atitinkamos seniunijos vidutinis
demografinés senatves koeficientas
seniunijoje bendrai ir atskirai daugiabuciy
kvartaluose. Senatvés koeficiento
palyginimas parodo, jog parinkus konkrecig
seniunijos vietg, kaip Siuo atveju daugiabuciy
kvartalus, rodiklis gali zenkliai skirtis.

133
0

18 954 gyv. Demografinés senatvés
koeficientas

142
100
48
0

14 888 gyv. Demografinés senatvés
koeficientas

Sangiai

Panemuné

107

100 I
00

14 356 gyv. Demografinés senatvés

koeficientas
Centras

Auksciausias demografinés senatvés
koeficientas yra Eiguliy, Dainavos,
Vilijampolés, Gri¢iupio senilnijose.

Silainig, Petrasituny, Aleksoto ir Panemunés
sen. esanciose masinés statybos
daugiabuciy teritorijose gyvena daugiau
jauny Zmoniy, o Eiguliy, Dainavos, Gri¢iupio
ir Sangiy daugiabugiy teritorijose gyvena
daugiau vyresnio amziaus zmoniy.

128

100

0

21390 gyv. Demografinés senatvés
koeficientas

Aleksotas

1
100 o

0o o

21200 gyv. Demografinés senatvés
koeficientas

Zaliakalnis

Skritulinés diagramos legenda:

Gyventojy pasiskirstymas senilinijoje pagal amziy ir gyvenama vietg
(daugiabuciuose ir kitame blste)*:

0-14 m. sovietiniuose daugiabuciuose
0-14 m. likusioje seniinijoje
- 15-64 m. sovietiniuose daugiabuciuose
[ 15-64 m. likusioje seniinijoje
- 65+ m. sovietiniuose daugiabuciuose

- 65+ m. likusioje senitnijoje
Stulpelinés diagramos legenda:

Vidutinis demografinés senatvés koeficientas 1 ha**:

Daugiabuciy teritorijose
- Visoje seniunijoje

* Nagrinéjami sovietmeciu statyty daugiabuciu kvartalai arba grupés. Palyginimu siekiama pamatyti Siu kvartaly jtaka

seniunijoje.

** Simtui vaiky (0-14 mety amziaus) teko pagyvenusiy (65 mety ir vyresnio amziaus) Zmoniy. Vertinami vidutiniai rodikliai

gyventoju gyvenanciy 1 hektare.

Lietuvos statistikos departamento 2021 mety suraSymo duomenys (Lietuvos statistikos departamentas, n.d.)
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20-40
B 4060
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{71 Kaune miesto senilnijos
[ Sovisnés staybos deughbotiy
.r'--' Kauno miesta riba

Gyventojy uzimtumas

VirSuje: Kauno miestas gyventojy uzimtumo
lygis 2021 metais buvo 75,4%, tai virSija
Salies vidurkj apie 10 %.

Nors sovietmeciu statyty daugiabuciy
teritorijose demografinés senatvés
koeficientas labai didelis (santykis tarp
vaiky ir pensinio amziaus zmoniy), juose
yra salyginai nedidelis nedarbo lygis (tai
lemia proporcingai daug tankiai gyvenanciy
darbingo amziaus zmoniy).

ISlaikomy Zzmoniy koeficientas

DeSinéje: AukSciausi iSlaikomo amziaus
zmoniy koeficientai matyti senitnijose,
kuriose gyvena daugiausiai vaiky arba
vyresniy nei 65+ amziaus zmoniy. Vertinant
bendrg seniunijy statistika, pirmauja
seniunijos, kuriose vyksta drieka (Aleksotas,
Panemuneé). Daugiabuciy kvartaly statistikg
lemia vyresnio amziaus gyventojai kartu

su vaikais. Apibendrinus Sis rodiklis

néra kritiSkas nei vienoje seniunijoje ir
iSlaikomo amziaus Zmoniy bei darbo jégos
pasiskirstymas mieste yra gana tolygus.

108

103 pav. Gyventojy nedarbas. Rodiklis iSreiSkiamas
bedarbiy ir darbo jégos santykiu 1 ha.

Silainiai

Eiguliai

Dainava

Petrasitnai

Zaliakalnis
Centras
Vilijampolé

GriGiupis

Sangiai

Aleksotas

Panemuné

ISlaikomy Zmoniy koeficientas* senitnijoje

I8laikomy Zmoniy koeficientas sovietmeciy
L statyty daugiabuciy kvartaluose

*

104 pav. ISlaikomo amziaus Zmoniy koeficientas
Seniunijose bendrai ir atskirai daugiabuciy
kvartaluose.

* Simtui 15-64 mety amziaus gyventojy teko vaiky (0-
14 mety amziaus) ar pagyvenusiy (65 mety ir vyresnio
amziaus) Zmoniu;

Lietuvos statistikos departamento 2021 mety
suradymo duomenys (Lietuvos statistikos
departamentas, n.d.).

0-3
3-10
B 10-50
B s0-150
B 150-350
Il s50- 500
B 00900
B 5001300
B 13001900
9003000
Il :000- 6800
Bl ceo0- 16100
| Kauna miesto senianijos
[ Sosetines sttybos

L-_-_-: Kauno miesto riba

DarbUOtojq skaiCius 105 pav. Darbuotojy skaicius* mieste.

Santykinai daug darbuotojy* yra centro
senitnijoje. Cia veikia valstybinés
institucijos, mokymo jstaigos, smulkusis
verslas, kulttrinés jstaigos. Taip pat daug
Zmoniy dirba Petrasitinuose ir Zaliakalnyje.
Kitose seniunijose darbo viety sutankéjimas
iSrySkéja daugiabuciy kvartaluose
(Dainavoje, Eiguliuose, Griciupyje,
Silainiuose) arba prie pagrindiniy miesto
arterijy (Aleksote).

Aleksolas

Sanciai

Gritlupls

Cantras

Shainial

Eiguliai

Lalnava

Petrasiinai

Zaliakalnis

106 pav. Darbuotojy skaiCiaus* dalis seniunijose.

* Lietuvos statistikos departamento nurodyti
veikian€iy ukio subjekty geoerdviniai duomenys
(Lietuvos statistikos departamentas, n.d.).
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+  Gydymo staigos e ‘r' ¢
#  Svietimo jstaigos

Komercings paslaugos

i Kauno miesto seninijos

statybos daugiabud
o

¥ Kauno miesto riba &

Socialinés infrastrukturos ir komerciniy
paslaugy objekty pasiskirstymas

Centro senilnijoje yra didziausia socialinés
infrastrukturos ir komerciniy paslaugy
koncentracija, taip pat Cia galima rasti beveik
visus muziejus ir miesto lankytinas vietas,
didele apgyvendinimo paslaugy dal.

Svietimo jstaigos jsikiirusios visose
seniunijose. Jy tinklas gerai iSvystytas
Centre, taip pat Eiguliy, Dainavos, Griciupio,
Silainiy senidnijy masinés statybos
daugiabugiy teritorijose. Aukstosios
mokyklos koncentruojasi Centro, Gri€iupio,
Vilijampolés, Dainavos bei Zaliakalnio
seniunijose. Driekos teritorijose pastebimas
ikimokyklinio ugdymo jstaigy trukumas. Jy
poreikj Siose teritorijose Siek tiek patenkina
nevalstybinés ikimokyklinio ugdymo bei
neformalaus Svietimo jstaigos.

Gydymo jstaigos pasiskirsciusios po

visas seniunijas: didesné koncentracija
Centro, Zaliakalnio, Gri¢iupio, Dainavos,
Eiguliy, Silainiy senidnijose, salyginai

mazai — Petrasiuny, Panemunés, Aleksoto
senidnijose, o driekos teritorijose* jauCiamas
ju trdkumas.

Komercinés paslaugos koncentruojasi j
Centro seniunija, ties pagrindinémis miesto
arterijomis (Taikos pr., Savanoriy pr.,
Pramonés pr., K.Bar$ausko g., Zemaigiy

pr., Europos pr., Varniy g.), taip pat prie
didziausiy pésciyjy judéjimo srauty, prie
intensyviausiai naudojamy viesojo transporto
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stoteliy. Kai kuriuose buvusiy mikrorajony
centruose po nepriklausomybés buvo
transfrormuotos teritorijos bei naujai jkurti
prekybos centrai yra stiprus traukos taskai,
kurie tapo viso miesto dalimi, pavyzdziui,
buvusios Kalnieciy ir Vitebsko prekybos
centry teritorijos, prekybos centras Savas,
prekybos kompleksas Urmas, parduotuvé
Maxima Pramoneés pr., Girstupio turgus,
buvusi Zalgirio stadiono vieta — dabar
prekybos centras Molas, prekybos centras
Taubugiai, éilainig turgus, Aleksoto turgus,
prekybos ir pramogy centras Akropolis.

Logistikos, sandéliavimo objektai iSsidéste
greta automagristraliy Vilnius-Klaipeda bei
Via-Baltica. Pramonés, verslo, prekybos,
paslaugy jmoniy koncentracija yra didelé
PetraSiuny seniunijoje.

107 pavw. VirSuje: socialinés infrastrukturos ir
komerciniy paslaugu objekty pasiskirstymas
brézinys.

*Driekos teritorijos — mazo uzstatymo intensyvumo
teritorijos miesto pakrasciuose (Panemunés,
Aleksoto, Silainiy sen.).

Lietuvos statistikos departamento 2021 mety
suradymo duomenys (Lietuvos statistikos
departamentas, n.d.).

Miesto infrastruktira

Daugumoje seniunijy, iSskyrus Centro,
Zaliakalnio ir Aleksoto pietine dalj, vyrauja
kvartaliné struktura. Modernizmas miesto
planavime Iémé, jog laisvo uzstatymo
daugiabudiy kvartalus juosia placios, |
automobiliy judéjima orientuotos, gatvés. IS
placiy (2+2 juosty) gatviy daznai patenkama
tiesiai j daugiabuciy kiemus arba j vidines
mikrorajony gatveles (1+1). Sovietiniy
daugiabuciy mikrorajonuose gatvés
neformuoja vientiso tinklo, taciau uzsibaigia
kiemais ir akligatviais.

Kauno miesta kerta B kategorijos arterinés
gatvés, kurios formuoja susisiekimo
koridorius tarp seniunijy, jas jungia C
kategorijos gatviy tinklas, Sios C kat.
gatvés sudaro ir mikrorajony perimetrus.

— B kat. gatvés (esamos, planuojamos)
——— C kat. gatvés (esamos, planuojamos)

“ = KAUNO MIESTO SAVIVALDYBES TERITORIJOS BENDRASIS PLANAS M 1:25 000

Gyvenamuyjy kvartaly viduje yra D kat.
gatves, taciau dalis Siy gatviy labiau veikia
kaip masiny stovejimo aikstelés, o ne kaip
gatvés.

108 pav. Kauno miesto bendrasis planas, inZinerinés
infrastruktiros brézinys.
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Viesojo transporto ir dviraciy taky tinklas

VieSojo transporto tinklas, vertinant

miesto seniunijy gyventojy tankumg ir
pasiskirstyma, yra iSvystytas gana tolygiai.
Tankiau uzstatytose teritorijose vieSojo
transporto stoteliy tinklas platesnis,
pavyzdziui, Dainava iSsiskiria jvairaus

vie$o transporto tinklu. Cia vaziuoja
autobusai, troleibusai, greitasis autobusas.
Silainiuose, Sangiuose, Centre, Vilijampoléje
taip pat vaziuoja greitieji autobusai.
Prasciausiai pasiekiamos nutolusios
individualiy namy teritorijos Silainiy

Siauréje (Romainiai), Aleksoto (Kazliskiai)
pietuose bei Panemunés seniunijos rytuose
(Vai$vydava). Siose urbanistinés driekos
teritorijose gyvenantys miestieCiai yra labiau
priklausomi nuo asmeniniy automobiliy,

nei gyvenantys sovietiniy daugiabuciy
mikrorajonuose.

Kaune yra nutiesta vir§ 112 km dviraCiy
taky, 2021 metais jrengta 6,51 km, 2020
metais 12,4 km dviraciy taky prie gatviy
(Kauno S| Kauno planas, 2022). ligiausios
nenutrukstamos trasos numatomos palei
upiy krantines, kuriomis galima pasiekti
visus Kauno miesto rajonus. Masines
statybos rajonuose, Silainiuose, Dainavoje ir
GriCiupyje dviraCiy takai numatomi kvartaly
viduje ir kvartaly perimetru, Eiguliy rajone
dviracdiy takai numatomi kvartaly perimetru.
lgyvendinus visus numatytus dviraCiy taky
jrengimus, Kaune bus iSvystytas nuoseklus ir
vientisas dviraCiy taky tinklas.

112

Kauno mieste veikia jvairios automobiliy,
paspirtuky ir dviraciy dalinimosi platformos
(Citybee, Bolt). Jos aprépia tankiausiai
apgyvendintas Kauno miesto teritorijas.
Nors dalinimosi platformy automobiliams
stovéjimo vietos taip pat reikalingos, Si
paslauga bent i§ dalies mazina dalies
gyventojy poreikj naudoti asmeninj
automobilj ir prisideda prie tvaraus judumo
tiksly mieste.

Apibendrinus, apie 57 proc. kelioniy Kaune
atliekama automobiliu, 29 proc. vieSuoju
transportu, 10 proc. pésciomis ir 4 proc.
dviragiu (Kauno miesto savivaldybé, 2020).
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109 pav. VirSuje: VieSojo transporto stoteliy
intensyvumas pagal reisy kiekj.

110 pav. Apacioje: Automobiliy dalinimosi zemélapis.

lliustracijos Saltinis citybee.It

Per Smin stotele pasiekia gyventojy
0-2000 o
4000 - 6000
BO0D - 8706 X

Per Smin stotelg pasiekia darbustojy: '\‘ i
1000 - 2000
3000 - 4000

B s000-1m

{1 Kauno miesto seniinijos

= ———

T77% Kauno miesto riba

VieSo transporto stoteliy pasiekiamumas

Mieste iSvystytas platus autobusy stoteliy
tinklas. Visas tankiai apgyvendintas
teritorijas galima pésciomis nuo stotelés
pasiekti per 15 minudiy, dauguma per 5
minutes.

Mélynos ir raudonos atspalviy poligonai
indikuoja stoteles, kurios aptarnauja didel]
Zmoniy skaigiy. Zemélapyje matoma, jog
miesto centre ir ant pagrindiniy transporto
aSiy esancias stoteles pasiekia didesnis toje
teritorijoje registruoty darbuotojy skaicius,

0 sovietiniuose rajonuose esancias stoteles
pasiekia didesnis ten registruoty gyventojy
skaicius.

Siy dviejy grupiy persidengimai matomi ties
mikrorajony perimetrais, ant pagrindiniy
gyvenamuyjy rajony transporto asiy
(pavyzdziui, Zemaiciy pl., Ziemgaliy g., rytiné
Balty pr. dalis, vakariné Siaurés pr. dalis, S.
Zukausko g., Kovo 11-osios g., V.Kréveés g. ir
Taikos pr.).

Sios gatvés ir ypad jy sankirtos rodo
kokybiskuy miesto pocentriy vietas, kuriose
yra gyvenamosios ir komercinés funkcijy
balansas.
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111 pav. Viesojo transporto stoteliy pasiekiamumas
per 5 minutes pésc¢iomis.

* Kuo ryskesné spalva, tuo daugiau zmoniy/
darbuotojy aptarnauja; poligonu plotas — 5 min
pésciomis pasiekiama teritorija

Lietuvos statistikos departamento 2021 metuy
surasymo duomenys (Lietuvos statistikos
departamentas, n.d.).



Pavirsiy jgeriamumo procentas*®
100 % 0%

_| Kauno miesto senidnijos

D Savietinés statybos daugiabugéiy teritorijos

i __ ! Kauno miesto riba

‘.0

Kietosios dangos

PavirSiy jgeriamumo procentas* rodo
Zzemés naudojimo intensyvéjima arba zemés
dangos/Zzemés paskirties pasikeitima

dél miesto ar pramoneés plétros ir su tuo
susijusio eismo infrastrukturos padidéjimo.
Taigi, j jj jeina gatvés, pastatai, aikStelés,
Saligatviai ir kitos kietos, vandens
nejgeriancios dangos.

Sovietmediu statyti daugiabuciy kvartalai
siejami su zaliuoju identitetu, taciau apie
45 proc. neuzstatyto Siy kvartaly ploto
yra kietosios dangos (autoriy skaiciavimai
paremti Europos Sajungos Zemés
stebésenos programos Copernicus
suteikiamais duomenimis (EUSPA, ESA,

(n.d.).

Daugelyje sovietinés statybos daugiabuciy
kvartaly (Dainavos, Eiguliy, Gri€iupio,
Pertrasitniy, Sandiy, Silainiy) yra kiemy,

kur kietujy dangu dalys, reikalingos
privaziavimams ir takams, taip pat ir
zeldiniy teritorijos yra prastai organizuotos,
nusidévéjusios, kiemy buklé netenkina
daugelio gyventojy (Kauno S| Kauno planas,
2022, p. 70, 72-73). Silainiy masinés statybos
daugiabuciy rajonai yra naujausi, todél
fiziné dangy buklé yra salyginai geriausia,
GriCiupio, Dainavos Eiguliy mikrorajonuose
bUklé — prasciausia.

Didelis nelaidziy dangy kiekis gali turéti
reikSmingos jtakos biologinei jvairovei,
dirvozemio funkcijoms, tokioms kaip anglies
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dioksido kaupimas ir Salinimas, hidrologinés
savybés, ekosistemy aprupinimas. Kai
vandens ir dujy mainai del nelaidumo tampa
ribojami, kyla slégis tankiau uzstatytose
vietovese. Kylantis slégis gali sukelti vietinius
skersveéjus, taip pat neigiamai paveikti
zmoniy savijauta. Dideli nelaidziy dangy
plotai kartu su pastatais daro jtakg oro
temperaturai, pakenti gyventojy gyvenimo
kokybei.

Rengiant kvartalinés renovacijos strategija
svarbu atsizvelgti j laidziy ir nelaidziy

dangy santykj ir stengtis iSlaikyti balansa:
projektuojamas didesnes automobiliy
stovéjimo aiksteles kompensuoti
papildomomis kokybiSkomis zaliosiomis
erdvémis, mazinti pertekliniy kiety danguy
Kiekj, jdiegti laikino lietaus vandens kaupimo
priemones.

112 pav. Pavirsiy jgeriamumo zemélapis.

*Pavirsiy jgeriamumo procentas nusako, kiek
pavirSius yra pajégus sugerti vandens: 0 proc. reiskia,
jog pavirSius visai nejgeria vandens, 100 proc.
reiskia, jog visas ant pavirSiaus atsirades vanduo
sugeriamas.

Intensyviai naudojamos teritorijos:
Azuolyno parkas

Panemunés misko parkas
Kalnieciy parkas

Draugystés parkas

Dainavos parkas

Pazaislio $ilas

Neries krantinés parkas
Botanikos sodas

9. Sargény dvaro istorinis parkas
10. Santarvés parkas

11. Silainiy sodai s
12. Sagjungos aikste -
13. Santaka X
14. LampédZiy papladimys \
15. Kleboniskio miskas "
16. Nemuno salos parkas ‘\ - e
17. IX Fortas N '}'

PN AN

Ekstensyviai naudojamos teritorijos: ]
18. VerSvos krastovaizdzio draustinis 1]
19. Linkuvos jtvirtinimai

20. Aukstyjy Sangiy piliakalnis

21. Jiesios piliekalnis

22. Vieskuny piliakalnis

23. Romainiy miskas

24. Nemuno ir Nevézio santakos krastovaizdzio draustinis

Rekreacinés ir saugomos teritorijos

Intensyvaus naudojimo gamtinés ir kulttrines
teritorijos Kauno mieste iSsidésciusios
netolygiai — didesné Siy teritorijy
koncentracija yra vakarinéje miesto puséje.
Rekreaciniy erdviy kiekis ir iSsidéstymas

tik i$ dalies koreliuoja su miesto uzstatymo
intensyvumu — nors beveik visi sovietmeciu
statyti gyvenamieji rajony centrai turi mazus
ar vidutinio dydzio parkus, ta€iau tankiausiai
apgyvendintose teritorijose (Dainavos,
Eiguliy, Silainiy rajonuose) greitai pasiekiamy
(keliy minuciy éjimo pésciomis atstumu)
rekreaciniy erdviy néra daug, o didelé ten
esanciy zaliyjy erdviy dalis néra aiskiai
apibrézta ir jveiklinta, Siuose rajonuose
truksta rekreaciniy erdviy sistemos ir jy
jvairumo. Kita vertus, daugiabuciy kiemai
gali didZiuotis subrendusiy medziy gausa.

Vienintelé didesné gamtiné teritorija
centrinéje miesto dalyje yra Azuolyno
parkas, likusios didesnés rekreacinés
teritorijos yra miesto pakrasciuose
(Kleboniskio miskas, Panemunés misko
parkas, Pazaislio Silas, Nemuno ir Nevézio
santakos kraStovaizdzio draustinis).

Kauno unikalus istorinis palikimas — Kauno
tvirtovés forty sistema yra svarbi miesto
identiteto dalis ir nejkainojamas zaliyjy bei
kultdiriniy erdviy resursas. Siuo metu tik dalis
forty ir kity tvirtovés elementy yra dalinai
jveiklinti.

Zali ak._lnl 5
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@ Saugomos teritorijos
Rekreacinés, gamtinio karkaso teritorijos

Midkas

i Ir sporto aikstyny komplek

Sovietinés vb g iy
.r__ _ ! Kauno riba

Miesto stadionai ir sporto aikStynai iSdéstyti
visose seniunijose, tac¢iau daugiabuciy
kvartaluose (Dainava, Silainiai, Eiguliai)
jauciamas sporto ir kultiros kompleksy,
lauko infrastrukturos (sporto ir sveikatingumo
kompleksy) trikumas (Kauno S| Kauno
planas, 2022, p. 29, 59, 60). Detalesnis
rekreaciniy teritorijy apibendrinimas ir
poreikis pagal seniunijas yra aprasytas
Kauno miesto bendrojo plano sprendiniy
jgyvendinimo stebésenoje 2020-2021
metams, 59-64 bei 118-121 puslapiuose
(Kauno S] Kauno planas, 2022).

Teritorijose, kuriose vyrauja pramoné

ar mazesnio intensyvumo gyvenamoji
funkcija, sporto aikStynai iSsidéste retai. Per
pastaruosius kelerius metus, Kauno mieste
buvo renovuota didelé dalis mokykloms
priklausanciy stadiony, jie yra atviri
miestieCiams (nors ir aptverti tvoromis).
Visgi, pastebimas lokaliy, greta daugiabuciy
kiemuy jrengty, sporto aiksteliy trukumas.

113 pav. Rekreacinés ir saugomos teritorijos.
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B w7 vaidoma Semi
B HET valdoma negeristruota
Kita patikétiniy valdoma Zemeé

Privati zemé

Kauno miesio senidinijos

| Sovieting atatybos
.""- Kauno miesto riba

Zemés nuosavybeé

Zemés nuosavybés zemélapyje matyti, jog
sovietmeciu statyty daugiabuciy rajonuose
vyrauja NZT valdoma zemé. Siuose
rajonuose, lyginant su kitais rajonais, gana
didele zemés dalj sudaro dar nesuformuoti
sklypai. Tai — gatvés, Saligatviai, jvaziavimai
j kiemus, kiemai ir parkingas, zaliosios
zonos, takeliai tarp daugiabuciy bei Zzemé po
masinés statybos daugiabuciais.

Teigiamas Sios situacijos aspektas

— savivaldybé gali lengviau inicijuoti
transformacijos pokycius rajonuose,
paprasciau kurti kokybiskas vieSgsias
erdves miestieCiams. Neigiamas aspektas —
visg §j Zemeés plota reikia priziuréti, tvarkyti,
atnauijinti ir kitaip juo rlpintis, o tai reiskia
finansinius resursus.

Zemés panaudojimas

Grafike desSinéje seniunijos lyginamos,
nagrinéjant jy kitais pastatais uzstatytg
plota, daugiabuciais uzstatytg plotg bei
NZT neregistruotg zeme senidnijoje,
iSskiriant Sios zemeés dalj daugiabuciy
kvartaluose. Gausiausiai daugiabuciais
uzstatytos senitinijos — Silainiai, Eiguliai,
Dainava uZstatytos panasiai kaip Centras,
taCiau neregistruota Zemé, esanti vien
daugiaubuciy kvartaluose, gerokai virsija
tokio tipo zemés kiekj miesto centre.
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Sklypy formavimo praktika

Kauno mieste pastebimas sklypy formavimo
procesas masinés statybos daugiabuciy
teritorijose vyksta, taciau jis néra labai
aktyvus.

Gyventojus formuoti sklypus skatina

noras renovuoti daugiabutj, dalyvauti
“Svajoniy kiemo” programoje, iSplésti
masiny stovéjimo aiksSteles arba iSsaugoti
didesnes zaligsias zonas. Kartais sklypai
skubos tvarka formuojami, konkuruojant
su Salia esanciy sklypy formavimu ir bijant,
kad teritorija bus uzimta (vadovaujamasi
principas ,,kas pirmesnis, tas gudresnis‘).

Siuo metu sklypy formavimo prielaidoms

ir metodams truksta gerosios praktikos ir
derinimosi prie modernistinio planavimo
erdvinio konteksto, neretai neatsizvelgiama j
originalius mikrorajony planavimo principus
ir logika, nepaisoma bendry kvartalo (ar bent
daugiabuciy grupés) interesy ar galimybiu.
Taip pat yra ignoruojami svarbus péscCiyjy
rySiai, jvaziavimai j kiemus. Démesys
dazniau nukreipiamas j kuo didesnio sklypo
atrézima, ribos nustatyma ir parkavimo viety
jrengima.

Tokia praktika automatiSkai programuoja
konfliktines situacijas: nepalikus tinkamy
jvaziavimuy j kiemus, kyla konfliktai tarp
kaimyniniy namy; nutraukti pésciyjy rySiai

114 pav. VirSuje: Zemés nuosavybés duomeny
zemélapis

kvartaluose ilgina ir komplikuoja keliones
pésciomis; masiny stovéjimo aiksteliy
sprendimas vieno kiemo masteliu ne tik
neiSsprendzia parkavimo trikumo tame
kieme, bet apsunkina parkavimo gerinimo
sprendimus kaimyniniuose sklypuose
ateityje; kuriami aptverti perimetrai,

kurie mazina saugumo jausma kitapus
tvoros. Galiausiai naujai suformuotuose
sklypuose “projektuojami intravertisko
tipo daugiabugiai ne tik astrina santykius
su gyventojais bet ir mazina aplinkiniy
daugiabuciy busto vertes” (Kauno S] Kauno
planas, 2022, p. 76) bei apsunkina naujy
gyventojy pritraukima j seno statybos
daugiabudius.

115 pav. Zemés nuosavybés ir uzstatymo santykis
rajonuose

Silainiai

|

4% 1.2% 4.8% 14% 76 %

Eiguliai

I

3% 1.7% 10% 11% 74.3%

Dainava

!

7.6% 6.1% 36% 13% 37.3%

Petrasianai

8.8% 0.25% 1.2% 15% 74.7 %

Vilijampolé

!

8% 1% 3% 16% 72%

Griciupis

10% 4.2% 18.6% 15.2% 52%

Sangiai

.

12% 2% 3.5% 18%  64.5%

Aleksotas

|

7% 0.3% 0.6% 21% 71.7%

Panemuné

Sklandesniam sklypy formavimui reikalingi
parengti TPD (Teritorijy planavimo
duomenys) daugiabuciy kvartalams,
daugiabuciy kvartaly vystymo vizijoms

ar strategijoms (kuriose vie$oji erdvé,
susisiekimo infrastruktura planuojama

viso kvartalo masteliu). Nesant Siems
dokumentams — numatomos sklypy
formavimo gairés, apibréziancios sklypy riby
nustatymo ir servituty formavimo principus.

. Kitais pastatais NZT valdoma
uZstatyta zeme neregistruota Zemeé
senitnijose™*:
Daugiabudiais NZT suformuoti sklypai,
uzstatyta zeme privatts sklypai, 2.0.

paskirties sklypai, miskai

. NZT valdoma neregistruota
Zeme sovietmediu statyty
daugiabugiy kvartaluose

!

1.8% 0.3% 0.3% 16% 81.6%

Zaliakalnis

|

15% 2.5% 25% 57.5%

Centras

|

13% 7.5% 19% 60.5%
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*gatvés ir kitos visuomeninio naudojimo teritorijos



. Aleksotas

L% I,‘ § Yo |
~—~—t '::?
- Kauna m. BF nurodytos priontetings teritonjos
l_l Sovietines statybos daugi
Kauna miesto senidnijos P
1.} Kauno miesto riba -‘as

Kauno bendrasis planas

2013 m. patvirtintame Kauno miesto
bendrajame plane numatoma

butinybé vykdyti kvartaline renovacija
stambiaplok$Ciy daugiabuciy namy
rajonuose parengiant kompleksinius teritorijy
planavimo dokumentus ir kompleksinés
renovacijos projektus.

Plane numatytos miesto teritorijos,

kurioms ketinama parengti Zemesnio
lygmens kompleksinius teritorijy planavimo
kvartalinés renovacijos dokumentus. Sios
teritorijos pavaizduotos rekomenduojamy
rengti TP dokumenty ir BP jgyvendinimo
prioritety schemoje (Kauno S] Kauno planas,
2013, p. 36).

2020-2021 m. Kauno miesto savivaldybes
teritorijos bendrojo plano sprendimy
jgyvendinimo stebésenos dokumente buvo
pateiktos iSvados apie nuo 2013 mety
jvykusius pokycius miesto renovacijos
programoje ir trukumus. Minima, kad
savivaldybé kasmet prioretizuoja ir vieSina
pastatus, kuriems batina renovacija, taciau
ji vyksta vis dar labai vangiai. O kvartaliné
renovacija BP patvirtintame dokumente
yra akcentuojama kaip butinybé. Vienas is
pagrindiniy darby — paruosti kvartalinés
renovacijos teritorijy planavimo dokumentus,
taciau iki Siol jie vis dar néra pradéti

rengti. Deja, bet kompleksiné renovacija ir
daugiabuciy modernizacija vyksta per létai.
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Eiguliai

;; . —————
-

Petrasiinai

Be parengty TPD, gyvenamuosiuose
Kauno kvartaluose vyksta chaotiskas
erdvinis vystymas, kuris mazina teritorijy
patraukluma ir gyvenamosios aplinkos
kokybe. Iki Siol démesys buvo sutelktas
j sklypy formavimo riby nustatymag ir
automobiliy stovejimo viety jrengima,
praleidziant pésciyjy judéjimo rysius,
zeldyny, vaiky zaidimy, sporto aiksteliy
poreikj teritorijose.

Zinoma, yra ir teigiamy tendencijy. Nors

ir renovacija vyksta per létai, taCiau
daugiabuciai, kurie vykdo renovacijos
programa, vis dazniau renkasi lygiagreciai
tvarkyti ir aplinkos infrastruktura bei
apzeldinti kiemus, jgyvendinant daugiabuciy
kiemy atnaujinimo programa ,Svajoniy
kiemas". IS viso per 2020-2021 metus Kauno
mieste suformuoti 88 sklypai, parengti 11
techniniy darby projektuy, atlikta 25 kiemy
tvarkymo darby. Nors dokumente tai
priskiriama prie teigiamy pokyciy, visgi, toks
skaiCius miesto masteliu yra gerokai per
mazas, vertinant uzsibréztus tikslus miesto
bendrgjame plane.

116 pav. Prioritetinés teritorijos kompleksiniams
teritorijy planavimo dokumentams rengti.
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Kauno miesto senilnijos
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Renovuoty ir renovuojamy daugiabuciy
dalis Kauno mieste Zemélapis.

Zemeélapyje raudona spalva pavaizduoti
Kauno miesto savivaldybéje renovuoti
daugiabuciai namai nuo 2005 mety. Per 17
mety mieste renovuoti 187, i$ jy — Siemet
renovuota tik 6 daugiabudiai. RySkia Zalia
spalva vaizduojami Siuo metu vykdomi,
ruoSiami renovacijos projektai, kuriy yra 187.

Remiantis busto energijos taupymo
agenturos duomenimis, renovavus
daugiabutj pasiektas skaic¢iuojamyjy
Siluminés energijos sgnaudy sumazéjimas
yra 62,6 % (Vid. pries renovacija 284,1 kWh/
m2, vid. po renovacijos 103,1 kWh/mz, Salies
vidurkis 64,1 %).

ISmetamo SESD kiekio sumazéjimas 72,2 t

(SALIES VIDURKIS 65,9 t CO2? ekv./metus).

Renovavus daugiabutj jo energinio
naudingumo klasé vidutiniSkai sumazéja du
kartus.
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9.1 Urbanistinés analizés
apibendrinimas

Nors urbanistiné analizé apima visg miesta,
jo stiprybes, silpngsias vietas, galimybes

bei grésmes — Zemiau pateikiamas
apibendrinimas orientuotas j sovietmediu
statyty daugiabuciy teritorijas ir jy santykj su
miestu.

Demografija

Sovietmeciu statyty daugiabuciy
rajonai yra tankiausiai ir gausiausiai
apgyvendinti rajonai mieste — Silainiy,
Eiguliy ir Dainavos seniunijose gyvena
vir§ 147 tukst. Zmoniy (apie 57 proc.
kaunieciy);

Mieste rySki demografinio disbalanso
tendencija: Eiguliy ir Dainavos
seniunijose, masinés statybos
daugiabuciy rajonai palyginus su kitomis
miesto dalimis, iSsiskiria itin didele
vyresnio amziaus gyventojy dalimi,
tenkancia 0-14 m. amziaus jaunimui.
Silainiy, Panemunés, Aleksoto mazo
uzstatymo naujose gyvenamosiose
teritorijose tendencija yra atvirkstiné:
zemas demografinés senatvés
koeficientas indikuoja, jog Cia keliasi
gyventi daug jauny Seimuy;

Didziausias jauny zmoniy (0-14 m.)
procentas yra Aleksote, Panemunéje
(po 25 proc.) ir Silainiuose (22 proc.).
Didziausias jauny zmoniy (0-19 m.)
skaigius yra Silainiy (12.354) ir Eiguliy
(7.513), o maziausias Petrasitiny

(2.408) ir Centro (2.688). Didziausias
pagyvenusiy zmoniy (65+ m.) procentas
Eiguliy (27 proc.) ir Zaliakalnio (27 proc.),
maziausias — Silainiuose (19 proc.).
Didziausias pagyvenusiy zmoniy (70+
m.) skaicius yra Dainavos (10.288) ir
Eiguliy (7.541), maziausias — Centro
(2.184) ir Panemunés (2.095) seniunijose;

Masinés statybos daugiabuciy
teritorijose nedarbo lygis yra salyginai
nedidelis;

ISlaikomo amziaus Zmoniy koeficientas
néra kritiSkas nei vienoje senitnijoje ir
iSlaikomo amziaus Zzmoniy bei darbo
jégos pasiskirstymas mieste yra gana
tolygus;

Santykinai daug darbuotojy dirba
Centro, Petrasitiny, Zaliakalnio
seniunijose; darbo viety sutankejimas
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taip pat iSryskéja daugiabuciy
kvartaluose (Dainavoje, Eiguliuose,
Gri¢iupyje, Silainiuose) arba prie
pagrindiniy miesto arterijy (Aleksote).

Socialinés infrastrukturos ir komerciniy
paslaugy objektai

Didziausia paslaugy koncentracija

yra Centro seniunijoje. Sovietmediu
statyty daugiabuciy teritorijose (Eiguliy,
Dainavos, Grigiupio, Silainiy sen.) yra
gerai iSvystytas Svietimo, gydymo
jstaigy tinklas, o driekos teritorijose
(Panemunés, Aleksoto, Silainiy sen.)
jau¢iamas socialinés infrastrukturos
objekty trukumas (bendruomenés
centry, ikimokyklinio ugdymo,
neformalaus Svietimo, vidurinio ugdymo
jstaigy);

Komercinés paslaugos telkiasi j centro
seniunijg. Kai kurie buvusiy mikrorajony
centrai po nepriklausomybés savo
pakeistomis teritorijomis bei naujai
jkurtais prekybos centrais tapo stiprus
traukos taskai viso miesto masteliu.

Susisiekimas

Kauno miesta kerta B kategorijos
arterinés gatvés, kurios formuoja
susisiekimo koridorius tarp seniunijy.
Jas jungia C kategorijos gatviy tinklas, o
Sios C kat. gatvés sudaro ir mikrorajony
perimetrus. Gyvenamuyjy kvartaly viduje
yra D kat. gatvés, taCiau sovietiniy
daugiabuciy mikrorajonuose gatvés
neformuoja vientiso tinklo, o uzsibaigia
kiemais ir akligatviais;

Mieste iSvystytas platus autobusy
stoteliy tinklas. Visas tankiai
apgyvendintas teritorijas galima pasiekti
peésciomis per 15 minuciy, dauguma per
5 minutes;

Kaune yra nutiesta vir§ 112 km dviraciy
taky. Masinés statybos rajonuose,
Silainiuose, Dainavoje ir Grigiupyje
dviraCiy takai numatomi kvartaly viduje
ir kvartaly perimetru, Eiguliy rajone
dviracgiy takai numatomi tik kvartaly
perimetru;

Miesto transporto sistemg papildo
Kaune veiklg vykdancios automobiliy
ir paspirtuky bei dviraciy dalinimosi
platformos. Nors dalinimosi platformy

automobiliams stoveéjimo vietos taip pat
reikalingos, Sios paslaugos bent i$ dalies
mazina dalies gyventoju individualaus
automobilio naudojimo poreikj mieste;

Apie 57 proc. kelioniy Kaune atliekama
automobiliu, 29 proc. vieSuoju
transportu, 10 proc. pésc¢iomis ir 4 proc.
dviradiu;

Ties pagrindinémis gyvenamuyjy rajony
transporto adimis (pavyzdziui, Zemaigiy
pl., Ziemgaliy g., rytiné Balty pr. dalis,
vakariné Siaurés pr. dalis, S. Zukausko
g., Kovo 11-osios g., V.Krévés g. ir
Taikos pr.) formuojasi kokybisky miesto
pocentriy vietos, kuriose yra palaikomas
gyvenamosios ir komercinés funkcijy
balansas.

Zemés nuosavybeé

Sovietmecdiu statyty daugiabuciy
rajonuose vyrauja NZT valdoma Zzemé;
Kauno mieste pastebimas sklypy
formavimo procesas masines statybos
daugiabugiy teritorijose vyksta, taciau jis
néra labai aktyvus;

Sklypy formavimo prielaidoms ir
metodams triksta gerosios praktikos ir
derinimosi prie modernistinio planavimo
palikto erdvinio konteksto. Démesys
dazniau kreipiamas j kuo didesnio sklypo
atrézima, ribos nustatyma ir parkavimo
viety jrengima. Dél to kyla konfliktinés
situacijos tarp kaimyniniy daugiabuciy
dél nepasidalinimo jvaziavimais,
stovéjimo vietomis; nutraukiami
peésciujy rySiai kvartalo masteliu;
jsprausti nauji introvertiski daugiabuciai
mazina aplinkiniy daugiabuciy verte.
Sklandesniam sklypy formavimui
reikalingos sklypy formavimo gaires,
apibréziancios sklypy riby nustatymo ir
servituty formavimo principus.

Kietos dangos

Sovietmeciu statyti daugiabuciy
kvartalai siejami su Zaliuoju identitetu,
taciau apie 45 proc. neuzstatyto Siy
kvartaly ploto yra kietosios dangos;
Silainiy masinés statybos daugiabugiy
rajonai yra naujausi, juose fiziné dangy
bUklé yra salyginai geriausia, Gri€iupio,
Dainavos, Eiguliy mikrorajonuose —
prasciausia.
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Rekreacija

*  Nors beveik visi sovietmeciu statyti
gyvenamieji rajony centrai turi mazus
ar vidutinio dydzio parkus, labiausiai ir
tankiausiai apgyvendintose teritorijose
(Dainava, Eiguliai, Silainiai) greitai
pasiekiamy (keliy minuciy éjimo
pésciomis atstumu) rekreaciniy erdviy
néra daug, truksta Siy erdviy sistemos ir
ju jvairumo;

+ Vienintelé didesné gamtiné teritorija
centrinéje miesto dalyje yra Azuolyno
parkas, likusios didesnés rekreacinés
teritorijos yra miesto pakrasciuose;

+  Siuo metu tik dalis Kauno tvirtovés forty
ir kity Sios sistemos elementy yra i$
dalies jveiklinta;

+ Miesto stadionai ir sporto aikStynai
iSdéstyti visose senilnijose, taciau
daugiabuciy kvartaluose (Dainava,
Silainiai, Eiguliai) jaugiamas sporto
ir kulturos kompleksy, lauko
infrastrukturos (sporto ir sveikatingumo,
kompleksy) trikumas;

+ Kauno mieste renovuota didelé dalis
mokykloms priklausanciy stadiony, jie
yra atviri miestieCiams (nors ir aptverti
tvoromis). Taip pat pastebimas lokaliy,
greta daugiabuciy kiemy jrengty sporto
aiksteliy trukumas.

Renovacija pagal Kauno bendrajj plana

+ Jau nuo 2013 m. Kauno miesto
bendrajame plane patvirtinta ir numatyta
butinybé vykdyti kvartaline renovacijg
stambiaplok$¢iy daugiabuc¢iy namy
rajonuose, parengiant kompleksinius
teritorijy planavimo dokumentus;

+ Savivaldybé kasmet skiria didelj démes;j
ir vieSina pastatus, kuriems batina
renovacija, taCiau ji vyksta vis dar labai
vangiai;

+  BP patvirtinti kvartalinés renovacijos
teritorijy planavimo dokumentai iki Siol
néra pradeéti rengti;

+ Be Sio dokumento kvartaluose vyksta
chaoti$kas erdvinis vystymas, kuris
mazina teritorijy patraukluma ir
gyvenamosios aplinkos kokybe;



+  Nors renovacija vyksta per létai,
daugiabuciai vis dazniau renkasi
tvarkytis aplinkos infrastrukturg bei
apzeldinti kiemus.

9.2 Sovietmedciu statyty daugiabuciy
rajony potencialas

Demografija

Visi Kauno miesto mikrorajonai turi
potencialg pritraukti naujakuriy dél gerai
iSvystytos paslaugy, vieSojo transporto
infrastrukturos, zaliyjy viesuyjy ir rekreaciniy
erdviy ir jy kiekio. Svarbu suprasti naujakuriy
poreikius ir diegti priemones, kurios paversty
daugiabuciy rajonus patrauklius didesnei
daliai kaunieciy.

Socialinés infrastrukturos ir komerciniy
paslaugy objektai Kaune

Siuolaikinis planavimas atvirai kritikuoja
modernistinio planavimo metodus ir
vadovaujasi laisvo pasirinkimo i$ praeities
(@ngl. free choice from the past), kur
teigiama, kad organiskai vystesi miestai
pasizymi dideliu kiekiu tvarios plétros
modifikacijy (Juskevicius P. 2007), kuriy
tikslams pasiekti naudojami laiko patikrinti
bldai (pvz. pésc€iyjy zonos, darnus judumas,
léto eismo gatvés, integruotos strukturos ir
t.t.). IS esmés esami mikrorajonai ir jy centrai
turi galimybe grjzti prie tvariy patikrinto
miesto centry modeliy, TPD dokumentuose
pavaizduoty mikrorajony centrai turi
potencialg tapti gerai iSvystytais miesto
Fpocentriais.

Susisiekimas ir infrastruktiira

Kartu su daugiabuciy pastaty atnaujinimu,
svarbu kompleksiSkai spresti darnios
infrastruktiros vystyma. Uztikrinus aiSkesnj
ir efektyvesnj pésciyjy, dviratitinky ir
transporto priemoniy judéjimg kvartaly
viduje galima buty sumazinti lokalias
spustis, iSvengti chaosisko transporto
priemoniy statymo akligatviuose, ir aplink
mikrorajonus. Sprendziant automobiliy
stovejimo viety poreikj mikrorajonuose, dalj
kiemuy teritorijos buty galima transformuoti
i kokybiSkesne viesgja erdve. Uztikrinus
patogias ir saugias, pésciyjy ir dviraciy
jungtis, galima tikétis mazesnés mikrorajony
gyventojy priklausomybés nuo automobilio,
bent jau lokaliy kelioniy atveju (pavyzdziui, j
parduotuve, mokykla, darzelj).
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Esamas visuomeninio transporto tinklas
yra pakankamas siekiant darnaus judumo
tiksly, o suplanuoti arskirti dviraciy takai
ir jy saugojimo infrastruktura leisty bent
dalj kasdieniy kelioniy vykdyti bevarikliu
transportu.

VieSoji erdvé ir rekreacija

Dél didelio sovietmeciu statyty daugiabuciy
teritorijy tankumo, bet kokie vieSosios
erdvés pokyciai tiesiogiai paveikia didele
Kauno miesto gyventojuy dal;.

Daugiabuciy kiemai gali dziaugtis didelémis
erdvémis ir subrendusiy medziy gausa.

Iki Siol Sios erdvés néra iSnaudotos ir
paverstos lankytinomis vietomis, taciau tai
puikus atspirties taSkas kuriant kokybiskas
rekreacines erdves mikrorajonuose.

Atviros, neapibréztos erdvés ir valstybiné
2emé

Bet kokia sovietmecio statybos rajony
transformacija reikalauja ploto, kuriame
galima sukurti naujy funkcijy, laikinai arba
visam laikui perkelti esamas veiklas arba
gyventojus, kuriy turto nebeapsimoka
renovuoti. Galima teigti, kad laisva ir
neuzstatyta valstybiné zemé yra pagrindinis
Siy kvartaly turtas, kuris leidzia bent
teoriSkai svarstyti apie ambicingesnius
transformacijos projektus ir gyvybiskai
svarbios infrastrukturos kurima. Todél galima
teigti, kad laisvos, neuzstatytos valstybinés
zemeés kiekis kvartale daro tiesiogine jtakg
konkrecios teritorijos transformacijos
galimybiy spektrui ir bendram jos vystymo
potenciualui. Primygtinai rekomenduojama
neprivatizuoti Sios laisvos zemés, nes
taip bus uzkertamas kelias Siy rajony
transformacijai.
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PILOTINIS

MIKRORAJONAS




10. Pilotinio
mikrorajono
atranka

10.1 Rajony atrankos metodologijos,
darbo proceso aprasymas

Kauno daugiabuciy renovacijos atrankos
prioriteto nustatymui buvo butina atlikti
daugiakriterine analize. IS pradziy buvo
diskutuojama apie pagrindines daugiabuciy
renovacijos temas ir galimus rajono atrankos
kriterijus, jvykdyta ekspertiné apklausa
temy ir jy svertiny koeficienty nustatymui,
analizuota statistiné informacija ir GIS
duomenys. Kokybinei analizei butina
informacija gauta i$ uzsakovo pateikty
atsakymy j uzdarus klausimus. Remiantis
Siais rezultatais buvo sutarta dél pagrindiniy
temy, temoms tinkamiausiy rodikliy ir jy
svorio.

Rodikliy (temy) svoriams jvertinti buvo
naudojamas AHP (angl. Analytical
Hierarchical Process) metodas. AHP yra
vienas populiariausiy metody spresti
daugiakriteriniams uzdaviniams, buvo
pristatytas Saaty (1980). AHP metodas
pasizymi geromis matematinémis savybémis
ir nesudétingai iSgaunamais duomenimis.
Jo esmé — porinis kriterijy lyginimas
kiekvienam is kriterijy skiriant skirtingg baly
skaiCiy. Porinis palyginimas naudojamas
gauti kriterijy svoriams (angl. weights of
importance) ir santykinius alternatyvy
jverCius kiekvienam kriterijui. Jei palyginimy
jverCiai néra suderinti, logiski, tai metodas
pateikia priemones suderinamumo laipsnio
padidinimui. Kadangi AHP metodas yra
placiai taikomas praktikoje yra daug ir jvairiy
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autoriy moksliniy straipsniy apie Sio metodo
privalumus ir trukumus. Vadovaujantis

Sio metodo taikymo gergja praktika buvo
parengta apklausa, kurios tikslas —
nustatyti skirtingy temy svarbg, formuojant
renovuojamy rajony eile.

Sioje apklausoje vertinama, kurie aspektai
yra zymiai arba truputj svarbesni, o
atsakymai leidzia kriterijams suteikti
procentine iSraiska. IS viso sovietmeciu
statyty Kauno daugiabuciy kvartaly
vertinimas susideda i$ keturiy kriterijy
grupiy, kurioms bandoma nustatyti svertines
reikSmes. Susitikimy mety buvo prieita prie
iSvados, kad geriausiai rajony problematika
atskleidzia Sie kriterijai:

1. Demografinis disbalansas, kuris
parodo, kad skirtingais rajono gyvavimo
laikotarpiais sukurta infrastruktura
naudojama netolygiai. Teigiama, kad
kuo demografiSkai senesnis rajonas, tuo
netolygiau naudojama infrastruktara.

2. Gyventojy skaiCius, iS esmeés, atskleidzia
vietas, kur renovacijos projektais galima
padaryti didZiausig proverzj vienam
gyventojui. Teigiama, kad kuo daugiau
gyventojuy, tuo bus didesnis poveikis
miestui.

3. Energijos suvartojimas atskleidzia, kur
renovacija gali labiausiai prisidéti prie
energijos tausojimo. Teigiama, kad kuo
daugiau energijos suvartojama vienam
kv. m, tuo daugiau jos galima sutaupyti.

—

Sovietmeciu statyty daugiabuciy rajony
atrankos kriterijy nustatymas

Kaip tai velkia? Kam to reikia?

atsakytl | kl : kurj rajonag til iausi I ? Tam svarbu
aiskiai apsibrézti vertinimo kriterijus, o taip pat tiems kritenjams nustatyti svertinius
koefi Swertinial k ni AHP (ANALYTICAL HIERARCHICAL

PROCESS) metodu, kuris leidZia didelei grupei respondenty prieiti prie bendro sutarimo del
vienos ar kitos kriterijy grupés svorio

Sinje apklausaje vertinama, kurie aspektal yra Fymial arba truput svarbesni, o atsakymai
leid2ia kriterjams sutelkt procenting iraidka. 15 viso sovietmediu statyty Kauno
daugiabuciy kvartaly vertinimas susideda i3 4 kriterijy grupiy, kurioms bandoma nustatyti
svertines reikimes.

Susitikimy mety buvo prieita prie ivados, kad geriausial rajony problematiky stskleidzia
Eie kritenjai:

1. Demografinis disbalansas, kuris sglygoja, kad skirtingals rajono gyvavima laikotarpiais
sukurta infrastruktdra naudojama netclygiai,

2. Gyvenitojy skaiiius 1§ esmés aiskleidZia vietas, kur renovacijos projekials galima
padaryti didtiausia proverd] vienam gyventojui;

3. Energijos suvartojimas atskleidzia, kur renovacija gali labiausiai prisidati prie energijos
tausojimeo;

& NT kaina paroda, kuriuose rajonunse renovacija gali sukurti daugiausiai vertés.

Jisy Vardas *

r answer

Kas svarbiau — demoagrafinis disbalansas ar gyventojy skaigius? *

O Daug svarbiau demaografinis disbalansas
() svarblau demografinis disbalansas

O Truputelj svarbiau demografinis disbalansas
() Truputel svarbiau gyventojy skaitius

() svarblau gyventoly skaiélus

() Daug svarbiau gyventojy skaifius

Kas svarbiau = d grafinis disbal ar gijos suvartajimas? *

O Daug svarkdau demografinis disbalansas
() svarblau demografinis disbalansas

O Truputél] svarbiau demografinis disbalansas
O Truputel] svarbiau energijos suvartojimas
() Svarbiau energijos suvarto/imas

O Daug svarbiau energijos suvartojimas

118 pav. Atrankos kriterijy nustatymo forma.
Parengta autoriy.

127

Kas svarbiau = demografinis disbalansas ar NT kaina? *

O Daug svarbiau demografinls disbalansas
() svarblau demografinis disbalansas

O Truputélj svarbliau demografinis disbalansas
O Truputel| svarbiau NT kaina

() svarblau NT kaina

() Daug svarbiau NT kaina

Kas svarblau — gyventojy skal&ius ar energljos suvartojimas? *
O Daug svarbiau gyventojy skaiius

O Svarbiau gyvento|y skaitius

O Truputél] svarbiau gyventoju skaicius

() Truputel] svarbiau energijos suvartajimas

O Svarblau energijos suvariojimas

(O Daug svarbiau energijos suvartajimas

Kas svarbiau - gyventojy skaicius ar NT kaina? ¥
(O Daug svarbiau gyventojy skaidivs

O Svarblau gyventojy skaitius

O Truputel} svarblau gyventojy skaicius

(O Truputélj svarbieu NT kaina

() Svarbiau NT kaina

(O Daug svarbiau NT kaina

Kas svarbiau = energijos suvartojimas ar NT kaina? *

O Daug svarbiau energijos suvartojimas
O Svarblau energijos suvartojimas

O Truputél] svarbiau energijos suvartojimas
O Truputel; svarhiau NT kaina

() svarblau NT kaina

() Daug svarbiau NT kaina

Clear form

Thig form wan created nalde of MMAP Beport Abyge

Google Forms
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o ' Demografinés senatvés indeksas
I o-21
it B 2i-s57

Gyventojy skaigius 500m || 57-85

atsturr;u r:;ogardeleoemro [ 8s5-107

- B [ ] 107-126

—ee || 126-147
[1 147-1758

[ ] 269-624 B 175-250

[ ] 624-1299
I 250-400

[ 1299-3213 B 400- 600

Bl 3213-16612

119 pav. Gyventojy skaicius 500 metry atstumu nuo 121 pav. Demografinés senatvés inderksas

gardelés centro

Vid. dilumos suvartojimas

kWh/kv.m

Il o0

B o-s7

[ 87-119 NT Kvm kainos mediana

[] 119-138 B 140-300

[ ] 136-149 ] 300-450

] 149-162 [] 450-600

] 162-179 [] e00-900

[ 179-206 [ 900-1400

B 206-239 B 1400- 2800

Bl 235-291

120 pav. Vidutinis Silumos suvartojimas kWh/kv.m

- ) 122 pav. Gyvenamiosios paskirties NT kv.m kainy mediana 500 metry
(pagal UAB Kauno Siluma duomenis).

atstumu nuo gardelés centro (2021-2022m.),

128 129



i
TS

Ly
\
S —

. | -

1B

Teritorijy renovacijos 5
prioriteto balas _ |

0-1 g _
1-117 L) B
11,7-152

152-18,1

181-21

21-24,1

24,1-27,6

27,6-314

31,4-352

352-40,5

40,5- 45

>45

BRRRALENN

123 pav. Renovacijos prioriteto bendras balas
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Pory palyginimai

Nr. Krtierijaus numeris 1 2 3 4 Rezultatas
Kriterijaus pavadinimas E:jgmografm;s GWF."n,t ol E””Q‘J“ NT kaina Svoris
isbalansas skaicius suvartojimas
1 Demografinis disbalansas 4.00 0.50 33.8%
2 Gyventoju skaicius 0.25 4.00 . 35.6%
3 Energijos suvartojimas 2.00 25.7%
4 NT kaina 0.25 4.9%
3.50

4. NT kaina parodo, kuriuose rajonuose
renovacija gali buti vertingiausia.
Teigiama, kad kuo kaina mazesné, tuo
daugiau vertes galima sukurti;

Respondentai mano, kad renovacijai yra
svarbiausias gyventojy skaiCiaus aspektas
(85.6 proc. balo svorio). Nedaug nuo Sio
rodiklio atsiliko demografinio disbalansaso
kriterijus, kuriam buvo suteiktas 33.8 proc.
svertinis svoris bendrame bale. Energijos
suvartojimas buvo treCias pagal svarbuma
rodiklis (25.7 proc.), o NT kaina liko ketvirtoje
vietoje pagal svarbuma su 4.9 proc. jtaka
bendram renovacijos prioriteto balui.

Duomenuy rinkimas, duomeny $altiniai ir
parengimas standartizavimui

Pagrindiné salyga kokybiskam rodikliy
palyginimui geografinéje gardeléje

— kiekviena gardelelé turi turéti bent
kazkokiag reikSme, o tai jvertinus duomeny
fragmentiSkuma yra gan sudétinga. Visgi,
buvo nuspresta taikyti karstyjy tasky
(heatmap) technika. Sios technikos esme,
jog nuo kiekvienos gardelés centro 500 m
spinduliu agreguojamos skirtingy sluoksniy
reikSmeés (vidurkis, mediana, minimalios

ar maksimalios reikSmes), taip gaunamas
zymiai tolygesnis “karstyjy” zony zemélapis,
kur kiekviena gardelé reprezentuoja ne tik
konkrecig reikSme, bet ir bendrai visy 500
m atstumu esanciy duomeny vertes. Balo
apskaiciavimui buvo parengtos keturios
teminés karstyjy tasky gardelés:
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124 pav. VirSuje: ekspertinés apklausos rezultatai ir
kriterijy svoriai nustatyti AHP metodu.

125 pav. Desinéje: renovacijos prioriteto balo vidurkis
kvartalais

1. Demografinis disbalansas (Demografinés
senatvés indeksas apskaiciuota
naudojant OSP GIS duomenis 100x100,
gardeléje plotinis sluoksnis) 123 pav.

2. Gyventojy skaiCius (Apskaiciuota
naudojant OSP GIS duomenis 100x100,
gardeléje plotinis sluoksnis) 121 pav.

3. Energijos suvartojimas (ApskaiCiuota
naudojant UAB Kauno Siluma duomenis
namy adresy taskai) 122 pav.

4. NT kaina (Apskaiciuota naudojant
mmap. 2021 m. rugpj. mén.-2022
m rugpj. mén NT skelbimy portaly
stebéjimy duomenis skelbimy taskai) 124
pav.

Kiekvienas i$ tasky iliustruoja konkrecCias
reikSmes skirtingais matavimo vienetais,
kurios dar néra tinkamos balo apskaiCiavimui.
Tad reikSmes butina standartizuoti.

Rodikliy standartizavimas

Visy pirma, visos srities pasirinkti rodikliai
yra sugrupuojami j tris grupes: rodikliai, kuriy
didesné reikSmé, reiSkia geresnj rezultatg
(pvz., daugiau gyventojy), rodikliai, kuriy
didesné reikSmé, reiskia blogesnj rezultatag
(pvz., didesnis Silumos suvartojimas) ir
rodikliai, kuriy reikSmeé artimesné vidurkiui,
reiSkia geresnj rezultata.

Tais atvejais, kai geresne yra didesné
reikSme, standartizuota rodiklio reikSme (Sj)
yra apskaiciuojama i$ objekto reikSmeés
atimant minimalig reikSme i$ visy objekty ir

Renovacijos prioriteto
vidurkis kvartale

B o0-092

[ 092-35
35-9,19
9,19-12,77
12,77 - 16,24
1624-19,77
19,77 - 23,91
2391-28,43
28,43-34,85
34,85-100

REEO0O0O0DE

padalinant gautg skirtuma i$ skirtumo tarp
didziausios ir maziausios reikSmés tarp visy
vertinamy objekty. Siuos veiksmus iliustruoja
formulé:

S = M- Pg[l'?](f?i) * 10
) = max(R)) — min(R)
i€[n] i€[n]

Viso turime n rodikliy reikSmiy (n — gardeliy),
S; yra j gardelés standartizuota reikSme ir Ri
yra j gardelés reali, nestandartizuota rodiklio
reikSmeé. Raidziy j, i ir véliau k indeksai
parodo, kad R (reali rodiklio reikSmé) yra
imama i$ konkretaus objekto. Taigi, formuléje
Ri ir Rk reik§més nebutinai sutampa.

Tais atvejais, kai geresné yra mazesnée
reikSme, standartizuota rodiklio reikSme (Sj)
apskaiCiuojama i$ didziausios reikSmeés tarp
gardeliy atimant konkrecios vertinamos
gardelés reik8me ir gautg skirtumg
padalinant i$ skirtumo tarp didziausios ir
maziausios gardeliy reikSmés tarp visy
gardeliy. Siuos veiksmus iliustruoja formulé:

max(R;) — R,
— i€[n| « 10
J ) — mi X
Lrg[z;g]((Rl) {g[lrﬂ(Rz)

Galutinio balo apskaiciavimas

Galutinis balas apskaiCiuojamas sudedant
tarpusavyje standartizuoty reikSmiy ir atskiry
svertiniy koeficienty daugybos rezultatus.
Siuos veiksmus iliustruoja formulé:
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Bj=A1"K1+A2*K2+A3*K3+An*Kn

Galutinis balas apskaiciuojamas kiekvienai
gardelei Kauno mieste, kurio rezultatas yra
“prioritetiniy renovacijos zony” zemélapis.
Svarbu pabrézti, kad Sis zemélapis vaizduoja
rezultatg, kuris tiesiogiai priklauso nuo
ekspertinio vertinimo apklausos rezultaty,
keiCiantis temy prioritetams (svertiniams
koeficientams), keistysi ir zemeélapis. 125
paveikslélis iliustruoja renovacijos prioritetus
Kaune, kuris rodo, kad didziausias
renovacijos poreikis egzistuoja KalnieCiy

ir Dainavos mikrorajonuose ir tikétina, kad
kompleksiné renovacija Cia leisty pasiekti
didZiausig proverzj. Visgi, tikslesnei atrankai
butinas detalesnis vidutinio balo vertinimas
kvartalo masteliu.

Kvartalo atrinkimas

Kauno administracinis suskirstymas
seniunijomis néra tinkamas vertinimui,

nes pvz. daugiau nei 50% Eiguliy yra
migkas, analogi$ka situacija yra ir Silainiy
mikrorajone, todel buvo nuspresta miestg
skaidyti pagal Kauno BP suplanuotg A,

B ir kartais C kategorijos gatviy tinkla,

kuris leidZia pakankamai objektyviai

miestg skaidyti j didesnio detalumo

zonas. Kiekvienam i$ Siy kvartaly buvo
apskaiciuotos vidutinés reikSmés. Didziausia
baly skai€iy surinko Eiguliy mikrorajonas (40
baly), todél jis bus detaliau analizuojamas
kitame etape.



11. Urbanistiné
analizé Eiguliy
seniUnijos
masteliu

11.1 Eiguliy istoriné apzvalga

Iki XX a. vidurio Kauno apylinkése buvo
skiriami keli kaimai bendru Eiguliy vardu:
Zemutiniai Eiguliai buvo netoli Jonavos g.,

j Siaure nuo dabartinio Varniy tilto (Eiguliai
I) bei Aukstutiniai Eiguliai, buve ant kalno
mazdaug dabartinés Zeimenos g. zonoje
(Eiguliai I). Zemutiniai Eiguliai prie Kauno
prijungti dar 1931 m., o Aukstutiniai — iki
astuntojo deSimtmecio pabaigos. XIX a. vid.
nutiesus Kaunas-Ukmergé kelig, aplink jj
émé vystytis Kalnytés/KalniecCiy (Kalnica)
kaimas. Carinés Rusijos laikotarpiu Sioje
teritorijoje buvo pastatytas VIl fortas. | rytus
nuo jos vystési Muravos kaimas. Dabartine
Eiguliy seniunijg sudaro du sovietiniais
metais planuoti rajonai: Eiguliy ir Kalnie€iy
gyvenamieji rajonai.

MNom em mml

.‘n'.

Kalnie€iy rajone yra iSlike senosios
urbanistinés strukturos elementai: viena
neuzstatyta Pakrascio g., greta jos Muravos
gatvé bei Siauriau esantis Siaurie&iy
akligatvis. Sios gatvés — buvusio Muravos
kaimo fragmentai. Eiguliy kaimo fragmentuy,
apart Sukiléliy pr. asies, neiSlike.

Zukausko g. vieta sutampa su &ia buvusiu
upeliu-kanalu, Siaurés pr. vakariné atkarpa
taip pat atkartoja upelio slénio lanksta.

126 pav. Desinéje virSuje: Kauno miesto ortofoto su
Eiguliy seniunijos administracine riba.

127 pav. Desinéje apacioje: Kauno miesto 1928 m.
istorinio Zemeélapio fragmentas su Eiguliy senitnijos
administracine riba.
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11.2 Rajony struktura

KalnieCiy rajonas buvo statytas 1976-1989
metais, jo architektai — A. G. Miskiniené
ir A. Steponavicius. KalnieCius sudaro 3
mikrorajonai (ilgiausiai uztruko pastatyti
llI-gjj, rytinéje dalyje esancig dalj). 1983
m. Rajonas apdovanotas SSRS Ministry
tarybos premija.

Eiguliy rajonas buvo statytas 1979-1985
metais. Eiguliy iSplanavimo projekty autoriai
— S. LukoSius ir G. Miskiniené. Eigulius
sudaro 4 mikrorajonai.

Tiek Kalnieciy, tiek Eiguliy rajonuose
daugiausia statyti kaunietiski 120-K serijos
daugiabuciai. Mokykly, darzeliy ir kity
statiniy tipai abiejuose rajonuose taip pat
sutampa. Gatveés iSdéstytos medziy Saky
principu, kuomet mazos gatvelés sueina j
centrine gatve. Namai sustatyti Sachmatais,
tarp jy suprojektuotos pésciyjy jungtys, i$
kuriy atsiveria vaizdai j kiemus tarp namuy.

Kalnieciy | mikrorajong suprojektavo archit.
G. Miskinieng, ll-gjj — archit. A. Krasilnikova,
o lll-gjj — archit. A. Steponavi€ius. Antrasis
mikrorajonas (esantis tarp LukSio (buv.

A. Siaugitnaités), Pakrasgio gatviy bei
KalnieCiy parko) buvo uzstatytas senesnio
tipo daugiabugiais, o | ir lll-asis mikrorajonai
uzstatyti minétos 120-K serijos 5, 9 ir 12
auksty stambiaplok$¢iais daugiabuciais
namais.

Planuojant rajonus atsisakyta iki tol
naudotos pakopinés aptarnavimo sistemos,
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kaip pasenusios ir nelankscios. Prekybines,
kultdrinés ir socialinés funkcijos buvo
orientuojamos pagal gatviy tinklo ypatumus
bei santykj su visu miestu.

Kalnieciy ir Eiguliy rajono pagrindinis taskas
— paslaugy centras ,Vitebskas”, Salia jo
1986 m. jrengta rekreaciné 5ha "Ceéeénijos"
aiksté su spalvotais fontanais bei | pietus
nuo aikstés jrengtas 15 ha dydzio parkas su
vienu didZiausiy tvenkiniy Kauno mieste.

Kitas svarbus visuomeninis centras —
Salia Savanoriy prospekto skirtingose
sankryzos pusese sukurti prekybos
centras ,Kalniegiai“, kino teatras
»-Kaunas"®, poliklinika ir rajono savivaldybés
administracinis pastatas.

Svarbig vieta rajono urbanistiniame
planavime uzémé socialinés kaimynystés
idéja. Daugiabuciai grupuojami j savotiSkas
salas su vidiniais kiemais, skirtais aktyviam
gyventojy bendravimui. Siuose kiemuose
numatytos poilsio ir zaidimy vietos. Pagal
tai orientuojamos ir buty vidinés patalpos:

j kiemo vidy nukreipti virtuvés ir bendrieji
gyvenamieji kambariai, 0 miegamieji — |
kvartaléliy iSore ir erdvias pesciujy zonas.
Tipologijos, medziagos ir akcentai
120-K (Kauno) serijos daugiabudiai, lyginant
su Dainavos rajone naudotais tipais,
pasizymeéjo geresniu vidaus iSplanavimu,
didesnémis virtuvémis, geresne garso

(Y p &
|-_":__ s "‘#“t f

izoliacija, visi kambariai buvo nepereinami,
fasadai pasizyméjo jvairesnémis fakturomis.

Kiemy dangai panaudotos gelzbetoninés
ploksteés, vaiky zaidimo aikStelés jrengtos
iS statybiniy atlieky jas originaliai pritaikant.
Rajonuose panaudota naujové — namy
numeriai ir gatviy pavadinimai ant
daugiabuciy sieny uzrasyti gerai matomu,
stambiu Sriftu.

128 pav. Kairéje: Kalnieciy rajono daugiabuciai namai
Kaune, 1979 m. Nuotr. aut. Algirdas Zukauskas.

129 pav. Virsuje: Kalnieciu gyvenamojo rajono planas:
a — pirmasis mikrorajonas; b — antrasis mikrorajonas;
c - treCiasis mikrorajonas; d — ,,Vitebsko“ prekybos
centras. Nuotr. Saltinis (Jankevi¢iene, A. (1991, p
110).

130 pav. Apacioje: Eiguliy mikrorajony schemos.
KoliaZzo aut. mmap. Schemy aut. Miesty statybos
projektavimo institutas, Respublikinis skyrius bei
Vilniaus IV skyrius, 1967-1985 m.)
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Buvusiy Eiguliy 1-4 mikrorajonai
Teritorijoje pirmieji daugiabuciai pradéti
statyti 1979 metais, statybos truko 13 mety
ir baigtos mazdaug 1992-aisiais. Dominuoja
111-120 serijos gyvenamieji namai. Projektai
jgyvendinti beveik taip, kaip ir suplanuoti.
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131 pav. Esama Eiguliy situacija.
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X
Soeng g i .
[ Jgyvendinta pagal plang “‘ 2 [ ]gyvendinta pagal plang
[ Pastatyta ne pagal plang e ; j’ [ Pastatyta ne pagal plang
122 Nepastatyta P 122 Nepastatyta
s [ Kiti pastatai -l e [ Kiti pastatai
132 pav. Projektas ir nukrypimai nuo jo.
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Buvusiy Kalnie€iy 1-3 mikrorajonai } 4} " " "
5, —— o — - N —c— iy P ay

Teritorijoje pirmieji daugiabuciai pradéti - I %_L = _I_.g : -I I}'I ! 1 1 !h-. ! 1.4 _;’ o, 4
statyti 1976 metais, statybos truko 6 metus, Yo iy l o B . : : l..l' . l |- ! = § o
baigtos apie 1982-uosius. Siauringje dalyje 'I" : by (,.J 1 5 Bk ;J _‘;J ﬂ L Ll b {I- E %
dominuoja 111-120, o pietinéje — 1-464 § | g | g : B én'; il A gJ :J \\ .
serijos gyvenamieji namai. Didzioji dalis e I Ll & -_J ER I TP 0 § : ' iy :\'..-' 2
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suplanuota, tagiau nuo plano buvo gan 1.2 o I ae ' a : s !J. { i 'J P
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smarkiai nukrypta statant daugiabucius
aplink Ce&eénijos aikste bei tarp jos ir V.
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Vltgbskq, Ka.In|eC|q prekybosvcentrq . § i . Aukstingumas
projektai, nejgyvendintas mazo mastelio o LN 0-1
pastatymas palei Savanoriy pr. P " -2
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e -
2 C o | ERV
N B 2-16

[ Jgyvendinta pagal plang

[ Jgyvendinta pagal plang

,f“ [ Pastatyta ne pagal plang » [ Pastatyta ne pagal plang
¥ f‘ {27l Nepastatyta g Jf‘ {27l Nepastatyta
LI Kiti pastatai LI Kiti pastatai
L S

133 pav. Esama situacija Eiguliuose. 134 pav. Projektas ir nukrypimai nuo jo.
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11.3 Infrastruktira

Eiguliy seniunijg j dvi dalis dalina
automagistralé Al. Pietinéje seniunijos dalyje
mikrorajonus riboja C kategorijos gatvés, o
nuo kity senidinijy skiria C kat. Zeimenos g.,
B kat. Savanoriy pr. bei Neries upeé.

Mikrorajony kvartaly viduje visos gatvés yra
D kategorijos: dalis jy perkerta kvartalus, o
kita dalis — baigiasi akligatviu ir kiemais.

Senilnijoje yra iSvystytas pésciyjy taky
tinklas, taciau dalis taky yra patenkinamos
arba blogos biklés (iSsikraipiusios ir
iStrupéjusios plytelés arba iSvis be kietos
dangos, takai Zzoléje). Tokie takai yra
nepritaikyti Zmonéms su negalia: nenuleisti
bortai, pasitaiko laipteliy, kai kurie takai
siauri arba be dangos.
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135 pav. Eiguliy infrastruktdros schema.
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LEGENDA

@ Gatviy kategorijos

Pésciyjy takai

Keliy infrastruktira

Esami dviraciy takai
<-=====- Planuojami dviragiy takai
= Kiti, Kauno BP nepaZymeti dviraciy takai

Y wapinés

:.:J Eiguliy senitnijos riba

VM

Kai kuriuose kiemuose néra aiSkaus
atskyrimo tarp automobiliy ir pésc€iyjy
zony. Taip yra i$ dalies dél to, jog esamos
automobiliy stovéjimo aikStelés yra per
mazos, tad gyventojai bando pasistatyti
automobilius, kur tik telpa. Daznai —

kuo arCiau laiptinés jéjimo, todél neretai
pestiesiems skirti takai tampa neoficialiais
automobiliy keliais bei stovéjimo zonomis.
Kai kur pastebimi gyventojy bandymai
sustabdyti tokj nelegaly automobiliy
statyma, pastatant klombas ar kitas kliutis.

Senilnijoje numatomas nenutrikstantis
dviracgiy taky tinklas, einantis palei
pagrindines rajono C kategorijos gatves.
Rytinéje Eiguliy sen. dalyje didesné

Sio dviraCiy tako dalis jau jgyvendinta,
vakarinéje — nutiesta tik Jonavos g. tako
atkarpa.
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11.4 ViesSasis transportas

Eiguliy seniunijoje yra gerai iSvystytas
vieSojo transporto tinklas. Mikrorajonuose
gyventojy intensyviausiai naudojamos
"Ukmergeés g.","Eiguliai", "V.Landsbergio-
Zemkalnio g." bei "Kalnie¢iy poliklinika"
stotelés. Aplink Sias stoteles yra didziausia
daugiabuciy bei mokymo jstaigy
koncentracija. Visoje Seniunijoje yra tik keli
daugiabudiai pastatai, nutole nuo stotelés
daugiau nei per 5min éjimo péscCiomis.

Kauno kempingas

Kauno kempingas

Per 5 min stotele pasiekia Zmoniy:
0-2000

2000 - 4000

4000 - 6000
i 6000 - 8000

[ s8000-8706

Per 5 min stotele pasiekia darbuotojy:
0-2000

2000-4000

4000-6000

- 6000-7101

136 pav. VieSojo transporto schema. .P:J Eiguliy senidnijos riba
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Baldy parduotuvé

Ortopedijos technika

144 145

Didziausia darbo viety koncentracija
seniunijoje yra palei Savanoriy

pr., o €ia dirbantys intensyviausiai

naudojasi "Ortopedijos technika" bei
"Murava"stotelémis. "Ortopedijos centro"
stotele naudoja daugiausiai darbuotojai, taip
yra iSvengiama susidurimo su gyventojy
naudojamomis stotelémis. Sioje senitnijos
dalyje vyrauja iSimtinai komerciné funkcija.

Siauring

IoSuietiy turgavieté
2Kalnieciy poliklinika



11.5 Parkavimas seniunijoje

Eiguliy seniunijoje (pietinéje dalyje iki
automagistralés Al) yra apie 29392
parkavimo vietos. | §j skaiCiy jeina visos
parkavimui skirtos vietos: prie daugiabuciy,
biury, komerciniy patalpy, taip pat
nuomuojamos automobiliy aikStelés, garazai
bei nejtrauktos, privaciuose gyvenamuyjy
namy sklypuose esancios parkavimo vietos:

+  Prie daugiabuciy ir palei rajono gatves
(pazymeéta Zalia spalva) parkuojama
mazdaug 13130 automobiliy;

+  Privaciai nuomuojamos aikstelés ir
garazy masyvai (pazymeéta raudona
spalva) talpina mazdaug 8630
automobiliy;

+  AikStelése prie biury ir komerciniy
patalpy telpa mazdaug 7960
automobiliy.

314l

146

137 pav. Automobiliy parkavimo schema.

Dalis garazy yra prarade pirmine funkcija,
juose jsikure jvairus smulkus verslai, susije
su jvairios technikos remontu.

Seniiinijos dalyje tarp Neries upés, Zeimenos
g., Savanoriy pr. ir A1 automagistralés 2022
metais buvo 41962 registruoty gyventojy (V]
»,GIS-Centras” n.d.), taigi, 3,2 gyventojams
tenka vidutiniskai viena vieSai prieinama
automobilio stovéjimo vieta.

Schemoje matomas daugiabuciy kiemy
tinklas néra nuoseklus, buv. KalnieCiy 3
mikrorajone parkavimas ir vidiné kiemy

struktlra reguliaresné, labiau integruota

Parkavimo tipai
- Privaéial nuomojamos alktelés ir garaZy masyval
Aikstelés prie biury ir komerciniy patalpy

[ Parkavimo vietos prie daugiabugiy ir palei rajono gatves

v 3 Eiguliy senidnijos riba

tarpusavyje j tinkla, turi daugiau iSvaziavimy
i$ kvartaly. Tuo tarpu buv. Eiguliy
mikrorajonuose kiemai ir gatves iSdeéstyti
medziy Saky principy, i$ didesnés dalies
kiemy veda tik vienas iSvaziavimas, tad
dalis vidiniy mikrorajony gatviy ir rajono C
kategorijy gatviy sankryzy patiria nemazus
iSvaziuojanciy ir griztan¢iy automobiliy
srautus piko metu.

Didzioji dalis esamy aiksteliy yra per
mazos, kai kur fiziSkai nusidévéjusios, dél
to automobiliai statomi ant zolés ir pésciyjy
taku, ant posukiy ir jvaziavimy j kiemus,
taip pat prie jéjimy | laiptines ar prie vaiky
zaidimy aiksteliy. Daugiabuciy kiemai

ir vieSoji erdvé aplink namus, daugeliu
atveju, atrodo chaotisSka, neapibrézta bei
nepritaikyta gyventojy gerbuviui.
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QB?ﬁg;balis pésdiyjy taky yra iSming :
takeliai Zolgje. Saltinis-maps.googiastom

139 pav. éaligatviai nepritaikyti imoném§_

su negalia, didesnés jy dalies b
prasta, automobiliai statomi ant zole
Saltinis maps.google.com e

140 pav. Automobiliai juda pésciyju
taku palei jéjimus j laiptines, kai kur

Sis judgjimas sustabdomas augaly
klombomis. Saltinis maps.googlesem -

=%
143 pav. Hhobiliai parkuojami ant
Zolés, planL_@otas kiemas Sl .
mazosi ktUros elementais tapes*
automobiliy aikstele. Saltinis maps. :

google.com e

142 pav. Zaidimy aikstelé atitverta

fblokais, kad besiparkuodami ant Zolés

automobiliai visiSkai neuzvaziuoty ant , ,
Zaidimy jrenginiy. Greta esantis kiemas
atsitvéres Slagbaumu. Saltinis maps.
google.com wmE

141 paw. Daugiabuciy kiemuose
pagrindiné vyraujanti danga — stambios
gelzbetanio plokstes, jos atlieka tiek
automobiliy keliy, tiek pésciujy taky
funkeijas. Toks viesosios erdves
sprendimas atitinka shared space
pncepcija, taciau dél parkavimo
Sk o ir chaoso, automobiliai (4
flilties j€jimais | laiptines,
astiesiems. Saltinis




11.6 Funkcijy pasiskirstymas

Eiguliy seniunijoje, kaip ir kituose post-
socialistiniuose rajonuose, yra gerai
iSvystytas darzeliy bei mokykly tinklas.

Komerciné veikla iSsidésciusi buvusiuose
rajony centruose, didelé koncentracija yra
palei Savanoriy pr. bei Jonavos g. Taip pat
komercinés paskirties pastatai statomi
laisvuose sklypuose pagrindinése rajono
gatvese. Daugiabuc€iy pirmuose aukstuose,
esanciuose arti pagrindiniy gatviy ir didesniy
pesciyjy srauty, jsikure smulkus verslai

ir paslaugos: kirpyklos, grozio salonai,
parduotuvélés.

Funkcijy pasiskirstymas

Gyvenamosios paskirties

[ komercines paskirties

[ Svietimo paskirties
Sveikatos paskirties

% Religinés paskirties

- Biury paskirties

[ Pramonés ir sandéliavimo

- Sporto paskirties

- Sandéliavimo + biury

- i
el Eiguliy senitnijos riba

144 pav. Funkciju pasiskirstymo schema.

Teritorijoje tarp automagistralés ir Siaurés
pr. vystomi biury-sandeéliavimo paskirties
pastatai, prie Savanoriy pr.-A1 sankirtos bei
palei Siaurés pr. jsikiires nemazas kiekis

su automobiliais susijusiy versly. Taip pat
Cia plyti dideli garazy kompleksai, kuriuose
jsikUrusios automobiliy remonto dirbtuves.

S. Zukausko, P. Luksio ir Zeimenos
trikampyje sukoncentruota religinés
paskirties objektai: baznycia, koplycia ir
laidojimo namai), vakarinéje dalyje prie Al ir
Jonavos g. sankryzos yra Eiguliy kapinés.
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11.7 Pagrindiniai infrastruktaros
objektai

Gyvenamieji pastatai

ISskirtinis KalnieCiy rajono projektas — trys
eksperimentiniai SeSiolikaauks¢iai (1)
(arch. Edmundas Andrasius, konstruktorius
V. Strazdas, 1984 m.). Jie statyti perdangy
pakélimo principu: aplink centrine agj su
liftais ir laiptinémis tvirtinosi perdangos,
véliau, pakeliamos j reikiama aukstj, o ant
ju kabinosi fasadai. Pastatai turi post-
modernizmo, brutalizmo bruozy, Siy
vertikaliy paskirtis — pabreézti rajono centro
vieta.

Daugiafunkciai, kulturos ir
administraciniai centrai

Prekybos centras ,Vitebskas* (2) (Dabar
prekybos centras ,,IKI¥) pastatytas 1980
m. (architektai V. JurSys ir V. Paipalas).
Jame jsikure prekybos centras, pastas,
biblioteka, knygynas ir rySiy centras. Pastato
formoje pabréziamas horizontalumas,

turiai akcentuojami aklinomis sienomis,
iSilginiais balkonais, langy juostomis. Pirmas
aukstas jgilintas ir pakeltas ant kolony, jam
naudotas tamsesnis tinkas. Dabartiniame
kontekste iSlikes traukos taskas mikrorajono
gyventojams.

Kino teatras ,,Eiguliai“ (3) statytas 1983 m.
kontekste kino teatro pastatas nusidévéjes,
kino teatro funkcijos ten néra. Egzistuoja
keletas vietiniy versly, tokiy kaip skalbykla,
televizoriy taisykla (neaisSku ar veikiantys).

Prekybos centras ,,Kalniec¢iai“ (4) (1978

m., architektas Eugenijus Miliinas),

laikytas bene didZiausiu tokios tipologijos
objektu Baltijos Salyse (Jankeviciené, A.
1991, p. 234). Pastatas pasizymi panaSiu
komponavimo principu kaip pc "Seskiné"
Vilniuje. "KalnieCiai" pastatyti prie dviejy
judriy gatviy sankryZzos, jj buvo galima
pereiti kiaurai. Pastatas interpretuotas

kaip nedidelis mikro-miestas su vidiniu
pasazu, eile jéjimy, daugybe vidiniy lygiy
perkritimy ir laipty — kaip tam tikra antitezé
homogeniskai gyvenamojo rajono aplinkai.
Kompleksa papildo skulpturiski elementai:
dekoratyvus kubai virs laiptiniy, kaskadinis
baseinas su meniniu akcentu (skulpt.
Robertas Antinis jaunesnysis). ISraiSkingumo
siekta ir tuo metu prieinamomis
minimaliomis priemonémis: gatviy fasadams

152

pasirinktas geltony plyty maras, vertikaliai
sukabintos tipinés sieninés plokstés"
(Mankus, M., n.d.). Objektas kritikuotas

dél sudétingos vidinés orientacijos,
peraukstéjimy. Nepriklausomybés metu
buvo privatizuotas gabalais, daug karty
fragmentiskai rekonstruotas, o 2021 didzioji
dalis nugriauta ir pakeista labiau nuo gatvés
atitrauktu zemaauksciu prekybos centru su
SeSiy auksty vertikaliu tdriu.

Prekybos centras ,,Topolis“ (5) Sukiléliy
pr., pastatytas pagal tipinj projekta Eiguliy
rajone.

Prekybos centras ,Siauriné* (6) Siaurés pr.,
pastatytas pagal tipinj projekta Kalnieciy
rajone.

Kauno rajono savivaldybés
administracinis pastatas (KRSA) (7),
projektuotas 1974 (projekto vyr. architektas
A. Paulauskas, projekto bendraautoré —
Grazina Janulyté-Bernotiené), pastatytas
1977-80 m., rekonstruotas 2016-2018
metais.

Sveikatos jstaigos

Kalnieciy poliklinika (8), statyta 9-to
deSimtmecio pabaigoje.

Religinés paskirties objektai (9)

Kauno palaimintojo Jurgio Matulai¢io
baznycia pastatyta 2001-2013 m., arch.
Rymantas Zimkus, konstr. Algis Kazlauskas.
Modernaus stiliaus baznycia turi centrine,
kintancio auks€io nava bei Sonine suzemintg
dalj. Salia baznygios stovi Své. Mergelés
Marijos Nekaltojo Prasidéjimo vargdieniy
sesery vienuolyno namai su koplycia.
BaznycCios sklypo pietrytinéje dalyje jsiktre
laidojimo namai Gedulas. Laidojimo namai
su baznycia sudaro vientisg architekturinj
kompleksa.

— - -
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145 pav. 1: Nuotraukoje matosi prekybos centras
Vitebskas, buves Cedénijos aikstés dizainas bei trys
eksperimentiniai SeSiolikaauksciai Kalnie¢iuose Nuotr.
aut. (Minkevic¢ius, 1987, p. 231)

146 pav. 2: Prekybos centras "Vitebskas". Nuotr. aut.
nezinomas.

147 pav. 3: Kino teatras ,Eiguliai“. Nuotr. Saltinis
(Semaska, A. 1988, p.131).

148 pav. 4: Prekybos centras ,, Topolis“. Nuotr. aut.
nezinomas.

149 pav. 5: Prekybos centras ,Siauriné“. Nuotr. aut.
maps.google.com.

150 pav. 6: Kalnieciy poliklinika. Nuotr. aut. Akvilé
Snarskienée.
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151 pav. Projekty bei elementy schema.




Svietimo jstaigos: lop$eliai-darzeliai

Pirmasis tipas (10): surenkamy bloky 2
auksty pastatas i$ dviejy staCiakampiy
turiy, sujungty vieno auksto koridoriumi.
Eiguliy mikrorajone yra 17 Sio tipo pastaty.
12-oje jsikure lopseliai bei darzeliai:
Naminukas, Zara, Spindulys, Laseliai,
Zemyna, Spindulélis, Varpelis, Aviliukas,
Sermuksnélis, Mazylis, Kregzdute,
Vaivoryksté. Penki Sio tipo pastatai
pakeite savo funkcijg — juose jsikurusios
dvi mokyklos, progimnazija, o kity dviejy
pastaty paskirtis nezinoma.

Antras projekto tipas (11): 2a. kvadrato
formos pastatas su vidiniu uzdaru kiemu.
Konstrukcija — plyty maras ir surenkamos
plokstés. Eiguliy mikrorajone yra vienas $io
tipo pastatas. Jame jsikures lopsSelis-darzelis
Vyturélis.

Svietimo jstaigos: mokyklos

Pirmasis tipas (12): trijy auk$ty surenkamy
bloky konstrukcijos staCiakampio formos
pastatas, su uzdaru vidiniu kiemu. Eiguliy
mikrorajone yra 6 $io tipo pastatai. Juose
jsiktrusios Kauno Antano Smetonos
gimnazija (buv. 48-0ji viduriné m-kla, statyta
1986 m.), Vytauto Didziojo universiteto
»,Rasos” gimnazija (buv. 41-0ji viduriné
m-kla, statyta 1979 m.), Pilény progimnazija
(buv. 42-0ji viduriné m-kla, statyta 1980

m.), K. Griniaus progimnazija (buv. 44-0ji
viduriné m-kla, statyta 1982 m.), Generolo

P. PlechaviCiaus kadety licéjus (buv. 45-0iji
viduriné m-kla, statyta 1983 m.) bei pastatas
ASigalio g. 23, (buv. 46-0ji viduriné m-kla,
statyta 1984 m., dabar jsikures privatus
darzelis bei saugaus eismo mokykla).

Antrasis tipas (13): lankstytos formos trijy
auksty pastatas su priglaustu zemesniu
turiu per vidurj. Konstrukcija — plyty muras
ir surenkamos plokstés. Eiguliy mikrorajone
yra du Sio tipo pastatai, juose jsikUrusios
Kauno Martyno Mazvydo progimnazija bei
Kauno Valdorfo mokykla.

VieSosios ir zaliosios erdvés
Ceéénijos nepriklausomybés aiksté (14)

Ce&énijos aiksté buvo jrengta 1986 m.,

dydis 5 ha. Joje buvo jrengti fontanai,

taciau paskutinius keletg desimtmeciy jau
nebeveiké, pati teritorija buvo apleista. Aiksté
rekonstruota 2009-2012 metais, atkurti
fontanai, jrengti suoliukai. AikStéje kartais

154

vyksta renginiai, lauko parodos, taciau, i$
esmés, naudojama gana sezoniskai, nes
Saltuoju sezono metu truksta veikly. Be to,
greta aiksteés plyti didelis parkas, kuris labiau
traukia besiilsin€ius gyventojus.

Kalnieciy parkas (15)

| pietus nuo aikstés jrengtas 15 ha dydzio
parkas su vienu didziausiy tvenkiniy Kauno
mieste. Aikste ir parkas jrengti pelkétoje
vietoje.

Kleboniskio misko parkas (16) — vienas
didziausiy parky Kaune, kurj riboja
automagistralé Vilnius-Klaipéda bei Neries
upé. Jo plotas — 1700 ha. Siame migko
parke driekiasi apie 10 km ilgio dviraCiy
takas bei iSvystyti péscCiyjy takai, yra keletas
Saltiniy, kalny ir kity lankytiny objektu.

Eiguliy kapinés (17) — vienos seniausiy
Kaune (jkurtos apie 1880 m.), sovietmeciu
prijungus Eigulius prie Kauno jos tapo
miesto kapinémis. 1958 m. naikinant kapines
Vytauto pr. (dab. Ramybés parkas) nemazai
mirusiyjy palaiky buvo perkelta j Eiguliy
kapines.

Infrastruktira
Troleibusy parkas, Siaurés pr. (18)

Kleboniskio medinis pésc¢iyjy viadukas
pastatytas (19) 1982 m. Tai pirmasis pagal
individualy projekta jgyvendintas klijuoty
mediniy konstrukcijy statinys Lietuvoje. 2003
m. atlikta viaduko rekonstrukcija. Viaduko
konstrukcija — mediné gembinég, sudaryta i$
triju daliy.

Kleboniskio metalinis pésc€iyjy viadukas
(20) pastatytas 2005 m. Viaduko konstrukcija
pagaminta i$ dviejy metaliniy arky su didele
perdengimo anga. Tarp dviejy arky jrengtas
horizontalus pésciyjy takas, tilto tako aukstis
sutampa su automagristralés $laity auksciu,
o pats viadukas gerai jsikomponuoja j
aplinka.

Garazai ir automobiliy aikstelés (21)

156 pav. 1: Kauno palaimintojo Jurgio Matulaicio
baznyc¢ia. Nuotr.: Gintaras Vitulskis

157 pav. 2: Buvusio prekybos centro "Kalnieciai"
maketas . Nuotr. i$§ Statyba ir architekttra, 1983, nr.
1,p. 14

158 pav. 3: "Kalnieciai" rekonstrukcijos vizualizacija .
Nuotr. aut. NEBRAU.

159 pav. 4: KRSA pastatas po rekonstrukcijos. Nuotr.
aut. Kauno rajono savivaldybé.
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152 pav. 5: 1 lopSelio darzelio tipas: pastatas i$
dviejy staciakampiy turiy, sujungty holu-koridoriumi.
Nuotr. aut. M.PataSius.

153 pav. 6: 2 lopseliy-darzeliy tipas: pastatas su
uzdaru vidiniu kiemu. Nuotr. aut. nezinomas.

154 pav. 7: 1-as mokyklos tipas: staciakampis
pastatas.Nuotr. aut. Kauno Pilény progimnazija ir
maps.google.com.

155 pav. 8: 2-as mokyklos tipas: staciakampis
pastatas. Nuotr. aut. Kauno Martyno Mazvydo
progimnazija.



11.8 Gamtinis kontekstas ir
uzstatymas

Eiguliy seniunijoje iSsiskiria dvi dalys:
Siauriné dalis — mazai urbanizuota Kauno
miesto dalis. Joje vyrauja Kleboniskio
miskas ir Neries upés pakranté, taip pat yra
yra kelios mazo uzstatymo intensyvumo
gyvenvietés.

Pietiné dalis yra beveik visa suformuota
1976-1989 metais. Nors rajono uzstatymo
intensyvumas gana didelis, dél modernistinio
planavimo principy Eiguliy rajone, yra

gana daug zalios erdveés ir gyvenamuosius
pastatus supa branduds medziai.

Dalis seniunijos zaliosios erdvés yra aiskiai
apibrézta, turi aiSkig naudojimo funkcija,
tokia kaip Kleboniskio miskas, KalnieCiy
parkas, Ceé&énijos aiksté, Kalniediy kapinés,
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160 pav. Gamtiniy elementy schema.

Neries pakranté, vidiniai daugiabuciy kiemai.

Taciau likusi, tarp daugiabuciy grupiy
plytinti zalioji erdve, kai kur neturi aiskiai
iSreikstos funkcijos, suformuoto charakterio
ir neiSnaudoja rekreacinio potencialo.

Taip pat ne visi daugiabuciy kiemai iSlaike
savo pirmine funkcijg ir esteting kokybe —
kai kurie pavirte automobiliy aikStelémis.

Efektyvesnis kiemy pritaikymas konkreciy
bendruomeniy poreikiams ir didesnis vieSu
— privaciy erdviy iSsidéstymas padéty
uztikrinti asmeniskesnj gyventojy santykj su
juos supancia vie$gja erdve.

1567

Gamtiniai elementai

[ Mmiskai, medziai
[ Pievos, vejos
- MaZo uZstatymo intensyvumo teritorijos
Intensyviai lankymui naudojami Zeldynai ir aikités
% Kapinés

- W
. Eiguliy senilnijos riba




161 pav. Jaukus, zalias su potencialiai | 7
kokybiska viesaja erdve vidinis ) 166 pav. Erdvis praéjimai tarp N
daugiabugiu kiemas. Saltinis maps. daugiabugiy grupiy, tagiau ne ypatingai’
google.com — jaukus. Saltinis maps.google.CoMg g

{Gfpav Didelio rekreacima-potengiéi
Mallosms erdves tarp daugiabuci

Saltiniss mags.google.com.,
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11.9 Erdviy vieSumas ir
prieinamumas

Masineés statybos daugiabuciy rajonai
projektuoti pagal modernistinius principus,
o pagrindiniai Siy rajony skiriamieji bruozai
— laisvai kvartale iSdéstyti daugiabudiai,
ju centre — Svietimo paskirties pastatai
(lopSeliai-darzeliai bei mokyklos).
Komercinés funkcijos planuotos jau

nebe mikrorajony centruose, bet palei
pagrindines transporto arterijas. Kvartalas
kurtas taip, kad pésciomis buty galima
pasiekti svarbiausius objektus: darzelius,
mokyklas, parduotuves, stoteles, todél
laisvas ir nenutrukstantis pésciyjuy
judéjimas mikrorajono viduje — viena

iS esminiy modernistinio planavimo
salygy, taciau tokia logika yra visiskai
netinkama, kai jomis naudojasi kituose

-
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-
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167 pav. Erdviy vieSumo ir prieinamumo schema.
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kvartaluose gyvenantys gyventojai, kai
komercinéms paslaugoms butinas srautas,
0 visuomeninéms funkcijoms — geras
pasiekiamumas ir matomumas. Zemeés
grazinimo politika, privatizavimo procesai,
prasidéjus nepriklausomybei, visuomeninés
infrastruktiros atnaujinimo bei daugiabuciy
modernizavimo projektai §j urbanistinj
plang Siek tiek pamodifikavo — sporto
kompleksai prie mokykly bei naujai statomi
daugiabuciai aptveriami fizinémis tvoromis,
o suformuoti sklypai aplink masinés statybos
daugiabucius savanaudiskai uzima bendras
erdves ir stovéjimo aiksteles. Kalbant apie
naujai suformuotus sklypus aplink senuosius
daugiabucius — néra jokio garanto, jog
ateityje menamos tvoros netaps fizinémis
tvoromis. Zalia erdve palei S.Zukausko
gatve Eiguliy mikrorajono puséje yra taip pat

sudalinta sklypais, tad €ia galima numanyti
atsirandantj uzstatyma (ir, galimai, tvoras).

Kvartaluose vis dar galima laisvai judéti,
taCiau jzvelgiamos grésmes, susijusios su
vieSosios erdves fragmentavimo sklypy
formavimo procesu. Nors ir suprantama, jog
daugiabuciy renovacijos nejmanoma vykdyti
nesuformavus sklypo, taciau reikia uztikrinti,
jog ateityje laisvo planavimo principu vystyti
kvartalai nepriminty sody bendrijy, kur
kiekvienas gyvena uz tvoros, o viesoji erdve
— tavo kiemas.

Apibendrinant, vykdant masinés statybos
daugiabucdiy ir jy teritorijy atnaujinimo
projektus yra ypac svarbu atsizvelgti j laisvo
Zmoniy judéjimo visame kvartale aspektg

ir iSlaikyti kvartaly vidines judéjimo asis,
atviras ir pritaikytas judéjimui pés€iomis.

Erdveés pagal jy vieSumo ir prieinamumo lygj

- Pastatai

- Privacios uzdaros erdvés

VieSos, bet uzdaros, nepraeinamos
erdvés (mokykly, darzeliy terit.,
stadionai)

|:| Privatis, bet praeinami sklypai su viesa
funkcija
Vie$oji erdvé daugiabuciy kvartaluose
(neprivati, laisvai praeinama)
Vie$oji erdvé, infrastruktdros teritorijos
(neprivati atvira)

sklypai

P g g
et Eiguliy senidnijos riba
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11.10 Zemeés nuosavybé

Eiguliy seniunija uzima 14,5 km? plota.

I$ jy — 2,6 km? uzima masinés statybos
daugiabugiy teritorijos, o Nacionaliné zemeés
tarnyba (NZT) valdo 96% visos daugiabugiy
teritorijos. IS viso Eiguliuose sovietinés
statybos daugiabuciy yra 334, i$ jy — 57 yra
susiformave sklypus, mazdaug 17% is visy
sovietinés statybos daugiabuciy Eiguliuose.

Eiguliy gyvenamieji rajonai yra pakankamai
vientisi, tad galima pastebéti, kad
jsiterpiantys privatus sklypai urbanistinéje
strukturoje kol kas nedominuoja, taciau
mazeéjantis laisvos ir neuzstatytos
valstybinés Zemés kiekis tuo paciu mazina
rajono transformacijos galimybés. Konkreciai
Eiguliy seniunijoje dalis privatizuoty sklypuy
yra netoli pagrindiniy gatviy, be zeldiniy

— idealiai tinkami Sio rajony funkcinés

174 pav. Zemés nuosavybés schema.
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jvairovés didinimui. Cia galéty atsirasti nauja
mokykla, darzelis, sporto infrastruktira arba
daugiaauksté automobiliy stovéjimo aikstelé.
Sie laisvi sklypai taip pat galéty tarnauti kaip
funkcinis "ventilis", kuris jgalinty gyventojy
laiking perkraustyma jei buty pasirinikta
ambicinga rajono konversijos strategija ar
planas. Apskritai, galima teigti, kad sklypy
privatizavimas be bendros integruotos
vizijos - néra iSmintingas ir tvarus
sprendimas, kuris neabejotinai turés
neigiamy paseknmiy ateityje.




11.11 Eiguliy seniunijos urbanistinés
analizés apibendrinimas

Urbanistiné struktura

Dabartine Eiguliy seniunijg sudaro du
sovietiniais metais planuoti Eiguliy ir
Kalnie€iy gyvenamieji rajonai. Juose

iSlike vos keletas senosios urbanistinés
strukturos elementy. Seniunijoje vyrauja
kaunietiSki 120-K serijos daugiabudciai.
Gatvés iSdéstytos medziy Saky principu,
namai sustatyti Sachmatais, tarp jy —
suprojektuotos pésciyjy jungtys. Rajonuose
atsisakyta iki tol naudotos pakopinés
aptarnavimo sistemos. Prekybines,
kultlrinés ir socialinés funkcijos orientuotos
pagal gatviy tinklo ypatumus bei santykj su
visu miestu.

Infrastruktura

Mikrorajonus riboja C bei D kategorijos
gatvés, kvartaly viduje visos gatvés yra

D kategorijos. Seniunijoje yra iSvystytas
peésciyjy taky tinklas, taCiau dalis taky yra
patenkinamos arba blogos buklés. Neretai
peéstiesiems skirti takai yra tape neoficialiais
automobiliy keliais bei parkavimo zonomis.
Seniunijoje numatomas nenutrukstantis
dviracdiy taky tinklas, einantis palei
pagrindines rajono C kategorijos gatves.

VieSasis transportas

Eiguliy seniunijoje vieSasis transportas yra
gerai iSvystytas — vos keli daugiabugiai
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pastatai yra nutole nuo stotelés daugiau nei
per 5min éjimo pésciomis.

Parkavimas

Eiguliy seniunijoje (pietinéje dalyje iki
automagistralés) yra apie 29.390 automobiliy
stovéjimo viety, kurios yra pasiskirsciusios:
gatvése prie daugiabuciy, garazuose,
privaciose, biury ar komerciniy patalpy
aikstelése. VidutiniSkai, tukstanciui
gyventojy priklauso 312,25 vieSai prieinamy
automobilio stoveéjimo viety, jvertinus namy
ukiy skaiciy galima teigti, kad dabartiné
Eiguliy mikrorajono parkavimo norma yra
0.68. Viena pagrindiniy problemy — didzioji
dalis esamy aikSteliy yra per mazos, kai kur
fiziSkai nusidévéjusios, dél to automobiliai
statomi ant Zolés ir pésciyjy taky, ant
posukiy ir jvaziavimy j kiemus, taip pat

prie jéjimy j laiptines ar prie vaiky zaidimy
aiksteliy.

Funkcijy pasiskirstymas

Darzeliy bei mokykly tinklas yra patogiai
iSdéstytas Eiguliy seniunijos teritorijoje,

bet tik Sioje teritorijoje gyvenantiems
gyventojams. Komerciné veikla iSsidésciusi
buvusiuose rajony centruose, taip pat

Sios paskirties pastatai statomi laisvuose
sklypuose pagrindinése rajono gatvése.

O daugiabuciy pirmuose aukStuose,
esanciuose arti pagrindiniy gatviy ir didesniy
peésciyjy srauty, yra jsikire smulkUs verslai
ir paslaugos: kirpyklos, grozio salonai,
parduotuvélés. Eiguliuose jsikure ir biury

— sandeliavimo paskirties pastatai, garazy
kompleksai, automobiliy remonto dirbtuves.
Taip pat galima rasti religinés paskirties
pastatus ir kapines.

Gamtinis kontekstas ir uzstatymas
Eiguliy seniunija iSsiskiria j dvi dalis — mazai
urbanizuota Siaurine dalj, kurioje yra randami
Kleboniskio miSkas ir Neries upés pakrante,
ir pietine dalj, suformuotg 1976-1989 metais.
Dalis seniunijos Zaliosios erdvés turi aiskig
naudojimo funkcijg, taciau likusi erdvé neturi
suformuoto charakterio ir neiSnaudoja
rekreacinio potencialo. Taip pat ne visi
daugiabuciy kiemai yra iSlaike savo pirmine
funkcijg ir estetine kokybe.

Erdviy vieSumas ir prieinamumas

Masinés statybos daugiabuciy rajonai
projektuoti pagal modernistinius principus,
o pagrindiniai Siy rajony skiriamieji bruozai
— laisvai kvartale iSdéstyti daugiabudiai,

0 jy centre — Svietimo paskirties pastatai.
Komercinés funkcijos planuotos palei
pagrindines transporto arterijas, o
kvartalas kurtas taip, kad pésc€iomis buty
galima pasiekti svarbiausius objektus:
darzelius, mokyklas, parduotuves, stoteles.
Kvartaluose vis dar galima laisvai judéti,
taciau jzvelgiamos grésmes, susijusios su
vieSosios erdvés fragmentavimo procesu,
kaip pavyzdziui, pertekliniu tvory naudojimu
sklypuose. Tad vykdant masinés statybos
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daugiabuciy ir jy teritorijy atnaujinimo
projektus yra svarbu islaikyti vidines
judéjimo asis, atviras ir pritaikytas judéjimui
pesciomis.

Zemeés nuosavybeé

Eiguliy senidnija uzima 14,5 km?Kauno
ploto, i$ kuriy — 2,6 km? uzima masinés
statybos daugiabuciy teritorijos. 96% Siy
teritorijy valdo Nacionaliné zemés tarnyba
(NZT). Tame plote i$ viso yra 334 sovietinés
statybos daugiabuciy, i$ jy — 57 yra
suformave sklypus. Privatus sklypai kol kas
nedominuoja.

Pagrindiniai infrastrukturos objektai

Svarbiausi infrastrukturos objektai Eiguliy
mikrorajono strukturai: prekybos centrai
"Vitebskas", "Topolis", ir "Siauring". Kino
teatras "Eiguliai", buvusi Ce&énijos aikste,
trys eksperimentiniai SeSiolikaauksciai
Kalnie€iuose, Kalnieciy poliklinika, Kauno
palaimintojo Jurgio Matulai€io baznycia.
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Daugiasluoksné skirtingu lygiy urbanistiné
analizé, leidzianti suformuluoti deSimt universaliy
kvartalinés renovacijos gairiy, kurios gali i§ esmés
pakeisti kompleksinés tokiy kvartaly renovacijos
kokybe ir jy vizijy kurimo procesg.

Sios gairés apsprendzia kvartalo vystymo,
daugiabuciy grupavimo, pésciyjy ir automobiliy
infrastruktiros plétros bei parkavimo organizavimo
principus, taip pat vieSosios ir privacios erdviy
santykj, erdviy aplink daugiabucius naudojimo
paskirtj, vieSyjy erdviy naudojimo prioritetus ir
hierarchijg, gamtos saugojimu grjsty sprendimy
jtraukima bei galiausiai tipologijy jvairoves
didinimo principus.

Sios kvartalinés renovacijos gairés padeda
| prioritetizuoti tikslus ir projektus, o taip pat
uztikrina kokybiskos ir nuoseklios vieSosios erdvés
vystyma viso kvartalo masteliu. Siy gairiy sarasas
néra baigtinis ir yra sukurtas rengiant pilotinj
Eiguliy mikorajono transformacijos projekta,
todél gali buti bet kada papildytas jei to reikalauja
kitokios kity rajono erdvinés konfiguracijos ir
dél to, iS esmés skirtingos, jy transformacijos
prielaidos.

F AV AV AV & & & & & 4

~
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1. Socialiné infrastruktira turi buti aiskiai
ir lengvai pasiekiama

Daugumos sovietiniy mikrorajony
planavimas rémési pakopine aptarnavimo
sistema, kai aplink skirtingo lygio

socialiniy paslaugy pastatus laisvai
déstomi daugiabudiai, o Siy paslaugy
pasiekiamumas koncentruojasi j judéjima
péscCiomis mikrorajonuose iSvystytu
pésciyjy taky tinklu. Pirminés paslaugos
(darzeliai, mokyklos) buvo skirtos aptarnauti
tik aplinkines bendruomenes, taciau

dabar gyventojai patys renkasi, kur nori
gauti Sias paslaugas, be to, j darzelius ir
mokyklas vaikai neretai keliauja ir autobusu
bei automobiliu, tad pasiekti mikrorajono
centre esantj pastata keliaujant siaurais

Kompleksiné kvartaly renovacija turéty
prasidéti nuo jame esancios socialiniy
paslaugy infrastruktiros identifikavimo. Si
turéty bati aiskiai ir lengvai pasiekiama.

175 pav. Gairés nr. 1 schema. Kairéje - esama
situacija, desinéje - vizija
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Tai reiskia:

« stiprinami esami arba kuriami nauji
judéjimo keliai iki jos, kurie savo
ruoztu turety buti vientisos kvartalo
infrastrukttros dalis. Privaziavimas turi
bati uztikrinamas gatvémis, bet ne per
gyventojy kiemus;

+ kartais uztikrinti gera privaziavima yra
beveik nejmanoma. Tokiu atveju verta
svarstyti darzelio ar mokyklos perkélima
arti pagrindiniy miesto gatviy ir vieSojo
transporto stoteliy. Tam tinkamuy sklypuy
yra beveik kiekviename kvartale, o
naujos infrastrukttros kurimas ar&iau
v.t. stoteliy turi dvejopos naudos: pirma,
atlaisvinami sklypai kvartaly viduje
naujoms funkcijoms, kurioms tokia
lokacija yra tinkama, pavyzdziui, senjory
namams. Antra, naujame pastate galima
sukurti platesnj socialiniy paslaugy
spektrg bei uztikrinti geresne ju kokybe.

2. VieSoji erdvé ir patekimai prie pastaty
sprendziami namy grupiy masteliu
VieSoji erdvé sovietiniy daugiabuciy
kiemuose daZznai yra fragmentuota, prastos
kokybeés, nusidévejusi ir nepakankamai
trikumas prieziurai ar jos kdrimui, bet ne
maziau - mikrotvarkymo pastangos vieno
daugiabucio masteliu, jy vystymo vizijos
stoka didesniame mastelyje, bei tai, jog
daugiabuciy bendruomenés ne visada
identifikuoja tas erdves kaip savas.

Svarbu suprasti, jog sovietiniuose
kvartaluose vieSosios erdvés sprendiniai
negali bati izoliuotai rengiami vieno pastato
masteliu. Jie turi bati sprendziami bent jau
namy grupés masteliu.

Namuy grupé - tai greta stovintys
daugiabugdiai, kuriuos sieja bendra

atvira erdvé ir kuriy laiptinés atsuktos |

tg patj kiema. Namy grupés erdve - tai
daugiabudiai, erdvé tarp jy bei artimiausia
erdve uz jy.

176 pav. Gairés nr. 2 schema. Kairéje — esama
situacija, desinéje — vizija.
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Aiskiai identifikavus namy grupiy ribas,
kvartalo struktura tampa aiSkesné: namy
grupei projektuojamas bendras jvaziavimas,
bendros automobiliy stovejimo ir vaiky
zaidimy aikstelés bei kita reikalinga
infrastruktura.

Identifikavus namy grupiy ribas galima
aiskiai pamatyti, kiek laisvos vietos
papildomai naujai programai yra kvartale
(parkui, rekreacinei pievai, didesnei
automobiliy aikStelei ar naujoms socialinés
paslaugoms, o gal naujoms gyvenamosioms
tipologijoms).



3. Daugiabucio priekinis fasadas yra
viesas, galinis — privatus

PrieSingai nei sovietmeciu, privati nuosavybé
ne tik egzistuoja, bet ir yra siektinas daugelio
gyventojy tikslas. Zmonés labiau ripinasi
turtu, kai jauciasi to turto savininkais, ne tik
naudotojais.

Sovietmediu vystyti kvartalai grjsti
valstybinés, ne privacios nuosavybés
samprata, todel svarbu atkurti gyventojy
nuosavybés rysj su jy naudojama aplinka.

Sitloma formuoti aiSky privaciy ir vieSy
erdviy skaidyma kvartale ir namy grupése:

« daugiabuciy kiemy erdve, kuria
naudojasi visa namy grupe, kur juda
pagrindiniai pésciyjy ir automobiliy
srautai formuoti kaip vieSg miestietikg
erdve. Tai atvira, neaptverta, praesinama
visiems erdvé su bendro naudojimo
infrastruktira (takais, aikStelémis,
skvereliais).

+  Keliy metry gylio zong prie daugiabucio
laiptiniy bei langy formuoti kaip
"Seiminininko metrg". Tai — barjeras tarp
vieSosios erdveés ir daugiabugio. Cia
gyventojai savo nuoziura gali formuoti
zeldinius, rekonstruojant daugiabutj
jrengti lifto priestata.

177 pav. Gairés nr. 3 schema. Kairéje — esama
situacija, desinéje — vizija.
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+ Artima erdve uz daugiabucio formuoti
kaip privacius kiemelius, skirtus
1-0 auksto gyventojams. Kiemeliai
aptveriami gyvatvorémis, todél uztikrina
privatuma nuo likusios vieSosios erdveés.
ISkart uz kiemeliy neprojektuojami
pagrindiniai pésciyjy takai, taciau galima
numatyti Salutinius, rekreacinius takus, o
uztikrinus pakankama vizualinj ir/ar garso
barjera - jrengti kitg kvartalo rekreacine
infrastruktdrg.
Toks erdviy iSskaidymas didina privacios
erdvés santykj ir tuo paciu didina gyventojy
atsakomybe jos rupinimusi. Tai taip pat
leidZia kurti naujas tipologijas ir uztikrina
geresne tiek privacios, tiek vieSos erdviy
kokybe. Kiemeliy priezitra tampa pirmo
auksto gyventojy atsakomybé mainais j
galimybe juose tvarkytis pagal poreikj, o
savivaldybé gali skirti didesnj démes;j ir
resursus likusios vieSosios erdves prieziurai.

4. Automobiliy eismas, sprendziamas
kvartalo masteliu. Kuriamas vientisas
tinklas tarp namy grupiy

Kai kuriuose kiemuose mikrorajonuose greta
stovintys namai naudojasi dviem, skirtingose
kvartalo pusése esanciais jvaziavimais.
Nemazoje dalyje mikrorajony vyrauja
akligatviai, néra aiskiy gatviy, gatvemis
tampa iStesti kiemai. Nezinant kiemy ir
jvaziavimy j juos subtilybiy, kvartalo sveciai
neretai pasiklysta. Painus patekimas j kiemg
ir struktlros nebuvimas apsunkina ir kvartalo
gyventojus - piko metu automobiliy srautai
kvartale pasiskirsto netolygiai, vienintel;
jvaziavimg j namo kiema kartais uzkemsa
netinkamai priparkuoti automobiliai.

Kita vertus, vieni patogiausiy gyventi ir judéti
miesty kvartaly yra tie, kuriuose iSvystytas
vientisas ir aiSkas keliy tinklas.

Todél sitiloma formuoti nenutrukstama
gatviy tinkla, kuris uztikrinty sklandesnj
judéjima kvartalo viduje, tolygiau paskirstyty
srautus i$ ir j kvartalg bei leisty efektyviau
planuoti kitg infrasuktrirag (pavyzdziui,
automobiliy aikSteles).

178 pav. Gairés nr. 4 schema. Kairéje — esama
situacija, desinéje — vizija.
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5. Uztikrinamas maksimaliai efektyvus
pésciyjy tinklas kvartale. Gatvés padeda
orientuotis

Sovietmediu statytuose kvartaluose svarbia
vieta uzima nuoseklus ir nenutrtkstantis
peésciyjy taky tinklas.

Tiek lokaliai tvarkant vieSasias erdves,

tiek planuojant daugiabudiy ir jy artimos
aplinkos modernizacijg svarbu atsizvelgti

j viso kvartalo pésciyjy taky schema:
numatyti ir iSsaugoti pagrindines pésciyjy
jungtis kvartale, rezervuoti vietos naujiems,
reikalingiems takams bei kritiSkai jvertinti,
ar visi, Siuo metu esami takai tikrai yra
naudojami ir reikalingi.

Taip pat svarbu kurti pésciyjy infrastrukturos
hierarchija:

+  pagrindinius takus, vedancius prie
svarbiy objekty (socialinés paslaugos,
vieSojo transporto stotelés, pagrindinés
judéjimo a8ys) turi biti lengva
identifikuoti;

179 pav. Gairés nr. 5 schema. Kairéje — esama
situacija, desinéje — vizija.
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pagrindiniai takai turi buti maksimaliai
saugus, patvarus, tinkamo plocio, gerai
apSviesti;

papildomi takai gali buti siauresni;
rekreaciniai takai gali bati ir iS
naturalesniy, vandenj sugerianciy danguy,
vesti nebutinai tiesiausiu keliu, taCiau
buti lengvai atpazjstami savo danga, kuri
identifikuoja tako paskirtj.

6. Parkavimas, sprendziamas namy
grupés masteliu

Lyginant su sovietmeciu, gyventojy, turinCiy
automobilj skai€ius skiriasi kartais. Tad
nenuostabu, jog retas daugiabucio kiemas
sutalpina visy gyventojy transportg. Esamos
automobiliy aikStelés yra Zenkliai per mazos,
0 jau jgyvendinti jy didinimo pavyzdziai vieno
kiemo masteliu, kai kiekvienas daugiabutis
susiformuoja maksimalaus dydZzio aikstele,
uzgoziancig visg laisva erdve, nejtikina, jog
Sis budas yra tvarus. Tesiant maksimalig
aiksteliy plétra, kiemuose beveik nelikty
vieSyjy erdviy, o automobiliai Siaip ar taip
sunkiai tilpty, nes pasitla tik didina paklausa
(didesneés aikstelés gyventojus jgalina ir
skatina turéti daugiau automobiliy).

Planuojant masinés statybos daugiabuciy
kvartaly renovacijg, svarbu fiksuoti esamag
automobiliy skaiciy viso kvartalo (ne

kiemo) masteliu ir neprojektuoti nei vienos
parkingo vietos daugiau, nei Siuo metu yra
automobiliy (nes tai atitinka realy poreik| ir
yra lygus iki 0,5 vietos vienam butui).

Svarbu automobiliy stovéjima planuoti namy
grupés masteliu, taip paskirstant automobiliy
kiekj tolygiau.

Taip pat reikia suprasti, jog norint turéti
kokybiska vieSajg erdve kiemuose, visi

180 pav. Gairés nr. 6 schema. Kairéje — esama
situacija, desinéje — vizija.

175

VieSosios erdves kokybé yra labai svarbus
tikslas, galintis lemti visos kvartalo
renovacijos rezultatg. Todél svarbu ieSkoti
neuzstatytos erdveés ir automobiliy aikSteliy
dydzio balanso bei numatyti papildomas
parkavimo viety didinimo ir/ar valdymo
priemones:

* numatyti pozeminj parkavima ir
galimybes juo naudotis gyventojams
visuose didesniuose naujos statybos ar
rekonstrukcijos projektuose kvartale;

+ jrengti didesnes parkavimo aikSteles
kvartalo pakrastyje, kur yra daugiau
laisvos vietos;

+ didinti vieSojo tansporto patraukluma,
efektyvuma;

«  gerinti dviraCiy infrastruktirag visame
mieste, dviratj laikant lygiaverte
transporto priemone;

« simboliskai apmokestinti visas
parkavimo vietas visame kvartale ir
gretimuose kvartaluose bei gatvése - Sis
sprendimas padety iSvalyti aikSteles nuo
nenaudojamy ir pertekliniy tansporto
priemoniy.



7. Laisvose erdvése pirmenybé skiriama
rekreacijai, gamtinio karkaso stiprinimui

Masinés statybos daugiabuciy kvartalai
yra vieni tankiausiai apgyvendinty mieste

ir nors faktiSkai zalumos juose daug,
dazname kvartale sunku rasti kokybiskg
rekreacine erdve pasivaikscioti, pasportuoti
ar pavedzioti augintin;.

Identifikavus namy grupiy ribas galima
aiskiai pamatyti, kiek laisvos vietos
papildomai naujai programai yra kvartale.

Tokiose laisvose zonose prioritetg siiloma
skirti rekreacinéms gyventojy reikmems ir
gamtinio karkaso stiprinimui:

*  nauji medziai auga létai, todél svarbu
saugoti esamus kvartalo medzius,
esamas didesnes brandziy medziy
sankaupas siuloma transfomuoti i parkus
su jiems reikalinga infrastruktura,;

+ projektuojant zaligsias erdves jtraukti
lietaus vandens valdymo mechanizmus,
kurie padéty valdyti vanden;j viso
kvartalo masteliu;

181 pav. Gairés nr. 7 schema. Kairéje — esama
situacija, desinéje — vizija.
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projektuoti sporto ir zaidimy aiksteles
gyventojams;

numatyti rekreacinius takus, jungianCius
zaliasias ervdes kvartale ir su kitais
kvartalais;

didesnes automobiliy aikSteles kvartalo
pakrasty projektuoti su medziais tarp
parkavimo viety, papildomais zeldiniais
tarp parkavimo juosty bei kuo labiau
vandenj sugerianciomis dangomis, kad
Sios aikStelés netapty asfalto dykromis,
bet darniai jsiliety j kvartalo gamtinj
karkasa.

8. Gamta pagrjsty sprendimy taikymas
naujai formuojamoje ar rekonstruojamoje
infrastrukturoje

Gamta pagrjsti sprendimai yra svarbus

ne tik projektuojant naujus pastatus

ar teritorijas, bet ir rekonstruojant jau
esamas. Jie apima ne tik tiesioginj teritorijy
apzeldinima, bet ir netiesioginius tikslus,
tokius kaip tarSos mazinimg per darnaus
judumo skatinimg, gyventojy gyvenimo
kokybés gerinimg per darbo/laisvalaikio
balanso didinima, galiausiai gyvenamosios
aplinkos multifunkciSskuma. Keli principai,
kuriais deréety vadovautis planuojant kvartaly
renovacijg yra:

+ saugomi brandus ir sveiki medziai, kiek
jmanoma;

+ sodinami papildomi zeldiniai gatviy
profiliuose, automobiliy aikStelése;

182 pav. Gairés nr. 8 schema. Kairéje — esama
situacija, desinéje — vizija.
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mazinama tradiciniy lietaus vandens
surinkimo sistemy apkrova diegiant
naturalesnius vandens surinkimo,
laikymo, filravimo ir valymo metodus
(pavyzdziui, vandeniui laidus grindinys,
biofiltraciniai plotai vieSojoje erdvéje,
infiltraciniai pozeminiai kanalai, vandens
sulaikymo jdubos ir latakai, Slapynés,
biofiltracinés jdubos)

priektuojamos kokybiskos
multifunkcinés vieSosios erdveés ir
pesciyjy infrastruktdra, skatinanti
buvima lauke bei vaik§&iojima;
sudaromos sglygos monofunkciniy
objekty konversijai, seny nefunkcionaliy
pastaty regeneracijai.



9. VieSosios erdvés hierarchija kiemuose
prioriteta teikiant péstiesiems, zaliai
erdvei

Gaireje nr. 6. "Parkavimas, sprendziamas
namy grupés masteliu" trumpai
paaiskinama, kodél svarbu nedidinti esamo
automobiliy skaiCiaus.

Tac€iau ne maziau svarbu tinkamai paskirstyti
vie$gjg erdve kiemuose tarp naudotojy.
Kiemai turi uztikrinti gerg gyvenimo kokybe
gyventojams. Jie:

«  turi uztikrinti efektyvy, lengva ir malony
patekima prie savo namy, vadinasi
peésciyjy takai ir gatves turi bati logiskos,
estetiSkos, saugios, nenutrukstamos;

+ turi uztikrinti saugy judéjimg pésciomis
ir dviradiu, vadinasi ne tik takai turi bati
saugus, bet ypac gatveés turi buti ramios,
neleidzianCios greitai vaziuoti;

«  turi uztikrinti gerg mikroklimata,
vadinasi, kiemai turi bati apZzeldinti, su
nepertekliniu kiety dangy kiekiu;

183 pav. Gairés nr. 9 schema. Kairéje — esama
situacija, desinéje — vizija.
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turi suteikti erdves kasdienei
socializacijai ir rekreacijai (turéti jaukias
vietas kaimynams prisésti ir apzvelgti
socialinj gyvenima kieme, vietas pazaisti
vaikams, socialias erdves, jgalinancias
neplanuotus susitikimus ir bendravima
su kaimynais);

turi turéti patogias vietas dviraciy
saugojimui.

10. Prioritetas naujoms tipologijoms

Masinés statybos daugiabuciy kvartalai yra
vieni tankiausiai apgyvendinty miestuose, o
Eiguliai - tankiausiai apgyvendintas rajonas
visame Kauno mieste.

Aklai dar labiau intensyvinti Siy rajony
nederéty, todél prie$ pradedant planuoti
naujg uzstatyma kvartale, reikia atsakyti
i klausimg, kokig pridétine verte naujas
projektas atne$ esamiems kvartalo
gyventojams.

Dazname kvartale vyraujanti, o kartais ir
vienintelé gyvenamoji tipologija yra sovietinis
daugiabutis. Miestieciai nori gyventi jvairiau,
nori skirtingos kokybés savo buste, todél
nerade jvairesniy tipologijy, kraustosi ten,
kur jos yra - daznai j miesto pakrascius.
Todél bet kokia nauja gyvenamoiji statyba
privalo didinti tipologijy jvairove kvartale.

Pridétine verte gyventojams kurty ir
naujos socialinés ar j senjorius orientuotos
paslaugos: nauji darzeliai, vaiky dienos

184 pav. Gairés nr. 10 schema. Kairéje — esama
situacija, desinéje — vizija.
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centrai, sporto centrai, specializuoty
paslaugy centrai, sveikatingumo centrai ar
senjory namai. Pastarieji turéty keliariopa
naudag: stiprinty senjory paslaugy
sektoriy, suteikty galimybe senjorams

likti gyventi savo pameégtame kvartale ir
tuo paciu jgalinty greitesne daugiabudiy
transformacija, nes senjorams iSsikrauscius,
j ju butus galéty atsikraustyti jaunesneés,
pokyc¢iams imlesnés ir finansiskai
pajégesnés Seimos.



13. Vystymo
planas

Gairems iliustruoti pasirinktas sovietiniy
daugiabudiy kvartalas (buv. Eiguliy 1-asis
mikrorajonas), esantis tarp Siaurés pr., S.
Zukausko, P Luksio bei Ukmergés gatviuy.
Sio kvartalo uzimamas plotas — 34ha (iki
ribojanciy gatviy profilio iSoriniy riby), jame
yra 51 masinés statybos daugiabutis, i$ viso
— 3249 butai, juose gyvena 6563 gyventojai
(15,27 proc. 0-14m., 59,36 proc. — 15-64 m.,
25,37 proc. vir§ 65 m. amziaus)*. Pagrindiniai
kvartalo vystymo plano sprendiniai:

Gerinamas patekimas prie socialinés
infrastruktdros objekty;

Kuriama kokybiska ir nepertekliné viesoji
erdve daugiabuciy namy grupéms,
stiprinanti Siy grupiu identiteta bei
uztikrinanti reikalingas funkcijas;
Formuojami uzdari, privatus kiemeliai
prie daugiabuciy;

Kuriamas aiskus ir lengvai naviguojamas
iStisinis ramaus eismo gatviy tinklas,
kuris uztikrina lengva judéjima kvartalo
viduje;

Formuojamas efektyvus, istisinis, bet
neperteklinis pésciyjy taky tinklas;

Organizuojamas parkavimas namy
grupés masteliu islaikant erdviy, skirty
automobiliams ir Zmonéms, balansg;
Erdvése tarp daugiabuciy grupiy
kuriamos kokybiskos rekreacinés erdveés
su sporto infrastruktira;

Kuriant naujas ir transformuojant
esamas erdves taikomi gamta pagristi
sprendimai. Tai apima (bet neapsiriboja):
vandeniui laidziy dangy jrengima, kur
jmanoma, natdraliy vandens surinkimo
viety kuarimg (vandens tvenkiniai,
Slapbalés, drenazo grioviai ir pan.),
neperteklinj kiety dangy naudojima,
stogy apzeldinima, teritorijos
daugiafunkcj naudojima, sveikesnio
gyvenimo budo skatinimg, bemotoriy
transporto priemoniy prioritetizavima;

Numatomos naujos trukstamos
tipologijos (mazaauksté komerciné
statyba su jéjimais iS gatvés, senjory
namai, sveikatingumo, sporto centrai);
Formuojamas aktyvus komercinis
perimetras ties P. Luksio gatve. Cia
numatoma misri programa - biurai,
komercija, socialinés, paslaugy
funkcijos.

* Lietuvos statistikos departamento 2021 m. gyventoju ir bisty surasymo atviri duomenys




13.1 Funkcijy pasiskirstymas
Funkcijy pasiskirstymo pokyciai kvartale:

kvartalo Siaurinéje dalyje esanti mokykla

ir darzelis yra salyginai neblogai orientuoti
gatviy atzvilgiu. Centrinés kvartalo aSies —
gatves su patogia aikste ir kiss&ride stotele
suformavimas leidzia uztikrinti gerg Sio
darzelio ir mokyklos matomumag ir lengva
pasiekiamuma. Atsiradus jy plétros poreikiui,
Sie pastatai gali bati transformuojami,
kuriamos papildomos socialinés
infrastrukturos paslaugos.

PieCiau esantj, tarp daugiabuciy jsprausta ir
sunkiai pasiekiama darzelj siuloma perkelti
prie centrinés kvartalo gatveés ir S. Zukausko
g. sankryzos, greta Eiguliy vieSojo transporto
stotelés. Darzelio perkélimas jgalina naujo
vaiky prieziuros paslaugy komplekso
atsiradima: greta darzelio gali atsirasti vaiky
dienos centras, bureliams skirtos patalpos,
specializuotos priezilros centras ir panasiai.

Jvertinus tai, kad dalis senjory gyvena
bUstuose be lifty ir tikétina, kad ateityje
Sis skaiCius dar didés, buvusiame darzelio
sklype bei greta jo esancioje neuzstatytoje
zonoje siuloma j senjorus ir sveikatos
priezilirg orientuotas socialiniy paslaugy
klasteris: senjory namai (specialiai jiems
pritaikyti bustai), medicinos sveikatingumo
centras ir klinika. Prie pietinés klasterio
dalies esantis pastatas gali buti
konvertuojamas j sporto centrg, taip
sujungiant sveikatos prieziUros klasterj

su vystomu aktyviu perimetru kvartalo
pietuose.

Pietinis perimetras yra tinkamas komercinei
ir socialinei veiklai. Cia esantys pastatai
transformuojami, juose numatoma
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komerciné bei administraciné funkcijos, taip
pat jame svarbu numatyti vietos kavinéms,
bendruomenés erdvéms.

Palei gatves esanciose neuzstatytose
zonose siulomos rekreacinés erdvés
(gamtiniai takai, Slapbalés, zaidimy, sporto,
Suny vedziojimo aikstelés). Prie Ukmergeés
gatvés numatomas sporto centras.

S. Zukausko gatvés perimetru numatomos
naujos, kvartale trukstamos tipologijos —
mazo auksStingumo komercinés paskirties
objektai (2-3 auksty), perimetrinio uzstatymo
parduotuvés, kavinés, smulkaus verslo
kioskeliai su jéjimais i$ gatvés/ vieSosios
erdvés.

Esamoje pozeminés automobiliy aikStelés
vietoje numatoma daugiaauksté stovéjimo
aikstelé, taip pat tokia aikStelé numatoma ir
palei S. Zukausko gatve.

*Degalinés reikalingumo ar iSkélimo
klausimas Siame vystymo plane
nesvarstomas, Sios infrastrukturos
iSdéstymas turéty buti sprendziamas miesto
masteliu. Bet kuriuo atveju degalinés sklypai
mieste turéty buti naudojami efektyviau,
turety bati skatinamas papildomy funkcijy
atsiradimas.

Funkcijy pasiskirstymo legenda:

|:| Daugiabuciai

|:| Automobiliy parkavimas (daugiaaukstés aikstelés)
|:| Socialiné infrastruktira (edukacinés paskirties)
- Socialiné infrastruktira (sporto paskirties)

- Socialiné infrastruktdra (sveikatos priezitra)
- Komercinés paskirties objektai

- Infrastruktlros objektai (degalinés, transformatorinés)

L L | . .
s = a Sklypai, esami

r=9 . . .
ea Sklypai, siulomi

Ukmergas g

* 186 pav. Kvartalo funkciju

pasiskirstymo schema

Siaurés pr.

oIV

2 Zukausko g



Senjory namy tipologija puikiai iliustruoja
Nord Architects Senior Collective Housing
projektas Farume, Danijoje. Tai — kvadrato
formos dviaukstis pastatas, sudarytas i$
individualiy buty bei bendro naudojimo
patalpy. Jéjimai j butus — i$ vidinio kiemo.
Jame tai pat kuriama privatesné rekreaciné
erdvé rezidentams, perimetru numatomi
privatls nedideli kiemeliai, parkavimas,
logistika, taip pat atviresné vieSoji erdvé.

Darzelio perkélimas ar€iau pagrindinés
gatvés prasmingas ne tik dél lengvesnio
patekimo j jj, bet labiausiai dél galimybés

187 pav. VirSuje desSingje: Senior Collective Housing
projekto vizualizacija. lliustracijos aut. NORD Architects.
188 pav. Per vidurj kairéje: projekto aksonometriné
schema. Schemos aut. NORD Architects.

189 pav. Per vidurj deSinéje: pastato planas. Schemos
aut. NORD Architects.

190 pav. apacioje: vidinio kiemo vizualizacija.
lliustracijos aut. NORD Architects.

sukurti zymiai geresnés kokybés, puikiai
atliepianCig esamus edukacinius poreikius
socialine infrastruktura. Tokia infrastruktura
pasizymi lankstesniu planu, jvairesnémis
skirtingai panaudojamomis erdvémis,
geresne skirtingo amziaus grupiy integracija
veiklose, skirtingomis vieSosiomis erdvémis.

Kokybisky darzeliy pavyzdziy yra nemazai,
pavyzdziui, Mamm Design suprojektuotas
Tomonoki-Himawari darzelio démesio centre
— vidinis kiemas, kurj supa lanks¢iai ir
multifunkciskai naudojamos patalpos.

Nord Architects kartu su Cobe bei PK3
Landscape Architects suprojektuoto
Prinsessegade darzelio pagrindiné idéja
atkartoja miesto model|. Tai — vizualiai mazo
mastelio pastatai (vaiky grupiy patalpos),
kuriuos jungia vientisa, kurybiska zaidimams
skirta vieSoji erdvé.

191 pav. VirSuje: Mamm Design suprojektuotas
Tomonoki-Himawari darzelis, nuotr. aut. Takumi Ota.
192 pav. Apacioje: Prinsessegade darzelis (Kids City).
Nuotr. aut. Rasmus Hjortshgj




13.2 Infrastrukturos sprendiniai

Kvartale kuriamas vientisas ir aiSkus ramaus
eismo gatviy tinklas be akligatviy.

Gatviy profiliai prioritetizuoja pésciuosius

ir dviratininkus: gatviy ploCiai minimalus,
likusi gatvés profilio dalis skiriama pésciujuy
takams ir zalioms zonoms, gatvés — tame
paciame aukstyje kaip pésciyjy takai, atskirti
slkirtingomis dangomis.

Atskiri dvirac€iy takai numatomi kvartalo
perimetru greta pagrindiniy miesto gatviy,
kvartalo viduje dviratininkai juda bendrame
sraute su automobiliais.

Numatomi dviejy tipy pésciyjy takai:

+  Pagrindiniai, uztikrinantys sklandy
judéjima kvartale (palei gatves, pastatus, j
stoteles ir kitus kvartalus) bei

+ Rekreaciniai, esantys Zaliose zonose
kvartalo perimetru.

Pagrindiniams takams naudojama patvari
ilgaamzé danga (pavyzdziui, plytelés),
rekreaciniams — vandeniui laidi danga
(pavyzdziui, supliktas zvyras).

Esamas vieSojo transporto tinklas yra
efektyvus, beveik visi daugiabuciai nuo v.i.
stoteliy pasiekiami grei€iau nei per 5 min
peésciomis.

Kvartalo parkavimo viety poreikis pagal STR
2.06.04:2014 "Gatves ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai':

«  Butai (0,5* vietos butui, 3248 butai) —
1624 vietos;

+  Senjory namai (0,4 vietos kambariui, 34
butai) — viso 14 viety;

+  Administracinés paskirties (25 m? pagr.
ploto, kvartale apie 2450 m? pagr. ploto)
— viso 98 vietos;

+  Vaiky centras (1 vieta 30 m2 pagr. ploto,
viso 660 m?2 pagr. ploto) — viso 22 vietos;

«  Prekybos centrai (p.c.) (1 vieta 30 m?
prekybos salés ploto, du p.c. — apie
1440 m? prekybos salés ploto) — viso 48
vietos,

+  Mokyklos (1 vieta 30 mokiniy,
progimnazijoje yra apie 600 mokiniy) —
viso apie 20 viety;

+  Darzeliai (1 vieta 40 vaiky, du darzeliai po
vidutiniSkai 156 vaikus) — viso 8 vietos;

+  Kilinikos (1 vieta 30 m2 pagrindinio ploto,
viso numatyta 3600 pagrindinio ploto) —
viso 120 viety;

+  Sporto klubai (1 vieta 30 m2 pagr. ploto,
du centrai, apie 2370 m2 pagr. ploto) —
viso 79 vietos.

Viso numatomai programai reikia 2052 viety.
Automobiliy parkavimas numatomas:

+ Kvartalo perimetru palei miesto gatves;

+ Palei kai kurias vidines ramaus eismo
gatves kvartale, jei dél to nenukencia
vieSosios erdvés kokybe;

* Nedidelése aikStelése pastaty kiemuose
kvartale;

+  Pozeminése aikStelése naujoje
programoje.

Viso numatoma 1835 antzeminés parkavimo

vietos, jskaitant 230 viety kvartalo

perimetru bei 200 daugiaauk$tés stoveéjimo

aikstelés). Papildomai numatoma 436 vietos

pozeminése aikStelése.

Sillomas planas atliepia minimaly parkavimo
viety poreikj, jei jrengiama bent 1 auksto
pozeminés automobiliy saugojimo aikStelés
po dalimi naujai vystomos programos. Statyti
monofunkcines antZzemines automobiliy
aiksteles yra ekonomiskai negyvybinga, o
parkavimo viety skaiciaus didinimas vieSosios
erdves sgskaita blogina viso kvartalo
gyventojy gyvenimo kokybe, todél Sios dvi
alternatyvos neskatinamos.

Kiekvienoje namy grupéje, aikstelése
numatomos elektromobiliy jkrovimo stotelés
(bent 20 proc. visy parkavimo viety kvartale),
prie daugiabuciy jéjimy ar netoli — dviraciy
stovai ir/ar dviraciy saugyklos.

VieSoji erdve kvartale turi buti projektuojama
taip, kad nebuty jmanoma automobilio
pastatyti bet kaip ir bet kur: gatviy plociai tik
tiek, kiek reikia pravaziuoti automobiliams,
jokiy pertekliniy ir neapibrézty erdviy, jei
reikia - numatomi papildomi parkavimag
ribojantys elementai (Zeldiniai, kuoliukai).

Legenda:
|:| Daugiabugiai
Miesto gatves
Kvartalo ramaus eismo gatvées
8 @ Automobiliy aikstelés ir viety skaicius jose
Pozeminés automobiliy aiks$telés ir viety skaicius jose
/% Daugiaaukstés automobiliy aiksteles
Pagrindiniai pésciyjy takai
Rekreaciniai pésc¢iyjy takai
I Dviraciy takai
W Autobusy juostos

@ Automobiliy jkrovimo stotelés
&% Dviraciy stovai ir/ar saugyklos

& Autobusy stotelés

*Pritaikytas 0,5 koeficientas, taikomas 2 zonai — miesto centrinéms dalims. Taikant $j koeficienta gaunamas parkavimo viety
skaicius apytikriai atitinka dabartinj esama priparkuoty automobiliy skaiciy kvartale (jskaitant visus automobilius, priparkuotus

ant zeldyny, pravaziavimy ir posukiy)
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193 pav. Kvartalo infrastrukturos sprendiniy schema.
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13.3 Zalioji struktira

Kvartale esantys subrende medziai ir .. _ i ey Ny
zaliosios erdvés — vystymo plano vieSosios
erdvés pagrindas. | - - g

Zaliosios kvartalo struktiiros planavimo - / s 1 Wi - . A ye.
principai: : ' * o <
+  Kiek jmanoma iSsaugomi brandis
ir sveiki medziai, vieSosios erdvés
sprendiniai prisitaiko prie jy;

» Kvartalo perimetru (tarp namy grupiy
ir miesto gatviy) kuriamas rekreacinis
parkas-ziedas aplink kvartalg, kuriame
tiesiami natdralds vandenj jgeriancios
dangos takai, jrengiamos naturalios
vandens sulaikymo ir infiltracinés jdubos - B i | RS
bei rezervuarai, Slapynés, taip pat : :
zaidimy bei sporto aikstelés;

» Kvartale palei ramaus eismo gatves,
automobiliy aikStelése, kas 2-3
parkavimo vietas sodinami medziai;

» Pagal poreikj kuriamos zalios
rekreacinés erdves su zeldiniais
daugiabugiy kiemuose;

+  VieSoji erdvé daugiabuciy kiemuose
yra vie$a, ji neturéty bati sudalinta
tvoromis, taCiau palei pastatus zeldiniais . |
formuojama buferiné erdvé ("Seimininko ] & . = Tt Cagritaca
metras"); q - ¢ / ’ A s rlealie!

i

-4 |
4

8 S 4

] /]

+ Uz daugiabuciy formuojami privatus,
gyvatvorémis atskiriami kiemeliai;

»  Stiprinama miesto gatviy zalioji struktira
— numatomos zeldiniy juostos tarp
parkavimo ir dviraciy takuy.

7 ' 194 pav. Zaliosios struktiiros vizijos brézinys.
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13.4 Erdviy prieinamumas

Pirminé socializmo propaguota mikrorajony
vizija, kai visa erdve tarp pastaty yra
maksimaliai vieSa dabartiniame kontekste
yra negyvybinga. Zmonés siekia privatumo
ir individualumo savo gyvenamojoje
aplinkoje, o nerade to socialistiniuose
daugiabuciuose — jgyvendina savo
svajones naujuose vystomuose projektuose:
privaCiuose namuose ar kotedzuose su
privaciais kiemais ar bent jau naujuose
daugiabuciuose su kiemeliais ar dosniomis
terasomis. Daznu atveju nauiji projektai
vystomi uzmiestyje, toliau nuo socialinés
infrastruktdros, nepasiekiami vieSuoju
transportu.

Transformuojant daugiabucius, uz jy

galinio fasado siuloma formuoti privacius
individualius, iki 12 metry gylio kiemelius,
skirtus pirmy auksty gyventojams. Tai leidzia
sukurti bent dalj trukstamy tipologijy.

Privatus kiemeliai bent Siek tiek sumazina
vieSosios erdves kiekj, todél galima skirti
didesnj démesj geresnei likusios vieSosios
erdves kokybei bei prieziurai.

Atsiranda nauja komercinés paskirties
tipologija. Sios paskirties objektai galimi tik
mazo aukstingumo (2-3 auksty) perimetrinio
uzstatymo bei su jéjimais i$ gatves/
vieSosios erdvés.

Kvartalo centre esan€ios mokykly ir darzeliy
teritorijos iSlaiko savo naudojimo paskirtj

ir blda, jos ir toliau naudojamos tik savo
bendruomenés reikmémes, lieka aptvertos.

Naujai vystomi objektai aptveriami, kai reikia
uztikrinti lankytojy sauguma (pavyzdziui
darzeliai, vaiky centrai) arba kontroliuoti
paslaugy naudotojy srautus (pavyzdziui,
mokami, privaciai vystomi sporto aikStynai).
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Kitais atvejais stengiamasi ilaikyti teritorijos
atviruma, nenutrukstamus pésciyjy rysius.

Bendru atveju, vystomi projektai kvartale
turéty laikytis kvartalo atvirumo principo:
pagal poreikj formuojamos privatesnés
erdvés neturéty sudaryti kliti€iy pagrindiniam
peésciyjy ir automobiliy judéjimui kvartale.

Taigi atliekant kvartalo renovacijg, svarbu
atrasti erdviy santykj, kuris vieSgsias erdves
paversty naudojamomis, o privacios erdves
buty kokybiskai integruotos | kvartalo
infrastruktura.

Erdvés pagal jy vieSumo ir prieinamumo lygj
- Pastatai
- Privacgios uzdaros erdvés

VieSos, bet uzdaros, nepraeinamos erdvés (mokykly,
darzeliy terit., stadionai)

Privatus, bet praeinami sklypai su vie$a funkcija

praeinama)
VieSoji erdve, infrastruktaros teritorijos (neprivati atvira)
Sklypai, esami

|:| Vie$oji erdvé daugiabugiy kvartaluose (neprivati, laisvai
| B |
Emumi
L |
LI

Sklypai, sitlomi

195 pav. Erdviy prieinamumo vizijos brézinys.




13.5 Sklypy formavimo principai

Sovietmeciu privati nuosavybé, tame tarpe ir
privatus sklypai didzigja dalimi neegzistavo,
todél dabar vykstantis sklypy formavimas
daugiabuciy kvartaluose yra chaotiSkas
reiSkinys. Néra aiSky formavimo principy,
neaisku kaip elgtis su bendro naudojimo
erdvémis, parkeliais, zaidimy ir sporto
aikstelémis, parkavimo aikStelémis: ar jas
iSskirti, ar iSdalinti gabalais skirtingiems
daugiabuciams, kaip elgtis su reikalingais
privaziavimais, ar jie turi bati palikti kaip
servitutai sklypuose, ar formuojami atskiri
sklypai. Neatsakius j Siuos ir panasius
klausimus bei privatizavus sklypus kvartalai
liks fragmentuoti ir sudétingo plano,
chaotiski, pilni tvory, keisty nefunkcionaliy
praéjimy, nepravaziuojami, neliks erdvés
bendriems automobiliy stovéjimo aiksteliy
sprendimams. Taip pat bus apsunkinta
kvartalo vieSyjy erdviy prieziura, jau
nekalbant apie tai, jog kokybiSky vieSuju
erdviy nelabai ir bus daug.

Galiausiai kiekvienam namui chaotiskai
formuojant sklypg idant susitvarkyti gerbuvj
ir sprendziant automobiliy parkavima
individualiai, jis ne tik kad nebus iSsprestas
(automobiliai fiziskai netilps j riboto dydzio
sklypus), bet ir Zymiai pablogins vieSosios
erdvés ir gyvenimo kokybe: maksimaliai
iSpléstos stovéjimo aikStelés daznai blokuoja
laiptines, nelieka vieSos ir rekreacinés erdves
prie jy, sumazeéja arba iSnyksta zaidimy
aikstelés.

Kita vertus, sklypy formavimas kartais yra
neiSvengiamas: sklypas reikalingas norint
renovuoti daugiabutj ar paprasciausiai
siekiant gauti finansavima savo artimiausios
aplinkos sutvarkymui.

Siuloma esamiems daugiabuciams sklypus
formuoti kuo paprastesnés formos, jtraukti
6 metrus prie$ daugiabutj (jéjimy j laiptines
puséje) bei 12 metry gylio siauriausioje
vietoje zemeés plotg uz daugiabuciy. Ties
ugniasienémis sklypo riba turéty buti
minimali, t.y. 0,3m (tiek, kiek reikia fasado
apSiptinimui, ar minimaliems fasado
pokyc&iams padaryti). Kai namas yra
blokuotas su kitu daugiabuciu — sklypas
baigiasi ties pastato riba.

Sie atstumai prie$ ir uz namo yra
rekomenduojamas standartas, taciau
iSimtinais atvejais, kai namas labai arti
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kity objekty ar gatvés, skypo dydis turéty
bati koreguojamas atitinkamai (bet ne
didinamas).

13.6 ViesSosios erdvés formavimo
principai

Sklypo zona prie§ daugiabutj yra vieSosios
erdveés, vienijan&ios namy grupe, dalis. Si
zona negali buti tvarkoma atskirai nuo kity
greta esanciy daugiabuciy. Tuo paciu, ji
negali biti aptveriama. Sioje sklypo dalyje
numatomas pagrindinis daugiabucius
jungiantis pésciujy takas, einantis ties sklypo
riba. Likusi sklypo prie$§ daugiabutj dalis yra
buferis tarp pésciyjy tako ir daugiabucio.
Cia numatomi Zeldiniai, suoliukai, j&jimai j
laiptines, daugabucio rekonstrukcijos atveju,
norint jrengti lifta, jis gali buti jrengiamas
Sioje zonoje.

Parkavimo aikstelés, poilsio zonos,

zaidimy aikstelés, dviraciy stovai turi bati
planuojami kompleksiskai visos namy
grupés, o dar geriau — keliy namy grupiy
masteliu, vieSojoje erdvéje tarp namy sklypuy.
Pagrindiniai pésciyjy takai planuojami
kvartalo ar bent jo dalies masteliu.

Sklypy galiné dalis uz daugiabuciy

skirta privaciam pirmo auk$to gyventojy
naudojimui, t.y. Sioje dalyje jrengiami
kiemeliai. Rekomenduojama kiemelius
atriboti tarpusavyije ir nuo likusios vieSosios
erdvés 1-1,5m aukscCio vientiso stiliaus
gyvatvorémis, esant didesnio privatumo
poreikui panaudojant aukstesnius azdrinius
augalus ( bet ne aukstesnius kaip 2m).
Nerekomeduojama tverti vieny segmentiniy
tvory dél jy prastos estetinés iSvaizdos.
Segmentinés ar panasios permatomos
tvoros gali buti kombinuojamos su
gyvatvorémis ar panasiais zeldiniais, skirtais
formuoti barjerg. Nerekomenduojama tverti
aukstesniy nei 1,5m. aukscio akliny tvoruy.

VieSoji erdvé tai ne tik parkai, poilsio zonos
ar pésciyjy takai prie daugiabudiy, tai ir
ramaus eismo gatvés kvartale bei miesto
gatves, supancios kvartalg.

Sekanciuose puslapiuose detalizuojami
pasiulymai Eiguliy pilotinio kvartalo gatvéms.

12m . I6m
i

+
KW

| — T
| gy |
P B e |

6m
1
1
1
1
1

Sklypo zonos:

|:| Vieoji erdve
|:| Privatus kiemas
|:| Pastatas

196 pav. Principiné sklypu formavimo schema
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*Sklypo riba gali buti atitraukta nuo aklino fasado 0,3 m.,
kai daugiabutis néra blokuotas su kitu daugiabuciu.
**Jei daugiabutis yra ilgo, terasuoto plano, stovi jstrizai
vieSojoje erdvéje, sklypo plano forma galima derinti
pagal viesosios erdveés pagrindines vyraujancias asis, t.y.
jei greta namo esantis pésciujy takas jstrizas, logiskai
sklypo forma priekyje galéty buti jstriza. Jei daugiabutis
trumpas (pavyzdziui, 2 laiptiniy) logiSka buty islaikyti
staCiakampe sklypo forma, nes taip efektyviau planuoti
vie$aja erdve namy grupéje.

**Kampu stovintiems daugiabuciams daznu atveju
abejomis kryptimis nepavyks suformuoti giliy 12 m. ilgio
kiemeliy, dél greta esanciy pésciyjy taky. Be to tokiu
atveju viduriniy daugiabucio laiptiniy kiemeliai buty labai
gilis. Kampu stovintiems daugiabuciams tikslinga bent
i$ vienos, ilgesnés daugiabucio pusés stengtis islaikyti
iki 12 m., o kitoje puséje — bent 6 m. plocio sklypo riba.



Eiguliy pilotinio kvartalo vystymo plane
siekiama kurti gatves, kurios veikty kaip
kokybiskos vieSosios erdveés, uztikrinancios
saugy ir patogy visy eismo dalyviy judéjima,
darnig ir sveikg aplinka bei gyvybinga
ekosistemg ir gerg mikroklimatg greta
gyvenantiems.

Vienas svarbiausiy aspekty — perteklinio
asfalto mazinimas bei numatomas minimalus
juosty plotis. Tokiu budu daugiau erdves

gali bati skiriama péstiesiems ir zeldiniams,
o pati gatvé yra saugesné dél mazesnio
transporto greicio.

Naudojamos skirtingos dangos padeda
lengviau orientuotis visiems eismo
dalyviams, ramaus eismo gatviy iSskyrimas
kita danga nuo miesto gatviy taip pat
padeda kurti kvartalo identitetg bei
atpazjstamuma.

Optimalds eismo juosty
plociai

Platus pésciujy ir dviraciy
takai

Optimalds eismo juosty

plociai

Pirmoje schemoje vaizduojama miesto
gatves ir pagrindinés kvartalo ramaus
eismo gatvés, vedancios prie socialinés
infrastrukturos, sankirta.

Miesto gatve sudaro 2+2 juostos, i$ kuriy po
vieng — viesojo transporto (v.t.) juosta. Palei
gatve numatomas lygiagretus parkavimas,
kas 2-3 vietas atskiriant medziais. Prie
parkavimo numatomas techninis Saligatvis,
uz jo — zeldiniy juosta, atskirianti dviraCiy
takg nuo gatvés. Ties v.t. stotelémis (
parkingo, tech. Saligatvio ir zeldiniy vietoje)
formuojamas 3,5m gylio autobusy laukimo
stotelés zonos su paviljonu. Dviraciy ir
pésciyjy takai taip pat atskiriami zeldiniy
juosta. Rekomenduojamas dviradiy ir
peésciyjy taky plotis — po 3m.

Kur jmanoma dviraciy

takas nuo pésciyjy
atskiriamas zalia juosta

Zeldiniai tarp automobiliy
stovéjimo viety

Saugomi esami medziai

197 pav. 1 schema: miesto gatvés ir pagrindinés kvartalo ramaus eismo gatvés sankryza.

Prioritetas sankryZoje skiriamas saugiam
peésciyjy judéjimui, todel pésdiyjy ir dviradiy
takai ties sankryza j ramaus eismo gatve yra
pakelti, o pagrindiné kvartalo ramaus eismo
gatvé — tame paciame lygyje kaip miesto
gatve.

Antroje schemoje pavaizduota kvartalo
pagrindinés ir antrinés ramaus eismo
gatviy sankryza. Antrinés ramaus eismo
gatves, kaip ir pésciyjy takai bei visa
vie$oji erdveé kiemuose yra pakeltos, todél
ir Siy gatviy sankryza — pakelta. Taip
sukuriama saugesné aplinka péstiesiems,
nes jvaziuodami j sankryzg automobiliai turi
sulétinti.

ISkelta sankryza

Skirtingy rasiy medziy
aléjos kuria gatviy
charakter;j

Natdralus lietaus vandens

nuoteky valdymas

Léto eismo gatvése nenumatomi atskirti
dviraciy takai, dviratininkai juda bendrame
sraute su automobiliais. Kur jmanoma

ir logiSka, greta Siy gatviy jrengiamas
paralelinis parkavimas, kas 2-3 vietas
atskiriant medziais. Jei jmanoma, ramaus
eismo gatveé nuo pésciyjy tako atskiriama
zeldiniy juosta, jei to padaryti neiSeina
siekiant efektyvesnio vieSosios erdves
iSplanavimo, tada reikia uZztikrinti, jog
peéscCiyjy takas netapty automobiliy
parkavinom zona (atskirti kuoliukais, tam
tikru atstumu jterpti bent nedidele zeldiniy
grupe, jrengti draudziandCius stovéti Zenklus
ar numatyti kitas tinkamas priemones).

Pésciyjy judéjimo

koridoriai — aktyvios
vieSosios erdves

Atskiras apSvietimas
péstiesiems

Dangomis iSskiriama
gatviy hierarchija padeda
orientuotis teritorijoje

198 pav. 2 schema: pagrindinés ir antrinés ramaus eismo gatviy schema
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Daugiabuciy kiemuose siekiama islaikyti
balansg tarp infrastrukttros, reikalingos
automobiliy parkavimui bei kokybiskos
vieSosios erdvés Cia gyvenantiems.

3-0je schemoje pavaizduotas daugiabucio
kiemas su ramaus eismo gatve Sone

bei parkavimo aikstelémis per viduri.

Toks infrastrukturos iSdéstymas jgalina
efektyvy parkavimo viety iSdéstyma:
statmenas parkavimas yra efektyviausias,
be to, kai kuriuose kiemuose stovi didelés
transformatorinés. Ramaus eismo gatve
telpa tarp transformatorinés ir daugiabucio,
o automobiliy aikstelés iSdéstomos pries ir
uz transformatorinés pastato. Kita vertus,
transformatorines rekonstravus j modernias
ir mazas, jy vietoje galima sutalpinti
papildoma 8-12 viety aikstele, priklausomai
nuo kiemo plocio.

Dviraciy saugojimo vietos
Salia jéjimy j laiptines

Papildoma Zeldiniy juosta

aiksteléje

Zeldiniais atskirta aikstelé
nuo pésciyjy tako

Automobiliy stovéjimo vietos

\

FFFFFFVFVF

Kiemuose, kaip ir visame kvartale, saugomi
brandus sveiki medziai, tiek gatvés, tiek
aiksteliy vieta derinama pagal jy vietas.
Medziai gali bati Salinami tik tuo atveju, jei
nejmanoma nutiesti reikalingos jungties jokiu
kitu budu.

Aikstelése kas 2-3 parkavimo vietas
sodinami medziai. Taip pat, jei aikstele
ilgesné nei 32 metrai (4 statmeno parkavimo
eilés su dviem jvaziavimais), ji papildomai
atskiriama 2m. ploc€io zeldiniy juosta.
Parkavimo aikStelése prie pésciyjy taky

ir daugiabuciy jéjimy numatomos vietos
nejgaliesiems. Jei vietos pakanka, aikstele
nuo pésciyjy tako atskiriama papildoma
zeldiniy juosta (paliekant bent 1,2 m. ploc€io
Saligatvj tarp nejgaliyjy parkavimo vietos ir
zeldiniy juostos)

Zeldiniai tarp automobiliy

stovéjimo viety

FVFFVVFFVFVV
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Ramaus eismo gatvé

Parkavimo vietoje bei 1
m. juostoje pries jas —

Zmonéms su negalia Salia
iéjimy j laiptines

199 pav. 3 schema: kiemai.

vandenj gerai jgerianti
danga

4-toje schemoje pavaizduota kvartalg
ribojancios gatvés be vieSojo transporto
ir kvartalo pagrindinés ramaus eismo
gatves sankryza. Sankryza — iSkelta,
todél saugesné dél mazesnio transporto
priemoniy greicio.

Palei miesto gatve numatomas lygiagretus
parkavimas vienoje puséje, kas 2-3
parkavimo vietas atskiriant medziais,
parkavimo vietos nuo pésciyjy tako
atskiriamos Zeldiniais.

Optimalus juosty plociai

Techninis Saligatvis ir
Zeldiniy juosta

Stiprinamas gamtinis
karkasas papildomais
zeldiniais, Slapynémis

Prie visos infrastrukturos, kur jmanoma,
lietaus vandens suvaldymui jrengiamos
natdralios vandens sulaikymo ir infiltracinés
jdubos bei rezervuarai, Slapynes.

Tai palengvina lietaus vandens surinkima,
nes dalis lietaus vandens filtruojama lokaliai
ir susigeria j dirvozem;. Natdrali vandens
sulaikymo sistema taip pat sumazina
vaziuojamosios ir pésciujy dalies uztvindymag
lia¢iy metu.

Sekanciuose puslapiuose pateikiamas
didelés namy grupés aksonometriné schema
su detalizuoty sprendimy paaiskinimais.

ISkelta sankryza - prio-

ritetas saugiam pésciyjy
judéjimui;

Lygiagretus parkavimas
palei gatve

Atviry zaliyjy erdviy
potencialas iSnaudojamas
rekreacinei ir sporto
infrastrukturai

200 pav. 4 schema: kvartala ribojancios ir kvartalo pagrindinés ramaus eismo gatviy sankryza.
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1. Socialiné infrastruktara 2. Vie$oji erdvé ir patekimai 3. Daugiabugio priekinis 6. Parkavimas sprendziamas 7. Laisvose erdvése pirmenybe 8. Gamta pagristy sprendimy
turi bati aiskiai ir lengvai prie pastaty sprendZiami namy  fasadas yra vie$as, galinis - namy grupes masteliu skiriama rekreacijai, gamtinio ~ taikymas naujai formuojamoje
pasiekiama grupiy masteliu privatus karkaso stiprinimui ar rekonstruojamoje
infrastrukttroje

Iy

R R

4. Automobiliy eismas 5. Uztikrinamas maksimaliai
sprendziamas kvartalo efektyvus pésciyjy tinklas
masteliu, kuriamas vientisas kvartale. Gatvés padeda
tinklas tarp namy grupiy orientuotis
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9. VieSosios erdvés hierarchija
kiemuose prioritetg teikiant
péstiesiems, zaliai erdvei

10. Prioritetas naujoms

201 pav. DeSimties principy jgyvendinimas pilotinio tipologijoms

kvartalo namy grupés masteliu

198 199



13.7 Zeldyny formavimo principai

Zaliasis charakteris yra stipri Eiguliy
mikrorajono identiteto dalis. Jam atskleisti
yra svarbu i§saugoti daugiamecius medzius
bei stiprinti vietine ekosistema, o taip

pat sodinti naujus Zeldinius, budingus
vietos geomorfologinéms savybéms ir
mikroklimatui. Zeldiniy pasirinkimas ir
sodinimas turéety buti strukturizuotas ir atitikti
bendrag kvartalo vizijg. Augaly sodinimas
priklauso ir nuo kvartalo iSplanavimo,
pasaulio kryp€iy, augti palankiy salygy.

Svarbus medziy ir zeldiniy vaidmuo yra
tokiose kvartalo vietose, kaip gyventojy
rekreacinés erdvés, automobiliy stovejimo
aiksteliy zonos, parkeliai, privatis kiemai:

+  Daugiabuciy kiemuose jrengiami daug
priezitros nereikalaujantys zeldiniai:
nuolatinio formavimo ir laistymo
nereikalaujantys krumai, daugiamediai
geélynai, neauksti medziai, pievos. Tikslig
augaly rus§j ir pavadinimg parenka
arboristai;

+  Stovéjimo aikStelése bei gatvése tarp
automobiliy medziai sodinami kas dvi-
tris parkavimo vietas, automobiliy eilés
atskiriamos krumy juostomis;

+ skveruose ir parkuose, siekiant didesnio
pavésio galima sodinti aukstaugius,
masyvius medzius, tokius kaip, kleva
(pavyzdziui, paprastajj ar balzganajj),
juodalksnj, azuola, liepa;

+  Privaciuose kiemeliuose yra daugiau
laisves individualiems poreikiams —
daznai pasirenkama sodinti gélynus,
praktiSkai panaudojamus valgomuosius
augalus, puoseléti pieveles.

Zeldiniai mikrorajonui turi suteikti jaukumo
jausma, taip pat gerinti mikroklimata.

202 pav. Kairéje virSuje: Stokholme esancio
daugiabucio vidinio kiemo dizainas. Projekto aut.:

AJ Landskap. Nuotraukos aut.: Kasper Dudzik ir AJ
Landskap.

203 pav. Desingje virSuje pirmas: aiski Zeldiniy
struktura kiemuose. Nuotraukos aut. Vladimir
Guculak.

204 pav. Desinéje virSuje antras: automobiliy aikstele
su Zeldiniy struktdra. Nuotraukos aut. Buuro SRO.
205 pav. Desinéje: tarp namy grupiy esancios
vieSosios erdvés iSplanavimas Kopenhagoje
(Remiseparken). Projekto aut.: BOGL Landscape
Architects. Nuotraukos aut.: COAST STUDIO.
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13.8 Medziagiskumas, dangos
teritorijoje

Teritorijai parenkamos medziagos turi atitikti
savo naudojimo paskirtj ir atitinkamai buti
tvarios ir i$ finansinés pusés: ilgaamzés,
dizaino. Finansams imlesni sprendimai
galimi, bet jie turi buti naudojami ten, kur
pasieks didziausig nauda: pavyzdziui,
akcentuoti iSskirtines, svarbesnes vieSosios
erdvés zonas.

Skirtingoms teritorijos zonoms naudojamos
atitinkamos, tam pritaikytos dangos:
ramaus eismo gatvés danga skiriasi nuo
greta esancio pésciyjy tako, o Sis — savo
ruoztu nuo automobiliy stovéjimo aikStelés.
T.y. zvyro takelis yra tinkama danga
neintensyviai naudojamoje pievoje, viesojoje
daugiabuciy kiemy erdvéje optimalu
naudoti patvarias standartines visame
mieste naudojamas plyteles, ramaus eismo
gatvés galéty buti klojamos i$ ilgaamziy
raudomy plyty ar panasiy savybiy trinkeliy,
o iSskirte aikSte ar skverelj kvartale galima
akcentuoti ir iSskirtinesnémis medziagomis
ar sprendimais (kito dizaino ar rasto betono
plytelémis, akmeniu, medziu, suplukto
cemento dulkiy danga).

Vienas esminiy kvartalo vieSosios erdvés
elementy — danguy jvairové ir jy naudojimas
pagal susieta paskirtj. Skirtingos dangos
pabrézia erdviy hierarchiSkuma. Hierarchija
yra svarbi kvartalo vystymo dalis, atskirianti
skirtingas erdves bei iSryskinanti jy
funkcijas. Skirtingos dangos taip pat kurig
aiSky skirtingy erdviy identiteta ir padeda
vizualiai atpazinti skirtingo naudojimo zona
bei padeda orientuotis vietos gyventojams ir
lankytojams.

Nemaza Eiguliy identiteto dalis yra zalioji
raono struktura, todél erdviy vystymo plane
ja sitloma stiprinti, ryskinti (pavyzdziui, kai
kur Zalig struktlrg akcentuojant kietomis
dangomis) bei jtraukti kuo daugiau natdraliy,
vandeniui laidZiy dangy (zavyzdziui korétas
trinkeles, zvyro rekreacinius takelius,
jgeriantj betong ir panasiai).
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206 pav. VirSuje: vandeniui laidZios dangos pavyzdys,
jgyvendintas Kaizeraugste. Projekto ir nuotraukos
aut.: BRYUM.

207 pav. Desinéje: daugiabuciy vieSosios erdvés,
peésciujy taky pavyzdys Champigny-sur-Marne
miestelyje. Projekto aut. ChartierDalix. Nuotraukos
aut.: ZOA.

208 pav. Siulomos dangos Eiguliy daugiabuciy vieSosioms erdvéms. VirSutiné eilé i$ kairés: kiaurymétos trinkelés vieSose
erdvése (du tipai); kiaurymétos trinkelés automobiliy stovéjimo aikstelése; asfaltas;

Viduriné eilé i$ kairés: trinkelés pagrindinei vidinei mikrorajono gatvei; trinkelés antrinéms ramaus eismo gatvéms (jungia
namy grupes); trinkelés pésciyjy takams; pievelé;

Apatineg eilé i$ kairés: skalda arba Zvyras rekreaciniems pésciyjy takams; guminé danga vaiky zaidimy aiksteléms (spalvos
parenkamos atskirais projektais); dazytas asfaltas dviraciy takams.
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13.9 Mazoji architektura teritorijoje

Viena svarbiausiy Eiguliy kvartalo vystymo
vizijos tiksly yra erdves pritaikymas
aktyviam, bendruomeniskam, patogiam
gyvenimui.

Mazosios architekttiros elementai yra
svarbus elementas kvartalo transformacijoje,
nes jie papapildo vieSosios erdvés
sprendinius bei palengvina erdvés
naudojima.

Jie turétu:

+  kurti vientisg rajono ir miesto jvaizdj,
todél pagrindiniy miesto mazosios
architekturos elementy stilius turéty
buti vientisas (gatviy apsvietimo stulpai,
SiuksSliadézés, apsauginiai kuoliukai,
dviraCiy stovai prie vieSy pastaty ir
panasiai);
niokojimui;

+ bduti patogus ir saugus naudoti
(pavyzdziui, ergonomiski suoliukai,
skirtingam amziui pritaikytos zaidimy ir
sporto aikstelés, saugus dviraciy stovai);

+  buti pagaminti ir sumontuoti pagal
universalaus dizaino principus
(nekomplikuoto dizaino, zaidimy ir sporto
aikstelése bent dalis jrenginiy pritaikyta
Zmonéms su negalia).

Kiti mazosios architekturos elementai

kvartaluose - lauko baldai prie kaviniy,

daugiabuciy kiemuose jrengiamos pergolos,
stacionarus poilsio baldai, dviraCiy stovai

ir panasus. Tai - daugiabuciy namuy grupés

vieSosios erdveés identitetg kuriantys

elementai, todél jy stilius ir iSvaizda
skirtinguose kiemuose gali skirtis, taCiau jie
turi bati ilgaamziai, patvards, jei jmanoma, i$
tvariy, naturaliy medziagy.

Papildomi mazosios architekturos
elementai gali buti kvartalo kiemeliuose
(pavyzdziui,pakeltos lysvés bei
nestacionarus gyventojy lauko baldai,
paveésineés ar kiti naudojami jrenginiai).
Tai gyventojy individualiai pasirenkami
sprendiniai, suteikiantys jvairoves.

206

209 pav. Apacioje (1): gyvenamujy daugiabuciy
privatts kiemeliai Londone. Nuotraukos aut.:
Maccreanor Lavington Architecs.

210 pav. Apacioje (2): Barselonoje esancios dangos
- vandeniui laidZiy trinkeliy pavyzdys. Projekto aut.:
Lola Doménech. Nuotrauos aut.: Adria Goula.

211 pav. Desinéje virSuje: Fabijono svetainé — lokalus
vieSosios erdvés koncepcijos pavyzdys Vilniuje.
Vizualizacijos aut.: B. Jakobsas, S.S. Paplauskaite, D.
Kuc€as, J. Kostikovaité.

212 pav. Desinéje apacioje: vieSosios erdveés dizaino
ir dangos pavyzdys Niujorke. Nuotraukos aut.:
AECOM NYC Landscape Studio.
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14. Pilotinio mikrorajono
architektorinés koncepcijos

Kdrybinés dirbtuvés

Spalio pirmaja savaite Kaune vyko
sovietmeciu statyty daugiabuciy
transformacijos kurybinés dirbtuvés.
Siame kirybiniame procese patyrusiy
architekty komandos kartu su konstrukcijy
bei inZinerijos specialistais ir urbanistikos
sriCiy profesionalais kuré daugiabuciy
transformacijos koncepcijas bei diskutavo
apie itin svarbias renovacijos problemas
bei galimybes pakeisti Siandienine
nusistovéjusig tvarka.

Siy kiirybiniy dirbtuviy tikslas —
iSryskinti Siuolaikines sovietmeciu
statyty daugiabuciy atnaujinimo
galimybes ir potenciala. Diskutuoti

apie kokybiska, patogia ir saugia
gyvenamaja erdve. Analizuoti rizikas,
kurias sukelia savavalis remontas.
Aptarti gyvenamosios aplinkos estetikos
suvokima ir kokybés standarta. Skatinti
architektus galvoti apie kasdienes
miestiecio erdves ir problemas, padéti jas
spresti architekturinémis priemonémis.

206

SOVIETMECIU
STATYTY

DAUGIABUEIY
TRANSFORMACIIOS
DIRBTUVES

LA

213 pav. Kurybiniy dirbtuviy kvietimas.

Renginio metu Vytas Sirtautas, “INHUS
Engineering” konstrukcijy projektavimo
specialistas, dalyviams pristaté Siandieninj
surenkamy fasado elementy galimybes:
naujos kartos surenkamy trisluoksniy
gelzbetoniniy ploksciy spektra, skirtingus
ju scenarijus, architektdrinés iSraiSkos
pokyc¢ius bei jgyvendintg praktikg Lietuvoje
bei Skandinavijos Salyse. Specialistas
teigiamai jvertino renovacijos galimybes
panaudojant modernius surenkamus
fasadus ir paminéjo, jog su Siandieninémis
technologijomis bei statyby greic€iu galima
nesunkiai pasiekti efektyviy rezultaty.

Kadrybiniame procese ir koncepciniky
scenarijy rengime dalyvavo trys architekty
ir urbanisty komandos: 2XJ Architects, MB
De architectura bei MB Pupa — strateginé
urbanistika. Dirbtuviy pabaigoje komandos
pasiulé architektirines koncepcijas
paprastojo remonto ir kapitalinio remonto
scenarijais.

214 pav. VirSuje: kurybiniy dirbtuviy procesas.
215 pav. per vidurj: kiirybiniy dirbtuviy eskizai.
216 pav. Apacioje: Viena i$ kurybiniy dirbtuviy
komandu.




¥ ve

15. Tipinio 5-iaaukscio

stambiaplokscio

daugiabucio

transformacijos

galimybés

Kirybinéms dirbtuviy metu iSryskéjo keletas
strateginiy renovacijos krypc&iy Kauno miesto
Eiguliy mikrorajonui: paprastojo remonto,
kapitalinio remonto ir rekonstrukcijos
modeliai. Toliau pateikiami scenarijai,

véliau gali vystytis | praktiSkai pritaikomus
sprendinius.

1 scenarijus — paprastasis remontas

Paprastasis remonto tikslas - pastaty
energetiniy bei estetiniy savybiy gerinimas
bei pastato ir jo inzineriniy sistemy fizinés
biklés palaikymas (pastato apSiltinimas,
apdailos ir nusidévejusiy inZineriniy
sistemy atnaujinimas) nekeiciant pastato
konstrukcijos ir tlrio. Paprastasis remontas
taip pat apima statinio nelaikanciyjy
konstrukcijy, tokiy kaip laipty, aiksteliy,
laiptakiy jrengima, perstatyma ar griovima,
taip pat naujo balkono ar lodzijos jrengima.

Siuo metu daugiabugiy modernizacijos
metu, daugiabuciai yra apsiltinami, keiGiami
langai, jstiklinami balkonai, fasadai dengiami
tinku, ekonominés klasés keraminémis

ar akmens masés plytelémis (kartais
skirtomis net ne fasadams, o grindims)

arba apdailinémis plokstémis (auksto slégio
laminatais, pluostinio cemento ar aliuminio
kompozito plok§témis, retais atvejais -
prabrangesnémis keramikinémis plokstémis).
Taip pat atnaujinamas Silumos punktas.
Kartais papildomai jrengiama rekuperacija
ar paprastesné vedinimo alternatyva bei
jrengiami atsinaujinancios energijos Saltiniai
(saulés kolektoriai, saulés jégainés).

208

Vienas didesniy Siuo metu vykdomos
renovacijos trukumy - pagerinus pastato
energetinj efektyvuma, jo estetiné iSvaizda
pagerinama labai nedaug. Langy angos
daznu atveju pagiléja, tad j kambarius
patenka maziau Sviesos, fasady spalviné
iSraiSka nejautri, o kai kuriais atvejais naujai
sumontuota prastos kokybés apdaila po
keliy mety atrodo blogiau nei vaizdas prie$
renovacija.

Svarbu paminéti, jog paprasto remonto
ribose daugiabuciai turi platesnes
transformacijos galimybes nei Siuo

metu naudojamos: langy angos gali buti
didinamos vertikaliai nekeiciant pastato
konstrukcijy (t.y. langai "nuleidziami" iki
zemes, taip gerinant kambariy insoliacijg),
papildomi balkonai, terasos (bei privatus
kiemeliai), ar perstatyti laiptiniy stogeliai
taip pat gali smarkiai pakeisti pastato
estetinj vaizda. Galiausiai jei taip smarkiai
nebuty vadovaujamasi "pigumo" kriterijumi,
bent dalyje fasado buty galima rinktis
kokybiSkesnes, naturaliai atrodancias,
estetiSkesnes medziagas: apdorotg
medieng, profiliuotg metala, plyty apdaila.

Taigi nekeiCiant jprasto renovacijos proceso
galima pasiekti geresnj pastaty estetinj
vaizda, nei Siuo metu matomas.

217 pav. Desinéje virSuje: paprastojo remonto
priekinio fasado vaizdas.

218 pav. Desinéje apacioje: paprastojo remonto
galinio fasado vaizdas.
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Vizija

Esminis paprastojo remonto scenarijaus
tikslas — paprastomis priemonémis
pagerinti daugiabuciy patraukluma kitokiy
tipologijy ieSkantiems gyventojams.

Nors pastato tdris nekei¢iamas, taciau
pirmame auks$te galima jrengti terasas bei
formuoti uzdarus kiemelius uz pastato.
Galimybé pirmo auksto butams iSnaudoti
zeme prie daugiabucio ir turéti joje privaty
sklypelj gali bati patraukli ne tik jaunoms
Seimoms, bet ir namy gamtoje ieSkantiems
gyventojams. Privatus kiemelis jgalina
tiesioginj patekima j butg i$ lauko - tai yra
dar vienas privalumas, kurio daugiabuciy
tipologijoje labai truksta. Pakeltos terasos
atstoja lauko sandéliuko funkcijg: po jomis
kiemeliy savininkai laikyti reikalingus
jrankius, daiktus ar dviraCius.

Vizijoje skiriamas didesnis démesys
daugiabugio estetinei iSvaizdai. MaZinamas
fasado monotoniSkumas ir plokStumas
kokybiskesnémis medziagomis iSskiriant
pirma auksta. Kuriamas reprezentatyvesnis
ir erdvesnis jéjimas j laiptine pakeliant stogelj
bei jrengiant platesnes, jstiklintas duris, o
azuriné atitvara su suoleliu prie dury suteikia
uzuoveéja, vietg pasidéti pirkiniy krepsj bei
nedidelj privatuma.

Nauji langai montuojami apSiltiname
sluoksnyje arba jstatomas vientisas lango

ir védinimo sistemos blokas angy vietoje.
Tai ne tik mazina Silumos tilteliy rizikg, bet

210

ir leidzia kurti dinamiSkesnj fasada, langai
veikia kaip architekturinis elementas, yra
iSraiSkingesni.

Langy angos didinamos nuleidziant jas
zemyn tiek, kiek galima nepazeidziant
surekamo elemento armaturos Ziedo.

Taip kambariai gauna daugiau saulés
Sviesos, geriau apSvieCiamos laiptinés.
Nuleidus anga, gali reiketi koreguoti
radiatoriy dydj ir/ar vieta: pazeminti ir
pailginti arba perkelti j Song. Tai daroma
kartu su Silumos punkto atnaujinimu.

Senos balkony konstrukcijos keiciamos
naujomis, balkonai Siek tiek padidinami,
turéklai gali turéti integruotas vietas
augaly auginimui. Pridedami papildomi
nauji balkonai antro ir aukStesniy auksty
gyventojams.

Stogas iSnaudojamas saulés jégainei,
dalj stogo galima apzeldinti prieziuros

nereikalaujancCiais sausramégiais augalais,
kurie atlieka papildomas stogo apsiltinimo,

mikroklimato gerinimo bei lietaus vandens
surinkimo funkcijas.

H.{:I
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219 pav. Kairéje: paprastojo remonto aksonometrinis
vaizdas.

220 pav. VirSuje: paprastojo remonto priekinio fasado
iSklotine.

221 pav. Apacioje: paprastojo remonto priekinio
fasado vaizdas.
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2 scenarijus — kapitalinis remontas

Kapitalinio remonto metu pertvarkomos
laikancCiosios statinio konstrukcijos
nekeiciant statinio iSorés matmeny — ilgio,
plocCio, auksc&io, skersmens, taip pat galimas
langy didinimas ir platinimas, naujy angy
jrengimas vidinése sienose bei balkony,
lodzijy jrengimas ar jy didinimas. Apskritai,
kapitalinis remontas suteikia daugiau laisves
nei paprastasis, taciau kardinalds pokyciai
statinio konstrukcijoje vis dar negalimi.

Vizija
Siame scenarijuje naudojami visi pries tai
apraSyti paprastojo remonto principai.

Esminis proceso skirtumas: daugiabutis
renovuojamas ne aplipdant esamg fasadg
papildomomis medziagomis, bet keiCiant jj i$
esmeés. Pagrindiné idéja - kaip daugiabudciai
buvo masiskai statomi, taip masiskai jie
gali buti renovuojami montuojant gamykloje
paruostus trisluoksnius surenkamus fasado
elementus. Toks renovacijos budas yra
darbui imlesnis projektavimo stadijoje,
taciau naujy surenkamy fasado elementy
montavimas statybvietéje yra labai greitas
procesas.

Pavyzdziui, jprastai daugiabucio renovacijos
darbai (ne projektavimas) uztrunka

apie metus laiko, kartais trunka 1,5-2,5
mety. dar papildomai apie puse mety
uztrunka projektavimo darbai, tad vienam
daugiabugiui renovuoti sugaistama 1,5-3

212

metai, i$ jy apie metus su nepatogumais
gyventojams deél pastoliy prie fasado ir
langu.

Surenkamy fasado elementy pakeitimas
naujais nedideliam 5 auksty, dviejy
laiptiniy daugiabudciui, kurj sudaro 160
elementy, preliminariai uztrukty apie

10 dieny (jprastai vienas kranas su 6-8
zmoniy brigada Siandien gali surinkti

apie 35 fasado elementus, tad prireikty

5 d. seny elementy nurinkimui ir dar

5d. naujy sumontavimui). Sis metodas
renovacijos trukme leisty sumazinti

iki pusés mety jskaitant projektavimo
darbus ir kitg reikalingg pasiruoSima. 10

d. - gana trumpas laikotarpis, per kurj
daugiabucio gyventojai turéty laikinai

bati apgyvendinami kitur: vieSbuciuose,
sanatorijose/gydyklose ar tiesiog gauti
kompensacijas atostogy kelialapiams. Nors
naujy surenkamy elementy naudojimas

i$ pirmo 2vilgsnio atrodo brangesné
alternatyva dél projektavimo ir demontavimo
darby sudétingumo, taciau faktiskai
sutaupoma iki mety darbo uzmokescio
kasty statybininkams, o gyventojai jausty
tiesiogine ypac greitos renovacijos nauda.
Be to, toks metodas stiprinty ne tik
projektavimo sektoriy, taCiau buty kuriama
nauja rinka surenkamy elementy gaminimui,
inovatyvesniems sprendimams, taip pat
buty skatinamas bei stiprinamas ir turizmo
sektorius finansuojant gyventojuy laiking
iSkélimg ir su tuo susijusias paslaugas.

222 pav. Kairéje: kapitalinio remonto aksonometrinis
vaizdas.

223 pav. VirSuje: kapitalinio remonto galinio fasado
iSklotine.

224 pav. Apacioje: kapitalinio remonto priekinio
fasado vaizdas.




Montuojant naujus surenkamus elementus pabrézti naudojamos kokybiskos, anturalios
galima platinti langy angas taip suteikiant apdailos medziagos.

dar daugiau Sviesos butams, taip pat
galima pasiekti ypac auksta energetine
klase, nes elementy sitlése iSspresti

Stogas iSnaudojamas saulés jégainei,
apzeldinamas.

visi jmanomi $ilumos tilteliai. Tokiuose Kuriamas reprezentatyvesnis ir erdvesnis
fasady elementuose galima jrengti nauja iéjimas | laiptine pakeliant stogelj bei
rekuperacine sistema, oro kondicionierius, jstiklinant prieangj. Sis sprendimas taip pat
taip pat nauja elektros instaliacijg, o prireikus padeda islaikyti Siltesnes bendro naudojimo
- ir naujg vandentiekio, nuoteky stova ar net patalpas.

visg modulinj virtuvés ar wc bloka.

Papildomi kapitalinio remonto jgalinami
sprendiniai - akliname fasade galima jrengti
papildomus langus bei balkonus sukuriant
naujos kokybés kampiniams butams.

Kaip ir pirmame scenarijuje uz daugiabucio

jrengiamas kiemelis su terasomis, skirtas 226 pav. Apacioje: kapitalinio remonto vaizdas - nauji
laiptiniy prieangiai.

227 pav. Desinéje: kapitalinio remonto priekinis ir
galinis fasadai.

1-0 auksto gyventojams. Pirmam aukstui
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3 scenarijus — rekonstrukcija

Rekonstrukcijos scenarijuje vystomos
dvi daugiabuciy transformacijos kryptys-
variantai:

+ pirmasis, kai didinami pirmo ir paskutinio
auksty buty plotai taip kuriant naujas
trukstamas tipologijas;

+ antrasis, kai didinami pirmo auksto buty
plotai ir 5-auksciuose (ar zemesniuose
daugiabuciuose) jrengiamas liftas, o
jo jrengimui kompensuoti pristatomas
vienas papildomas aukstas. T.y. visas
pastatas pritaikomas Zmonéms su
negalia.

Bet kuriuo atveju rekonstruojant kei¢iami

seni surenkami fasado elementai naujais.

Tais atvejais, kai daugiabucio balkonai

plane yra jgilinti, kartu su fasado keitimu

galima papildomai praplésti kambarius
balkony jgilinimy saskaita, o naujus balkonus
montuoti vienoje linijoje. Tai leidzia sukurti
vientisesnj fasado sprendima bei Siek tiek
padidinti buty plota.

Abejais atvejais siuloma pristatyti 4 m. gylio,
6 m. aukscio 1 a. priestatg kiemeliy puséje.
Pirmo a. butai gali turéti tiek erdvesnius
kambarius su tiesioginiu patekimu j kiemelj,
tiek naudoti juos kaip mini loftus, dirbtuves,
naujas virtuves, ar pritaikyti komercinei
veiklai, jei pastato galinis fasadas stovi

prie pat gatvés. Viduriniuose butuose Sie
jgilinti kambariai papildomai apSvie€iami

216

stoglangiais. Priestato stogas iSnaudojamas
antro auksto buty terasoms.

Jrengiami papildomi balkonai pastato
perimetru, déliojami Sachmaty principu, kad
kuo uzstoty maziau saulés Sviesos po jais
esantiems langams. Aklinuose fasaduose
jrengiami papildomi langai bei balkonai
suteikiantys daugiau Sviesos kampiniams
butams.

1-asis rekonstrukcijos variantas

Kai daugiabuciuose néra poreikio jdiegti
papildoma liftg, numatomas tik dalinis
stogo uzstatymas antresolémis virSutinio
auksto butams. Ant stogo statomi nedideli
priestatai, kuriais naudojasi tik virSutinio
auksto gyventojai, patekimas j priestatus
numatomas tik per butus. Ant priestaty
stogo montuojamos saulés jégaines, ant
daugiabucio stogo - papildomai jrengiamos
terasos bei priezitros nereikalaujantys
zeldiniai.

s e U
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229 pav. Kairéje: rekonstrukcijos 1-ojo varianto
aksonometrinis vaizdas.

230 pav. VirsSuje: rekonstrukcijos 1-ojo varianto
galinio fasado isklotiné.

231 pav. Apacioje: rekonstrukcijos 1-ojo varianto
galinio fasado vaizdas.
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2-asis rekonstrukcijos variantas

Tipiniy 5-auks$¢&iy daugiabuciy bendro
naudojimo patalpose jrengti nauja liftg
galimybés néra. TacCiau perstacius laiptine jj
galima jrengti pastato iSoréje. Pirmi aukstai
masinés statybos daugiabuciuose yra
pakelti, tad norint iSvengti ilgy pandusy iki
iy, liftas apacioje turi sustoti pusaukstyje, o j
liftg lauke patenkama prieSingoje puséje nei
laiptinéje. Tarp dvieju laiptiniy galima jrengti
naujg holg patekimui j liftg. Lifto jrengimas
uztikrinty Zmoniy su negalia ar specialiasiais
poreikiais geresne integracijg. PrieSingoje
nei liftas puséje papildomai jrengiami laiptai
patekimui j 1 auksta.

Lifto jrengimas yra nemaza investicija
keliolikai buty, todél jo kaStus galima
kompensuoti pristatant 1 aukstg ir jame
suformuoti butus su didelémis terasomis
pardavimui. Papildomo auksto stogas
iSnaudojamas namo bendruomenés
reikméms: jrengiamos saulés jégaines,
rekreaciné erdvé, stogas gali bati
apzeldinamas.
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Legenda

[ ]
]
[
[ ]
]

Butai

Bendro naudojimo patalpos
Liftas

Kiemeliai/ balkonai

Praple¢iamos buty dalys
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232 pav. Kairéje: rekonstrukcijos 2-ojo varianto
aksonometrinis vaizdas.

233 pav. VirsSuje: rekonstrukcijos 2-ojo varianto
galinio fasado isklotiné.

234 pav. Apacioje: rekonstrukcijos 2-ojo varianto
Soninio fasado vaizdas.




235 pav. Apacioje: rekonstrukcijos 1-ojo varianto
stogo vaizdas.

236 pav. Desinéje: rekonstrukcijos 2-ojo varianto
Soniniy fasady vaizdai.
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TECHINES-
INZINERINES

KONCEPCIJOS IR
IGYVENDINIMAS




16. Pilotinio mikrorajono
daugiabuciy namy

[ ] ~ 0

techninés-inzinerines

koncepcijos

Daugiabuciy namy techninés- inzinerinés
koncepcijos apima Sildymo, védinimo, oro
kondicionavimo, lietaus vandens ir nuoteky
nuvedimo bei energijos taupymo ir gamybos
dalis. Dabartinio renovacijos modelio
praktikoje taikomi sprendiniai:

+ daugiabuciy pastaty apSiltinimas
jrengiant védinamg arba nevédinamag
fasada (energijos taupymo priemoné);

+ langy, dury keitimas (energijos taupymo
priemoné);

+ balkony jstiklinimas (energijos taupymo
priemoné);

+ atnaujinamas Silumos punktas (energijos
taupymo priemoné);

+ kartais papildomai jrengiama
rekuperacija ar paprastesné védinimo
alternatyva (védinimo jrengimo
priemoné) bei

+ kartais jrengiami atsinaujinancios
energijos Saltiniai -saulés kolektoriai,
saulés jégainés (energijos gamybos
priemoné).

Sitloma visy daugiabuciy renovacijos metu:

+ jrengti védinimo ir kondicionavimo
sistemas. Dabartiniy védinimo kanaly
kiekis daugiabuciuose nepakankamas.
Veédinimo sistemos jtaukimas j privalomy
darby sarasa uztikrinty geresnj
mikroklimatg butuose. Kondicionavimo
sistema naudoja energija, bet Zzenkliai
pagerina mikroklimatg vasaros metu,
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0 jrengus saulés jégaines ant stogo,
daugiabutis tam reikalingg elektros
energija galéty gamintis pats. Pasirinkus
daugiabutj atnaujinti sumontuojant
naujus surenkamus fasado elementus,
sitloma védinimo ir kondicionavimo
sistemas integruoti j Siuos elementus;

naudoti atsinaujinancios energijos
Saltinius jdiegiant saulés (ar
kompaktiSkas véjo) jégaines.
Papildoma sugeneruota energija gali
buti naudojama tiek bendroms, tiek
individualioms buty reikméms

padidinus langus iki zemés pertvarkyti
viso daugiabucio Sildymo sistema

- pakeisti j tinkamo dydzio naujus,
efektyvesnius radiatorius;

surinkti bent dalj lietaus vandens
jrengiant Zalius stogus. Tai mazinty
lietaus nuoteky sistemos apkrovima,

o tuo paciu gerinty mikroklimatg bei
papildomai veikty kaip stogo apsiltinimo
sluoksnis. Lietaus vanduo taip pat gali
buti naudojamas buityje, pavyzdziui,
tualeto nuleidimui.
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237 pav. VirSuje: jrengtos saulés baterijos ant Zaliojo
stogo, Londonas. Nuotraukos aut.: livingroofs.org.
238 pav. Per vidurj: radiatoriy vietos koregavimas
pagal langy dydj (1- esama situacija, 2 - Zemas
radiatorius po langu, 3- aukstas radiatorius ant
sienos prie lango).

239 pav. Apacioje: Zaliojo stogo pavyzdys Karlsrihés
mieste. Nuotraukos aut.: hamburg.de.
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17. Pilotinio kvartalo
daugiabuciy namy
konstrukcinés koncepcijos

Pilotinio kvartalo konstrukcinés koncepcijos
yra betarpiskai susijusios su kokretaus
statybos budo pasirinkimu, kiekvienas i$ Siy
budy pasizymi skirtingomis transformacijos
apimtimis ir todel skirtingais praktiniai
iSSukiais.

Paprastasis remontas

Viena i$ Iéto renovacijos tempo priezasCiy —
intensyvus daug ranky darbo reikalaujantys
statybos darbai, kuriy beveik nejmanoma
automatizuoti. Nekeiciant fasado ploksciy,
o tik didinant angas svarbu nepazeisti
armaturos Ziedo. Konstrukcijy poziuriu, Sis
bldas yra maziausiai ambicingas, todél
sukelia maziausiai praktiniy uzdaviniy

ir dilemuy: laikinas gyventojy iSkélimas
nebutinas, Sildymo sistema galima spresti
lokaliai, taciau toks remontas nebus pigesnis
ir nesukur daugiau vertés ar kokybés nei
Siuo metu vykdomi paprastojo remonto
projekao

Kapitalinis remontas

Sovietmeciu statyy daugiabuciy
komponentai buvo masiskai gaminami
gamyklose, todél, kapitalinio remonto atveju
deréty svarstyti tokj pat masinj, gamyklinj ir
standartizuotg renovacijos modelj haudojant
gamykloje gaminamus trisluoksnius fasady
elementus. Sios hipotezés patikrinimui ir
detalizavimui buvo konsultuotasi su "INHUS
Engineering" specialistu Vytu Sirtautu

bei Liubomiru Paulausku — Kauno miesto
statybos projektavimo instituto pastaty
ekspertizés priezitros specialistu, kuriy

226

bvo klausiama kokias rizikas ir privalums
jie jzvelgia senas fasado plokstes keiCiant
naujomis trisluoksnémis plokstémis.
Specialistai teigia, kad visos gamyklinés
plokstés yra jau su Siltinamuoju sluoksniu,
naudojamos medziagos ir ploksciy
sujungimo detalés atitinka A++ keliamus
reikalavimus. | Sias fasado plokstes

galima integruoti ir visa naujg védinimo,
kondicionavimo, Sildymo sistema: ortakius,
radiatorius, konvektorius, vamzdynus ir
pan. Prie jy galima montuoti papildomus
reikalingus elementus, pavyzdziui stogelius
ar balkonus, todél jas pakeitus yra realu
tikétis A++ energetinio efektyvumo.

Kalbant apie konstrukcijas — daugiabuciai
konstruoti it korty namelis, kai visos sienos ir
perdangos remiasi viena i kitg ir veikdamos
kaip vientisa konstrukcija suteikia pastatui
stabiluma. TaCiau pasak specialisty tokiy
pastaty fasadg keisti dalimis yra jmanoma.
Atlikus reikiamus konstrukcinius tyrimus

ir jgyvendinus laikinas kompensacines
priemones senas fasadas gali buty ardomas
dalimis po vieng juostg. Nuardzius eile seny
ploksc€iy jy vietoje bity montuojamos naujos
lygiagreciai ardant sekancig seny ploksciy
eile. Siandien prieinamomis technologijomis
per vieng dieng galima buty sumontuoti
vieng daugiabucio namo sekcijg (laiptine).
Specialistai teigia, kad pagrindinis tokio
proceso trukdis yra ne naujy plokSciy
montavimas, o esamuy ploksc¢iy nukélimas.
Bet kuriuo atveju tinkamas pasiruoSimas
(pastato 3D skanavimas, BIM modeliavimas

ir vadyba) yra esminé tokio proceso salyga,
Siuo atveju laikinas gyventojy iSkélimas
galéty trukti iki dviejy savaiciy, taciau, Siuo
atveju galima buty tiketis ne tik energetinés
klases, bet ir architekturinio, kokybinio,
estetinio ir vidaus mikroklimato Suolio.

Rekonstrukcija

Rekonstrukcijos privalumas — papildomo
ploto sukurimas, nes rekonstruojant
pastata galima pristatyti papildoma (lengvy
konstrukcijy) aukstg iS esmés nekeiciant
esamy daugiabucio konkstrukcijy. Gali

buti statomi papildomi priestatai juose
sumontuojant liftus bei kei€iamos laipty
konstrukcijos laiptinése, taciau ilgalaikis
gyventojy iSkélimas i$ rekonstruojamy
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pastaty yra bitinas. Sis blidas gali bati
taikomas tik tuo atveju, jei pastatas priklauso
vienam savininkui arba jo nebeapsimoka
renovuoti jokiais kitais biidais. Sio projekto
apimtyje jis yra maziausiai jdomus, nes i$
esmes yra artimas naujai statybai. Pasirinkus
§j buda esamus statinius reikéty pritaikyti
pagal Siandieninius STR reikalavimus, o tai
reiksty, kad be absoliu€ios viso daugiabucio
turto konsolidacijos Sis bldas yra mazai
realus.

240 pav. Kairéje: surenkamy elementy balkono
mazgas. Schemos aut.: INHUS Engineering.

241 pav. Desingjé: trisluoksnio elemento schema.
Schemos aut.: INHUS Engineering.

242 pav. Apacioje: gamykloje pagaminty elementy
montavimas. MUS3A biury pastatas Leedse.
Nuotraukos aut.: INHUS Engineering.



18. Galimy vystymo
modeliy ir teisinio
reguliavimo prielaidy
apzvalga

Prie$ pradedant sidlyti bet kokius vystymo pritraukti privaty kapitalg, turtg galima

modelius butina apibrézti pagrindines vystyti:

prielaidas teritorijos transformacijai: 1. vienu i§ vieSosios ir privagios

+ Didzioji dalis Zemés priklauso partnerystés (toliau — VPSP) modeliy;
valstybei (artimiausiu metu priklausys 2. turto nuomos modeliu, suteikiant teise
savivaldybei), Zemés nuosavybe didzigja ir nustatyta laika privagiam subjektui.
dalimi néra fragmentuota; Objekta valdyti ir naudoti nuomos

+ Lietuva, Kauno miestas ir regionas turi pagrindais, uz tai gaunant nuomos

priéjima prie kapitalo rinky ir gali skolintis mokestj;
pinigus; 3. pardavimo modeliu;
- Siuo metu Salyje néra efektyvaus NT 4. statybos modeliu.

mokescio, todél negalima skaiciuoti
papildomy savivaldos jplauky i§ NT
vertés didéjimo;

Toliau Sie modeliai ir jy tinkamumas
apzvelgiami detaliau.

*  Yra galiojantis miesto bendrasis 18.1 VieSoji privati partnerysteé

planas, planavimo sistema veikia, o (VPSP)
Kauno miestas susitvarko su skirtingy

) : R VieSojo ir privataus sektoriy partnerystés
planavimo lygmeny kuriamais iSSukiais;

apibrézimas yra nustatytas Lietuvos
Respublikos investicijy jstatyme — tai
valstybés arba savivaldybés institucijos

ir privataus subjekto jstatymy nustatyti
bendradarbiavimo budai, kuriais valstybés
arba savivaldybés institucija perduoda

jos funkcijoms priskirtg veiklg priva¢iam
subjektui, o privatus subjektas investuoja j
Sig veiklg ir jai vykdyti reikalingg turtg, uz tai
gaudamas jstatymy nustatytg atlyginima.

*  Néra esminiy gamtiniy apribojimuy;

+ Egzistuoja vietos bendruomene, privati
nuosavybé ir jos savininky interesai,
taCiau pati bendruomené neturi nei 1éSy,
nei ziniy pasiekti esminio proverzio;

« Teritorija néra tuscCia, projektu siekiama
pagerinti tiek vieSos, tiek privacios
nuosavybés kokybe ir regeneruoti tai,
kas jau sunyko.

+  Turto savininkas (valstybé ir savivaldybé) Siuo metu egzistuojanti teisiné bazé sudaro
yra suinteresuota projekty finansiniu salygas taikyti Sias partnerystés formas:

tvarumu; 1. koncesija (pagal Koncesijy jstatyma)

Skirtingas projekto dalis galima jgyvendinti 2
pagal kelis galimus alternatyvius scenarijus,

placiau analizuojamus Siame skyriuje.

Apibendrintai galima teigti, kad siekiant

valdzios ir privataus subjekty partneryste
(pagal Investicijy jstatyma)
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3. miSraus kapitalo jmoniy steigima (pagal
Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo,
naudojimo ir disponavimo juo jstatyma)

VPSP Salia jprasto projekty jgyvendinimo

ir paslaugy teikimo budo suteikia daugiau

galimybiy rinktis, kokiu budu valstybei teikti

vieSasias paslaugas ir koks galéty buti
efektyvus jy teikimo modelis:

+ VPSP patrauklumas pasireiSkia tuo, kad
taip jgyvendinant projektus visa arba
didzioji su tuo susijusios rizikos dalis gali
buti perduotos privatiems subjektams.

+ antras svarbus argumentas — galimybé
atsiskaityti uz infrastrukturos sukurimag
ne i$ karto, bet dalimis;

* na, ir treCias dalykas — galimybé
tam tikrais atvejais VPSP budu
jgyvendinamus projektus ir su tuo
susijusius ilgalaikius finansinius
jsipareigojimus apskaityti uz valstybeés
skolos riby.

Privalumai:

+ turtas lieka valstybes rankose;

+ uztikrinamos reikiamos investicijos
j vieSajj sektoriy bei efektyvesnis
valstybés IéSy valdymas;

« uztikrinamas laiku ir kokybiSkesnis
viesyjy paslaugy teikimas;

+ investiciniai projektai jgyvendinami
nustatytu laiku, nereikia nenumatyty
papildomy vieSojo sektoriaus iSlaidy;

« privataus sektoriaus subjektui suteikiama
galimybé uzsitikrinti ilgalaikes pajamas;

+  partnerystés projektuose privatus
sektorius prisiima didzigjg rizikos dalj;

+  partnerystés projektuose privatus
sektorius rizikuoja savo finansais.

Trukumai:

+  sovietmediu statyty daugiabuciy kvartaly
regeneracijos projektuose dalyvauja per
daug Saliy;

+ sukurta infrastruktira ar paslaugos gali
kainuoti brangiau;

+ paslaugy pirkimas taikant partneryste
trunka ilgiau, palyginti su tradiciniais
vieSaisiais pirkimais;

+ partnerystés projekty sutartys yra
ilgalaikés, sudétingos bei santykinai
nelankscios, sunku numatyti ir jvertinti
visus veiksnius, galinCius ateityje turéti
jtakos numatomos veiklos vykdymui;
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18.2 Turto nuomos modelis

Nuoma yra viena i$ patrauklesniy galimybiy
racionaliai naudoti turta, kadangi vieSasis
sektorius palieka brangiausius nekilnojamojo
turto eksploatavimo klausimus spresti
nuomotojui. Taip iSvengiama papildomy
iSlaidy. Be to, nuomos teisés j patalpas
jgyjamos vadovaujantis Vyriausybés
patvirtintu aprasu yra greitesné bei
paprastesné.

Valstybés turtas gali buti iSnuomojamas ne
ilgesniam kaip 10 mety laikotarpiui (jskaitant
nuomos termino pratesima).

Siuo modeliu perkamos ne infrastruktiiros
sukurimo ir/ar eksploatavimo paslaugos, o
tiesiog gaunamos pajamos uz iSnuomota
turtg, kurj privatus subjektas gali valdyti

ir naudoti savo nuoZilra pagal leistinus
turto nuosavybés dokumenty ir/ar nuomos
konkurso dokumenty apribojimus.

Privalumai:

* huomos konkursy realizavimo laikas ir
paprastumas atsizvelgiant j vieSgja ir privacia
partneryste;

* nuomos administravimo veiklos patirtis
sektoriuje.

Trukumai:

« investicijos, reikalingos patraukliam
nuomojamam turtui sukurti, daugiabuciy
teritorijose tokio turto pasiula itin ribota;

* objekty patrauklumas potencialiems
nuomininkams pagal veiklos pobudj;

* potencialiai per maza nuomos kaina
atsizvelgiant j esama turto bukle.

18.3 Turto pardavimas

Valstybés nekilnojamasis turtas turi buti
parduodamas tik vieSo aukciono budu,
vadovaujantis Valstybés ir savivaldybiy
nekilnojamyjy daikty pardavimo vieSo
aukciono budu tvarkos aprasu.

Privalumai:

* supaprastintas objekto valdymas

pardavus;

+ papildomy IéSy pritraukimas valstybeés
poreikiams.

Trukumai:

+ potencialiai maza pardavimo kaina dél
objekto sudétingumo, savybiy, reikalingy
investicijy apimciy;



+ potencialiai ilgas pardavimo procesas
dél objekto kompleksiskumo;

+ ribotas potencialiy dalyviy skaiCius dél
potencialiy investavimo apimciy;

+ ribotas viesyjy poreikiy tenkinimas dél
nereguliuojamos pirkéjo veiklos objekte.

18.4 Nauja statyba

Pagal Lietuvos Respublikos statybos
jstatymo 2 straipsnio 85 punkta statyba yra
veikla, kurios tikslas — pastatyti (sumontuoti,
nutiesti) naujg, rekonstruoti, suremontuoti
ar nugriauti statinj, daugiabuciy kvartaluose
gali buti taikomas statant bet kokius naujus
statinius.

Privalumai:

+ papildoma ekonominé nauda
aplinkinéms teritorijoms ir paciam
kvartalui;

+ papildoma finansiné nauda ir finansinis
patrauklumas investuotojams;

+ laisvos teritorijos jsisavinimas ir
papildomy funkcijy sukurimas;

+  kvartalo patrauklumo didinimas per
naujos infrastrukturos sukurima.

Trukumai:

+ statybos kompleksiSkumas atsizvelgiant
j vietos charakteristikas ir potencialiy
dalyviy skaiCiy kvartale;

«  projekto jgyvendinimo kompleksiSkumas
ir laikas.

18.5 Esamy vystymo modeliy
apibendrinimas

Né vienas modelis néra absoliuciai tinkamas
tokio mastelio ir kompleksiSkumo projektui,
todél butina skirtingy vystymo modeliy ir
partnerysCiy kombinacija.

Butina jvertinti visus aptartus metodus:

ar projekto jgyvendinimo ir paslauguy
teikimas tokiu budu buty efektyvus ir
naudingas sprendimas valstybei ir kvartalo
gyventojams. Sis vertinimas yra labai
kompleksinis, apimantis teisinius, finansinius,
inZinerinius projekto jgyvendinimo aspektus,
tai kelia daug iSSukiy, jei dar atsizvelgtume ir
j tai, kad vertinimas dazniausiai apima 20-25
mety laikotarpj.

Tenka konstatuoti, kad vystymo modeliy
spektras yra gan ribotas, tad butina sukurti
naujy modeliy ir jrankiy, kurie palengvinty
ilgojo laikotarpio investicijy vertinima.

18.6 Projekto jgyvendinimo etapai ir
budai

Kiekvieno teritorijos transformacijos projekto
jgyvendinime egzistuoja penki pagrindiniai
etapai:

Projekto uzduoties formulavimas;
Planavimas;

Finansavimas;

lgyvendinimas;

ok~ b=

Stebésena ir sitlymai sekanciy uzduociy
pokyCiams.

Sie penki etapai leidzia kurti save
tobulinancius procesus, kuriais palaipsniui
mazinamos rizikos bei trukdziai ir didinamas
procesy efektyvumas. Skirtingi kompleksinés
transformacijos budai tiesiogiai priklauso
nuo pasirinkto statybos tipo, o projekty
jgyvendinimumas (feasibility) Siuo atveju
priklauso nuo trijy esminiy temu:

1. Pasirinkto statybos budo sgnaudy ir
statybos kasty;

2. Sukuriamos pridétinés vertés ir kokybés;
3. Turto savininky bendradarbiavimo.
Toliau pateikiamas vystymo galimybiy
vertinimas atsizvelgiant j skirtingy projekty
proceso dalyvius ir pasirinktus projekto
vystymo budus:

VieSyjy erdviy, inzinerinés ir transporto
infrastrukturos sukurimas daugiabudiy
namy kvartaluose

Projekte pateiktas pasitlymas formuoti
mazus sklypus daugiabuciams, o projektus
jogyvendinti namy grupés masteliu sudaro
prielaidas efektyvesniam kiemy (vieSosios
infrastrukturos) vystymui. Tikétina, kad
Kauno miesto savivaldybé turés prisiimti Siy
erdviy projekty jgyvendinimo (sutvarkymo)
iSlaidas arba taikyti bet kurj i$ auk$&iau
iSvardinty vystymo modeliy.

Siuo atveju esminiu trikumu laikytinas

Sios naujai sukurtos infrastrukturos

kasty padengimas ir ilgalaikis projekty
atsiperkamumas. Sj atsiperkamuma galima
skaiCiuoti dvejopai: per tiesiogines pajamas
i$ infrastruktiros nuomos (naudojimo) per
pastaty arba teritorijy priezitros mokescius,
arba netiesiogiai — per sutaupymus ir
papildomas naudas gautas i$ efektyvesnio
ir tvaresnio esamos infrastrukturos
naudojimo, naujy gyventojy pritraukimo

bei suburbanizacijos ir neigiamy migracijos

tendencijy stabdymo. Realiai veikianc&io
visuotinio NT mokescio jvedimas smarkiai
palengvinty investicijy grazos skai€iavimus.
Vertinant trijy esminiy temy pozidriu:

1. Statybos ka$tai priklauso nuo dizaino
sprendiniy ir medziagy, infrastruktdros
statybos standarty taikymas leidzia
tikétis masto ekonomijos;

2. Vystant teritorijas vizijos pagrindu visada
sukuriama zymiau daugiau pridétinés
vertes nei vystant po vieng sklypa.

3. Turto savininkas — valstybe, gyventojy
jtraukimas yra daznas tokiy projekty
palydovas, butina pasirinkti tinkama
jtraukimo buda ir lygmeni;

Socialinés ir visuomeninés infrastruktiros

sukurimas vienu i VPSP budy

Didzioji dalis lietuvos savivaldybiy, tame
tarpe ir Kauno, turi patirties dirbant su VPSP
projektais, tad rekomenduojama didzigja dalj
vieSosios infrastrukturos ir paslaugy kurti
naudojant vieng i$ galimy VPSP modeliy.
Vertinimas trijy esminiy temy pozidriu
pateiktas 18.1 skyriuje.

Daugiabuciy gyvenamyjy namy paprastasis
remontas

Daugiabuciy namy paprastasis remontas
yra geriausiai suprantamas vystymo budas.
Problema ta, kad nors Siame projekte
siuloma namo renovacijos kokybeé didina
turto verte, bet nemazina pastato renovacijos
kasty. Vertinant trijy esminiy temy poziuriu:
Statybos kastai padidéja;
2. \Vystant teritorijas vizijos pagrindu
sukuriama daugiau pridétinés vertés

nei vystant po vieng sklypa, didinamas
patrauklumas jaunoms Seimoms;

3. Turto savininkas — daugiabucio namo
savininkai, kurie turi susitarti del
priimtiniausio vystymo modelio, kas
daznai yra ypac sudétinga. Privataus
sektoriaus dalyvavimas Siame projekte
ribotas; Gyventojai laikinai iSsikraustyti
neprivalo, busto langy angy didinimas
jmanomas tik pasiekus benda susitarima;

Pagrindinis Sio budo trikumas - didelé

kaina ir per mazi sutaupymai. Nepaisant to,

kad busto verté kyla, tokio masto projekty
jgyvendinimas reikalauja didesnio valstybés,
savivaldybés arba projektg finansuojancios
organizacijos indélio. Optimaliu atveju

tokio lygmens remontg vertety atlikti tik

konsolidavus pakankama kiekj turto pastate
arba namuy grupéje.

Daugiabuéiy gyvenamyjy namy kapitalinis
remontas

Daugiabuciy namy kapitalinis remontas
yra pats ambicingiausias, bet tuo paciu ir
daugiausiai vertés sukuriantis budas. Trijy
esminiy temy poziuriu:

1. Dél statybos efektyvumo smarkiai
mazeéja statybos kastai, procesy mastas
gali nesudétingai bati didinamas kartais
(angl. scalling), todél galima tikétis ne
tik masto ekonomijos, bet ir didesniy
renovacijos greiciy; Toks renovacijos
modelis naudingas ne tik kvartalui, bet
ir visai Salies ekonomikai, tuo paciu
patrauklus invisticijoms;

2. Sukuriamas nejtikétinas kokybés Suolis,
artimas naujai statybai, iSsprendziamos
visos su pastato energetiniu efektyvumu
susijusios problemos. Sukuriama visiskai
nauja estetiné kokybé, minimizuojama
statybos broko galimybeé. BIM leidzia
uztikrinti ilgalaike pastato sistemy
priezitrg daug deSimtmeciy j priek;.
Vystant teritorijas vizijos visad kuriama
daugiau pridétinés vertés teritorijoje.

3. Turto savininkas — daugiabucio namo
savininkai ir taip daugiau nei 50%
padidina savo turto verte. Gyventojas
privalo laikinai iSsikraustyti i$ savo
busto, taciau dél efektyvumo atsirade
sutaupymai leidzia adekvadciai
kompensuoti uz atsiradusius
nepatogumus.

Daugiabuéiy gyvenamyjy namy
rekonstrukcija

Sis modelis reikalauja 100% turto
konsolidacijos, todél jo vystymas buty
artimas trijy esminiy temuy vertinimui
aprasytam 18.1 skyriuje.

Siame skyriuje néra apzvelgiama
skirtingy NT konsolidacijos strategijy
taikymais, uzsienio kapitalo pensijy
fondy, vystymo korporacijy ir kity
vystymo proceso dalyviy jtraukimas,
skirtingy finansiniy instrumenty diegimas
ar kitos priemonés. Apskritai tai yra
menkai suprantama tema, kuriai butina
skirti daugiau démesio sekanciuose
projekto etapuose..



19. Dazniausiai

uzduodami klausimai

(DUK)*

Kodél negalima kvartaly tiesiog padalinti
sklypais po lygiai?

Modernistiniai kvartalai statybos metu
nepaisé zemés nuosavybeés, o pastatai
tarpusavyje yra itin priklausomi vienas nuo
kito, todél Siandien toks padalinimas néra
jmanomas.

Didele dalis siilomy sprendimy susijusiy
su zemeés nuosavybe yra sunkiai
jsivaizduojami, ar yra koks instrumentas
kaip tai jteisinti?

Taip, Zemés ir bendro turto naudojimo
tvarkos pagal Civilinio kodekso 4.75
straipsnj. Tokiy tvarky nustatymas smarkiai
palengvinty bendry projekty jgyvendinimg ir
bendry sprendimy derinima.

Projektai rengiami pastato masteliu ir
butinas daugiau nei pusés namo gyventojy
pritarimas, kam daugiabucio namo
renovacijoje reikalingas namy grupés
apibrézimas?

Dél vietos trukumo modernistiniuose
kvartaluose néra jmanoma jgyvendinti
daugybeés Siuolaikiniy normy, todeél Sis
apibrézimas yra bitinas bendrai (keleto
namy) naudojamos infrastruktiros suktrimui.

Siiloma pakeisti pastato plokstes ir
teigiama, kad procesas uztruks iki dviejy
savai€iy, kur mums tuo metu gyventi?

Del pastato remonto efektyvumo atsirade
sutaupymai leidZia siulyti platy spektra
apgyvendinimo paslaugy: dviejy savaiciy
atostogas Lietuvos ar uzsienio kurortuose,

mieste esanciuose vieSbuciuose, o
neesant poreikio — projekto vykdytojas
moka tiesiogines iSmokas uz sukeltus
nepatogumus.

Siuloma pakeisti pastato plokstes, kas
atsitiks su misy turtu?

Prie$ pradedant darbus bus atliekamas
esamos situacijos jvertinimas ir parengiamas
draudimo polisas atkuriamaja verte.

Kas saugos misy turtg, kol mes gyvensime
kazkur?

Turtg saugos saugos tarnyba — jei kas
bty sugadinta, bus iSmokamos draudimo
iSmokos.

Kokia teise bendrija turi nuimti mano pasato
plokstes?

Daugiabuciame name visos pastato sienos
yra laikancCios, todél tai yra bendra namo
bendrijos (visy bendratur€iy) nuosavybe.

Kas sumokés uz mano sugadintos lauko
sienos apdaila?

Naujos fasado ploksés atkeliauja be
apdailos, busto savininkui pageidaujant
apdaila gali atlikti rangovas pagal busto
savininko pageidavimus arba gali atlikti

pats busto savininkas, Siuo tikslu projekto
vykdytojas iSmoka vienkartine iSmokg vidaus
sienos remontui.

Neturiu pinigy, kas uz tai sumokes?

Nepasiturintiems asmenims bus sudaromos
visos galimybeés gauti finansavima jy

*zemiau pateikiami klausimai ir atsakymai kilo susitikimy su uzsakovu ir projekto komanda metu

projekto daliai, kuri buty grazinama turto
pardavimo atveju, svarbu pastebéti, kad
Siems gyventojams, kiekvieng ménes;j
apmokamy saskaity dydis nepakis nepaisant
renovacijos. Mokami mokesciai bus skirti
finansuotuos sumos padengimui.

Kur dingo musy hamo automobiliy
stovéjimo aikstelé po langais?

Automobiliy stovéjimo problemg daugiabudiy
kvartaluose batina spresti kompleksiskai,
todél visos automobiliy stovéjimo vietos
planuojamos tik grieztai tam skirtose

vietose, taip pat taikomi mokes¢iai ir
diegiama leidimy sistema. Draudziamas bet
koks automobiliy statymas ant vejy ir tam
neskirtose vietose.

Ar pakaks automobiliy stovéjimo viety?

Taip, musy skaiCiavimais pakaks, papildomai
viety gali buti numatoma automobiliy
stovéjimo aikStelése ties jvaziavimais |
kvartalg arba pozeminése aikstelése naujai
vystomuose projektuose. Galy gale namy
grupés bendruomené sprendzia, kiek erdvés
skirti parkavimui, o kiek pvz. vaiky zaidimy
aikSteléms.
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Daugiau nei pusé Lietuvos gyventojy gyvena masinés statybos
sovietmedCiu statytame buste, kurio kompleksiné renovacija kasdien
tampa vis svarbesne ir vis labiau neatidéliotina tema. Siandieniniai
renovacijos procesai — gerokai per léti, o rezultatai daznai neatneSa
esminio kokybinio poslinkio, jaunos Seimos ir toliau keliasi j uzmiestj. Ar
neparadoksalu, kad penkiy aukSty daugiabutj kazkada buvo jmanoma
pastatyti perporg savaiCiy, o dabar, net ir su visomis naujausiomis
technologijomis jo renovacija trunka apie metus? Sis klausimas yra
pagrindinis Sio projekto leitmotyvas, kuris suponuoja pagrindine tyrimo
prielaida, kad masinés statybos standartizuotas bustas turéty bati taip
pat masisSkai ir standartizuotai atnaujinamas, taciau §j kartg kalbame
ne tik apie fasady Siltinimg, bet apie visiSkai naujo poziurio ir vieSujy
erdviy athaujinimag tam, kad mikrorajonai tapty ne tik tvarkinga, bet ir
populiaria, naujus gyventojus traukiancia vieta.
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